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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppratfad 2002-11-13
Reviderad 2043-12-15

UEf Sondell

Matning HS
Kartkonstruktion : SA

Kartstandard entigh HMK

Innehstisstandard: 2 {1-2)
Lagesnoggrannbel : 3 (1-5}
Aktuslitetsstandsrd: 2 (1-3]

Koordinatsystem i plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds sysiem 1985

Ursprung :Digital primarkarta 601€, 6028

Flygfotografering &r : 1982 frin 800 meters hojd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindetning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej p§ grundkarfan

Plangrinser, ~bestimmetser redovisas ej p3 grundkartan

Godkdnd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphavsratt : Umed kommen

Skala 12000
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ANTAGANDEHANDLING

Till planen hor:

~ ptankarta med bestdmmelser
och lusiration

- planbeskrivning

~ genomftrandebeskrivning

BESLUT

Anfagen BN 2004-05-26
Laga kraft 2004-06-28
Vidimeras 7/ 4.

ILLUSTRATION

e Forsren

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas gdller
bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning &r filldten,

GRANSBETECKNINGAR

e wewwws » | inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grdns
e + e ARy dndningsgrans
— -~ [genskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
L okattrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostsder

UTNYTTJANDEGRAD

For e4 gdller
- Stérsfa bruttoarea per tomt ovan mark ar 275 m? Av defta far komplementbyggnader
sammanlagt hogst ha bruffoarean 80 m2

- P3 fomt {ar infe uppftras mer &n en huvudbyggnad och fvd komplementbyggnader.

- Komplementbostad om hoigst 40 m? far inredas anfingen i huvudbyggnaden eller kemplementbyggnad.

Fir e, gdller
- Stiirsta bruttoarea i m? ovan mark inklusive komplementbyggnader dar 900 m?

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

- Inom med g
inom 20 m ?rén stantkrtn mot dlven .

Marken far inte bebyggas
Marken skall vara tillganglig for lek- och rekreation.

u Marken skall vara fillganglig for atlménna underjordiska ledningar

X Marken skall vara fillgdnglig for allmén gangtrafik
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

It Hogsta antal vaningar. Vind far e inredas uftver tvd vaningar

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 mefer fran tomigrans, dock skall huvudbyggnad
i tamtrad ldngs Smisrbacksvagen placeras med (dngsidan i inre forgdrdstinje.
~ Sttirsta taklutning p& huvudbyggnad for envaningshus 38 grader for tvavaningshus 27 grader.
- Hogsta byggnadshtiid &r 5,0 mefer {(medger htigst 1 ﬁ vaningar).
~ Garage far sammanbyggas med huvudbyggnad men ef utgtira del av denna
- Komptementbyggnad skalt placeras minst 2,0 meter frdn tomfgrdns.
- Ftr komplementbyggnad dr hiigsta byggnadshtjd 35 meter och hogsta taklutning 27 grader

- YHertak pd huvudbyggnad skall utformas som sadeltak
~ Fasadmaterial skall vara tra och mdlas i falurtid kultr

VARDEFULLA BYGGNADER

g Huvudbyggnaden far infe rivas eller fiirvanskas (PBL 3 kap 12 §) Byggnadens
exteridr ska i huvudsak bevaras.
STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnad skall ges en fasadisolering sem medftir att den dygnsekvivalenta trafikbutler-
nivan inomhus infe dverstiger 30 dBA. P& lek- och rekreationsytor utomhus far motsvarande
trafikbullernivd inte dverskrida 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

~ Genomftrandetiden utgdr vid drsskiffef narmast fem 3r efter laga kraff
- Kommunen 3r inte huvadman for allmdn plafs

~ Uttkad lovplikt for fastigheten 5:49. Bygglov krdvs tiven for byte av ftinster, fasad- och
takmaterial samt ommalning.

Detaljplan for fastigheten

BRANNLAND 5:22 mfl.

inom BRANNLAND i UMEA KOMMUN,
Vasterbottens ldan

Samhdllsbyggnadskontaoret i augusti 2003
reviderad i maj 2004

5 SV

Benny Sgndberg /

Planingenjor GH

2480K-PO4 /135

Stadsarkitek?

betecknat omrdde far ur geoteknisk synpunkt inga byggnader eller ledningar anldggas
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LAGAKRAFTBEVIS

2004-07-01 DNR PLA 02-22

Detaljplan for del av fastigheten Briannland 5:22 m fl inom Brinnland i Umed
kommmun

Plancn har antagits av byggnadsnamnden 2004-05-26, § 79

:, Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
L g
».:/ Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-06-28.
( -
z,d
SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering
T et
Ingrid Lindfbrss
Kopia till:
Lansstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret
Sokanden
Samhdillshyggnadskontoret:
e Geografisk information
e Bygglov
Z Fastighetsbildning
s
‘

040701155352687 ZABOK POL :L]na.\s
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro ¢-post
Samhiillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgira Org nummer
$01 84 UMEA 62000-5 212000-2627
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden Sammantradesdatum
2004-05-26

Plats och tig Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 08.30-13.45, lunch 12.00-12.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordftrande

Pia Andersson (s)

Ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s), fran kI 09.00 till kl 12.00

Patrick Nygren (s), fran ki 12,45

Ann-Marie Andersson (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Magdalen Alatalo (fp)

Ulrik Berg (m), (ej narvarande § 81 och § 84)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jonsson (v)
Ersattare Ingemar Dalgard (m), (tianstgdr § 81 och § 84)

——"

Ovriga deftagande

Maria Jonsson (kd)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Clle Forsgren, stadsarkitekt

) Maria Blomqvist, bygglovhandiaggare
. Henrik Siksjo, bygglovhandlaggare
~ Maria Edeholt, informatér
- Hakan Sjogren, ekonomichef, § 77
Lars Tapani, Brandforsvaret, § 78
Utses att justera Anders Sellstrém
Justeringens plats Samphéalisbyggnadskontore 2004-06-04
och tid ' '%%gtk' by Ogb 0/‘%( j
Wt " AAA A AU 2GS Paragrafer 77-94
Underskrifter Sekreterare Anp-Kristin Lundstrém
o poOTR SR
Justerande Anders Sellstréom
)
BEVIS
Justeringen har tilk4nnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2004-05-26
Datum fér anslags 2004-06-07 Datum for anslags  2004-06-28

uppséttande

Férvaringsplats for
protokoliet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskon

Ann-Kristin Lundstrém

y— = —
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P BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 2002.22
Beslutsdatum :
2004-02-16 §27 '
KOMMUN 2004-05-26 §79 J{\&gram%xgn:
Fastighetsbeteckning: Brinnland 5:22 m fl
Stkande: LB-hus AB
Box 67

Arendet avser:

29521 BROMOLLA

Detaljplan, efter utstédllning

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: @9/

Detaljplanens syfte ir att ge byggritt for 12-14 friliggande villor. Ny bebyggelse
utformas med stor hansyn till byns édldre byggnader. Den befintliga villan
Brinnland 5:49 bevaras genom skyddsbestammelse.

Detaljplanen &r uppréttad av Samhailisbyggnadskontoret i augusti 2003. Den har
varit utstdlld for granskning under tiden 4-25 september 2003,

Underrittelse om utstéllning har skett genom kungérelse pd kommunens anslags-
tavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 28 augusti
2003. Sakigare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen har
informerats om utstéllningen genom brev postade den 26 augusti 2003. Till be-
rorda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen har i samrédsyttrande framfort att planen borde redovisa vilka
effekter upphévandet av strandskyddet far pa djur- och vixtlivet samt friluftslivet
Planhandlingarna bekriftar att upphdvandet av strandskyddet inte patagligt ska-
dar djur-, vixt- eller frilufislivet.

Lansstyrelsen beddmer naturvirdena som hoga. Slanten utgérs av timligen grov-
stammig 16vskog med ett rikt buskskikt och timligen gott om ddd ved. Nedanfor
befintliga hus har skogen delvis rojts och trad avverkats for att forbittra sikten,
Naturvérdena har darfor i viss min skadats. Fér att forhindra ytterligare skador,
samt att minimera risken for erosion, &r det enligt planbeskrivningen av vikt att
ingen avverkning kommer till stand och att befintlig tridridd mot ravinkanten
behalls. .

Enligt en Sversiktlig kartering av stabilitetsforhallandena av Scandiaconsult p&
uppdrag av Rdddningsverket 1997/98, &r slintomradet klassat som stabilitetszon
1 dér forutsdttningar finns for initiala spontana eller provocerade skred. I den
oversiktliga geotekniska undersékningen som WSP gjort for aktuell detaljplan
framkom att det ¢j foreligger ndgra grundlidggningsproblem for killarlds be-
byggelse.

Innan planen antas bor uppgifterna om initiala spontana eller provocerade skred i
Raddningsverkets kartering kommenteras och i planen anges hur ytterligare av-

BN prot Brinnland.doc
04-06-01
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XOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 2002.22

Beslutsdatum
2004-02-16 § 27

2004-05-26 §79 Jljﬁramﬁgn: Cba(

verkning inom omradet ska undvikas for att minimera risken for erosion i sldn-
ten. Med hinvisning till geotekniska forutsdttningarna bor tydligare framga om
hus med kéllare kan tilldtas. Innan Lansstyrelsen kan ta slutlig stéllning till upp-
hivande av strandskyddet skall sirskilda skél for detta anges innefattande en
beskrivning av hur livsvillkoren for djur- och véxtlivet pverkas.

Samhillsbyggnadskontoret internt

Gata och Park Trafiksektionen kénner till ridande trafikproblem vid Bréinnlands
skola. Det giller inom skolomrédet (dar Fastighetsforvaltningen 4r ansvariga)
och inom vdgomrédet (dar Vagverket dr vighallare). Den forsdmring som fore-
liggande planfSrslag for Brannland 5:22 kan medfora for trafiksituationen vid
skolan ar relativt begriansad, men Fastighetsforvaltningen och Vagverket bor
and3 overviga att atgirda detta.

Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget. Principen med separat
omhiéndertagande av spillvatten bedéms godtagbar. Det behiver ndrmare redo-
visas hur avloppsanordningarna, slamavskiljare och infiltration/markbiadd avses
utformas. En anldggning av denna typ utgdr ett C-objekt enligt miljobalken, som
skall anmdlas till miljé- och hélsoskyddsnamnden. Frin natursynpunkt bedéms
viktigt att vixtligheten mot dlven bevaras, frimst vid nordvistra delen av plan-
omradet.

SAKAGARE OCH ANDRA INTRESSENTER

Brinnlands Vistra Vigforening ar bestort 6ver att inga av medlemmarnas syn-
punkter tillgodosetts. En exploatér far styra utvecklingen mot byns vilja. Férsla-
get svarar inte mot syftet att tillkommande bebyggelse utformas med stor hinsyn
till byns dldre byggnader, Ur exploatérens huskataloger framgér inte att denne
har mojlighet att leva upp till detta. Forslaget forvanskar fastigheten Brinnland
5:49, som blir fullstindigt kringbyggd. Exploateringsgraden &r for hig, vilket
leder till fr sma tomter i forhallande till den dldre bebyggelsen. Foreningen tar
avstand fran forslaget betraffande exploateringsgraden.

Tidigare framforda synpunkter betrdaffande stickvagar och rasriskomrdden kvar-
stdr. Rasriskzonen dr fortfarande en mycket stor del av tomtmarken. Bebyggelse
bor darfor laggas endast langs Smoérbacksviagen. Man motsitter sig helt att
parhus/ldgenhetshus ska byggas inom omréadet, vilket strider mot planens syfte.
Kommunen anger att trafikbullemnivéan utomhus inte far 6verstiga 55 dBA.
Mitningarna bor redovisas av kommunen och garantera att hela foreningens
omride omfattas av storningsskyddet.

Foreningen kréver att allén 1angs Smorbicksvigen bevaras, samt redovisning av
hur avloppsledningamna skall dras fran vistra delen till infiltrationsanldggningen.
Under byggtiden skall en hogsta hastighet av 20 km/tim tillatas. Fastigheter langs

BN prot Brannland doc
04-06-01
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PROTOKOLL Dnr PLA 2002.22
Beslutsdatum
2004-02-16  § 27

2004-05-26 §79 Jt(méﬁm?gign:

transportvdgarna skall besiktigas av oberoende besiktningsman fére och efter
byggnation. Eventuella skador betalas av exploatéren.

For att genomfora en plan som gynnar bade byn, kommunen och en exploatdr
krdvs ett annat stérre omrade. Kommunen och exploatéren rekommenderas
kontakta dgaren av Brannland 7:15, som 4r vilvillig till bebyggelse pa sin mark.
Dir finns béttre forutsattningar for en god bostadsmiljo pé landet. Fungerande
avloppssystem, lekplats och skolgérd finns inom rickhall, stérre byggbar yta,
rekreationsmoéjligheter och skolan pé rétt sida om den trafikerade Sorforsvigen.

Brinnlandsortens Intresseforening (BOIF) konstaterar med stor besvikelse att
inkomna synpunkter resulterat i en ytterst marginell omarbetning av planforsla-
get. Nuvarande planforslag forkastas. Att tillkommande bebyggelse utformas
med stor hidnsyn till byns dldre byggnader uppfylls inte i forslaget. En tydligare
beskrivning av tillkommande bebyggelses placering och utformning efterlyses.
Vikten av att en gronyta avsitts i detaljplanen betonas. Ytan skulle kunna ingd i
en gemensamhetsanlaggning. Vardefullt att det planeras for ett byggande i byn
och ett béttre underlag for skolan. Skolan méste kunna ta emot samtliga barn i
upptagningsomradet. Att bussa elever till Umed dr oacceptabelt. Att trafiksitua-
tionen kring skolan ses som mer angeldgen ar efterldngtat.

Eva-Maria Lindman, boende fastigheten Brinnland 5:5 (drygt en km frin
planomridet) ser positivt till utveckling och fortdtning av byn enligt planfor-
slaget. Radbykaraktiren for den omgivande bebyggelsen till planomridet har
forsvunnit for ménga ar sedan, och att fortitningen dr darfor inte ett stilbrott mot
detta. Hon har forstaelse for att kommunen inte kan anldgga lekplats pd omradet,
och férutsitter att kommunen inte dr emot att “Overbliven” mark kan nyttjas for
fritidsaktiviteter av de boende. Det vore mycket bra om ett eller ett par hus bygg-
des som ldgenhetshus,

Agaren till fastigheten Brinnland 5:12, Thomas Moritz papekar mycket all-
varliga brister i forslaget: Exploatorens onskemél om exploateringsgrad 4r alltfor
hog, vilket medfor alltfér sma tomter. Ingen hinsyn tas till dldre bebyggelse.
Fastigheter som byggs lidngs tvé insticksvégar bygger in och kraftigt forindrar
landskapet kring fastigheten 5:49. Planfrslagets text om hinsyn till ldre be-
byggelse dr bara tomt prat. Ett alternativ med tva parhus med maximalt 2 x 4
ligenheter dr ett hadn mot hela den nuvarande miljén. Det 4r ett krav att fore och
efter byggnationer ska alla fastigheter lings transportvéigarna besiktigas av obe-
roende besiktningsman.

Agarna till fastigheten Briinnland 5:43, Birgitta och Ove Eriksson.
Planforslaget har sddana brister att det inte kan accepteras. Det finns ett Sver-
ldgset bittre omrade i byn att bygga pa mellan ALO 1 och ilven. D4 skulle det
nu planerade omradet inte bebyggas.

Den utstillda planen har ej tagit hdnsyn till de synpunkter som kommit in. Den
uppfyller inte syftet med planen att utforma tillkommande bebyggelse med stor

BN prot Brénnland.doc
04-06-01
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hinsyn till byns dldre byggnader och att den befintliga villan (Brinnland 5:49)
skyddas mot forvanskning. Fér ménga hus och for smé tomter. Att bygga hus titt
inpa 5:49 bidrar till forvanskningen av detta hus. Ingen hinsyn har tagits till att
Linsstyrelsen forordar att 8ka avstandet till nyexploateringen. Hogst fem hus
med stdrre tomter endast lings Smorbacksvagen borde det planerats for.
Planutformningen innebdr att radbykaraktiren forsvinner om stickvdgarna byggs,
flera av husen har tomtmark inom rasriskomradet, parhus/idgenhetshus passar ¢j
in i tidigare bebyggelse och parkering for 10-12 bilar skulle inte finnas pa dessa
sma tomter. Stor risk att Trillvdgen skulle bli en parkering, helt oacceptabelt. Det
skulle getts garantier for att bjérkallén lings vistra Smérbicken skulle bli kvar.
Hur kan garanteras att kommande husigare inte rojer i den rasbenégna slinten
for att f3 utsikt? Hur dras avloppsledningama fran véstra delen utan att skada be-
fintlig bjorkallé? Hur garanteras att det inte blir lukt frin avloppsanliggningen?
Kommer presumtiva tomtkdpare fa besked att deras tomter ligger inom rasrisk-
omrade?

Alternativt omride Agaren till omréadet 7:15, Ingalill Astrdm, dr positiv till att
avyttra mark till tomtmark. Omradet 5:22 skulle kunna ingd som dellikvid. Detta
betydligt storre omrade ligger vid ett befintligt villaomrade. Férdelar: Ett 6ppet
omréde, vildrinerat, tomter behver inte ldggas inom rasriskomréde, ett sam-
manhingande omréde, avloppssystem finns, storre tomter kan skapas (minst 20
tomter a 1 500 m?), lek-, rekreations- och strévomréden finns, skolbarnen behé-
ver inte korsa den trafikerade Sorforsvdgen. Man ber kommunen kontakta dga-
ren. Detta omride skulle kunna bli mycket mer attraktivt dn det nu utstéllda.

Agaren till fastigheten Brinnland 5:49, Susanne Astrém kénner stor besvik-
else Sver den utstillda planen. Synpunkter om bebyggelsens tathet och utform-
ning har inte beaktats. De tva villatomter som tagits bort &r enbart resultatet av
rasrisken. |
Fastigheten 5:49 anses kulturhistoriskt vardefull och skall ej fa forvanskas och
dess sérart behallas enligt planforslaget. Fastighetségaren ar positiv till fore-
slagen skyddsbestdmmelse, men anser att planen inte tar hidnsyn till denna.
Féreslagna tomter dr mycket sma och tatt placerade utan hénsyn till detta. Da
inte husens placeringar regleras kan resultatet bli forddande. Lansstyrelsens
synpunkt om &kat avstdnd till nyexploateringen har inte beaktats, diremot har
kraven forstarkts med utokad lovplikt, vilket 4r motsdgande och inte trovirdigt.
Forslaget forvanskar fastigheten 5:49 och strider mot foreslagna
planbestaimmelser.

De sm4 tomterna lings entrégator, liksom foreslagna parhus/lagenhetshus, &r ett
frimmande inslag i Briannlands by. Storleken pa en villatomt pé landet &r inte
jamforbar med en stadstomt. Luft och rymd hor till boendet pa landet.
Detaljplanen maste ges en tydligare styrning av respektive villatomts dispone-

“ring. Forslaget ger alltfor stor frihet &t exploatoren utan hénsyn till omgivande

bebyggelse. Exempelvis fir, forutom en villa pi 120 m2, ytterligare tvd hus a
40 m? uppforas pé en tomt pd 800 m?. Kan resultera i ett gytter av hus. Omradet
ir ett mycket daligt val for en fortdtning av den hér storleken. Rasriskzonen be-

BN prot Brinnland.doc
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PROTOKOLL Dar PLA 2002.22
Beslutsdatum .
2004-02-16 § 27

KOMRUN 2004-05-26 §79 JuiEza.ma:zgn: M

grinsar byggbar yta, stickvigar och avloppsanldggning ger extra kostnader for
tomtkoparen. Ett forslag med fyra storre villatomter langs Smoérbacksvigen dr en

naturlig utbyggnad av byn.

Agarna till fastigheten Brinnland 5:52, Maria och Stefan Svallfors.
Detaljplanen har i mycket liten utstrickning beaktat synpunkter 1 samradsskedet.
Stor hinsyn maste tas till den befintliga bebyggelsen och Briannlands karaktir av
radby maste bevaras. Férslaget har minskats med endast tva tomter,p g a den
geologiska undersdkningen och tomterna i nuvarande forslag blivit marginellt
storre. Karaktiren pa Brinnlands by fordndras pétagligt och alltfor lite hansyn tas
till nuvarande bebyggelse. Bebyggelse lings befintliga vigar &r det enda rimliga.
Om inte exploatoren ser det barkraftigt kanske ndgon annan intressent gor det.

Den unika karaktéren pa fastigheten 5:49 gér helt forlorad, vilket medfor en be-
tydande kulturhistorisk forlust. Féreslagen utokad skyddsbestdmmelse for denna
fastighet kan inte kompensera detta, som innebdr betydande oldgenheter for fas-
tighetsdgaren. Fastigheten blir helt kringbyggd. De tomter som ej 4r beldgna
langs Trillvdgen och Smorbicksvigen ska tas bort.

Allvarligast 4r foreslagna ldgenhetshus, som patagligt bryter mot befintlig be-
byggelse. Varje parhus f&r omfatta fyra lagenheter, det innebir en kraftig 6kning
av antalet fordon pé Trillvéigen. En realistisk bedomning ger att 10-15 nya fordon
ska parkeras vid Trillvigen. Parkeringsytorna dr helt otillrickliga pa dessa tom-
ter. Tomterna forvandlas till parkeringsytor eller reguljir parkering sker pa Trill-
vigen, vilket patagligt forsdmrar nirmiljén och medfor betydande olédgenheter
for trafik p Trillviigen. Foreslagna parhus mdste ersattas med villor.

Nuvarande planforslag dr inte acceptabelt. Om inte hdnsyn tas till dessa synpunk-
ter, och i synnerhet om ldgenhetshusen, kommer man att driva drendet s 1angt
lagen medger.

Agarna till fastigheten Brinnland 5:54, Reijo och Kaija Karppinen anser
inte att man tagit hansyn till Brannlandsbornas synpunkter. Att bygga s minga
hus pa s4 litet omrade &r inte att ta stor hinsyn till byns dldre byggnader. Tom-
terna méste vara storre och byggnademna maste halla stilen som de redan byggda
husen. Att bygga parhus i villaomrade pa landsbygden &r vildigt uselt forslag.
Trillvigen klarar ¢j mer trafik, den var avsedd for fyra hus, hur kan den hélla?
Marken inom 5:22 sluttar mot fastigheten 5:54 och dlven. Bygger man dér rinner
allt vatten mot 5:54 och drar med sig jord mot dlven. Hojer man marken vad
hinder d& med granntomterna? Storre delen av 5:54 hamnar under en meter
vatten var och host. En elkraftledning gér tva meter utanfér tomten 5:54 fran
kraftstation till Al fabrik. Man kan inte bygga hus, det rekommenderas p g a att
minniskor kan fa allergiska problem. Det méste gd att griva fram ledningen om
det blir problem. Varfor har man inte tagit hansyn till detta? Varfor kan inte
kommunen silja sin mark till privata och pa sa séatt hélla koll p4 hur ménga hus
som byggs och hur de forhaller sig till resterande bebyggelse i byn?

BN prot Brinnland doc 5(8)
04-06-01
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Beslutsdatum
2004-02-16  §27

2004-05-26 §79 Jus:Emazgn:

Jaana Karppinen, boende Brinnland 5:54 ir valdigt besviken pé planforsla-
get, dd man ej tagit hinsyn till framforda &sikter. Var finns lekplatserna? Hitta en
16sning for p&- och avstigning frén bil och buss vid skolan. Att bam bussas till
andra skolor accepteras inte. Det ir sdkerligen barnfamiljer som flyttar in.
Vigama i byn 4r i déligt skick. De blir inte béttre med mer trafik. Stor risk att
bilar fr&n parhusens gister stér pa Trillvigen. Blockerar och forst6r vagen dnnu
mer. Onskar svart pa vitt att problemen tgérdas inom rimlig tid. Husen kommer
att sitta titt ihop med sma tomter. Hur snyggt blir det da? Det ser forfarligt ut!

Agarna till fastigheterna Briinnland 5:68, Runar och Anita Jonsén och
Brinnland 5:79, Jorgen och Kristina Jonsén. Det ar positivt att det planeras
for fler hus i Brinnland, ger battre underlag for skolan och affdren. Nuvarande
planforslag lever inte upp till syftet att tillkommande bebyggelse utformas med
stor hansyn till byns ildre byggnader. Omridesbestdmmelser f6r Baggboéle och
K4ddis byar, betriffande bebyggelsens placering och utformning, dr ett bra
exempel pa en lyckad exploatering. Foreliggande planforslag representerar mot-
satsen. Omradet blir Sverexploaterat utan hénsyn till byns aldre byggnader.
Kommunen l4ter exploatoren styra dver byns utveckling. Om s ménga hus ford-
ras for att £ ekonomi p& projektet bér man se sig om efter ett stérre omrade eller
en annan exploator.

En enskild markégare &r positiv till att delar av Brdnnland 7:15 exploateras. Om-
radet ir betydligt storre in Brinnland 5:22 och skulle naturligt knyta samman
den langstrickta byn. Omradet ligger pa réitt sida om den hért trafikerade
Sorforsvigen betriffande skolans placering. Lekpark och gréonomrade finns i
angrinsande bostadsomrdde. Om Brénnland 5:22 ldmnas obebyggd skulle inte
méjligheterna 14sas till en ny vég till Sorfors. Trafiken till/frdn Sorfors har okat
markant. Aven Sorfors kommer att viixa. Onskvirt om en ny bro och végstréck-
ning tas med i berdkningarna for framtiden.

Agarna till fastigheten Brinnland 5:72, Jerker Holmgren och Veronica
Hultman. Syftet med detaljplanen att tillkommande bebyggelse utformas med
stor hinsyn till byns aldre byggnader” har ignorerats i planen. Viktiga skillnader
finns mellan ritningar och verklighet vad géller gatubredd etc. Allvarligaste syn-
punkten &r redovisade tvé parhus. De utgor en veritabel vigg mot resten av
Smorbicksvigen. Omradet blir kraftigt forfulat. P4 en alldeles for liten yta mot
Trillvigen ska &tta hush4ll plus besokare f& plats med sina bilar. Smorbécks-
vigen har inte normal gatubredd, det blir omdjligt passera parkerade bilar. Finns
planer pé ytterligare gist- eller boendeparkering? Om parhusen inte kan uteslutas
bér de uppféras pd annan plats med tillricklig parkeringsyta.

Omprévning av beslutet att inte bygga en lekplats i detta redan barnrika omrade
krivs. Man &r positiv till visst eget ansvar for lekplatsens underhdll. Man kréver
besiktning av nirliggande fastigheter fore och efter byggnation, att 20 km/tim ska
gilla som hogsta hastighet pd Smorbacksvigen under byggnation och att ljud-
mitningar ska goras for att faststdlla att gatubullernivan ej Gverstiger 55 dBA.

BN prot Briannland doc
04-06-01
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2004-02-16  § 27

KOMMUK 2004-05-26 §79 JustcrarnaZgn: ,

Ett storre mer l4ttbebyggt omrade finns pa andra sidan Sorforsvigen, dér fler-
familjshus inte skulle inverka pa kringliggande bebyggelse lika kraftigt. Agaren
till Brannland 7:15 som ir villig att avyttra marken for byggnation bor kontaktas.
Man #r positiva till bebyggelse av Brinnland 5:22 men kréver stdrre hénsyn till
kringliggande bebyggelse, kanske med en annan exploatdr.

Agaren till fastigheten Brinnland 5:75, Kjell Wikstrém anfor att hans hus ar
byggt 1997 och ytvatten, drinering och takvatten rinner via ror ut i diket fram{cr

“huset. Trillvdgen &r inte byggd for tyngre fordon, gré mjélasand i botten, vagen
maste forstirkas, ytvattenledning dragas och hénsyn tas till dldre bebyggelse, s&
att ¢j parhus byggs.

Agarna till fastigheten Brinnland 5:76, Robert Bjornerbick och Petra
Lundberg. Planforslaget &r inte bra. Parhus bor inte byggas dar de illustreras.
SAdana hus skulle forstéra mycket av vistra Brannlands estetiska utseende. Bygg
enplansvillor i stillet. Parhus/ldgenhetshus skulle med sin folktdthet sétta stor
press pa Trillvigen som vig, trafiken p& Smorbécksvigen skulle bli onddigt stor.
Det saknas gronomride kring det nybyggda omrédet, barnen méste dé leka inom
rasrisk eller pa vigen, ligg till en lekplats. Mycket av ”bo pd landet” kénslan
forstérs. Limna homet Trillvigen/Smorbacksvdgen obebyggt, da blir omradet
mycket luftigare. Man &r for byggnation och exploatering i Vistra Brinnland,
men inte enligt lagd plan.

Agarna till fastigheten Brinnland 5:77, Lennart och Sofia Ingvarsson.
Kommunen har inte tagit héinsyn till ndgra av de synpunkter som framforts i
samradsskedet. Att tillkommande bebyggelse utformas med stor hénsyn till byns
ildre byggnader kinns som ett hdn. Kommunen verkar ha tryckt in s& manga hus
som mdjligt. Vem vill kdpa en tomt dér halva tomten &r rasriskomréde och tré-
den som skymmer solen inte far tas ner, for dé rasar halva tomten. Den stora val-
friheten som ldmnas de nya tomtkdparna i detaljplanen ifragasitts starkt, mycket
storre valfrihet 4n for befintliga fastigheter. Kommunen vill skydda fastigheten
5:49 mot forvanskning genom skyddsbestdmmelse och rivningsforbud, det dr d&
mirkligt d4 detaljplanen i sig innebér forvanskning av samma fastighet, den blir
helt kringbyggd. Det enda rimliga &r att bygga enfamiljshus lings Smorbacksva-
gen. Parhus/ligenhetshus ar helt uteslutet. Foreslagen detaljplan ér helt oaccep-
tabel, Man kommer att driva drendet sé ldngt det blir nddvindigt.

Under den efterfoljande diskussionen foreslar ordfSranden aterremiss for omar-
betning av detaljplanen for att minska antalet tomter till nio villatomter (med tva
radhus totalt elva tomter), vilket innebér en utdkad tomtstorlek for flera av
tomterna och att detaljplanen blir féremél for ny utstéllning.

Byggnadsniamnden bitrdder ordforandens forslag.

BN prot Brinnland.doc 7(8)
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PROTOKOLL Dnr PLA 2002.22
Béslutsdatum
2004-02-16  § 27

KOMMUN 2004-05-26 §79 Jus:xmas%n: M

BESLUT: Byggnadsnamnden beslutar
04-02-16 § 27

att sterremittera drendet for omarbetning av detaljplanen for att minska antalet
tomter till nio villatomter (med tvé radhus totalt elva tomter), vilket innebér en
utskad tomtstorlek for flera av tomterna och att detaljplanen blir foremél for ny

utstillning.

2004-05-26 Arendet 3terupptas:
Efter byggnadsndmndens beslut 2004-02-16 § 27 har sdkanden LB-hus i mars

2004 meddelat att man vill 4ndra detaljplaneforslaget till att omfatta endast sex
nya tomter, samtliga beldgna langs Smorbicksvéagen och med tomtstorlekar pé
cirka 1200 — 1600 m2. Fastigheten Brinnland 5:49 ingdr ofSrdndrat i detaljpla-
nen. Samhillsbyggnadskontoret, kommunens mark- och exploateringsavdelning
och Ume4 Vatten och Avfall AB (UMEVA) har godtagit denna 16sning. Arendet
har ocksa tagits upp i byggnadsnimnden 2004-04-19 som information om den
nya situationen.

Sambhillsbyggnadskontoret har darefter omarbetat detaljplanen pd s sitt att den
nu redovisar denna nya 16sning. D4 planforslaget nu i allt visentligt tillgodosett
inkomna synpunkter avser byggnadsndmnden att p4 sammantrade 2004-05-26
prova ett antagande av detaljplanen.

De synpunkter som inkommit under planprocessen gillde brist pa hinsyn till
byns ildre byggnader, for ménga och for sma tomter, stickvagar ir ett frim-
mande inslag, 6kad trafik, brist pa lekplats/gronomréade, bevarande av naturvér-
den, Tvintstigen, rorligt friluftsliv, rasrisker mot dlven, alltfér manga nya barn
till skolan, behov av upphivande av strandskydd samt att parhus/ldgenhetshus
inte passar in i omradet. P3 alla dessa punkter har det nu reviderade planforslaget
i allt visentligt tiillgodosett de synpunkter som inkommit i sdvél samréds- som
utstdllningsskedet.

Samhillsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytterligare handliggning av
detaljplanen inte erfordras.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen enligt ovan samt

att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

BN prot Brinnlapd.doc 8(8)
04-06-01
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-22

Detaljplan for del av fastigheten BRANNLAND 5:22 m fl inom Brénnland i
Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte &r att ge byggritt for sex tomter for villabebyggelse, att
tillkommande bebyggelse utformas med stor hinsyn till byns 4ldre byggnader,
och att den befintliga villan (Brdnnland 5:49) i klassicistisk herrgérdsstil
skyddas mot forvanskning genom skyddsbestdammelse och rivningsforbud.

PLANDATA

Planomrédet 4r beliget inom vistra delen av Brannlands samhiille cirka 13 km
vister om Umed centrum. Omradets areal 4r cirka 2,5 hektar. Marken dgs av
Ume& kommun, forutom fastigheten Briannland 5:49, som &r privatégd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan for Umed kommun (OPL 98) anger det positivt att fortsatt
byggande i byar kommer till stdnd. Ett forslag till byggande av ett 30-tal lagen-
heter pé aktuell plats &r 1989 kom inte till utférande. Det omride som nu &r
aktuellt for villabebyggelse 4r inte detaljplanelagt. Det grinsar till en byggnads-
plan faststilld 1967 och en detaljplan antagen 1993.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Den mark som foreslas bebyggas utgors av dkermark, beldgen langs Smor-
bicksvigens sydvistra sida. Vister om planomréadet stupar terrdngen mycket
brant ner mot Umeilven, beldgen cirka 30 meter ldgre. Den branta slinten &r
bevuxen med barrskog. En skogsrid avgrinsar dkermarken mot ravinen. Langs
Smorbicksvagens norra del finns en fin bjorkrad som bor bevaras. Smor-
bicken, beligen omedelbart norr om planomradet, har héga naturvirden och
utgdr en nyckelbiotop.

Geoteknik

En dversiktlig geoteknisk utredning ar utford av VAB i Umed 1990. Under-
grunden bestar av sediment av siltig typ. Sedimentlagren har en maktighet av
5-10 meter. Jorden dr mycket tjalfarlig och ej sjélvdranerande. Grundvattenni-
van kan tidvis vara ytlig. Négra speciella grundldggningsproblem for killarlds
bebyggelse foreligger ej. Forslag till lamplig grundldggning framgar av utred-

(030414294051 .dex
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Dnr PLA 02-22

ningen, som ocksé visar att byggnader inte ska uppforas ndrmare ravinkanten
in 20 meter. Markradonundersokning rekommenderas.

Stabilitetsforhdllanden och méjlighet att utfora markbadd/infiltration for lokalt
omhindertagande av avlopp har pa uppdrag av Umeé kommun utretts av WSP
Samhillsbyggnad 2003-06-16. Denna utredning gjordes da syftet tidigare i
planprocessen varit att utfora en lokal anldggning for omhindertagande av
spillvatten frin omradet. Efter omarbetning av detaljplanen efter dess utstall-
ningsskede &r detta inte langre aktuellt.

WSP:s utredning visar att stabilitetsforhallandena for den i detaljplanen fore-
slagna bebyggelsen &r betryggande. Bakom sléntkronet lamnas ett 20 meter
brett omrade som inte utnyttjas for tomtmark, byggnader eller ledningar. Det ar
viktigt att slinten framledes skyddas mot erosion vilket frimst uppnés genom
att den befintliga vegetationen behélls.

Behov av ytterligare grundundersokning avgors vid bygganmailan.

Fornldmningar
En arkeologisk utredning 4r utford av Visterbottens museum sommaren 2002.

En mindre komplettering ir gjord sommaren 2003. Utredningen visar att nigra
fornlimningar inte patraffats i omradet.

Bebyggelse
Ett genomgiende drag 4r hos den befintliga bebyggelsen ir, med négot undan-

tag, de falurdda trifasaderna. For att anpassa den nya bebyggelsen till den dldre
ska darfor ny bebyggelse ges en falurdd fasadfarg. Mot Smorbécksvégen ska
nya byggnader placeras i inre forgardslinje.

Den tinkta nybebyggelsen omgardar den befintliga bostadsfastighcten
Brinnland 5:49. Huvudbyggnaden uppfordes 1928 som disponentvilla for da-
varande Brinnlands Triforidling AB. Villan dr uppford i klassicistisk herr-
gérdsstil, Huvudbyggnaden beddms av Visterbottens museum vara sirskilt
virdefull ur kulturhistorisk synpunkt enligt PBL 3:12. Den har darfor i detalj-
plan forsetts med en skyddsbestimmelse och rivningsférbud. Det innebir att
byggnaden inte far forvanskas till utseendet och ska underhllas pd sidant satt
att dess sirart bevaras. Utokad bygglovplikt giller for byte av fonster, fasad-
och takmaterial samt ommaélning.

Det tankta planomrédet &r i dvrigt obebyggt. Planforslaget innefattar sex frilig-
gande villor, Byggherre dr LB-hus AB, som avser forvérva marken av kommu-
nen och senare avstycka fastigheter for forséljning.

De tillkommande villatomterna foresl3s f en storlek pa cirka 1200 - 1600 m?.
Utsver “huvudligenheten” dr det tilldtet att uppfora en mindre lagenhet for ut-
hyming/generationsboende i huvudbyggnad eiler komplementbyggnad.

Gator och trafik

Europaviig E12 passerar planomrédet pa cirka 150 meters avstind. En om-
byggnad/nybyggnad av denna vig dr planerad att ske inom nérmaste dren. Var-
ken befintlig vig eller aktuell ombyggnad bedoms ge oacceptabla trafikbuller-
nivaer pa planomradet. Ett tidigare forslag till ny bro 6ver dlven for végen fran
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Sorfors med ny anslutning till vig E12, som skulle kunnat berdra planomradet,
4r enligt uppgift frén Vigverket i november 2002, inte lingre aktuell.

Planomradet angérs med biltrafik frén lokalgatan Smorbécksvégen. Denna gata
forlangs forbi fastigheten 5:43. Avsténd till busshéllplats och livsmedelsbutik
4r cirka 600 meter, och till skola cirka 1,5 km.

Konsekvenser

En genomgéng av den péverkan p& miljo, hilsa och hushdllning med naturre-
surser som exploateringen medfbr har utforts av Samhéllsbyggnadskontoret.
Denna péverkan utgdrs i forsta hand av stomingar frin biltrafik pa Smorbécks-
vigen och av paverkan pa naturvirdena i omradet. De éndringar som genom-
forts i planforslaget efter samrad och utstillning medfor att planen innebér en
liten paverkan pa naturvirdena. Den miljépaverkan som uppkommer &r inte s&
betydande att en separat miljokonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig.

Ny bebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att dygnsekvivalent tra-
fikbullerniva inomhus inte éverstiger 30 dBA. Pa lek- och rekreationsytor ut-
omhus far motsvarande trafikbullerniva inte &verstiga 55 dBA .

Byggteknik och teknisk forsérining
For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling

vid planeringen for det framtida Ume3, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial valjs som ger sunda bostader. For att fa sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-

tida atervinning och &teranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsor-
tering och kompostering av koks- och tridgérdsavfall reckommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjérrvirme eller andra ur miljdsynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for virme och ventilation som &r 10 % lagre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas. Ett femledarsystem for el rekommenderas.
Vatten och avlopp ansluts till Umeé Vatten och Avfall AB (UMEVA):s VA-
nat.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frégor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2003

Detaljplanering reviderad maj 2004
Olle Forsgren Beli::;zdberg ;
Stadsarkitekt Planingenjér
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-22

Detaljplan for del av fastigheten BRANNLAND 5:22 m fl inom Brénnland i
Umea kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allman plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa utrymme for kompletterande smahusbebyg-
gelse 1 vistra delen av Bréannland.

Frén Brinnland 5:22 kan sex nya bostadstomter avstyckas. Naturomradet mot
dlven — det prickade omradet — avsitts som samfallt for de nybildade fastig-
heterna.

Végarna 1 vistra Brannland forvaltas av Bréannlands vastra vagforening. Vag-
foreningen har ombildats till gemensamhetsanldggning i1 enlighet med anlédgg-
ningslagens regler. Den nya anldggningen ar forberedd for utokning i enlighet
med planforslaget. Hansyn till befintlig gemensamhetsanldggning, vilket kan
komma att innebéra justering av anlaggningsbesiutet, méste tas i samband med
fastighetsbildning. Overenskommelse om nya andelstal skall triffas mellan
fastighetsdgaren och samfilligheten med stod av 43 § anldggningslagen.

Utrymme for allménna underjordis];a ledningar sakerstilles med ledningsritt
eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Behov av kompletterande grundundersokning far klarlaggas 1 samband med
bygganmadlan.

Bebyggelse

Ny bebyggelse skall utformas s att den vl ansluter till befintlig dldre bebyg
gelse i omradet.

Detaljplaneavtal skall triffas med dgaren till Brannland 5:49 om planens
genomforande som medfor restriktioner av méojligheterna att dndra byggnaden
exteriort.
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Teknisk forsorjning
Den nya bebyggelsen skall angéras fran Smérbacksvégen.

Kompletteringar av vignitet som erfordras for att exploateringen skall kunna
genomforas skall bekostas av exploatdren.

Naturomridet mot dlvbrinken skall héllas tillgéngligt for boende i omradet. Det
ar dock inte nodvéandigt att bilda sirskild gemensamhetsanldaggning for dnda-
malet.

Anslutning till vatten och avlopp ordnas genom att vatten- och avloppsnitet
byggs ut i omradet genom va-bolagets (UMEVA) f6rsorg.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren som avser forvirva marken av Umed kommun, svarar for alla
planldggnings- och exploateringskostnader som t ex fastighetsbildning och ut-
byggnad av gata. Exploateringsavtal erordras ej fére planen antas.

For 6vriga genomforande- och fullfoljdskostnader svarar exploatdren tillsam-
mans med framtida képare av de avstyckade fastigheterna.

Utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslutningsavgifter i
enlighet med va-bolagets taxa.

Detaljplaneavtal med dgaren till Briannland 5:49 innebér avstdende av ansprak
gentemot kommunen till f6ljd av detaljplanens bestimmelser.

Planavtal har tecknats med exploatéren LB-Hus.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 2003,
Lantmiteri rev maj 2004

g M=

Bérje Nordstrom
lantmiétare
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Dnr PLA 02-22

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten BRANNLAND 5:22 m fl inom Brinnland i
Umed kommun

Detaljplanens syfte &r att ge byggritt for 12-14 villor. Ny bebyggelse utformas
med stor héinsyn till byns dldre byggnader. Den befintliga villan Brann]a.nd 5:49
bevaras genom skyddsbestimmelse.

Samréd av planforslaget har skett fr o m 14 januari 2003. Efter 5nskemal fran
flera berdrda har samradstiden forléngts fran 31 januari till och med 10 februari
2003. Synpunkter har inkommit fran Léansstyrelsen, kommunala forvaltningar
och bolag, sakigare, byaminnen, vigforeningen, ortens intressefdrening, skol-
radet, foréldrar i omradet m fl. Sakigare har underrittats om detaljplaneforsla-
get genom brev postade den 14 januari 2003. Boende i omridet har informerats
via flygblad utdelade den 20 januari 2003.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS SAMMANFATTNING AV
INKOMNA YTTRANDEN

Under samrédsskedet har inkommit totalt 26 yttranden, manga av dem med
kritiska synpunkter. Dessa synpunkter har i huvudsak kommit frdn ortens vég-
férening och intressefrening, byamiin, ett tiotal sakigare, boende i narhggande
byar m fl. R

Ur inkomna yttranden kan féljande huvudfrigor utkristalliseras.

1. Positiva till utveckling och en forsiktig fortdtning av byn dr flertalet av
inkomna yttranden, det ger dkat underlag for affdr och skola.

Dessa synpunkter framfirs av lansstyrelsen, kommunstyrelsens planeringsut-

skott, skolkontoret, Stiftelsen Umeleden, Vdgforeningen, Brannlandsortens In-

tresseforening BOIF, byamdnnen, Kassjo Intresse- och Bygdegardsforening,

Fordldrar i Brattby och Gubbdle samt sex sakdgare (fastigheterna 5:43, 49,

52, 54,57 och 77)

Léinsstyrelsen anser att det ut resurshushallningsperspektiv dr positivt.

2. Planforsiaget tar inte hdnsyn till Brdnnlands radby-karaktdr och till byns
dldre byggnader. Det blir for titthebyggt, for manga och for smd tomter.
Till byns karakidr hor inte stickvdgar, vindplaner, radhus, dubbla tomtra-
der, den q-mdrkta fastigheten blir helt kringbyggd. Bygg endast langs be-
fintliga vdgar, Smorbdcksvdgen och Trillvagen med I&ngfasader mot
vdgen.

00TIRI0ATIFN doC

030825 160U




0307281057291 doc03-08-25 16.00

.2(12)
SAMRADSREDOGORELSE - Dnr PLA 02-22
Synpunkter som uttrycker allt detta eller en del av ovanstdende har framforis
av Vdgforeningen, BOIF samt sex sakdgare 5:43, 49,52, 54, 57 och 77 samt en
boende.

3. Antalet nya boende blir for stort, planforslaget skapar okad trafik, dallg

. trafiksdkerhet och 6kad genomfartstrafik
Uttrycks av vagforeningen, BOIF, byamdnnen samt tre sakdgare (5:43; 64 och
77) samt en boende. :

4. Placering av hus pé tomt, skapas plottrig eller gyttrig bebyggelse
Huvudbyggnader och frdamst komplementbyggnader har for stor frihet vid pla-
cering pa tomt. Att placera flera byggnader fritt pd varje tomt kan ge ett for-
odande resultat. Detta ar inte bra anser vagforeningen, BOIF samt tva sak-
dgare (5:43 och 49). Lénsstyrelsen ser det valgorande med ett 6kad avstand
mellan den g-mdrkia fastigheten 5.:49 och nyexploateringen. -

5. Lekplats/bollplan/grénomrdde

Krav pa att lekplats ska planeras in i omrddet eller pdpekande att sédan sak-
nas framfors av vagforeningen, BOIF, byamdnnen samt sakdgarna 5:43, 52
och 77 samt en boende.

6. Bevarande av naturvdrden, Tvintstigen, rarligt friluftsliv

Smorbdcken har hoga naturvirden som bor beskrivas i planen. Paverkan pa
nyckelbiotop bor undersékas och detaljplanen anpassas. Synpunkter med detta
innehall framfors av ldnsstyrelsen, samhdllsbyggnadskontorets Gata/Park och
Miljé, vagforeningen, BOIF och en sakdgare 5:43.

Upprustning av Tvintstigen bor goras anser BOIF, Stiftelsen Umeleden och
byamdnnen. Det rorliga friluftslivet ldings dlven bor utvecklas anser Stiftelsen
Umeleden

7. Rasrisker finns mot Smérbdcken och dlven

Rasrisk vid vandplan mot Smorbdicken anser ldnsstyrelsen, vagforeningen,
BOIF och en sakdgare 5:43. Rasrisk vid omrdde for foreslagen infiltrations-
omrdde och mot dlven anser vigforeningen, BOIF, sakdgarna 5:43, 49 och 54.
Raszon bor inte inga i tomtmark anser vdgforeningen.

8. Foreslagen infiltrationsanliggning

har fatt en marklig placering, rasrisk foreligger eller utforligare redovisning
ska goras om utformning, anvindning m m. Synpunkter pa detta har samhdills-
byggnadskontoret Miljo, viigforeningen, BOIF, samt sakdgarna 5:43, 49, 57
och 61/67

9. Skola, fritids, dagis, barnomsorg

Brannlands skola har kapacitetsproblem. Skolan mdste byggas ut. Man accep-
terar inte bussning till andra skolor. Dessa synpunkter har vdgforeningen,
BOIF, byamdnnen, skolradet, Kassjo intresse- och Bygdegdrdsforening, for-
dldrar i Brattby och Gubbole, boende i Vistansjo och Sunnantorp ire sakdgare
(5:43, 52 och 77) samt en boende.
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Brist pa fritids, dagis, barnomsorg framfors av BOIF, byamdnnen, forala’rarz
Brattby och Gubbole samt en sakdgare 5:43 och en boende.

10. Trafiksikerhetsproblem vid Brinnlands skola
Framfors av Skolkontoret, BOIF, Skolradet, fordldrar i Brattby och Gubbole
samt en sakdgare 5:77 och en boende.

11, g-mdrkning av fastigheten 5:49
Synpunkter pa detta framfors av ldnsstyrelsen, kommunstyrelsens planermgsut-
skott samt sakdgarna 5:43 och 5:49.

12, Skador och oldgenheter under byggtiden
Patalas av vdgforeningen, BOIF samt sakdgarna 5:43, 52, 54, 57, 61/67, 64
och 77.

13. Strandskydd och utokad lovplikt fir fastigheten 5:49
Synpunkter framfors av ldnsstyrelsen om detta.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORETS KOMMENTARER

Med anledning av inkomna synpunkter har Samhillsbyggnadskontoret omar-
betat planforslaget enligt foljande :

Detaljplaneomridets areal har minskats och antalet foreslagna tomter har mins-
kat till 12 st. Om parhus uppftres pa tva av tomterna blir antalet 14 st. Genom
att korta av det foreslagna detaljplaneomradet i dess norra del ldimnas Smor-
bicken med dess nyckelbiotop ordrd. Tvéirvigarna tidigare bendmnda lokalga-
tor, utfores som 4,5 meter breda stickvigar, Foreslagna véindplaner har tagits
bort. Backvandning kan ske vid de fa tomter som berérs. Antalet tomter ldngs
den s6dra stickviigen har minskats frin fyra till tre. Flera tomter har ddrmed
kunnat géras storre dn i planforslaget som varit p& samrad. Med en successiv
utbyggnad bedé6ms den kommande trafikékningen ur traﬁksakerhetssynpunkt
kunna accepteras. P PN

Betriffande hur byggnader ska placeras pa tomt och tillatlighet for komple- ‘
mentbyggnader och komplementbostad vill kommunen ldmna viss friheti
dessa frigor. Karaktidrsgivande fragor som placering av nya byggnader langs
Smorbicksvigen, taktyp, fasadmaterial, fasadfirg, taklutning m m finns regle-
rat i detaljplanen. Kommunen kan inte anligga lekplats for ett s3 litet antal nya
hus. e

Smorbicken har héga naturvirden. En kort beskrivning om detta har inforts i
planbeskrivningen, och detaljplaneomradets avgransning har anpassats till
detta. Planforslaget innebir ingen forédndring for Tvintstigen. Ett x-omrade
(mark tillgénglig for allmédn ging- och cykeltrafik) har inforts lings stickvéigen
i planens sddra del, for att Tvintstigen ska kunna ateruppstd. Upprustning av
denna ingdr inte i denna detaljplan, inte heller utveckling av rorligt friluftsliv.
Tre tomter norr om fastigheten 5:49 foreslds utstrickas till ravinkrénet i 6ver-
ensstimmelse med gillande fastighetsgrans. P4 detta sitt finns ingen mark som
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LB-hus forvirvar som inte blir tomtmark eller vigomréde. Befintlig tradrida
mot ravinkanten ska behallas.

Utéver den av VAB i Umed ar 1990 utforda 6versiktliga geotekniska utred-
ningen, har WSP Samhllsbyggnad p4 kommunens uppdrag 2003-06-16 utfort
en utredning av stabilitet och utfSrande av markbadd/infiltration. Denna utvisar
att en skyddszon p4 20 meter nirmast ravinkanten ligger fast. Inom denna far
inga byggnader eller ledningar anldggas. Foreslagen anléggning for lokalt om-
hindertagande av avlopp har flyttats langre fran ravinkanten, genom att en .
tomtplats tagits bort. Planbeskrivningen har kompletterats med en kort beskriv-
ning av anldggningen. Planomradesgrinsen vid Smorbécken har flyttats och f-
reslagen vindplan tagits bort, vilket eliminerar rasrisk mot Smérbécken.

Betriffande kapaciteten i Brannlands skola kommer skolkontoret noga. att folja

elevutvecklingen och vidta de &tgdrder som kan behvas for att 16sa problemen.

Skolkontoret anser det vérdefullt att det planeras for ett utdkat byggande utan-
for Umea téitort, vilket bidrar till att berérda skolor far ett stabilare elevunder-
lag. Som Skolkontoret pdpekar gér en utdkning av antalet elever vid skolan en
16sning av den daliga trafiksituationen vid skolan &n mer angeldgen. Frigan ut-
reds av kommunens servicekontor, fastighetsforvalining. Fragorna om dagls
fritids och barnomsorg har muntligt tagits upp med skolkontoret.

Skyddsbestimmelsen q for fastigheten 5:49 har utvecklats ndgot och kultur-
miljosynpunkten forstirkts genom inférande av uttkad lovplikt for byte av
fonster, fasad- och takmaterial samt ommalning. Ett sdrskilt avtal avses triffas
med fastighetsigaren angiende att acceptera skyddsbestimmelsen utan ersttt-
ningsansprak.

Skador och oléigenheter som uppkommer pa befintliga végar och fastigheter
under byggtiden regleras med exploat&ren.

Aktuellt upphivande av strandskydd bedéms inte ge nigra pétaghga effekter pa
djur-, vixt- eller friluftslivet.

Komplettering med gatuhdjder gors i samband med projektering av omré,det
Dessutom har underhand hogsta tillitna taklutningar och byggnadshéjder
justerats i samrdd med exploatéren.

FORTSATT HANDLAGGNING

Sambhillsbyggnadskontoret har omarbetat planforslaget enligt ovan. Vi bedo-
mer dessa forandringar inte vara si stora att samradsprocessen skulle behdva
goéras om. Kontoret avser darfor att utifrdn denna omarbetning nu lata planfor-
slaget g& pa utstiillning och dérefier tas upp i byggnadsnidmnden for antagande-
prévning.
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INKOMNA YTTRANDEN

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Umed Lokaltrafik
AB (ULTRA) och Vagverket. -

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet

Brinnland &r en attraktiv boendemiljo inom néra pendlingsavstind till Umed
titort. Kollektivtrafiksituationen &r god intill E 12-strdket. F6rutsittningarna for
en kompletteringsbebyggelse, som i viss man kan nyttja befintlig kommunal-
teknisk infrastruktur, 4r forhllandevis goda. Ur resurshushéllnmgssynpunkt ar
planforslaget positivt frutsatt att skilig hinsyn tas till natur- och kulturvédrdena
pa platsen. ‘

Planomradet berérs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljébalken, vil-
ket forutsitter upphidvande av strandskyddet for berdrd kvartersmark. Innan
lansstyrelsen kan ta stéllning till upphévande av strandskyddet bor i planen re-
dovisas vilka effekter ett genomftrande av planen fér pa djur- och vaxtlwet
samt friluftslivet.

Smorbécken, som ligger 1 anslutning till planomridet, har hdga naturvirden
varfor i planen bor beskrivas vilka eventuella konsekvenser anlidggandet av en
véndplan intill Smorbécken kan fa. Lokalgatan och vindplanen i omradets
nordvistra del kan paverka ett omrade som beddmts som nyckelbiotop i skogs-
vardsstyrelsens nyckelbiotopsinventering. I det fortsatta arbetet bor péverkan pa
nyckelbiotopen understkas ndrmare och detaljplanen i skilig omfattmng an-
passas till naturvérdena pa platsen.

Den g-miirkta fastigheten Brinnland 5:49 har i dag karaktiren av solitir med
omgivande oppna ytor, vilket forstarker gardens uttryck av fornam herrgérds-
bebyggelse. Ur kvalitativ synpunkt vore det vélgdrande for stadsbilden om fas-
tighetens kultur- och gestaltningsmaéssiga varden bittre kunde hédvdas genom ett
Okat avstind till nyexploateringen. Ur kulturmiljosynpunkt vore det &ven posi-
tivt om skyddet for Brannland 5:49 stirktes genom inférande av utSkad lov-
plikt for byte av fonster, fasad- och takmaterial samt ommaélning.

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad iﬁgen erinran mot
planftrslaget.

KOMMUNAL REMISS ,
ANINIRLIL G
Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2003-02-04 beslutat att med tjéns-
teskrivelsens papekanden tilistyrka planforslaget, samt att planens antagande
far prévas av byggnadsnimnden med st6d av kommunfulimiktiges delegation.
Av tjansteskrivelsen framgér att inget finns att erinra ur Gversiktsplanesynpunkt

~ Genomforandebeskrivningen bor ange att planens antagande forutsitter att ex-

ploateringsavtal triffats. Avtal behover triffas med dgaren till Brannland 5:49
for att klarldgga att skyddsbestdimmelsen accepteras utan erséttingsansprak. 1
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genomfdrandebeskrivningen stér felaktigt att kommunen ska vara huvudman.
for allmén plats. Det kan §vervédgas om planbestimmelsernas detaljeringsgrad i
alla delar &r motiverad.

Skolkontoret For- och grundskolenimndens yttrande i sin helhet :

Skolan tycker att det &r viirdefullt att det planeras for ett utokat byggande utan-
for Ume4 centralort. Det bidrar till att berérda skolor far ett stabilare elevun-
derlag. I dagsldget dr det omojligt att veta hur manga barn som tillkommer till
Brannlands skola p& grund av den foreslagna utbyggnaden pé 15 villor;, och
vilka aldrar elevemna tillhér. Skolkontoret kommer noga att félja elevutveck-
lingen och vidta de atgirder som kan behévas for att 16sa problemen. Att i
dagsléget lova exakt hur det ska ske 4r inte m&jligt. Den déliga trafiksituatio-
nen vid skolan har i olika sammanhang pétalats. En utékning av antalet elever
vid skolan gor att en 16sning pa det problemet blir &innu mer angeléigen.

Socialkontoret som fitt planforslaget pd samradsremiss har inte mkommlt med
nigot yttrande.

Umed Vatten och Avfall AB Utbyggnaden av lokalgatan och vatten- och av-
loppsledningar ska samordnas d4 ledningarna forldggs i lokalgatan. Fér att
klara tung lastbil ska véindplanen i slutet p4 lokalgatan ha en dlameter pa minst
18 meter (alla arstider). SR

Umed Energi AB En befintlig 10 kV-kabel i den planerade lokalgatan méiste
sidoftrflyttas vid utbyggnaden. Flyttningen bekostas av exploatsren. Omradet
kommer att elfdrsorjas fran befintlig nitstation vid Smorbacksvégen. Ett nytt
lagspanningsnit kommer att byggas i samband med exploateringen.

Viisterbottens museum har inte inkommit med nigot yttrande. En arkeologisk
utredning har gjorts under juni 2002, rapport daterad augusti 2002. Inga forn-
lamningar patriffades inom det aktuella planomradet. En mmdre komplettering
av denna utredning utfors sommaren 2003.

Stiftelsen Umeleden ser positivt pé detaljplanen. P4 1dng sikt blir en ny cykel-
bro 6ver dlven nédvindig. Bron bor angora via befintlig, nu forfallen vig ge-
nom ravinen mot i planen foreslagen lokalgata. Planforslaget utgor inget hin-
der. Stigen frén lokalgatan mot Sérforsbron kan forbittras, vilket ger boende i
omrédet tillgang till dlvlandskapet via befintlig stig mot Brinnlands vardshus
Tillsammans med Briinnlandsbygdens mu'esseﬂ)remng och byaménnen hoppas
Stiftelsen Umeleden att cykelleden skulle forlingas via Smorbicksvigen med
ny gang- och cykelbro Sver Smérb4cken vidare mot Norrforsviigen i samband
med planerad ombyggnad av vig E12.

Sambhillsbyggnadskontoret internt

Gata och Park Ur naturvardssynpunkt &r det olyckligt med fyllningar/slédnter. ner
i Smérbéckens ravin. Annan 16sning for viindplanen &r fullt méjlig. Gatuhéjder
saknas.

Miljdenheten Principen med separat omhéndertagande av spillvatten frin plan-

omridet bedms godtagbar. Det bor redovisas hur avloppsanordningama,
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slamavskiljare och infiltration eller markbadd avses utformas. Ur natursyn-
punkt &r det viktigt att vixtligheten mot slven bevaras, frimst vid nordvﬁstra
delen av planomrédet. -

)

ORGANISATIONER, FORENINGARM M

Briinnlands Viistra Vigftrening ir positiv till en forsiktig fortitning av byn.
Nya hus bor laggas endast langs de befintliga vdgarna Smorbécksvégen och
Trillvigen. Stickvigar finns inte tidigare i byn; de foreslas pé tjilfarlig mérk.
Vindplanerna klarar inte véindning av plogbil. Vandplanen vid Smérbécken,
med de utfyllnadsmassor som krivs, 6kar risken for ras mot den meandrande
bécken.

Nya villatomter bdr vara minst 1100 m2. Generationsboende okar trafiken pa
Smorbiacksvigen oroande. Komplementbyggnader har for stor frihet vid pla-
cering pa tomten. Parhus passar inte in i bebyggelsen. Man kréver ett nytt plan-
forslag med gronyta och lekpark/bollpian. Brannlandsskolan &r idag ful]i ut:
nyttjad. Planforslaget accepteras inte om skolan inte byggs ut. Vem svarar. for
skdtsel av den mark LB-hus forvérvar, som inte blir tomtmark, LB-hus eller
vigforeningen? Fortydliga hur E-omrédet ska anvindas och anliiggas. Rasrisk
finns dar infiltrationsanlidggningen ftreslds. Foreningen har erfarenhet av ras i
kanten mot &dlven och Smorbdcken och kréiver att raszonen inte ska ing i
tomtmark. Frigor framftrs rérande garantier vid dimensionering av elnit, krav
pé besiktning av befintliga végar och fastigheter fore och efter byggnation'm m.

Briinnlandsortens Intresseférening (BOIF) &r positiv till en utveckling och
bebyggelse i byn. Redovisat férslag harmoniserar inte med &vrig bebyggelse i
byn, bl a vad giller lokalgator och sma tomter. Ett nytt forslag bor innehalla en-
familjshus och bebyggelse langs Smorbicksvigen och Trillvigen. Det &r av
vikt att en lekplats anliiggs i omradet.

Brinnlandsskolans lokaler &r idag helt fyllda. Barnantalet forvéintas inte minska
under 6verskAdlig tid. Vid &kat barnantal ricker skolans lokaler inte till. Det 4r
viktigt att Brannlands skola byggs ut. Att bussa LM-elever till Umea.ar.oac:.
ceptabelt. Mojligheten bor undersokas att etablera en forskolaibyn. .:

Den s k Tvintstigen bor rustas upp for allas nyttjande. Gang- och cykelvig bor
byggas mot Norrfors. Kan anldggas i forlingningen av Smorbicksvigen dver
gamla brofistet (Smorbicken) vidare séder om E12 till Norrforsvégen. Trafik-
sikerheten for byns skolbarn méste studeras. Byggandet medfr stéringar fr
niirboende. e

Till de synpunkter som BOIF framfort har ocksd genom sarsklld skrivelse fran
Birgitta och Ove Eriksson framforts féljande :

Ny bebyggelse ska inskrinka sig till hgst 4-5 villor lings Smorbacksvigen.
Omrédet ligger i en &terviindsgrind mellan dlven och Smérbécksvigen/E12.
Blir mer instéingt n4r E12 fir mittricke. Tomterna ingdr i rasriskzonen, ett svek
mot blivande fastighetséigare. Har LB-hus nagot ansvar vid eventuellt ras.

EI Y
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Vindplanen pad Smorbéacksvigen maste vindas mot dkern. Rasrisken vid Smﬁr-
bicken &r stor. Bicken meandrar och innehéller en biotop som bor sparas.
Komplementbyggnader fér uthyrning och genarationsboende kan skapa pro-
blem med fler boende, fler bilar och risk for en plottrig bebyggelse. Placeringen
av infiltrationsanliggning inom rasriskzon &r méarklig. Befintliga problem med
avlopp méste beaktas. Avsaknad av gronytor for lekplats och bollplan dr =
oacceptabel. Utbyggnad av skola och fritids behévs om planen ska verkstillas.
Klarar daghemmet i Strfors ytterligare barn fran Brinnland ? Skador pé hus-
grunder och vigar under byggtlden maste kontrolleras och ﬁhgga byggherren
att atgéirda.

Brinnlands Byamiin 4r for en fortitning av byn med en bebyggelse som tar
héinsyn till Brinnlands radbykaraktiir. Lingsiktig konsekvens av forslaget &r
svér att se. Ndgon social konsekvensbeskrivning i4r inte gjord. D& bamfamlljer
flyttar in i byn ger det bittre underlag for skola, affidr och kollektivtrafik. Okat
barnantal kan medf6ra att skolans lokaler inte ricker. Detta forutsitts bgaktas
liksom framtida behov av en forskola i byn. Man motsitter sig utbyggnad -om
det leder till att barn méste bussas till annan skola. Kommunen borde &verviga
att reservera mark for framtida dldreboende i byn.

Den s k Tvintstigen, en av hdvd och pé kartor utmérkt stig, borde rustas upp for
allas nyttjande. Ansvarsfragan for underhall av denna behover utredas. Mark
for rorliga friluftslivet borde avsittas ldngs dlvkanten.

Nagon lekplats &r inte planerad i omradet. Idag finns ingen lekplats vister om
Sorforsvagen, som &r hart trafikerad med skymd korsning. Planforslaget ger
stora trafiksikerhetsrisker for barn som ska passera till/frdn skola och lekplats.
Ingen av vigarna har ndgon cykelvig. Trafikkonsekvenserna for byvigarna
méste ses Sver. Aven E12s framtida dragning berdr byvigarnas trafiktithet.
Innan fortitning genomfors borde kommunen ta fram omrédesbestammelser for
Brinnland. RS AP

Skolradet vid Briinnlands skola Planforslaget innebar att cirka 15 barn i
arskurs F-6 flyttar in. Skolans lokaler #r helt fyllda. Barnantalet miniskar inte’
inom 6verskidlig tid. Skolan kan inte ta emot fler elever. Skolrddet betonar
vikten av att bygga ut Brinnlands skola. Att bussa LM-elever till Umeé &r
oacceptabelt. Tillkomsten av fler hushall understryker vikten av att 16sa den
prekira parkerings- och hallplatssituationen vid skolan, som 4r en stor olycks-
risk i samband med skolskjutsarnas limning och hdmtning. -

Kassjo Intresse- och Bygdegardsforening fresprakar en forsiktig Skning av
befolkningen, vilket kommit fram i pAgdende byautvecklingsarbete. Forsiktig-
heten handlar om att minska pafrestningen p& milj6n och att garantera en social
service som frimjar livskvalitén for de boende. D4 foreslagen byggnation 6kar
antalet barn i skolalder forutsitts att man noggrant understker konsekvenserna
for skolan i Brénnland. Konsekvensutredningen maste visa att volymokningen
klaras inom befintliga eller nya lokaler. Att elever bussas till Umed accepteras
inte.




0307281057291 .doc03-08-25 16.00

49

9(12)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 02-22

Foriildrar i Brattby och Gubbile &r glada Gver att ett villaomrade planeras i
Brinnland. Redan i dag &r Brannlandsskolans lokaler tranga; de bor anpassas
till 5kat barnantal. Man &r emot att barnen i 8k 6 skulle bussas till stan. Bygg ut
byaskolan istéllet. Forskolan saknar limpliga lokaler; idag ar den inrymd i
skolan. Fritidsverksamheten bedrivs i skolans lokaler och gymnastiksal. En
storre gymnastiksal/idrottshall behovs for t ex innebandy. Med fler barn i sko-
lan &r det @n viktigare att ur séikerhetssynpunkt se Gver parkering och busshéll-
plats vid skolan. Aven lokal barnomsorg aktualiseras. Idag finns varken dagis
eller dagmammor i Brinnland eller nédrliggande byar, forutom i Kassjé och Sor-
fors. De flesta bamen skjutsas till Backen i Umed. En fungerande bamomsorg
dven pd landsbygden 6nskas.

Boende i byarna Viistansjé och Sunnantorp (12 namnunderskrifter) Skolan i
Brinnland kan, inte ta emot s ménga fler elever. Planforslaget leder till fler
barn som kommer att gé i Brinnlands skola. Fér boende i byarna Vistans;j6 och
Sunnantorp 4r det mycket viktigt att deras bam &ven 1 framtiden far genomfora
sin skolgéng fram till hogstadiet i Bridnnlands skola. Att barnen bussas till -
andra skolor accepteras inte. Fortsatt detaljplanearbete bor ange hur tillkom-
mande bebyggelse paverkar verksamheten i Brinnlands skola. '

SAKAGARE M FL

Agarna till fastigheten Brinnland 5:43 Birgitta och Ove Eriksson Forslaget
svarar inte mot syftet att ny bebyggelse ska utformas med stor hinsyn till byns
sldre byggnader. For att passa i byns radbykaraktir bsr det byggas endast utef-
ter Smorbéacksvigen och hogst 4-5 friliggande villor. Planerad bebyggelse lig-
ger i en aterviindsgriand mellan Umeilven och Smérbicksvigen/E12. DA E 12
far mittricke forsvinner utfarten for cyklister och fotgéngare och trafiken pa
Smorbéacksvagen okar. Foreslagna parhus passar inte in. Att tillita dessa inne-
hélla tva ldgenheter vardera &r forkastligt. Ytor ska avsétts for lekpark och
bollplan.

Komplementbyggnader for uthyrning/generationsboende kommer att medfra
att antalet personer och bilar blir mycket hégre. Tva hus om vardera 40 m2 pa
varje tomt blir plottrigt. Uppforande av komplementbyggnader bér noga provas
innan planen stills ut. P g a stor rasrisk bor vindplanen pd Smorbicksvigen
vindas och dirmed utgér det vistligaste huset, Smorbiicken meandrar. Rasrisk-
zon ska inte ingd i tomtmark. Det 4r ett oacceptabelt svek mot presumtiva ko-
pare. Vem &r ansvarig vid eventuellt ras, kommunen eller LB-hus? Ytterligare
markundersékningar méste goras innan planen stills ut. Féreslagna stickvégar
hér inte hemma i byns karaktir, ger problem och fordyring vid snérgjningen.
Placeringen av infiltrationsanliiggningen &r ytterst mérklig inom rasriskzonen.
Nagon viig for stora tomningsbilen har inte redovisats. Hur ska avloppen fran
nya bebyggelsen ska anléiggas och utformas. Redan idag problem med avlopp.
Att den g-mirkta fastigheten 5:49 blir helt kringbyggd ar ytterst olampligt.
Brinnlands skola 4r redan idag fullt utnyttjad. Fritidsverksamheten har inga
egna lokaler. Okat barnantal kréver tillbyggnad av skolan, som 4r oerhort viktig
for byn. Ingen vill ha planerad bebyggelse om barn tvingas bussas in till stan.
Daghemmet i S6rfors kan troligen inte ta emot fler barn utan en utbyggnad.

——
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Den hérda trafiken under byggtiden kan skada vagen, kringliggande mark och
husgrunder. Samtliga hus utefter Smorbicksvigen och vigen méste inspekteras
fore och efter byggnationen.

Agaren av fastigheten Briinnland 5:49 Susanne Astrém anser det lovvart
med falurdda fasader och att husens langsidor #r orienterade lings Smorbécks-
viigen. Planforslaget foljer inte planens syfte att visa stor hdnsyn till byns:ildre
byggnader. Forslaget &r riktigt daligt. Ett fSrslag med fyra stérre villatomter
lings Smorbécksvigen &r positivt. Exploateringsfbrslaget ger mycket extra -
kostnader som belastar slutkunden , beroende p4 bl a dlvens rasriskzon, for-
langning av Smorbdcksvigen med vindplan, tva nya entrégator och en stor in-
filtrationsanlaggning.

Tomtstorlekarna &r inte anpassade till byn. En villatomt pé landet kriiver luft -
och rymd. Entrégator 4r frimmande i byn, en inre tomtrad med hus utan rela-
tion till byvégen. Parhus 4r ocksé frimmande, de har dessutom gavel mot
Smorbicksvégen. Fastighetségaren &r positiv till de foreslagna skyddsbestdm-
melserna, fSreslagen bebyggelse tar dock inte hénsyn till denna. De nya husens
placering regleras inte, resultatet kan bli forédande. Planforslaget forvanskar
fastigheten 5:49 och strider mot foreslagna planbestimmelser. Planen méste
tydligare styra respektive villatomts disponering. Exempelvis far pa 800 m?
tomt uppforas en villa p& 120 m? samt tva friliggande hus om 40 m? vardera.
Kan resuitera i gyttrig bebyggelse. Vem ansvarar for mark som inte fdféglég “
som kvartersmark? Att infiltrera avloppet i kanten av den rasbenigna 30 meter
h6ga dlvbrinken &r direkt oansvarigt. Med mark angriinsande till E-omradet
kénner man stor oro.

Agarna av fastigheten Briinnland 5,52 Maria och Stefan Svallfors 4r posi-
tiva till att det byggs fler hus i Brinnland. Det ger okat underlag for affir och
skola. Att sl& vakt om byns karaktir #r viktigt. Ett mindre tittbebyggt omrade
foreslas. Foreslagna stickvégar bryter mot byns karaktir av radby. Samtliga hus
bor placeras lings befintliga véigar, Smérbicksvégen och Trilivdgen. Tomterna
bor goras storre cirka 1 0001 500 m2. Det saknas grbnyta/lekplats i omrédet
Inga gemensamma lekytor finns i véstra Brinnland.

Brinnlands skola kan inte ta emot fler elever. Skolan méste dérfor byggas ut.
Att bussa LM-elever till Umea 4r inte godtagbart. Byggherren maste under
byggtiden gdra oldgenheterna for de boende s& smé som méijligt, t ex maste
fastighetsigare ersittas for eventuella skador pa hus och mark, vagfreningen
maste ersittas for kat slitage p4 vigarna och byggtransporter maiste hastxg
hetsbegrinsas.

Agaren av fastigheten Briinnland 5:54 Reijo och Kaija Karppinen godke‘in-
ner inte forslaget. S& ménga hus p s litet omrade 4r inte stor hdnsyn till byns
dldre byggnader. Tomterna maste vara stérre och byggnaderna anpassas till be-
fintlig bebyggelse. Radhus passar inte hér. Trillviigen dr en grusvidg som mte
héller var och host for dubbelt s manga hushall. Hur ska den halla under’ ¢
byggtiden? Kanten mot dlven har stora rasrisker. Barnfamiljer bdr inte bo sé
nira. Enligt uppgift maste det vara minst 40 meter till kanten. Marken inom
fastigheten 5:22 lutar mot 5:54, allt vatten kommer att rinna till tomten 5:54
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och dra med sig jord ner mot dlven. Hijer man marken hamnar 5:54 under
vatten. Ett nytt forslag begérs som visar hur dessa problem l6sts. En kraftled-
ning gar tva meter utanfér tomtgréns for 5:54 fran krafistation till A15 fabrik:
Att bygga hus dér kan ge allergiska problem, ledningen méaste kunna griivas
fram. Lamplig bebyggelse &r enfamiljsvillor, tva pa Trillvdgen och flera efter
Smérbicksvigen i1 samma stil som tidigare.

Jaana Karppinen boende i Briinnland anser att om fler hus byggs méiste man
se till skolsituationen i byn. Inga egna lokaler for fritidsverksamhet finns. .
Klassrummen blir fSr sm4. Dagis eller dagmamma finns inte i byn. Ingen‘lek-
plats finns pa denna sida Sorforsvigen. Biltrafiken blir enorm p4 Smorbacks-
viigen, som #r en del av skolviigen. Vid skolan finns inte avstigningsplats for
skolbarnen fran buss, taxi eller bil, ett stort problem under flera &r. Med 6kat
barnantal 6kar trafiken och tryggheten forsimras. Med mer trafik blir grusvi-
garna i byn mer leriga sérskilt var och hdst. Man tar bort mark dir barnen lekt.
L&6s de gamla problemen innan nya kommer och fler barn dyker upp i byn.

Agarna till fastigheten Briinnland 5:57 Tomas och Vanja Johansson &rpo-
sitiva till en fSrtéitning av byn. Foreslagen plan stdr ej i relation till byn i bvrlgt
Antalet byggnader bor begrinsas per fastighet och antalet tomter minskas. Ga-
rantier nskas for att skador eller oligenheter inte drabbar fastigheten och kri-
ver darfor att fastigheten och viigen besiktigas fore byggnationen. Likasa ska
atgdrder vidtagas s att stdrningar p4 el, vatten, avlopp eller tillgdnglighet inte
uppstér. Ett krav ar att befintliga avloppsanlaggningar som har kapac1tetspro-
blem byggs ut och kompletteras.

Agaren av fastigheterna Brinnland 5:61 Einar Biickman och Briinnland
5:67 Tage Persson pétalar att Forbonde- och Trillviigen ingér i Brinnlands
Viistra Vigforening. Végarna ar enkelt uppbyggda, forstiarknings- eller birlager
finns €j i vissa delar av vigkropparna. Vigama héller inte for tunga transporter
Végarna bor besiktigas och kostnader fir sénderkérningar klarldggas. Kapaci-
teten i befintligt kommunalt avloppsniit bor ses Gver, da spillvatten frdn den lo-
kala infiltrationsanldaggningen troligen kommer att pumpas in i avloppsnﬁ_tclt.

Agarna av fastlgheten Brinnland 5:64 Sune och Gisela Otto Stromﬁei‘g
emotsitter sig en byggnation enligt detaljplanen. De anser att Smbrbacksvagen
kommer att belastas hart under byggnationen samt dven med ett firdigt byggt
villaomréde.

Agaren av fastigheten Briinnland 5:75 Kjell Wikstrém (tva yttranden 2003-
01-26 och 2003-02-06) anfér angdende planbeskrivningens rubrik Gator och
trafik att “storande buller forekommer pa klara hostdagar fran E12” och’ tycker
att plantering av buskar vid béckravinen skulle minska mycket oljud frdn E12.
Tva parhus pé Trillvdgen &r for mycket pa sddan liten tomt , det bryter for
mycket mot 6vrig bebyggelse. Risk att parkeringsplatser pa tomterna blir for
sm4, s att bilarna parkeras pa den smala Trillvéigen.

Agama av fastigheten Briinnland 5:77 Sofia och Lennart Ingvarsson An-
talet fastigheter bor begriinsas kraftigt och l4mna plats &t grénomrade. Ingen

m e — o —— -
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héinsyn har tagits till byns #ldre byggnader. Smorbicksvigen kommer att bli
genomfart till det planerade omréadet, den 6kade trafiken dr oroande. Byggandet
bor ske mot Smorbécksvigen/Trillviigen, ej mot sma stickvigar. Endast frist-
ende enfamiljshus. En lekplats maste placeras in i omradet. Brinnlands skola
kan inte ta emot fler elever. Kommunen maste garantera att skolan dven i fort-
sdttningen kan bereda plats 4t kommande barn i upptagningsomradet. Trafiksi-
tuationen vid skolan maste radikalt forbattras. Stora risker vid pa- och avstig-
ning frén buss, taxi och bil. Byggherren ska sta for opartisk besiktning av huset
fére och efter utbyggnad. Kommunen maste garantera ersittning for eventuella
skador pa huset och tomten och under byggtiden stilla krav p att tilivaron blir
driglig for de boende langs Smorbécksvégen. Max hastighet 20 km/h, kort
byggtid och végen vilskott for att minska dammy/lera.

A
P S

SAMMANFATTNING

Som framgdr av Sambhiillsbyggnadskontorets kommentar till inkomna y'ttrz;'nden
och avsnittet Fortsatt handléggning avser nu kontoret efter omarbetning att pa-
boérja utstillning av detaljplanen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 augusti 2003

Plan och Bygglov

Olle Forsg¥en dberg
Stadsarkitekt Planingen;or
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BESLUT
Datum Beteckning
.. 2004-09-24 511-9402-2004
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Viisterbottens lin
Sambhillsplanering Aot €y pie
: Umea Kommun Umeid kommun
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2004 -09- 27 901 84 UMEA
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Beslut om forordnande enligt 7 kap 15'§ miljobalken
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken att kvartersmark for
bostiider ej vidare skall omfattas av strandskydd.

Motivering .

Byggnadsnimnden har den 26 maj 2004 antagit detaljplan for del av
fastigheten Briinnland 5:22 m fl inom Brinnland i Umeéd kommun,
Visterbottens lin, uppriittad i januarni 2003, reviderad 1 augusti 2003 och i
maj 2004. '

Planomradet berdrs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljébalken.
Den nu antagna detaljplanen forutsitter att strandskyddct upphivs for
kvartersmark, bostader. Linsstyrelsen far forordna om detta om det finns
sarskilda skal.

Planforslaget mojliggor for bostider 1 Briinnland i anslutning till befintlig
bebyggelse. Tillkomsten av foreslagen kvartersmark for bostider bedoms
inte namnviirt pdverka det rorliga friluftslivets behov da kvartersmarken
endast i mindre omfattning bertr strandskyddat omrade samt att
strandpassagen redan idag utgors av en brant sldnt. Livsvillkoren for vixt-
och djurlivet bedoms inte paverkas da slintomradet bibehiller sin vegetation
for att skydda mot erosion enligt detaljplanen. Sarskilda skil for
upphivande av strandskyddet foreligger.

Hur detta beslut kan overklagas, se bilaga.

Bo Berge

s, e /”:/w, e
" Frida Rotberger -~ .+~

Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Centralt 020-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
E-post frida.rotberger @ac.lst.se 090-10 73 81 Direktfax 090-10 82 26 Bankgiro 5050 - 8720
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