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GRUKDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppriattad 2004-02-24
Reviderad
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UEf Sendefl

Mitaing : KH
Kartkonstroktion : AKR

Kartshandard enligt HMX

inneb3tlsstandard: 2 -2
L3gesnoggrannhet . 3 {1-5)
Aktualiteisstandard : 2 {1-3

Koordinatsystem i plan och hiijd : Umeds lokata systam resp RH 00

Ho jdinformation:

Karttecken entigt Umeds system 1385

Ursprung :Digital primdcharta

Flygfotografering & : 1997 p& 800 meters hisjd

Kartan homplerterad befriffande fastighersindelning byggnader och wigar
Underjordiska ledningar redovisas ef p3 grundkartan

Plangrénser, -bestimmelser redovisas ej pd grundkartan

Godkdnd ur sekrefessynpunict f&r spridning:

Upphovsedtt : timed kommun

Drr PLA 03-57

LLUSTRATION
SKALA 1500

LIEN 26
FRAN STORGATAN

PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omraden med nedanst3ende beteckninger.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrSdet.
Endast angiven anvandning och ulformning & filltaten.

GRANSBETECKNINGAR

o s« Linje rifad 3 mefer utanfdr planomradets grans
s < e AnVEndningsgrans

—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

UTNYTTJANDEGRAD

e 065 Higsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighelsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& infe bebyggas

MARKENS ANORONANDE

fe—-—e3 Ktrbar uffart far inte anordnas
Utemiljbn pd gdrden ordnas i huvudsak enligt illustration. Trdd inom ptanomradet
ersdit vid behov

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
<8>  Hogsta byggnadshiid | mefer

I Hogsta anfal vaningar
Takvinkel provas i bygglovet
Trdfasad

Gardshyggnad placeras minst 1 m frdn tomtgréns och i huvudsak
enl. itlustration

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter lags kraft
~ Tomfindelning for kvarteret Lien 26 faststlld upphtr aft gdlla

~ ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hir: Anfagen BN 2004-05-26

- plankarta med bestammelser Laga kraft 2004-06-28
och illustration Vidmeras =/

-~ planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Defaljptan for fastigheten LIEN 26 vast pd stan
| UMER KOMMUN, Visterbottens Lan

Samhdllsbyggnadskontoret i april 2004
Reviderad{_{@_a maj 2004

o
/”' V/rYe o S /
Olle FopSgren Stina Fahlgren

Stadsarkitekt Arkitekt
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K U mE A LAGAKRAFTBEVIS

2004-07-02 DNR PLA 03-57
" KOMMUN
,}_:
Detaljplan for fastigheten Lien 26 m fl, Vist pd stan, Umed kommun
Planen har antagits av byggnadsnamnden 2004-05-26, § 85
Kommunens beslut har inte éverklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-06-28.
.' SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
. Detaljplanering
B Ingrid Lindforss
s
. Kopia till:
S Linsstyrelsen, Samhéllsplanering
- Stadsledningskontoret
_ ‘ Sokanden
- Samhdillsbyggnadskontoret:
. Geografisk information
7! Bygglov
1 Fastighetsbildning
, 040702111233281 ZLI'BO K POA / ]321.
JPostadress Besiksadress Telefan Telefax Bankgiro e-post '
"+ Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Detaljplancring Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 212000-2627

.
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammaniradesdatum
2004-05-26

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 08.30-13.45, lunch 12.00-12.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordférande

Pia Andersson (s)

ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s), fran k! 09.00 till kl 12.00

Patrick Nygren (s), fran ki 12.45

Ann-Marie Andersson (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Magdalen Alatalo (fp)

Ulrik Berg (m), {ej narvarande § 81 och § 84)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jénsson {v)
Ersattare Ingemar Dalgéard (m), (tjgnstgér § 81 och § 84)

Maria Jonsson (kd)
Ovriga deltagande Margaretha Alfredsson, forvaltningschef

Utses att justera

Justeringens plats

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Maria Blomqvist, bygglovhandldggare
Henrik Siksjo, bygglovhandlaggare
Maria Edeholt, informatar

Hakan Sjégren, ekonomichef, § 77
Lars Tapani, Brandftrsvaret, § 78 ~

Ancers Sellstrém

Sa hallsbyggnadikon%om -06-04
[

och tid
Paragrafer 77-94

Underskrifter  Sewreterare Ang -Kristin Lundstrém

Ordférancs ‘ASA

Justorande Anders Selistrém

BEVIS
Justeringen har tilikannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2004-05-26
Datum f&r anslags 2004-06-07 Datumn for anslags  2004-06-28

uppsdttande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskon

toret
ﬁﬁuoa ﬁxté'ﬂwt O%xd’ajfdo

Ann- Krlstln Lundstrbm
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-57
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2004-05-26 § 85

Justerarnas sign:

A ol

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Lien 26
Storgatan 12 A

Roger Roshed
Storgatan 12 C
903 21 UMEA

Antagande av detaljplan, enkelt planforfarande

TJANSTEUTLATANDE: Handiiggare: Stina Fahlgren Sign: Qf» /ﬂ(

Syﬁet med detaljplanen ar att mojliggora en gardsbyggnad med bostadsldgenheter
i enlighet med intentionerna for kvarteret Lien.

Planen har handlagts med enkelt planforfarande och varit ute pé samrad under
tiden 2004-04-13 till 2004-04-27.

Liansstyrelsen, Lantmiterimyndigheten, berorda sakégare, berdrda statliga och
kommunala instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Yttrande utan erinran har inkommit frdin ULTRA, Hyresgistforeningen, Miljo-
och hiilsoskydd samt Ume4 Energi.

Linsstyrelsen anser att det ur kvalitativ synpunkt vore en fordel om gérdsbygg-
naden f6ljde principen frén kvartersutredningen att inte motbygga gaveln pa
intilliggande lamellhus sdder om fastigheten med tanke pd utblicksméjligheterna
fran de tillkommande ldgenheterna.

Kommentar: Synpunkten har behandlats i byggnadsndmndens presidium och
behovet av bostdder anses viga tyngre dn fullgoda utblickar for de boende.

Brandforsvaret har inget att erinra under forutsittning att det i den fortsatta
projekteringen redovisas hur brandskyddet sarskilt ska beaktas med avseende pa

byggnadens nérhet till nérliggande byggnad.
Kommentar: Brandskyddsdokumentation redovisas i bygganmadlanskedet.

UMEVA forutsitter att ny byggnad kan va-forsorjas fran befintligt system.
NOA 03 har ersatt ”PM for Avfallshantering”.
Kommentar: Planbeskrivningen revideras angdende NOA 03.

Sammanfattning : Planbeskrivningen dndras i enlighet med UMEVA:s forslag
och utfarten flyttas s& att sikten forbéttras.

Kvarstiende synpunkter har Lansstyrelsen.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.
UPPLYSNINGAR: Hur man 6verklagar, s¢ bilaga UNDERRATTELSE.
lien26bn.doc (1

04-06-01
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Dnr PLA 03-57
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten LIEN 26 m fl, Vist pa Stan, Umeéa kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor plankarta med bestimmelser och illustrationer, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syttet med detaljplanen ar att mojliggora en gardsbyggnad med bostadsldagen-
heter i enlighet med intentionerna i kvartersutredning for kvarteret Lien.

PLANDATA

Planomradet utgdrs av fastigheten Lien 26, del av Umea 5:39, Umed 5:40 samt
del av Umea 2:1 och gransar till Storgatan Vist pa Stan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller fordjupad Gversiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25 och stadsplan (212 C) faststéilld 1969-09-19.

En kvartersutredning som visar pa méjligheterna att fortita bebyggelsen 1
kvarteret Lien har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i april 2002 (se bilaga).
[ december 2002 beslot byggnadsndmnden att byggritten for fastigheterna inom
kvarteret Lien 1 huvudsak ska 6verensstimma med kvartersutredningen.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom planforslaget inte
bedéms fa betydande miljopaverkan.

04050309412115.doc

04-05-03 10.20
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-57

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet utgors av
en charmig, nagot vild-
vuxen tridgard med ett
gult triahus i tva vaningar
fran tidigt 1930-tal.
Huset byggdes forJ A
Vallgren fran Ytterhiske
och innehdll dven en bu-
tikslokal med entré mot
Storgatan. Gang- och
cykelvigen mot den
véstra gransen av plan-
omradet har en vacker
och uppvuxen tridallé.
Fastigheten Lien 26 kommer att fi en storre tomtyta och ddrmed ocksa en
storre byggritt. Fastigheterna Umea 5:39 och 5:40 kommer att ldggas till fas-
tigheten Lien 26. Den sammanlagda fastighetsarean blir drygt 1000 m? efter
sammanslagningen.

Solljus som silar genom bjorkarnas 16vverk 1 6ppningarna mellan husen ar av
stort virde for upplevelsen av Storgatan i denna del av staden liksom den be-
fintliga bebyggelsens karaktir. En komplettering inne pa gardarna ér darfor att
foredra fore en 6kad byggritt langs gatan.

De uppvuxna triden bor i mojligaste man bevaras. Bjorkarna vid gang- och
cykelvdgen i vister ligger utanfor planomradet och far inte avverkas eller ska-
das. Tillkommande flerbostadshus foreslds ldngs den gang- och cykelvig som
16per 1 6st—vistlig riktning. Hér finns redan idag uthusbyggnader 1 varierande
utférande och skala.

Den tillkommande byggritten som provas i detaljplan dr omkring 450 m? i
gérdshus i tomtgrins mot soder. Det innebir att exploateringstalet e blir 0.65.

Utformning av gardshuset.
Genom att utforma gardshusen med hénsyn till de kulturhistoriska och stads-
bildsmaéssiga viardena som finns inom kvarteret forstiarks gardarnas kvalitéer.
For kvarterets karaktér och trevnad ér det av stor vikt att gardsbyggnadens vo-
lymer underordnas huvud-
byggnaden. Detaljplanen
medger att gardshuset blir
tva vaningar och byggnads-
hojden foreslas vara 5,5
meter. Ett lampligt djupmatt
pa gardshuset dr 7 meter.
Men f0r att bursprak och
entréer ska rymmas inom
byggritten utokas djupet na-
got.

Gérdsbyggnadens byggritt Lien 26 m fl.
ligger delvis rakt norr om
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-57

det vistra lamellhuset pa Lien 15. Det innebir att ljusforhdllanden och utblickar
blir begransade. Gérdshusct kan trots detta fa fonster mot sdder vilket ar
vasentligt.

Parkering och friytor

Infarten till planomradet flyttas men sker &ven fortséttningsvis fran Storgatan
och parkeringsbehovet berdknas efter 9 platser /1000 m? BTA bostéder. Friytan
bor vara 1/3 av bruttoarean bostdder. Bdde parkeringsbehovet och friytan in-
ryms inom fastigheten.

Brand och geotekniska forhdllanden

Genom att lamellhusets gavel p& Lien 15 inte innchaller fonster kan den till-
kommande byggnaden forses med fonster mot séder. Hansyn ska d4 tas till
fonstrens placering och storlck, fasadbekladnader, avstdnd mellan byggnader
mm.

En grundundersokning av Bjurstroms geotekniska byrd AB (G4912 och
G4912A) ar utford mars 1962,

Brandskyddsatgirder och typ av grundlaggning redovisas i bygganmalanskedet.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hédllbar utveckling for det
framtida Umed rekommenderas dven att byggmaterial viljs som ger sunda bo-
stader. Speciellt viktigt ar det att torra byggmetoder anvands.
Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvdrme eller andra godtag-
bara energiformer ur miljésynpunkt.

Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och kompostering av kéks- och
tragdrdsavfall rekommenderas. For avfallshantering giller anvisningarna i
NOA 03.

Den tillkommande byggnaden ansluts till fastighetens befintliga tekniska
system for el och vatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frégor av administrativ karaktadr behandlas 1 planens genomforandebeskriv-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2004

Detaljplanening Rev maj 2004
Olle Forsgrén Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt
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Dnr PLA 03-57
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten LIEN 26 m fl inom Vist pd stan i Ume& kommun,
Visterbottens ldan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for tgirder inom kvartersmark.
Kommunen &r huvudman for angrinsande alimén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggéra en gérdsbyggnad med bostadsldgenheter i
enlighet med intentionerna i kvartersutredning for kvarteret Lien.

Lien 26 4r i privat dgo.
Umead 2:1 och 5:39 dgs av Umed kommun.
Umed 5:40 4gs av Umed Energi AB.

PlanfGrslaget innebir att Lien 26 utdkas genom att del av fastigheterna Umeé
2:1 och 5:40 samt hela 5:39 genom fastighetsreglering 6verfors till Lien 26.
Den aterstdende delen av Umea 5:39 bor verforas till kommunens
gatumarksfastighet, Umea 2:1.

Umead 5:39 ligger inom parkmark enligt gallande stadsplan och Umed 5:40 &r
ett s k ES-omrade avsett for transformatorstation, men dnnu ¢j bebyggt.

For kvarteret giller en tomtindelning faststalld 1970-11-19 (akt 2480K-
115/1971). Planforslaget strider mot gillande tomtindelning varfér den maéste
upphévas for Lien 26.

TEKNISKA FRAGOR

Uppvarmning

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fastighetens befintliga
anslutningar till kommunens nét for vatten och avlopp samt till elnat.

0357L.ien2 doc

0408.17 08 43
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-57

Trafik och parkering

Lien 26 angors idag fran Storgatan véster om den befintliga huvudbyggnaden.
Planforslaget innebér att utfarten dven fortsittningsvis sker mot Storgatan, men
att utfarten istéllet flyttas till den 6stra sidan av byggnaden och att grinsen mot
Storgatan i ¢vrigt beldggs med utfartsférbud.

Vegetation

Det omrade av Umea 5:39 som inte éverfors till Lien 26 dr bevuxen med en
bjorkallé som bor bevaras for att bibehalla omradets karaktir.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal kommer att tecknas med fastighetségaren.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 2004
Fastighetsbildning rev maj 2004

¢« 7

Carina B)o6ro
Lantmdtare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivar: 2480K-P 04/131
Geografisk information - Planregistrering PNR Dnr: 04/333
Handlaggare:

Sig-Britt Ahlin

Regdatum: 2004-08-19

Registrering av dtgirder:

DP for fastigheten LIEN 26 vist pa stan

Information:

Registerkarta: -486

Berorda fastigheter:
LIEN 26
UMEA 2:1
UMEA 5:39
UMEA 5:40

HANDELSER 1 ARENDET

2004-05-26 BD Beslutsdatum
2004-06-28 LK Laga kraft

2009-12-31 GT Genomforandetid t o m
2004-08-09 PB Inlagd 1 ACM
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