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Fiiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomrddet.
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Detaljplan for fastigheten Rullstenen 2 Nydalahojd inom Mariehem 1 Ume&
kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2004-04-19, § 62
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lénsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2004-05-19.
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Detaljplanering
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2003-43
PROTOKOILL

Beslutsdarum

2004-04-19  §62 Justerarnas sigr:

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Rullstenen 2
Nydalahdjd

SLK:s Utvecklingsavdelning
Umed kommun

Detaljplan, antagande

?.JAN éri;i-:U'l'I_;.iiTANDE : Handliggare: Ev-a /\ndcrbaon

BESLUT:

%Npmtuknll wulister.doc
04-04-21

' Siam: ﬂ( Eh

Syftet med detaljplanen &r att &ndra nuvarande markanvindning {rén bamstuga
till bostader.

Detaljplanen har uppriittats av Samhéllsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
december 2003 och handlagts med normalt planférfarande.

Samrad har dgt rum under tiden 17 december 2003-20 januari 2004.
Utstallning har d4gt rum under tiden 8 mars-29 mars 2004.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakidgare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojligheter att framfora synpunkter pa
forslaget.

Linsstyrelsen och Kommunstyrelsens planeringsutskott har ingen erinran.

Ovriga sakiigare, statliea och kommunala instanser har ineen erinran.
t=] f=d b f=3 o

Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man Gverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
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Dnr PLA 03-43
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2, Nydalahgjd inom Mariehem
Umed kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ir att ndra nuvarande markanvéndning fran barnstuga
till bostader.

PLANDATA
Planomradet omfattas av fastigheten Rullstenen 2 och 4r beldget vister om
Rullstensgatan. Omradet ir ca 6700 m? stort och dgs av Umeéd kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller detaljplan 2480K-P91/32 (407C), lagakraftvunnen
1991-10-04.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MBK) har inte upprittats dd planforslaget
inte bedoms ge betydande miljopéverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Det obebyggda planomrédet medger i dag uppforande av bamstuga. Under
senare ar har ett antal kommunala forskolor lagts ned pd grund av minskat antal
barn i &ldern 1-5 4r. Det finns idag dérfor ingen ambition att etablera en -
forskola pd Nydalahojd. Forsorjningen ndr det géller forskoleverksamhet i dag
och frama4t i tiden kan betraktas som tryggad for omrédet.

En mindre del av omrédet i planforslaget avses att nyttjas for bostader for
gruppboende bestiende av tre sammanbyggda huskroppar i tvd vaningar och
omfattar sex ligenheter. Bostiderna kommer dven att kunna nyttjas som
“normalldgenheter” om sddant behov uppstar.

Resterande del av planomradet medger uppforande av flerbostadshus 1 hogst
fyra vaningar.

Hur bebyggelsen pa tomten kommer att genomforas ar inte klart och darfor dr
redovisningen p4 illustrationen ett exempel, da andra utformningar kan bli
aktuella inom ramen for planbestimmelserna.

Geotekniska forhillanden
For omradet finns en geoteknisk utredning utford av VAB, daterad 1990-04-25.

Mark och vegetation
Planomradet 4r svagt sluttande mot vister. For att behdlla omradets karaktdr
med higa glesa tallar, bor den befintliga vegetationen om mdjligt sparas.

0321910464 386 drc

4-02-26 15.06
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-43

Tillgénglighet
Byggnaderna och tomterna ska utformas s att dessa kan anvindas av personer
med nedsatt rorelse- och orienteringsformaga.

Trafik

Planomradet angdrs frdn Rullstensgatan

Stoérningar

Utmed den vistra planomradesgrinsen loper en kraftledning om 40 kV. For
ledningens elektromagnetiska strdlning rekommenderas ett grinsvérde pa 0.2
mikrotessla for bostider, som i det hir fallet innebir ett skyddsomréde pa 35
meter fran ledningen. Grinsen for forgardsmark ar dirfor beldgen med det
avstdndet fran kraftledningen.

Byggteknik och teknisk férsérjning

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga mél for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda
bostidder miste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till
framtida atervinning och ateranviandning. Avfall ska kunna tas omhand via
killsortering och kompostering av koks-och tradgirdsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna
anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara encrgiformer.
En energiforbrukning for varme och ventilation som &r 10% lagre &n BBR
1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsnit.
Ett femledarsystem for el el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umead februari 2004
Detaljplanering

7 Audbision

Olle Forggfen Eva Andersson
Stadsarkitekt Karttekniker
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Dnr PLA 03- 43
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2 Nydalahsjd inom Mariehem i
Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Ge;wmfdrandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman f6r angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att indra nuvarande markanvindning frdn barnstuga till
bostéder.

Planen ersiitter inom planomradet den tidigare géllande detaljplanen for
Nydalahéjden, 2480K-P91/32 (407C), lagakraftvunnen 1991-10-04.

Rullstenen 2 dgs av Umed kommun.
Detaljplancn medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning. Den stdra delen
av fastigheten, dir gruppbostider planeras, dr dock moéjlig att avstycka som en

separat fastighet under forutsattning att nodviandiga servitut, eller alternativt
gemensamhetsanldggning, bildas for parkering.

TEKNISKA FRAGOR

Uppvdrmning m m

Planerad bebyggelse kan anslutas till intilliggande fjarrvarmenét samt till
kommunens vatten- och avloppsnit.

Trafik och parkering

Planomradet angérs fran Rullstensgatan. Gemensam parkeringsyta anordnas
inom omradect.

0343Rullsicncn doc
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 03-43

Vegetation

Befintliga tallar inom planomradet bor, om det &r mgjligt, sparas for att bevara
omradets karaktér.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Stadsledningskonroret, Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé februari 2004
Lantmaiteri

< q 7

Carina Bjoro
Lantmaitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten RULLSTENEN 2, Nydalahojd inom Mariehem 1
Umed kommun, Visterbottens ldn

Samrad har hallits under tiden 17 december 2003- 20 januan 2004 med kom-
munstyrelsens planeringsutskott, Lansstyrelsen, Telia, Socialkontoret, Umeé
Energi AB, UMEVA, ULTRA, Servicekontoret, byggnadsndmndens ledamater,
berorda sakigare samt internt med Samhallsbyggnadskontorets olika avdel-
ningar.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samrddshandlingarna.

Stadsledningskontoret
Stadsledningskontoret anfor i sitt yttrande att planforsiaget mojliggor upp-
forande av bostider pa en tomt som 1 géllande plan reserverats for bamstuga.

Planomradet ingdr i universitetets expansionszon 2 enligt den fordjupade 6ver-
siktsplanen for universitets- och sjukhusomrédet, KRUT-planen. Zonen &r av-

sedd for universitetets mycket ldngsiktiga utveckling men kan enligt dversikts-
planen i en mellanperiod anvandas framst for studentbostader.

Eftersom det dnnu inte dr helt klart hur bebyggelsen pa tomten slutligen kom-
mer att genomfdras bor dven beskrivning och illustration fortydligas med redo-
visning att det 4r ett exempel pa hur tomten kan bebyggas och att andra ut-
formningar ocks4 kan bli aktuella inom ramen for planbestimmelserna.”

Kommentar: Planbeskrivning och illustration kompletteras.

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen kan se fordelar med tillkommande bostadsbebyggelse med nér-
het till regionens stdrsta arbetsplats, universitets- och sjukhusomradet.
Linsstyrelsen finner det ocksa angelaget att forutsattningarna for samhillsser-
vice kan uppritthéllas.

Vid antagandet av den gillande detaljplanen for Nydalahojden (etapp2), laga-
kraftvunnen 1991-10- 04, bedomdes att behov av barnstuga forekom 1 omradet
och mark faststilldes for detta andamaél. Planhandlingarna skulle, bl a med ut-
gangspunkt fran jaimstilldhetsaspekter och barnperspektiv, kunna kommentera
hur barnomsorgsservicen har forandrats for omradet och hur den med den fore-

slagna planen tryggas.”

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras

RULLSTENEN Zaamedds. dc

040227 1016
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For- och grundskolekontoret

”Det finns i dag 36 barn boende pa Nydalahdjd, som har plats i forskoleverk-
samhet. Av dessa ir 35 barn i forskola och 1 i familjedaghem. Nira halften av
bamnen finns pa forskolan Larkdrillen p4 Mariehem. Ovriga barn frin Nydala-
hojd har plats i sammanlagt sex forskolor i olika stadsdelar.

Under senare &r har ett antal kommunala forskolor lagts ned pa grund av mins-
kat antal barn i aldern 1-5 &r. Forskolan Bjérkdungen i Olofsdalsomradet intill
Nydalahéjd var en av dessa. Umed Nya Forskola hyr idag dessa lokaler for sin
English Preschool. I denna verksamhet finns fyra barn frdn Nydalaho}d inskriv-
na.

Det finns i dag ingen ambition att etablera en forskola pa Nydalahojd. Forsorj-
ningen ndr det giller forskoleverksamhet i dag och framat 1 tiden kan betraktas
som tryggad for omradet.”

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras
Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort illustrationen och forskole-

verksambhet.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3, februari 2004
Detaljplanering

Foz Aoeidb ity

Olle Fordgren Eva Andersson
Stadsarkitekt Karttekniker

RULLSTENEN 2samridsr. doc04-02-27 10.16
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ARENDEBLAD
PNR

Arkivnr: 2480K-P 04/110
Dnr: 04/329

Handlaggare:
Ritva Aarresalmi

Regdatum: 2004-06-15
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RULLSTENEN 2
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Registerkarta: -426
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