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ILLUSTRATION

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppridttad 2002-09-30
Reviderad

ULf Sondell

Matning : HS
Kartkonstryuktion : Ra

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 11-2)
Ligesnoggrannhet : 3 {1-5}
Aktualitetsstandard : 1 11-3)
Kaordinatsystem i plan och hojd : Ume3s lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds sysfem 1985

Ursprung :Digital primérkarta 5080,528C

Flygfotografering 3r : 1968 fran 800 meters hadjd

Kartan kompletterad betradffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redavisas ej pd grundkartan

Plangranser, -best3mmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkdnd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Dnr PLA 02-34

| . -

Skala 11000

PLANBESTAMMELSER

Fdljande gdller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e ==+ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
—— - —— Anvdndningsgrdns

———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ NATUR | Naturomrdde

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

& =2250 Stérsta bruttoarea i m? ovan mark exklusive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fdr endast bebyggas med uthus och garage
Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar

UTFORMNING
<&> Hogsta byggnadshtijd i meter. For komplemenfbyggnad gdller 35 meter.
Strsta taklutning i grader
I Hogsta anfal vaningar
- Vind far infe inredas

STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnad ska ges en fasadisolering som medftr att den dygnsekvivalenta

trafikbullernivan inomhus inte Bverstiger 30 dBA. P3 lek- och rekreationsytor
utomhus far motsvarande trafikbullernivd inte tiverskrida 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

Tl planen hor: Antagen BN 2003-02-10

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2003-03-1
och illustration Vidimeras &

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

ROBACK 30:60
inom ROBACK i UMEA KOMMUN, Vasterbottens L3n

Samhdllsbyggnadskonforet i december 2002

Reviderad februari 2003
//Zu& {é,,waéfc

Benny Sandberg

| ooy 55 7 o
Stadsarkitekt e r2[,80 K" P03 / 80




- Te————

LAGAKRAFTBEVIS

umE A
2003-03-13 DNR PLA 02-34 -

Detaljplan for del av Rébéck 30:60 inom Roback i Umed kommun
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Planen har antagits av byggnadsndmnden 2003-02-10, § 31
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-03-11.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Linsstyrelsen, Samhallsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mait och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun

. 24680 K- P0O3/80.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro ¢-post
Samhallsbyggnadskontoret  Stadshusct 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 202100-2627




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTCKOLL

Sammantridesdatum

2003-02-10

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-18.15

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s), till kl 16.20
Ingemar Jangvad (s}

Pia Andersson (s)

Hans Lindberg (s)

Farrokh Farrokhi {fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Ulrik Berg (m)

Per Olov Ljung (v)

Gunilla Jonsson (v)

Kurt Bergstrom (s), tjanstgor from 16.20 § 26
Karin Ahnquvist (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrom (c)

Ingemar Dalgard (m)

Orjan Mikaelsson (v)

Elisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrom, lantmétare

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

UIf Sendell, stadsingenjér

Hakan Sjogren, ekonomichef

Stina Fahigren, arkitekt

Anders Sellstrom

halls ggnadsk nto et 2003-02-17
A i
A

och tid A st
34 (/‘/’// / ”Vb Z‘M’ /")d‘é&(d(’ Paragrafer 17-44
Underskrifter Sekreterare Ann~Krg‘n Lundstrom
/i S
Ordférande AS Ogr Qﬁ_—__‘
Justerande Anders Sellstrém
BEVIS
Justeringen har tillkédnnagivits genom anslag
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Datum for anstags 2003-02-18 " Datum fér anslags 2003-03-11
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2002-34
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2003-02-10 § 31 ion:
S Juzﬁama%!s‘xgn. p
A L

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

ROBACK 30:60, del av

Stadsledningskontoret
Mark och exploatering

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Benny Sandberg Sign: [,(:(‘/ ,""g}

Detaljplanens syfte ar att kunna bebygga aktuellt omrdde med bostadsbe-
byggelse i tvd viningar. Befintlig tallskogskaraktar bor 1 méjligaste mén beva-
ras. :

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret 1 december 2002, re-
viderad februari 2003. Den har varnit utstélld for granskning under tiden 27
december 2002-22 januari 2003. Underrittelse om utstillningen har skett ge-
nom kungorelse pd kommunens anslagstavia samt i Visterbottens Folkblad
och Visterbottens Kuriren den 20 december 2002, Sakégare har informerats
om utstillningen genom brev postade den 18 december 2002. Till berdrda
remissinstanser har utskick skett samma dag. Boende i omradet har informerats
via flygblad utdelade den 20 december 2002.

Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillfora detaljplanen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2002-12-10 beslutat tillstyrka
planforslaget samt att godkiinna att planens antagande provas av byggnads-
nimnden med stdd av kommunfullméktiges delegation, om forutsattningar for
detta 1 Gvrigt foreligger.

Samhillsbygenadskontoret, Gata och Park meddelar att kopplingen till
ging- och cykelvigen séder om Sénkmyrvagen, som ligger utanfor planomrd-
det, ska finansieras av exploatoren.

Milj6- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planférslaget.

Skolkontoret For- och grundskolendmnden tillstyrker en utbyggnad av om-
radet i enlighet med planforslaget med hinsyn taget till foljande: — Aktuellt
omréde ligger i omedelbar anslutning till Linblomman och Linneaskolan.
Aktuella elevsiffror tor Robicksomridet dr vikande och ledig kapacitet be-
déms finnas bade pa Linblomman/Linncaskolan samt Rébacksskolan. En be-
byggelse som ger ett tillskott av barn till skolorna dr positivt. En fOrutsittning
for detta ar att ligenheterna blir sé stora att barntamiljer viil bo dar.

Ovrigt
Exploatdren har underhand begirt att fi géra en mindre justering av de tva u-
omrédena pi plankartan, vilket motiveras av att detaljerade studier av ténkta

husplaceringar nu gjorts.

pl0234bnprot.doc
03-62-11
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! BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2002-34
( _ PROTOKOLL
\j Beslutsdatum .
| 2003-02-10 § 31 Justerarnas sign:
KOMMUN . /25 ‘.“Iv’:‘;,"v,-.\ Cll/{f
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Onskad justering av u-omraden har gjorts pa plankartan efter samréd med
Umeé Vatten och Avfall AB (UMEVA). Exploatéren har godtagit att finan-
siera gdng- och cykelvigens koppling till befintlig gang- och cykelvidg sdder
om Sénkmyrvigen. Planerad bebyggelse forvantas ge ett visst tillskott av barn
till skolorna. Férutom ovanstdende har en felaktigt redovisad grinslinje réttats
till. Samhallsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handliggning
inte fordras av detaljplanen.
BESLUT: Byggnadsnamnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

pl0234bnprot.doc
03-02-11
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-34

Detaljplan for del av fastigheten Robick 30:60 inom Robick i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskriv-
ning och genomforandebeskrivning,

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att kunna bebygga aktuellt omrdde med bostadsbebyggelse i
tva vaningar. Befintlig tallskogskaraktér bor i mojligaste mén bevaras.

PLANDATA

Planomradet 4r belaget inom Robéck cirka 5 km sydvist om Umed centrum. Om-
ridets areal dr cirka 1,3 hektar. Marken dgs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingar i Oversiktsplan for Ume& kommun (OPL 98). Fér omrédet gél-
ler en omradesplan for Rébick, godkand av kommunfullméktige 1979. Enligt den-
na ir aktuellt omrade avsatt f6r alimént dndamai (skola). D4 en skola nu 4r uppford
sdder om planomradet, pa andra sidan Sénkmyrvégen, frigors planomradet for an-
nat indamdl. OmrAadet #r inte detaljplanelagt, fsrutom en mindre del i omridets
norra del.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Den plana marken som avses bebyggas dr bevuxen med tallskog. Befintliga tallar
bor i mojligaste mén bevaras, sirskilt mot Sonkmyrvigen. Ett befintligt dike i om-
radets sddra del kommer att kulverteras i ett nytt lage.

En geoteknisk undersokning 4r utford av Tyréns Infrakonsuit AB 2002-10-08. Den
visar att undergrunden bestér av fem till tta meter sandiga och siltiga sediment
som underlagras av morén. Grundvattenytan bedéms ligga 0,5 till 2 meter under
markytan. For att erhélla en tillfredsstillande sidkerhet mot skred ner mot Rébécken
far byggnader i hogst tva vaningar inte placeras nirmare sléntkronet dn fem meter.
Behov av ytterligare grundundersokning avgors vid bygganmalan

Norra och &stra delen av planomridet bestar av en cirka 7-8 meter djup béckravin
bevuxen med barrskog. Ravinen, med dess slinter och vegetation, har naturvérde
enligt Miljokontorets rapport 1/98 och ska bevaras orérd. Har finns ett stigsystem
som nyttjas av dagis och skola. Det dr visentligt att framkomlighet for allmédnheten
finns mellan ravinen och den ténkta bebyggelsen. Denna del av planomrédet av-
sdtts i detaljplan som naturmark.

Fornldmningar
En arkeologisk utredning har utférts i november 2002 av Vésterbottens museum.

Denna visar att nigra fornlimningar inte finns inom omradet.

0301129080955367.doc

03.01-29 08.14
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA02-34

Bebyggelse
Planomradet dr idag obebyggt. Omradet foreslas bebyggas med tvivanings flerbo-

stadshus i tré enligt konceptet Bo Klok. Planférslaget innefattar fem bostadshus,
vardera innehaller sex lagenhcter pd 48—74 m? ligenhetsyta. Till varje bostadshus,
som byggs i vinkel, hor en forradsbyggnad. Varje bostadshus med sin forradsbygg-
nad bildar en gard. Lagenheterna avses upplitas med bostadsriitt.

Friytor
Inom varje gard finns mojlighet till nirlek. Uteplats eller balkong ordnas till varje
lagenhet. Planomradet grinsar till R6bicks fritidsomrade, med bl a elljusspér.

Gator och trafik

Planomradet angors med biltrafik fran lokalgatan S6nkmyrvégen. En samlad par-
keringsplats anlidggs i omradets norra del. P4 planens illustration har redovisats
drygt en bilplats per lagenhet, vilket dr fler bilplatser dn parkeringsnormen kréver.
En central gdngvig genom omrédet binder samman bostadshusen. Gangvégens an-
slutning mot Sonkmyrvigen ska forses med grind, som hinder mot biltrafik. Hall-
plats for stadsbuss finns inom cirka 200 meter.

Konsekvenser

En genomgéng av den paverkan pa milj6, hdlsa och hushallning med naturresurser
som exploateringen medfor har utforts av Samhillsbyggnadskontorets, plan och
bygglov och miljéenheten. Denna paverkan utfors i1 forsta hand av stérningar fran
den dkade biltrafiken som detaljplanen medfor. Den miljopaverkan som uppkom-
mer 4r inte sd betydande att en miljokonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig.

Ny bebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att den dygnsekvivalenta tra-
fikbullernivan inomhus inte Gverstiger 30 dBA. P3 lek- och rekreationsytor utom-
hus fr motsvarande trafikbullemiva inte verstiga 55 dBA.

Teknisk férsérining och resurshushallning

En befintlig spillvattenledning genom omradet kommer att flyttas till ett nytt lage
genom planomradet. Ledningsstraket sékerstélls genom ett u-omréade.

Bebyggelsen ansluts till vatten- och avioppsniit tillhorigt Umeé& Vatten och Avfall
AB. Ume3 Energi AB avser att varen 2003 dra fram fjarrvirmeledning langs S6nk-
myrvigen. Planomradet ansluts da till fjarrvirmenitet. Lokalt omhédndertagande av
dagvatten ska provas. Sophantering avses ske med sopkarl, som placeras i sopbo-
dar nira utfart mot gata. Kompostering av koks- och tradgardsavfall bor ske inom
omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som roér plangenomfbrandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Efter utstillning har u-omradets ldge justerats och uppgift om arkeologisk under-
sokning uppdaterats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea december 2002
Rev februarni 2003

Benny Sghdberg

Stadsarkitekt Planingénjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-34

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 30:60 inom Roback i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordeining

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman {6r allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mojliggéra bostadsbebyggelse i tva vaningar inom
kvarteret.

Frén fastigheten R6back 30:60 kan en fastighet for bostadsindamal avstyckas.
Utrymme for underjordiska allménna ledningar bor sékerstéllas med lednings-
ritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundliggning mm

En geoteknisk undersdkning dr genomford under hésten 2002. Behov av kom-
pletterande grundunders6kning klargors vid bygganmilan. Grundlaggning skall
ske i samridd med kommunens bygginspektion i samband med bygganmalan.

Gator, trafik mm

Den nya bebyggelsen angors fran Sonkmyrvigen. En samlad parkering skall
anordnas i planomradets nordvistra horn, med p-platser minst i enlighet med
gillande norm.

Cykelstraket genom planomradet kan linkas till gc-vig pa sddra sidan om
Sonkmyrvigen.

Natur

Det omrade som kall bebyggas 4r idag bevuxet med gles tallskog. Befintliga
tallar utmed S6nkmyrviagen skall bevaras i storsta mojliga utstrackning. Bygg-

herren skall verka for att triid som kan bevaras ges ett tilifredsstéllande skydd
under byggtiden.

I naturomridet i planomradets bakre (§stra) del finns en backravin med hoga
naturvirden som bevaras orort.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 02-34

VA, energi och avfall

Tillkommande bebyggelse ansluts till allman VA-anldggning och kan anslutas
till fjarrvirmenit som byggs ut i omradet under 2003. Befinthig spillvattenled-
ning maste flyttas till annat l4ge inom omréadet.

Mbjligheterna till omhindertagande av dag- och dréanvatten lokalt (LOD) skall
provas.

Sophimtning skall ske frén sopbodar som placeras 1 anslutning till utfarts-
vigen. Mojlighet till sopsortering skall finnas, liksom mdjlighet till komposte-
ring av koks- och tradgardsavfall.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar for planldggningskostnaderna. Exploatoren svarar for 6vriga

utbyggnadskostnader.

Eventuella dtgirder for att ansluta till befintlig allmén gc-vag (utanfor sjlva
planomradet) skall bekostas av exploatdren.

Planavtal har tecknats med Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume4 december 2002,
Lantmiteri rev februar1 2003

Hog Uty

Borje Nordstrdm
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 02-34

Detaljplan for del av fastigheten ROBACK 30:60 inom Robick i Umea kommun

Samrad har skett under tiden 25 november —13 december 2002 med Lansstyrelsen,
fastighetsbildningsmyndigheten, sakigare, kommunala forvaltningar och bolag,
Visterbottens museum m fl. Sakdgare har underrittats om detaljplaneforslaget
genom brev postade den 25 november 2002. Boende i omridet har informerats via
flygblad utdelade dagen darpa.

LANSSTYRELSEN

I planbeskrivningen anges att befintliga tallar i mojligaste mén bér bevaras, sarskilt
mot Sénkmyrvéagen. Med anledning hirav foreslas att en sérskild bestimmelse som
reglerar detta infors pa plankartan.

Kommentar: Planbeskvivningens text om bevarande av tallskogskaraktiren ger
uttryck for ett starkt onskemal av bade planforfattaren och byggherren. Dad det i
detta fall dr osdkert i vilken utstrdckning enskilda tallar verkligen kommer att
kunna sparas anser samhdllsbyggnadskontoret att nagon sdrskild bevarandebe-
stdmmelse inte kan infdras. Linsstyrelsens forslag ldmnas dérfor utan dtgdd.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot plan-
forslaget.

KOMMUNAL REMISS

Umei Vatten och Avfall (UMEVA) och Umea Energi AB har ingen erinran mot

planforslaget

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) konstaterar att exploateringen gors i anslutning
till befintligt busslinjenit och har dérfor inga synpunkter pa planen.

Kommunala Handikappradet anfor allménna synpunkter om bilparkering, gang-
och cykelvagar, angoringsplatser, tillgdnglighetskrav m m

Samhillsbygenadskontoret internt

Brandforsvaret har ingen erinran ur plansynpunkt.

Miljoenheten bedémer planforslaget godtagbart fran milj6- och hélsoskyddssyn-
punkt. Man konstaterar ocksa att planomradet ligger utanf6r bullerkurvan 70 dbA
max for flygbuller.

Gata/Park anser att dir géngvigen frin bostadsomridet leder ut mot skolan ska ett
fysisk hinder for bilar uppforas. Géende och cyklister ska ges méjlighet att korsa
gatan genom en koppling till ging- och cykelbanan soder om Sénkmyrvigen.

021218151346534 enc

02.12.18 15:16
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 02-34

Bickravinen ska bevaras helt ordrd, inte i huvudsak ordrd som anges i genomfdran-
debeskrivningen. Omradet mellan ravinens krén och bebyggelsen dr smalt. Har
finns ett stigsystem som nyttjas av bl a dagis och skola.

Ravinkrénet bor métas in. Mojlighet att passera omradet pa den nya stigen bér
studeras. Grins mellan privata girdar och natur bor tydliggéras.

Kommentar: Som anges i planbeskrivningen avses gangvégens anslutning mot
Sonkmyrvigen forses med grind, som hinder mot biltrafik. Planens illustration har
kompletteras med detta. En koppling till gang- och cykelbanan soder om Sonkmyr-
vigen bér anliggas. Detta, som ligger utanfor planomradet, far utredas i samband
med projektering.

Biickravinen ska bevaras orérd. Att foreskriva “helt orord” dr inte mdjligt da t ex
stigar, enklare grillplatser (befintliga), stidning m m maste kunna tilldtas. Ge-
nomforandebeskrivningen har justerats pa denna punkt.

Med krav pa enhetlighet i bebyggelsestrukturen och behov av u-omrdde har den
illustrerade losningen efier ett iterativt passningsforfarande och provstakning pd
platsen befunnits vara den mest dndamdlsenliga. Da det bradskar med detaljplane-
arbetet har ytterligare studier av ravinkantens och stigars lige inte kunnat géras.
Ravinkanten bér mdtas in i samband med detaljprojektering och anpassning av
ldgen for forradsbyggnader m m goras | mojlig utstrickning. Méjlighet finns att
med trdstaket tydliggora grins mellan privata gdrdar och natur.

SAKAGARE
Négra synpunkter fran sakigare har inte inkommit.

OVRIGT

Utdver ovanstaende har underhand plankartan justerats rérande en felaktigt redo-
visad grans mellan u-omrade och byggnadsfri mark , samt genomfSrandebeskriv-
ningen justerats angéende spillvattenledning och lokalt omhindertagande av dag-
vatten. Dessutom har den byggnadsfria zonen lings S6nkmyrvigen minskats frén
fyra meter till tre meter, da det visat sig att foreslagen bebyggelse annars inte far
plats med bibehéllet u-omrade genom omradet.

SAMMANFATTNING

Planens illustration har kompletterats med en grind dar omradets gangvig mynnar
mot gatan. P4 plankartan har grinsen for ett u-omrade korrigerats och forgérdsmar-
ken mot gatan har minskats frin fyra till tre meter. Genomfdrandebeskrivningen har
justerats angdende bevarande av bickravinen, spillvattenledning och lokalt omhin-
dertagande av dagvatten. [ planbeskrivningen har utvecklats avsnitten om ravinen,
stigar i skogen m m utvecklats nigot.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed december 2002

%yﬂdberg

Stadsarkitekt Planingen;jor
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