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PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestémmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR
e ==+ |inje ritad 3 mefer ufanftr planomrddets grdns
=+ = Anvdndningsgrdns

—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostider. Mindre, g sttrande verksamhet samhdrig med boendet kan filltas
i komplementbyggnad efter sdrskild provning.

UTNYTTJANDEGRAD

e Storsta brutfoarea 250 m2 per fastighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt htigst ha brutfoarea 80 m2.

Pa tomt far inte uppfras fler dn en huvudbyggnad med en bostad och tvd komplementbyggnader.

Komplementbostad om hiigst 40 m2 far inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f& infe bebyggas

g Marken skall vara fillganglig fér gemensam fastighetstillfart
b u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
n Marken skall hdllas skogsbeklddd
g==—-===} Utfart f8r inte anordnas
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
llustrerad tomtindelning ska i mtjligaste man ftljas
I Hogsta antal vaningar
Ny byggnad ska fill placering, utformning och karaktdr anpassas ftill den
f
aldre byggnadsstilen som finns inom omradet.
Fasadmaterial ska vara av trd och mdlas i falurtd kuldr.
Byggnad ska forses med sadeltak i tegelrtd kultr och far ef utgdras av plat,
Komplementbyggnad far uppftras i htigst en vaning med higsta byggnadshdjd 35 m.
SKYDDSBESTAMMELSER
X 77800 - + - Sdrskilda vdrdefulla byggnader som avses i PBL 312
g & q Byggnad far inte utvandigt andras. Vid underhall ska bibehdllande och
& 3 lagning av dldre byggnadsdetaljer och material efterstrdvas
N RIVNINGSFORBUD
Befintliga byggnader inom fastigheten Roback 1124 far inte rivas
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - plankarta med bestammelser Laga kraft 2003-02-17
och illustration Vidmeras <
Uppw-'éﬂad 2001-09-13 - Dlanl:lESkr‘ivning !
Reviderad - genomftirandebeskrivning
0885 | ” |
Detaljplan for fastigheterna
Kartkonstruktion: AKR RUBA'EK 11 22 ’I’I 24
Kartstandard enligt HMK : DCh :
Innehdllsstandard: 2 (1-2) ' e Y ' A
Ligesnoggrannhet : 3 {1-5) |n0m ROBACK I UME KUMMUN
Aktualitetsstandard : 1 {1-3) V i i- b I-i- l o
Koordinatsystem i plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00
Kar’rfeckenyenligf Upmeﬁs sysfim 1985 ' ' aS er 0 enS an . .
el il : - Stadsbyggnadskontoref | april 2 _LOZ
artan kompletterad betrdffande fastighetsindelning, nader och vagar ka[a ’1? ; {
zndirj::disilaI:dni:gzrtre;:visdasfej ;:Zrlnd:a:fang G e ”_l_USTRATION . "/.. : /> \ (
it e el 2 3 R 3 9 0 F 3 ' L L '

Upphavsrétt : Umed kammun

01-32

Iy | R R

Olle Forsg eh
Stadsarkitekt

@S\‘”%(I 280K-P03/78

Planarkitekt




y m &t A

KOMMURN

LAGAKRAFTBEVIS

2003-02-17

DNR PLA 01-32

Detaljplan for fastigheterna ROBACK 11:22 och 11:24 inom Rébick i Umes

kommun

Planen har antagits av kommunfullméiktige 2002-10-28 , § 160

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen upphéver inte kommunens antagandebesliut.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-02-17.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygglov
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< Ingrid Lindforss
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' Kopia till:
Mt och Kart
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov
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BESLUT 102)
Datum Buleckning .
Lﬁnsstyre]sen 2003-02-17 402-16552-2002
Visterbottens lin
Samhillsplarpessg——ryrsT R ommu rek+mb

n
Samhallsbyggnadskentoret
Plan o¢h Bygglov

Umea kommun

2003 -03-03 901 84 UMEA

Dnr O/ . 3’2—~ Plan

Lénsstyrelsens provaing av detaljplan for fastigheterna Robick 11:22
och 11:24 inom Robéck i Umea kommun, Visterbottens lin
(1 bilaga)

Linsstyrelsen har den 25 november 2002 beslutat att prova rubricerad plan i
enlighet med plan- och bygglagens (PBL) 12 kap 1 § 4 pkt d ett genom{6-
rande av planen befaras kunna medféra en bebyggelse som ar olamplig med
hidnsyn till de boendes hiilsa.

Beslut
Linsstyrelsen upphiver inte kommunens antagandebeslut.
Linsstyrelsens motivering

Lansstyrelsen anser inte dndring av detaljplanen &dr nddviéndig forutsatt att
erforderliga atgirder vidias i bygglovprovningen. Lansstyrelsen rekommen-
derar att bygglov for de aktuella husen beviljas under forutsittning att
skyddsplantering anordnas pa den aterstiende delen av fastigheten som
grinsar mot stallbyggnaden i enlighet med ldnsstyrelsens yttrande samt att 1
bygglovskedet tillse att byggnaderna placeras s& bra som mojligt med hin-
syn till narheten till stall och hage. Dessutom bér kommunen préva mojlig-
heten att fa godselstacken flyttad sd att oldgenheter i form av flugor och lukt
i mojligaste mén undviks. ‘

Linsstyrelsens styrelse har beslutat i detta drende. Féredragande har varit
lansarkitekt Bo Berge. I den slutliga handlaggningen har dven lansrddet Go-
ran Theolin, chefsjurist Percy Gustavsson och avdeiningschef Miljé/plan
Goran Astrom deltagit.

Mot Linsstyrelsens beslut anmiler linsradet G’o’rap Theolin, chefsjurist Per-
cy Gustavsson, avdelningschef Miljé/plan Goran Astrém och lansarkitekt
Bo Berge avvikande mening till forman for bilagt yinstemannaforslag till
beslut.

ol A

Lorentz Andersson 5@ L

Landshdvding
Bo Berge
Linsarkitekt
Postadress Gatuadress Telefon Telefax Giro
90186 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090-10 70 00 Centralt 090-1071 00 Postgire 3 51 94-0

E-post ho.berge@ac.lst.se 090-10 7375 Dircktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - 8720
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Linsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin Datumn ,

Samhallsplanering 2003-02-17
Bilaga

Reservationsskrivelse
Kopia till

Byggnadsnamnden
Stadsbyggnadskontoret, Plan och bygglov
Agaren av fastigheten Robick 11:24
Agaren av fastigheten Robick 6:23
Boverket

Ritts

Lénsveteriniren

Avdch Miljo/plan

Beteckning

402-16552-2002
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AVVIKANDE MENING
Datum Beteckming
2003-02-17 402-16552-2002

Linsstyrelsen
Visterbottens iin
Samhillsptanering

Avvikande mening mot Lénsstyrelsens beslut avseende
Linsstyrelsens provning av detaljplan for fastigheterna Rébiack 11:22
och 11:24 inom Robick i Umea kommun, Visterbottens lin

Vi, undertecknade tjiihstem'a’.n vid Linsstyrelsen, anmiler harmed avvikande
mening mot Lansstyrelsens beslut i rubricerat drende till formén for bilagt
tjanstemannaforslag till beslut.

« g8

Goran Theolin Percy Gustavsson ~ Gdran Astrom Bo Berge
Lansrad chefsjurist avdch Miljo/plan lansarkitekt
Bilaga

Tjanstemannafcrslag till beslut

Postadress

Garundress Telefon Telefux Giro

901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 71 60 Poslgil_'o 3_51_94-0
E-post bo.berge@ac.lst.se 090-10 73 75 Direktfax 090-108296  Bankgire 5030 - 8720
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FORSLAG TILL

BESLUT 1(4)
Datum Beteckming
L'zinsstyrelsen 2003-02-17 402-16552-2002
Visterbottens lin
Samhiillsplanering rek+mb

Umea kommun
901 84 UMEA

Linsstyrelsens prévning av detaljplan for fastigheterna Robick 11:22
och 11:24 inom Rébick i Umed kommun, Viisterbottens lén
(1 bilaga)

Linsstyrelsen har den 25 november 2002 beslutat att prova rubricerad plan 1
enlighet med plan- och bygglagens (PBL) 12 kap 1 § 4 pkt da ett genomfo-
rande av planen befaras kunna medfora en bebyggelse som dr olimplig med
hinsyn till de boendes hilsa.

Beslut

.. Lansstyrelsen upphiver med stod av PBL 12 kap 3 § kommurens antagan-
debeslut.

Arendet

Detaljplanen avser ny bostadsbebyggelse i form av tre st friliggande villor
pa en tidigare jordbruksfastighet i direkt anslutning till intilliggande hist-
stallar. Nirmaste villabebyggelse 4r illustrerad ett tjugofemtal meter fran
stallbyggnaden och med hagmarker gransande mot den aktuella fastigheten.
Befintliga byggnader p fastigheten Robick 1 1:24 ir bevarandevirda.

Robick 4r ursprungligen en av Umeds jordbruksbyar som med sin ndrhet till
Umed genomgatt en fordndring mot en mer uttalad tatortskaraktar. Till
storsta delen dr Robick idag detaljplanelagt for bostadsindamdl, verksamhe-
ter, skola och annan samhiillsservice. Undantagen 4r jordbruksenhetema
mellan Travbaneviigen och Grismyrvigen intill Robicksslitten som 1 egen-
skap av pagiende markanvindning inte varit foremal for limplighetsprov-
ning. Robick ar pd sd sdtt inte ett typiskt exempel pd en jordbruksby utan
har i de titbebyggda delarna med tiden fatt en mera stadsdelslik bebyggelse.
Robiicks by iir uppskattad som livsmiljo med niirheten till den lantliga mil-
jon och till Umed centrum.

De iterstiende jordbruksenheterna lings Travbanevigen har till stor del
verksamhet som 4r knuten till travet, dvs fungerar som inhymingsstall for
travhistar med vidhingande beteshagar. Grannfastigheten har for nirvaran-

Postudress Gatuadress Telefon Telefax Giro )
901 86 LMEX Storgatan 7L B Viixcl 090-10 70 00 Centralt 090-1071 00 Postgiro 3 31 94-0
090-1073 75 Dircktfax 090-10 8296 Baukgire 5050 - §720

E-post bo.berge@ac.lst.se
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FORSLAG TILL
Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens Lin P)guorg 02-17 Beteckning

402-16552-2002

Samhiillsplanering

de 5-6 histar inhyrda. Totalt finns inom en radie om 150 m fran planomra-
det ett 40-tal hiistar.

Lamplighetsprovningen

Lamplighetsprovningen har att ta stdllning till bl a i vad mén den foreslagna
verksamheten ir acceptabel med hinsyn till minniskors hiilsa och hur forut-
sittningarna for den intilliggande pAgaende verksamheten kan komma att
paverkas om den foreslagna verksamheten kommer till genomforande.
Limplighetsprovningen bér ocksa ske i medvetande om hur boende och
jordbruksverksamheter 4r férenliga bl a med tanke pé intresset for och sam-
hillsnyttan av boende i en levande landsbygd.

PAgiende verksamhet inom jordbruksenheterna med histhéllning innebar en
pataglig risk for spridning av hastallergener i niromridet och oldgenheter i
form av lukt frin godselstackar, flugor samt buller frén torkfliktar. -

Riskbild

Enligt Socialstyrelsen kan histallergen ge mycket kraftiga reaktioner hos de
personer som ir allergiska. Problemen for de minniskor som drabbas &r s&
allvarliga att det 4r motiverat med ett sikerhetsavstdnd mellan t ex bostader
och ridanliggningar. Socialstyrelsen har ocksd vid forfragningar uttalat att
200 m inte bor understigas med hénsyn till oldgenhet som lukt, flugor, bul-
ler och allergirisk. Socialstyrelsen framhétler ocksa att vid ndrmare lokalise-
ring och i befintlig bebyggelse kan forutsittningama endast bestimmas ut-
ifran en lokal bedémning och konsekvensutredning. En sidan bér, forutom
avstand och antal djur, innefatta lokala forutsittningar som enskilda drifts-
forhallanden, ev buller fran flaktinstallationer, topografi vindforhallanden
och dylikt.

Vid forfragan till Arbets- & Miljémedicin vid Stockholms ldns landsting

angaende ett annat aktuellt histhllningsirende i Robick framhalls bl a fol-

jande:

¢ De studier som Miljomedicin utfort tyder pé att spridning av hiistaller-
gener i utomhusluft ir relativt begransad (sannolikt omkring 50 m) och
att, i avsaknad av specifik kunskap, allt tyder pa att topografi och vege-
tation har en betydande skyddseffekt.

e Utdver risken for allergenspridning utomhus frén djurhallning bor dven
hinsyn tas till spridning av "oldgenhet” i form av lukt och flugor.

Linsstyrelsens motivering

Planforslaget begriinsas till fastigheten Robick 11:24 och delar av Robick
11:22. Lampligheten av pigiende verksamhet pd intilliggande fastighet Ro-
bick 6:23 provas séledes inte. Den tilikommande bebyggelsen, som ligger
pé fastigheten 11:22, ges byggritter som tilliter bebyggelse pa huvuddelen
av fastigheten utan nigra begrinsningar med hiinsyn till nérheten till intill-




- W e

o — o ——— — e ——— o * "

- \é"

CURKOLAY Ll

Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckating
Samhillsplanering 2003-02-17 402-16552-2002

liggunde stall eller hiisthagar. Planforslaget har, annat dn marginellt, inga
skyddszoner eller andra bestimmelser med avsikt att hindra eller mildra
effekterna av piverkan fran den intilliggande pigaende verksamheten.

Terringen inom den intilliggande fastigheten Rébick 6:23 faller undan ner
mot Rébicksslitten och exploateringsomradet ligger drygt 5 m dver hag-
markerna, vilket dr positivt ur spridningssynpunkt. Vegetation saknas dock i
ett strik lings stallbyggnaden med en 6ppenhet mot de vistliga delarma av
exploateringsomradet. Jordbrukets gédselstack ligger i strikets riktning var-
for nordliga vindar relativt oforhindrat kan fora histallergener, flugor och
lukt frin godselstacken mot exploateringsomridet.

Med den utformning planférslaget har vid antagandet finner linsstyrelsen att
inte tillricklig hansyn tagits till riskemna f6r minniskors halsa till foljd av

bl a spridning av hastallergener, lukt och flugor med koppling till de histar
och godselhantering som finns pd intilliggande fastighet. Kommunens anta-
gandebeslut ska darfor upphivas.

Linsstyrelsen 4r av den uppfattningen att boende i jordbruksbyar eller ml-
joer med niirhet till jordbruksverksamhet med djurhélining kan vara mojligt
utan fara for minniskors hilsa beroende pa lokala forhallanden och forutsatt
att tillriicklig hinsyn tas till spridningseffekter av olidgenheter frén jord-
bruksverksamheten. Tillrickligt stort avstind frdn jordbruksverksamheterna
til! boendet bér dirfor efterstriavas och planmissiga atgirder, exempelvis i
form av skyddszoner med vegetationskrav och/eller precisering av bebyg-
gelsens lige och orientering, vidtas for att tillforsikra boende skydd mot
spridningseffekterna. Lansstyrelsen finner det dven troligt att planmissiga
forutsattningar att styra jordbruksverksamhetens markanviindning {or att
minska spridningseffekterna kan bidra till att uppna en ur hilsosynpunkt
acceptabel miljo.

Lansstyrelsens styrelse har beslutat i detta drende. Foredragande har varit
linsarkitekt Bo Berge. I den slutliga handldggningen har dven linsradet Go-
ran Theolin, chefsjurist Percy Gustavsson och avdelningschef Miljo/plan
Géran Astrom deltagit.
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Samhiillsplanering 2003-02-17 402-16552-2002
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BESLUT I{1)
- Oatumn Beteckning - .
Lansstyrelsen 2002-11-25 202-16552-2002

Visterbottens 1in
Samhillsplanering

.Umea Kommun
Ume3 ko un Samhalisbyggnadskonicret

901 84 A Plan och Bycgiov
2002 -11- 25

Dnr Wr J_'% Flan

Detaljplan for fastigheterna Robick 11:22 och 11:24 inom Rébiick i
3 Umea kommun, Visterbattens lidn, upprittad i april 2002

Kommunfullmaktige har den 28 oktober 2002 antagit rubnicerad detaljplan.
D4 Linsstyrelsen befarar att ett genomférande av detaljplanen kan medfdra

en bebyggelse som #dr olimplig med hansyn till de boendes hilsa beslutar
Lansstyrelsen att kalla in detaljplanen fér provning i enlighet med plan- och

; "i'f){_/q
Chefsjurist <
"Bo Berge
Linsarkitekt
)
) Kopia ull
/
Byggnadsnimnden
Postacress Ganudress Talefon Telefax Guo
901 §6 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 7L GO Postgire 3 51 94-0

E-post bo.berpe@aclstse 090-10 73 75 Direkefux 090-1082 96  Bankgiro 5050 - 8720
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid

Beslutande

~2)-

Trb 03-10-2 €

PROTOKOLL - 1(37)

2002-10-28 Ol 47

Fullmiktiges sessionssal, Umed
Klockan 09.00-12.00, 13.00-16-30

Se separat lista

Ersdttare (ej jinstgirande) Se separat lista

Ovriga deltagande

Utses att justera

Margot Wikstrom Gunilla Berglund

Underskrifter % - Paragraf
Sekreterare /Q// @/f/ ' we o~ 152-166

Agnet;a Flumé M W
Ordfdrande { ( éZ// ﬁ/ﬁ

t-Ola Lunds omM/ ZL/@W % /
Justerande 4 7d/ /7 & Zd W
ﬁargot Vﬁkstrém Gunilld Bergfdnd
BEVIS

Justering har tilikdnnagivits genom anslag

Organ Kommunfullméktige

Sammantridesdatum

Datum for anslags
uppsattande

Forvaringsplats
Jfor protokollet

Undershrift

2002-10-28

Datum fir anslags
2002-11-05% nedtagande  2002-11-26

Stadsledningskontoret, kansliet

//g(/g/ LU E o

Agneta Flumé




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 16
Kommunfullmdktige 2002-10-28

PLU § 100

KS § 127

KF § 160 2002.43 214

Detaliplan for fasticheterna R6bdck [1:22 och 11:24 inom Rébick

Byggnadsndmnden har 2002-01-23 begért planeringsutskottets
yttrande i rubricerade drende.

Planhandlingar, karta, byggnadsndmndens protokoll samt utlatande
bifogas protokollet. BILAGA

/ Stadsledningskontoret anfor i yttrande 2002-09-09 f6ljande:

Planforslaget omfattar tre tomtplatser f6r sméhus pa enskilt agd
mark i 6stra delen av ROback by.

Efter samrad och utstillning har byggnadsndmnden godként
planforslaget och foreslar kommunfullmaktige att anta

detaljplanen.

Provning av antagandet i kommunfullmaktige foranleds av att
planforslaget innefattar ett stillningstagande av principiell karaktér
till motstiende intressen och synpunkter.

Under samrad och utstdlining har invdndningar mot planforslaget
framforts frin miljondmnden och lansstyrelsen samt ndrbeldgna
fastighetsdgare med hanvisning till risk for stormingar fran den
djurhéllning (hastar) som finns i ndrheten. Till utstdlliningen
reviderades forslaget och den tomtplats som ldg ndrmast
djurhéliningen togs bort. Efter utstdllningen 4r dock fortfarande
lansstyrelsen, miljo- och hidlsoskyddsndmnden samt dgaren till
fastigheten med djurhélining negativa till planforslaget.

Lansstyrelsen framhaller tveksambhet till planforslaget pd grund av
hilsorisker forbundna med spridning av hastallergener frdn
nirliggande stallbyggnad och hdsthage. Om detaljplanen antas
anger linsstyrelsen att man kan komma att préva antagandebeslutet
enligt 12 kap 1 § PBL med hénsyn till forslagets olamplighet for

boendes halsa.

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN

Kommunfulimdaktige

25

PROTOKOLL 17

2002-10-28

PLU

Miljo- och hdlsoskyddsndmnden anser planomradets lige
betdnkligt med hansyn till omrddets ldge dar histhdllningen ar
insprangd mellan bostdder, skolor, mm.

Agaren till grannfastigheten Réback 6:23 dar histhallningen
bedrivs har under samradet inte motsatt sig tvd av tomterna men
har, bl.a. med hansyn till lansstyrelsens samradsyttrande, vid
utstdllningen avstyrkt den ndrmaste tomtplatsen och kraver
skriftliga garantier att hans hdsthallning inte kommer att pdverkas.

Byggnadsnamnden har dock bedomt att nar det som 1 detta fall ror
sig om en begransad komplettering med endast tre tomter inom
befintlig bebyggelse med bl.a. en niraliggande ladgstadieskola, s3
dr omfattningen av storningar fradn hasthallningen inte avgoérande.

Stadsledningskontoret konstaterar att bebyggelsemdnstret i Réback
och omgivningarnas markanvéndning gor att det ar relativt vanligt
att bostadshus och héisthalining ligger férhailandevis nira
varandra, Om det avstdnd pa 500 m mellan bostdder och stdrre
djurhallning som rekommenderas vid nyplanering av bostidder ska
uppritthallas dven vid denna typ av komplettering sa innefattar det
storre delen av den befintliga bebyggelsen 1 Robacks gamla
bykdrna, liksom skolan. I en samlad bedomning av situationen har
byggnadsnamnden darfor bedomt att foreslagen begransad
komplettering 1 den befintliga bebyggelsemiljon dr godtagbar.
Stadsledningskontoret ser inte anledning till annan bedémning 4n
den som byggnadsnamnden gjort.

Detaljplaneavtal har triffats som reglerar avstidende av eventuella
ansprak gentemot kommunen pa grund av skyddsbestimmelse for
kulturhistoriskt virdefulla befintliga byggnader. '

Planeringsutskottets forslag

Kommunfullmaktige beslutar
att anta detaljplan for Roback 11:22 och 11:24, samt

att uttala att man helt delar byggnadsnamndens beddmning och

framhaller det som klart lampligt att medge
kompletteringsbebyggelse av nu aktuellt slag i denna typ av

Justerin

/0"

mdnnens si, gn

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullméktige
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PROTOKOLL 18

2002-10-28

KS

KS

L e B S

- ad

LI L e

befintliga bebyggelsemiljoer, 4ven om dir forekommer viss
djurhallning.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Yrkande

Sven-Olov Edvinsson (¢) — att ge byggnadsnimnden i uppdrag att
aktualisera fragan om servitutsforfarande for att juridiskt stirka
skyddet av angrinsande verksamheter med viss djurhalining.

Kommunstyrelsen bifaller Sven-Olov Edvinssons yrkande.

Kommunstyrelsen beslutar
att ge byggnadsnamnden i uppdrag att aktualisera fragan om

servitutsforfarande for att juridiskt stirka skyddet av
angrinsande verksamheter med viss djurhallning.

Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplan for Roback 11:22 och 11:24, samt

att uttala att man helt delar byggnadsnamndens bedomning och
framhaélier det som klart 1dmpligt att medge
kompletteringsbebyggelse av nu aktuellt slag i1 denna typ av
befintliga bebyggelsemiljder, aven om dar forekommer viss
djurhallning.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.

Carin Conradsson yttrar sig.

ﬁ&ﬂmosmannens sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige 2002-10-28
KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for Robick 11:22 och 11:24, samt

att uttala att man helt delar byggnadspamndens bedémning

och framhéller det som klart lJimpligt att medge
kompletteringsbebyggelse av nu aktuellt slag i denna typ av
befintliga bebyggelsemiljoer, 4ven om dir féorekommer viss

djurhallning.

Utdragsbestyrkande
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Plats cch tid

Besiutande

Ersattare

Qvriga deltagande

Utses alt justera

Justeringens plats

Eyggnadsnémndens sammantradesrum, &l 08.30-12.30, 13.30-16.00

Carin Conradsson (s), orcférande
Nils-Ake Sandstrdm (c), vice ordférande
lngemar Jangvad (s)

Olov Sjéberg {s)

Bert-Allan Persson (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per Clov Ljung (v)
Ulrik Berg (m), tjdnstgdr from kl 08.30, §§ 92-114, tom §§ 78-87, kl 12.30

Sven Nygren (mp), from ki 13.30 § 88
Ingemar Dalgard (m) -

Margareta Ekesiydh (fp)
Lars-Olov Sjostrom, (kd)

Signar Olofsson (v)
Lennart Eriksson (c)

Margaretha Alfredsson, férvaitningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektor
Bérje Nordstrém, lantmatare '
UIf Sondeil, stadsingenjar

Anders Berg, vice stadsarkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt '

Peder Seidegarc, arkitekt

Nils-Ake Sandsirém

Stadsbyggnadskontorel 2002-06-24 _
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Oratérange
Justerande

Qrgan

Sammantradesdatum
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nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Knstin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum . Justerarnas sign:.
2002-06-17 § 83 e S,

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

7
/

ROBACK 11:22 och 11:24
Skravelsjévidgen-Travbanevigen

Per Bjorkman
Skravelsjovagen 6

904 40 Umea

Detaljplan, godkinnande

TIJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign:/  YMi.

BESLUT:

Syflet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for tre tomter fOr enbostadshus.
Svftet dr ocksd att de tillkommande byggnaderna ska anpassas till den dldre bygg-
nadskarakidr, géillande skala och placering, som rdder for denna del av Robdck,
vilket bl a innebér enhetlig firgsitming pd fasaderna och fristdende komplement-
bvggnader som tillsammans med huvudbyggnaden skapar ett gdrdstun. Ett annat
svfte dr att sdkerstéilla den kulturhistoriska virdefulla bebyggelsen som finns inom

Rébdck 11:24.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i
mars 2002. Samrad har dgt rum under tiden 23 janurari-8 februari 2002.

Fornyat samrad med linsstyrelsen har dgt rum under tiden 21 mars—5 april.
Utstillning har 4gt rum under tiden 2-24 maj 2002.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits méjlighet att fram{Sra synpunkter pé forslaget.

Under utstéllningstiden har endast Idnsstyrelsen, miljé-och halsoskyddsndmnden
och Bengt Forsgren, Robéck 6:23 inkommit med yttrande. .

Ett sdrskilt utldtande av de inkomna synpunkterna har upprittats med kommunens
stdllningstagande till dessa. Utlatandet tillfogas planhandlingarna.

Som framgdr av utlitandet &r lansstyrelsen, miljé-och halsoskyddsndmnden och

Bengt Forsgren fortfarande efter utstallningen tveksamma och ifrigasittande till
planfSrslagets nirhet till histhdllning med bl a hinsyn till de boendes hilsa.

Stadsbyggnadskontoret gor den bedomningen att frégestdliningen om mindre
komplettering av befintlig bebyggelse i jordbruksby med histhallning dr av prin-
cipiell betydelse. Liknande 6nskemdl om kompletteringsbebyggelse i andra byar
kan mycket vil uppkomma. Kontoret anser dérfor att denna principiella fraga bor
diskuteras och prévas i en bredare politisk férsamling &n byggnadsndmnden.

Byggnadsnamnden beslutar

att godkanna detaljplanen samt foresld kommunfullmaktige att anta detaljplanen.

PSGO132 bn.doc
02-06-19
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UTLATANDE

Detaljplan for fastigheterna Robéck 11:22 och 11:24 inom Robick, Umea
kommun, Visterbottens lan

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for tre tomter for enbostads-
hus. Syftet dr ocksa att de tillkommande byggnaderna ska anpassas till den
dldre byggnadskaraktdr, gdllande skala och placering, som rdder for denna
del av Robdck, vilket bl a innebdr enhetlig firgsdtining pd fasaderna och fri-
staende komplementbyggnader som tillsammans med huvudbyggnaden skapar
ett gardstun. Ett annat syfie dr att sakerstdlla den kulturhistoriska vardefulla
bebyggelsen som finns inom Rébdck 11:24.

Under utstéllningstiden har foljande yttranden inkommit:

Linsstyrelsen framhdller i sitt nya yttrande den tveksamhet som rader till plan-
torslagets lamplighet pa grund av hilsorisker fSrbundna med spridning av hist-
allergener fran den narliggande stallbyggnaden pé fastigheten Robick 6:23 och
histhagen pa fastigheten Robick 81:1. Lansstyrelsen skriver vidare att sévil
Umeé& kommuns miljékontor som verksamhetsidkaren pa fastigheten Rébick
6:23 har ifrdgasatt planforslaget ur hdlsosynpunkt och storningar frén verksam-
heten.

Planftrslaget har inte redovisat nagra skyddsétgérder eller pavisat sirskilda
forh&llanden som styrker limpligheten ur hélsosynpunkt.

Om planen antas 1 nuvarande skick kan Lansstyrelsen komma att prova kom-
munens antagandebeslut i1 enlighet med plan-och bygglagens 12 kap 1 § pkt 4
med hanvisning till forslagets olamplighet med hansyn till de boendes hilsa.

Miljo- och hilsoskyddsnamnden har inkommit med ett yttrande dér de har
beslutat att anfora foljande:

Planomradets ldge i den gamla jordbruksbyn Rébick med histhalining in-
sprangd mellan bostéder, skelor m m &r betankligt ur hélsoskyddssynvinkel och
kan bli svarhanterligt om stora problem med klagomal pga. stérningar skulle
uppsta. [ hiandelse av konstaterade oldgenheter skulle kunna bli aktuellt att dis-
kutera inskrankningar 1 den djurhallande verksamheten. I den framtida plane-
ringen maste denna typ av konflikter undvikas.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden gor den samlade bedomningen att lokalise-
ringen av bostader enligt planfoérslaget maste ifragasittas fran hilsoskyddssyn-
punkt.

Bengt Forsgren, Robiéck 6:23, har dven under utstillningsperioden inkommit
med ett yttrande. Till skillnad frén Forsgrens samradsyttrande dar han skriver
att han inte motsitter sig de tvd tomterna som planeras bakom den gamla ladu-
garden pé 11:22, skriver han i detta yttrande, med hénvisning till lansstyrelsens
samradsyttrande, att han ifragasatter lokaliseringen av den narmast planerade
tomtplatsen.

0206030950061 12 dix

02.06-03 09.50
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Kommer det eventuellt att uppforas ny bostad pa det alltfor korta avstandet till
stallbyggnaden pé 6:23 krdver Bengt Forsgren skriftlig garanti att inte nagot i
framtiden kan paverka den etablerade hasthéliningen.

Gemensam kommentar: Liknande synpunkter inkom frén lansstyrelsen och
miljokontoret under samréadsskedet. Dessa kommenterades i samrddsredogérel-
sen och resulterade i en revidering av plankartan i vilken den nordvistra tomt-
platsen utgick och i en komplettering av planbeskrivningen.

De synpunkter som har inkommit under utstallningstiden dndrar inte den total-
bedomning som bade planbeskrivningen och samradsredogorelsen ger uttryck
for dvs. att ndr det ror sig om en komplettering med endast tre tomter inom be-
fintlig bebyggelse med bl a en nérliggande lagstadieskola, ar omfattningen av
storningar fran hasthillningen ej avgorande.

Umed kommun kan inte avge nagra skriftliga garantier enligt Bengt Forsgrens
onskemal.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Lansstyrelsen, Miljé-och hélsoskyddsndamrnden och miljokontoret ifragasitter
lampligheten av en komplettering till den befintliga bebyggelsen i nidrheten av
befintlig hdsthallning. Lansstyrelsen anger i samradsyttrande att ett rekommen-
derat riktvarde for skyddsavstand vid nyplanering av bostdder bor vara 500
meter. Om kommunen antar planforslaget kan linsstyrelsen komma att prova
beslutet med hanvisning till forslagets oldmplighet med hansyn till de boendes
hilsa.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Synpunkter som inte har tillgodosetts under planprocessen har inkommit fran
lansstyrelsen, miljokontoret och miljé-och hilsoskyddsnamnden samt fran
Bengt Forsgren, Robick 6:23.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 juni 2002
Plan- och lovavdelningen .

% Peder Seidegar

020603095006132.doc02-06-013 09.50

Stadsarkitekt Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten ROBACK 11:22 inom Roback, Umed kommun,
Visterbottens lin.

HANDLINGAR

— Plankarta med bestimmelser och illustration
— Planbeskrivning
— Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa utrymme for tre tomter for enbostadshus.
Syftet ar ocksé att de tillkommande byggnaderna ska anpassas till den dldre
byggnadskaraktir, gillande skala och placering, som rader for denna del av
Raobick, vilket bl a innebir enhetlig firgsattning pa fasaderna och fristdende
komplementbyggnader som tillsammans med huvudbyggnaden skapar ett gards-
tun. Ett annat syfte &r att sakerstilla den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen
som finns inom Robdck 11:24.

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget vister om f d Robacks mejeri och norr om Skravelsjovi-
gen-Travbaneviagen. Omradet, som utgors av fastigheterna Roback 11:22 och
11:24, ar i privat 4go.

I Inventering och bevarandeforslag for Rébdck och Tifted, 1982, fran Vister-
bottens museum har den befintliga gdrdsgruppen inom Robidck 11:24 utpekats
som kulturhistoriskt intressant och anses bevarandevird.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omrédet saknar detaljplan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap 18 § har inte upprittats d& planforslaget inte bedéms fa
betydande miljopaverkan,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Robicks by dr en av de dldsta byarna i Umed. Byn fick sitt namn efter den back
som rinner med sitt roda jarnhaltiga vatten genom byn. Vattnet i Rébacken har
lénge betraktats som sarskilt hdlsosamt.

Robéck forekommer i1 skriftliga kallor forsta gdngen 1443 och 1 en jordebok fran
1543 omndmns att 23 bonder var bosatta i byn. T samband med ryssarnas hérj-
ningar 1719 lar bebyggelsen 1 Robick ha brénts ned. Daremot finns inga upp-
gifter pd att byn skulle ha gatt samma dde till mote under 180809 4rs krig.

Vid laga skifte 1885 hade byn vixt till att ha ett 50-tal jordbruk.

Geotekniska forhallanden

En dversiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av Tyréns Infrakonsult AB
2001-12-21. Relativt gynnsamma grundldggningsforhallanden rader. Lampligt
grundldggningssitt klarldggs i bygganmailan.

03042414434422) dxt
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Bostader

Detaljplanen omfattar tre tomter, avsedda for friliggande enbostadshus i hogst
tva vaningar med tillhérande garage/carport och forrad. For att anpassa den till-
kommande bebyggelsen till ridande bebyggelsekaraktir inom Roébicks by och
den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet foreslas att kom-
plementbyggnaderna placeras fristdende sa att de tillsammans med huvudbygg-
naden bildar ett gérdstun (se plankartans illustration). Detaljplanens bestimmel-
ser innehaller darfor nagra vil avvagda anpassningsregler.

Detaljplanen foreslar att mindre, €j storande verksamhet samhérig med boendet,
kan tilldtas 1 komplementbyggnaderna. Utover huvudbyggnadernas ligenhet ar
det dven tillatet att inreda en mindre lagenhet for uthyrming/generationsboende,
antingen i1 huvudbyggnaden eller som en del 1 kompiementbyggnaden.

Kulturhistorisk vardefull bebyggelse

Inom fastigheten Roback 11:24 finns tva dldre byggnader som, enligt Vister-
bottens museum, beddms vara bevarande- och skyddsvarda och didrmed uppfylla
de kriterier som omnéamns 1 Plan- och Bygglagen (PBL) 3 kap 12 §.

Hela gardsmiljéer med vilbevarad tidskaraktir ar idag sallsynta i Roback. Bland
de bevarade gardsgrupperna av sirskilt kulturhistoriskt intresse méirks gruppen
inom Robick 11:24. Manbyggnaden fran sekelskiftet och den statliga ladugérds-
lingan frdn 1800-talet. Huvudbyggnaden ir med sin fiitindelade ljusa panel och
sin dekor ett valbevarat exempel pa den yngre parstugans exteriorformer i Umea.
Aven den timrade ladugarden 4r ett ovanligt vilbevarat exempel pa 1800-tals-
ladugardar dar ladugérd, loge, bodar m m adderats till en lang och lag langa.
Byggnaderna fér inte forvanskas genom oldampliga om- tillbyggnader eller andra
fasadandringar. Aven gardsmiljon skyddas mot olimpliga nybyggnader.
Byggnadema skyddas mot rivning,.

Fastigheten med sina tvd byggnader ligger fint exponerad mot Skravelsjovigen
och Travbanevigen och utgor ett vardefullt inslag for forbipasserande.

Gardsmiljon kompletteras av en sentida helt ombyggd timrad stuga.

Natur

Planomradet 4r relativt plant med den befintliga storre manbyggnaden p4 omré-
dets hogsta del. Langs de nordvéstra och ostra grinserna for planomradet overgar
den plana marken till branter med stor niviskillnad ned mot intilliggande fastig-
heter utanfor omradet. Stor hansyn méste tas till denna topografiska forandring
vid placering av de tillkommande byggnaderna.

Planomradet ar bevuxet med blandskog och sly. For att inte “6ppna upp” omré-
det for mycket mot norr och Robacksslatten s innehéller detaljplanen en be-
stimmelse om att marken i omradets norra del ska hallas skogsbekladd.

Storningar
For planomrédet 6verstiger inte flygbullernivan 55dBA (ekvivalentvirde).

Intill omradets nordvistra horn finns det en ladugard (Rébick 6:23) med 56
héstar. Histallergener anses sérskilt starka och kan ge symptom pa flera hundra
meters hall. Om mdjligt ska planering av nybebyggelse ske med s stort avstind
frin ladugdrd med hasthallning att eventuella hilsorisker minimeras.
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Kénnetecknande for den dldre delen av Robéck 4r just fastigheter med hasthall-
ning (travhistar). Inom en radie av ca 150 meter fran planomradet hélls sam-
mantaget ett 40-tal histar. Inom detta omrade finns ett trettiotal nyare och ildre
fastigheter och Robacks skola som invid skoltomten har hasthagar.

Kvaliteten med att bo inom en #ldre bykdrna med bl a traditionsenliga verksam-
heter anser stadsbyggnadskontoret vara mycket hog trots eventuella storningar
frén histhallning. Kontoret anser ocksé vid en totalbeddmning av lokaliseringen
att dd det endast ror sig om tre nya tomter inom befintlig bebyggelse med en
narliggande ldgstadieskola, 4r omfattningen av storningar fran histhallning e;
avgorande.

Trafik

De tre tillkommande tomterna angors via en gemensam utfart, beldgen lings den
véstra fastighetsgrinsen till Robick 11:24, som ansluts till Skravelsjévigen. De
tva befintliga tomterna angors via Skravelsjovigen.

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed, rekommendcras for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostdder. For att f& sunda bostader
mdste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under bygg-
skedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hansyn till framtida ater-
vinning och ateranvandming. Avfall ska kunna tas omhand via killsortering och
kompostering av koks-och tradgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att encrgisndla system for vatten, upp-
virmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas
till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for varme och ventilation som &r 10 % lagre &n BBR 1999 (BFS
1998:38) bor efterstravas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

De nytillkommande tomterna ansluts till kommunens va-nit frin den gemen-
samma fastighetstillfarten. Ett u-omrade finns dven utmed den véstra plangrinsen
for att sakerstélla ledningama till fastigheten Robéck 6:30.

Tillganglighet
Byggnaderna och tomterna ska utformas sa att dessa kan anvédndas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor av administrativ karaktdr behandlas i detaljplanens genomforandebeskriv-

ning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé mars 2002
Plan- och lovavdelningen

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for fastigheten ROBACK 11:22 och 11:24 inom Robéck i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsidgarna svarar for atgarder inom kvartersmark.

Inom planomradet finns ingen allmén plats. Kommunen ar inte huvudman for
angrinsande allmén plats. Kommunen har likval tagit pa sig ett generellt vag-
hAllningsansvar for gatorna inom Robiéck och ar saledes vighailare for de an-
gransande Skravelsjovagen och Travbanevigen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa planmissiga forutséttningar for fortatning av
ett omrade i Robick samt att i viss mén sakerstalla den kulturhistoriskt varde-
fulla bebyggelsen i planomréadets sodra del.

I planomradet ingr fastigheterna Robick 11:22 och 11:24. Genom avstyckning
frin Robick 11:22 kan tre fastigheter for bostadsandamal tillskapas.

En for de nytillkommande fastigheterna gemensam utfartsvig mot Travbane-
vigen bor inrdttas som gemensamhetsanliggning.

Lingst i soder, parallellt med Travbanevagen, korsas omradet av alimédn VA-
ledning. Detta utrymme samt utrymme i infartsgatan for nya aliménna led-
ningar bor sakerstéllas med ledningsratt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm
Enligt oversiktlig grundundersdkning &r grundlaggningsforhallandena relativt

goda. Grundlaggning skall ske 1 samrad med kommunens bygginspektion i
samband med bygganmalan.

Tillkommande bebyggeise kan anslutas till allmén VA-anlaggning,
Anslutningspunkter skall uppréttas for var och en av de nytillkommande fastig-
heterna.

Markens genomslapplighet inom omradet antas vara god. Dagvatten maste
kunna infiltreras lokalt inom kvarteret.
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Bebyggelse

Ny bebyggelse skall utformas sa att den vil ansluter ill befintlig dldre bebyg-
gelse 1 omrédet.

Detaljplaneavtal bor upprittas med agaren till Robdck 11:24 om planens
genomfbrande och avstdende av ansprak gentemot kommunen med anledning
av detaljplanen.

Trafik och parkering mm

Planomradet ligger vid den forhallandevis viltrafikerade korsningen Skravel-
sjovigen/Travbanevagen i Roback. For de nytillkommande tomterna méste en
ny utfartsgata anliggas. Utfarten skall utformas med stor hénsyn till trafik-
sdkerheten.

Parkeringsbehovet forutsitts kunna 16sas inne pd de vl tilltagna tomterna.
For att skirma av planomradet mot dster skall en zon med ca 10 meters bredd
hallas tradbevuxen.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med dgaren till Robick 11:22, Per Bjorkman.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umes april 2002,
Lantméteriavdelningen

Y

Borje Nordstrom
lantmaitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheterna Robéck 11:22 och 11:24 inom Rébick 1 Umed
kommun, Visterbottens ldn.

Samrad har hallits under tiden 23 januari- 8 februari 2002 med kommunstyrel-
sens planeringsutskott, Linsstyrelsen, tekniska kontoret, UMEVA, miljokonto-
ret, Umed Energi AB, ULTRA, Umca Brandférsvar, Telia, Visterbottens mu-
seum, byggnadsnamndens ledaméter, internt inom stadsbyggnadskontoret samt
till de berorda sakagarna.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samrddshandlingarna. Muntlig information angaende inkomna synpunkter och
forslag till revidering av planforslaget har hllits for byggnadsnamndens ar-
betsutskott.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) har ingen erinran.
Byggnadsnimnden far anta detaljplanen med st6d av delegation frin kommun-
fullmaktige.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att det 1 planomradets omedelbara nirhet
finns en ladugard med hasthéllning. Enligt Boverkets m fl Allmédnna rdd 1995:5
»Bittre plats for arbete” anges ctt rekommenderat riktvirde for skyddsavsténd
vid nyplanering till 500 meter. Hastallergener anses sirskilt starka och kan ge
symptom p4 flera hundra meters héll. Lansstyrelsen anser att med hansyn till
eventuella hilsorisker bor planen fortydligas 1 detta avseende.

Liget pa stallbyggnaden &r dérvid en vésentlig utgangspunkt for riskbedom-
ningen. Kommunens vigning mellan boendekvaliteter och jordbrukets forut-
sittningar att bedriva verksamheter bor darvid sdrskilt uppmérksammas.
Linsstyrelsen avslutar sitt yttrande med att skriva att med hidnvisning till ovan
framforda synpunkter och att planen berér hélsa och sakerhet oénskar lansstyrel-
sen fornyat samrad i drendet.

Miljékontoret anfor i sitt yttrande att med hansyn till planomrédets beldgenhet
i forhallande till aktuella bullerkurvor kan den planerade lokaliseringen bedd-
mas godtagbar fran flygbullersynpunkt.

Kontoret skriver vidare att omradets ldge i den gamla jordbruksbyn Robéck
med histhallning inspriangd mellan bostdder, skolor mm &r betinklig ur hilso-
skyddssynvinkel och kan bli svarhanterlig om stora problem med klagomal
pga. storningar kan uppsta.

P4 fastigheten narmast norr om planomradet, Roback 6:23, finns det 5-6 histar
samt godselhantering. Fastighetsdgaren har dven framfort att det forekommer
spannmdlstorkning med flaktar, som tidvis orsakar buller. Inom ca 150 meters
avstand fran planomréidet halls sammantaget ett 40-tal héstar.

Miljokontoret avslutar sitt yttrande med att de 1 sammanhanget korta avstdnden
till lokalisering av bostider gor att foreliggandce planforslag maste 1frdgasittas
fran hilsoskyddssynpunkt. Detta giller sirskilt den nordligaste tomtplasten dar
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stor risk bedéms finnas for konflikt i berérda avseenden mellan djurhéllning
och boende.

Gemensam kommentar: Plankartan revideras med att den nordligaste tomt-
platsen utgar. Planbeskrivningen komplettcras i enlighet med Lansstyrelsens
Onskemdl.

Ett fornyat samrdd med Lansstyrelsen kommer att hallas innan planforslaget
genomgdr utstillningsskedet.

Tekniska kontoret har underhand limnat synpunkter som beror bevarandefra-
gor. I 6vrigt har kontoret ingen erinran férutom en synpunkt av redaktionell
karaktar.

Kommentar: Plankartan revideras sa att det endast ar fastigheten Robdck 11:24
som berors av skyddsbestimmelser. Planbeskrivningen revideras 1 aktuellt av-
snitt.

UMEVA skriver i sitt yttrande att nya ledningar kommer att byggas in 1 den
gemensamma utfartsvagen. Varje tillkommande tomt far dédrfor cn egen forbin-
delsepunkt. Utrymme for ledningarna i utfartsvagen ska sikerstillas med led-
ningsratt. Om tackningsdjupet vid ldgpunkten dr mindre 4n 1,5 meter ska led-
ningarna isoleras eller att vagen om mojligt fylls upp.

Om utfartsvigen inte uppfyller minimikraven for tung lastbil méste sophamt-
ning ske frdn Travbanevégen/Skravelsjovigen.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Efter muntlig kontakt med UMEVA inritas ett u-omrade langs planomrédets
viistra grins for att sdkerstilla ledningsdragning till fastigheten Robéack 6:30.
Plankartan och planbeskrivningen kompletteras.

ULTRA anfor i sitt yttrande att exploateringen ar beldgen i mycket néra an-
slutning till tva av huvudbusslinjerna. ULTRA anser dirfor att det 4r positivt
att de redan hoga kollektivtrafikandelarna 1 Réback inte kommer att forsdmras.

Pir Bjorkman, Rébiick 11:22, skriver att bostadshuset p4 Robéck 11:22 ge-
nomgick i slutet av 1970 en fullstdndig renovering som innebar att huset for-
langdes och pabyggdes med en vaning samt forsdgs med kallare. Utifrin detta
bor byggnaden inte vara aktuell for nagon skyddsklassning.

Kommentar: Se kommentar under tekniska kontoret.

Pir Andersson och Chatarina Blomgren, Robiick 6:30, anfor 1 sitt yitrande
att det ir glddjande att planforslaget tar hansyn till bevarandet av miljén med
restriktioner pd hur eventuellt nya enbostadshus ska utformas for att “smalta in”
men att omradet inte ska innehdlla mer dn tva nya tomtcr.

De skriver vidare att angoringsgatan till de foreslagna nya tomterna endast gér
ca fyra meter frin deras bostadshus vilket 4r oacceptabelt ur trafiksakerhets-
synpunkt. Det ar battre att gatan istéllet forlaggs pa andra sidan tomtraden, ut-
med grénsen till Robéck 11:24.

-
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De avslutar sitt yttrande med att de finner det mérkligt att det i planforslaget
planeras ett enbostadshus bara ca 30 meter bakom befintlig ladugard. Det 4r
inte orimligt att det fran ladugarden kan forekomma storande ljud och lukt vil-
ket kan innebira nackdelar for de boende. Asikten #r att i sa fall ska inte jord-
bruksfastigheten, som bedrivs aktivt, behdva dndra sin verksamhet.

Kommentar: Tomtforslaget narmast ladugdrden utgar (se 4ven den gemen-
samma kommentaren under lansstyrelsen/tekniska kontoret). Angoringsgatan
flyttas s4 att den gr utmed fastighetsgrinsen till 11:24.

Plankarta, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning revideras,

Bengt Forsgren, Robiick 6:23, skriver i sitt yttrande att han bedriver jordbruk
sedan manga 4r tillbaka och att ladugérden idr ombyggd for histverksamhet.
Bengt Forsgren skriver att han &r fullt medveten om att verksamheten kan vara
storande for vissa personer genom histhallning, gédselhég och ljudet frin
spannmalstorkar. Han kan d4 inte acceptera ett nytt boende som hamnar for
ndra.

Forsgren avslutar med att skriva att han motsitter sig inte att det byggs pa de
tva tomter som planeras bakom ladugérden pa 11:22 eftersom det da ror sig om
de avstadnd som borde kunna tolereras.

Kommentar: Se kommentar under lansstyrelsen/ miljokontoret och Par An-
dersson m fl.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort antalet foreslagna tomtplatser,
skyddsbestimmelser, gemensam fastighetstillfart och u-omrade.

FORNYAT SAMRAD

Fornyat samrad har hallits med ldnsstyrelsen under tiden 21 mars - 5 april 2002.

Linsstyrelsen anfor i sitt nya yttrande att den hyser stor tveksamhet till plan-
forslaget pa grund av hilsorisker forbundna med héstallergener, luktspridning
frén godselstack och buller frin spannmélstork. Avstdndet frén stallbyggnad till
nirmaste tillkommande bostadsbyggnad understiger kraftigt reckommenderade
riskavstidnd. Mgjligheterna att sakerstilla skyddszon med skogsvegetation har
inte nyttjats fullt ut.

Lansstyrclsen skriver vidare att den kan ha viss forstaelse for de kvaliteter som
boende i en aldre bykdrna med traditionella och levande lantbruksverksamheter
medfor. Tillkommande bebyggelse kan dock medfora att bykdrnans kulturmil-
Jokvaliteter forflackas och att lantbruksverksamheten hotas. Planforslaget med
dess nyetablering av boende inom rekommenderade riskavstind 6kar otvetydigt
osikerheten for den etablerade héstverksamhetens framtida drift.

Lansstyrelsen menar att planen dven efter nu genomford revidering kan ifraga-
sattas. Detaljplanen avser att prova lampligheten av boende i omridet bl a ur
hilsosynpunkt och utgér kommunens avvigning mellan konkurrerande mark-
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intressen. Lansstyrelsen anser att underlaget for denna provning ir otillracklig
och att omgivningspaverkan frin den etablerade verksamheten bor tydliggoras i
det fortsatta arbetet. Exempelvis bor forhirskande vindriktning och dess inver-
kan pd spridning av hastallergener, bullerspridning fran spannmélstork, effek-
terna av godselhantering etc. klarlaggas liksom mojligheterna att motverka be-
farade olagenheter. Forst dérefter finns rimlig grund att avgéra lampligheten av
forslaget.

Kommentar: Enligt Miljéskydd vid djurhallning (Naturvardsverket Allméinna
radd 1989:6) ska hénsyn tas till skyddsavstindet i varje enskilt fall. Exemplet i
dokumentet som anger riktvidrdet 500 meter giller anldggning (det kan hir utla-
sas som djurhdllning, exempelvis svin, med flera hundra djur). Det bér pdpekas
att skyddsavstandet gller for lukt och att hasthallning ar de “vénligaste” djuren
gillande godsellukt. (Avstandct frAn gddselstack till nirmaste bostad ir ca 90 -
100 meter).

OPL 98 hinvisar angaende hastallergener till Naturvardsverkets rekommenda-
tion att ett avstdnd bdr vara 500 meter mellan stdrre djurstallar och bostadsbe-
byggelse. Hansyn maste dock tas till lokala forhallanden som i detta fall inne-
bir att i stort sett hela Robéck paverkas av de olika histhdllningarna i byn.

Stadsbyggnadskontoret stéller sig frigande till varfor bykdrnans kulturmiljo-
kvaliteter forflackas vid ett plangenomforande. Tvértom sakerstiller planfor-
slaget en kulturhistorisk gardsgrupp fran forvanskning och rivning. Dessutom
anger det ocksa hur ny bebyggelse ska anpassas till omgivande mil;jo.

Miljo- och halsoskyddsndamnden har i ett tidigare skede tagit ett beslut om att
befintligt buller frdn spannmalsfliktar far tilas i en jordbruksby, d det hor till
verksamheten under en begrinsad tid av aret.

Stadsbyggnadskontoret vidhdller totalbeddmningen att d4 det ror sig om en
komplettering med tre tomter inom befintlig bebyggelse med bl a en nirliggan-
de lagstadieskola , &r omfattningen av storningar fran hasthéliningen ej avgd-
rande.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umeé april 2002
Plan- och lovavdelning

Stadsarkitekt Planarkitekt
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