PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

Dar beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrdadet.
Endast angiven anvandning och utformning ar fillaten.

B GRANSBETECKNINGAR

e e« |jnje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
—— Andvdndningsgrans

—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Natur

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
Ny Marken skall hdllas tradbevuxen

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

Bostdder, Kontor
Smaindustri och hantverk

MARKENS ANORONANDE

e, 000 Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark
e, Minsta tomfstarlek dr 2000 m2

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Bullerplank, 2,5 meter hoigh skall finnas mellan
Dyggnader i kvartersgrans

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

001S6YT A +

BACKEN 512

Pq Huvudbyagnadens Ldngsida skall placeras i forgardslinje
mot gafa
P2 Byggnader skall placeras med gavel eller (dngsida i
kvartersgrans
I Hogsta antal vaningar. Byggnadshtjden far vara htigst
) 64 meter
fril. Endast friliggande hus

Hogsta byggnadshtid i meter
Aﬁm Minsta resp. stbrsta faklutning i grader

Tak skall ufforas som sadeltak och pad bostadshus utgiras av

rtda takpannor

Fasader skall utgliras av trdpanel.

Plank skall utfbras och mdlas lika befintliga, av Vdgverket uppftirda plank
Inom J betecknat omrdde skall fasader vara mdlade i rtod kultr lika plank
Inom B betecknat omrdde skall fasader vara mdlade i rtid eller grd kultir
Horisontellt listverk skall malas i kultr lika fasad

VARDEFULLA BYGGNADER
q Byggnad far inte rivas

STORNINGSSKYDD

m Verksamheten far inte vara sttrande for omgivningen

ILLUSTRATIONER

"""""" Ilustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-05-29
Reviderad 2002-09-16
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Flygfotografering ar : 1963 pa 800 meters hojd
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Detaljplan for del av fastigheten Backen 5:13 m fl inom Backen i Ume4 kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2002-12-11, § 244
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-01-15.
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2002-12-11

Piats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 08.30-12.15, 13.00-14.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrém (kd), vice ordfdrande

Patrick Nygren (s)

Pia Andersson {s)

Ingemar Jangvad (s)

Hans Lindberg (s). till kl 13.50

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrdom (c), gj nérv vid § 255

Ulrik Berg (m)

Orjan Mikaelsson (v)

Gunilla Jénsson {v)
Ersittare Kurt Bergstrom (s}

Karin Ahngvist (s)

Roger Behrentz (s), til! kI 13.00

Ann-Marie Andersson (s)

Maria Jonsson (kd)

Arne Lindstrém (c), tjinstgdr § 255

Ingemar Dailgard (m)
Ovriga deltagande Margaretha Alfredsson, férvaltningschef

Utses att justera '

Justeringens piats

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektor
Borje Nordstrém, lantmatare

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

~ Staffan Sjostréom, civilingenjor

Bengt Franzén, méatningsingenjor
Anders Sellstrém

Samhalisbyggnadsl«gtyet 2002-12-18

och tid
I-‘ém g"”‘fﬁ”ﬂ‘ Lold ffé“"”o Paragrafer 241-263
Underskrifter ~ Sexreterare Ann-J(nstm Lundstrom
Orcterande Asa Ogren S
Justerande Anders Sellstrdm
~—
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2002-12-11
Datum for anslags 2002-12-19 Datum for anstags  2003-01-15

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhéllsbyggnadskontoret
v‘g’”ﬂ Pf/é Lo m‘b LAt € J/«//&’é&ﬂ,

Ann- Kristm Lundstrom
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Dnr PLA 2000-57

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum Justerarnas sign:
2002-12-11  § 244 N

] Y - /

o

Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arendet avser:

BACKEN 5:13 m.fl.
Stadsledningskontoret, Mark och cxploatering

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Staffan Holmgren Sign: / (,@(

Syftet med detaljplanen dr att ge planmassiga forutsittningar for ett omrade
med kombinationsfastigheter dar verksamhetsdelen placeras mot Vinnédsvigen
och bostadsdelen mot Grubbevégen.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
oktober 2002. Detaljplanen har handlagts med normalt planfSrfarande.
Samnrad har dgt rum under tiden 11— 27 september 2002.

Utstillning har agt rum under tiden 1-22 november 2002.

Underrittelse om utstillning har skett genom kungdorelse pa kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den 25

oktober 2002.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakégare, berdrda
kommunala och statliga instanser och fdrvaltningar har per brev givits mojlig-

het att framfora synpunkter pé forslaget.
Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) har ingen erinran.

Linsstyrelsen som avgett samrédsyttrande den 30 september 2002, har inget
ytterliggare att tillfora detaljplanen.

Vigverket meddelar att dom inte har ndgot att invdnda mot att planforslaget
antas i nuvarande skick.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

BESLUT: Byggnadsnamnden beslutar
att anta detaljplanen.
UPPLYSNINGAR:
Hur man dverklagar. se bilaga UNDERRATTELSE.
P1005 Thrprot doc D
02-12-11
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Dnr PLA 00-57

PLANBESKRIVNING

Detaljplan {or del av fastigheten BACKEN 5:13 m fl inom Backen i
Umea kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

— Plankarta med bestimmelser
— Planbeskrivning
— Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ir att ge planmdssiga forutsattningar tor ett omrdde med kom-
binationsfastigheter dar verksamhetsdelen placeras mot Vinndsvigen och bo-
stadsdelen mot Grubbevigen.

Mellan verksamhetsbyggnadema mot Vinnésvégen skall bullerplank uppforas.

Ny bebyggelse av bostadshus skall utformas med sirskild hansyn till befintliga
ildre byggnaders egenart inom planomradet och i dess nirhet.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastighcten 5:5 samt delar av fastigheterna Backen 5:4,
5:6, 5:7, 5:10, 5:13, 5:14 och 5:15. Planomradet 4r beldget mellan Vinndsvigen
och Grubbevigen sydvést om Rodberget.

Umed kommun ir dgare till samtliga fastigheter forutom Backen 5:4

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Storre delen av planomradet ar idag planldst. Inom den syddstra delen av plan-
omradet giller stadsplan faststilld 1974-09-27.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Historisk bakgrund

Planomradet ligger p4 mark som tidigare ingétt i Grubbe by. Idag finns tvd av
byns gardar kvar inom planomradet: en pa fastigheten Backen 5:10 med ett
gardstun omfattande huvudbyggnad, bagarstuga och ladugérd samt en pa fastig-
heten Backen 5:13 omfattande huvudbyggnad, bagarstuga/uthusbyggnad och
ladugard. Byggnaderna ir uppforda vid 1800-talets slut och ingér i ett strék av
bevarade Visterbottensgardar utmed Grubbevigen. Huvudbyggnaden och bagar-
stugan pa fastigheten Backen 5:10 ir i forhédllandevis gott skick och bevaras ge-
nom skyddsbestdmmelse 1 detaljplanen.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-57

Planforslag
Inom fastigheterna Backen 5:13, 5:14, 5:15, 5:6 och 5:5 avses det att bildas sex

tomter dir det medges byggande av bostdder med tillhorande lokaler for sma-
industri, hantverk eller liknande verksamhet som inte ar storande for omgiv-
ningen. De befintliga byggnaderna
inom fastigheten 5:10 bildar ett
gardstun som bevaras. Mojlighet ges
dock till att ersétta befintlig ladugérd
med en ny verksamhetsbyggnad.

]

Sl . g .
E! ’ “ign&w‘ e Planomradet bestar av tva delar. Ett
LEEIEN

omrade i vast-Ostlig riktning beldget
mellan Vinnédsvigen och Grubbeva-
gen samt ett omrade 1 nord-ostlig

Backen 5-13. ' riktning mot Grubbevégen. Det sist-

Backen 5:10. Backen 5:10.

niamnda omradet (Backen 5:5 och del av 5:4) utgor en naturlig forldngning pa
kvarteret Furan, som i gillande plan har &ndamalsbestimmelsen BF, friliggande
bostider. Trots detta synes det lampligt att fastigheten Backen 5:5 far ingd i om-
radet for kombinationsfastigheter, eftersom det inom den finns en etablerad
verksamhet, en bilgummiverkstad. I planen ges mdjlighet till byggande av ett
nytt bostadshus i utférande och placering lika bostdderna inom de tillkommande
kombinationsfastigheterna. Mellan ovanstaende tva omraden har ett mindre NA-
TUR-omrade utlagts for att mojliggéra atkomst till naturmarken 6ster om plan-
omradet.

Tillkommande ny bebyggelse av bostadshus skall utformas med sérskild hinsyn
till de inom planomradet befintliga &ldre byggnadernas egenart.

Trafik

Vid det "besvirliga” fyrvigsskilet E12/Stickvigen/Rodbergsvigen har vanster-
svingande trafik, frin de sekunddra gatorna, under vissa tidsperioder mycket
stora problem att ta sig ut pa europavigen. Pa sikt ér det troligt att nuvarande
korsning méste ersittas med en cirkulationsplats. Planforslaget har utformats ef-
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ter det markomréade som kan komma att krivas for en eventuell cirkulations-
plats.

Biltrafikbuller

Ekvivalentnivan for trafikbuller frdn Vinnédsvigen (E12:an) ar 57 dB(A). De
planerade verksamhetsbyggnaderna placeras utmed tomtgrins mot Vannisvi-
gen. Dessa sammanbindes med ett 2,5 meter hogt bullerplank for att tilisammans
vilda en bullerskdrm mot vigen.

Inom fastigheter med befintlig bebyggelse och dar uppforande av bullerplank
darfor ej kan regleras i bygglovsprocessen bor detta vara inskrivet som ett krav i
kdpeavtalet.

Vegetation
Det Gstra Naturomradet inom planen utgdrs idag av grasbevuxen mark med in-

slag av bdde dldre och nyplanterade trad. Omradet foreslds behallas sddant.

Det norra naturomridet, mot Vannadsvégen, bestar idag av extensiv dngsmark.
Detta omrade skall planteras s att en skogslik karaktar pa sikt kan astadkom-
mas. Samma skogskaraktédr som skogen kring Vanndsvégen vister och dster om
omradet skall efterstrivas. Befintliga trdd behalls och kompletteras med plante-
ringar av tall, bjork, silg och rénn. Barrtrdden planteras ndrmast plank och verk-
samhetsbyggnader. Lovtraden planteras framst i en brynzon ndrmast Vinnasva-
gen. Mindre omrdden, utan tradplanteringar, kan fa bilda glantor i

vegetationen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprittande av denna planbeskrivning har parkchef Carl Amé, Umea kom-
mun och arkitekt Lena Tegner, Vasterbottens ldns museum medverkat.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktédr behandlas i planens genomforandebeskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 oktober 2002

Plan och Bygglov
Olle Forsgren
Stadsarkitekt Planingen;jor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 00-57

Detaljplan for del av fastigheten BACKEN 5:13 m fl inom Backen i Umed
kommun, Vﬁsterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga &rsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem Ar. :

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning _
Fastighetségarna svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allman plats inom planomradet.
FASTIGHETSRATI‘SLIGA FRAGOR |

Syftet med planen &r att ge pla.nmasmga forutsittningar for ett omrade med
kombinationsfastigheter — bostéder och sméindustri — utmed E 12:an inom vad
som idag utgdr en rest av gamla Grubbe by.

Utformningen och byggnadernas placering syftar dven till att {3 en bullerav-
gransning gentemot vig E 12. -

For del av omradet géller stadsplan frdn 1974 som -upphéiv's i berdrda delar.

I planomradet ingdr atta fastigheter, hela eller delar av. Fastighetsindelningen
bor fordndras i huvudsak i enlighet med vad som illustreras pd plankartan.
Minsta tillitna tomtstorlek sitts till 2000 m2. Mark utanfor kvartersmark bor
tillfsras kommunens gatumarksfastighet Backen 5:12. Samtliga fastigheter
inom planomradet m u a Backen 5:4 dgs av Umed kommun.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm
Grundl4ggning skall ske i samrdd med kommunens bygginspektion.
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till allmin VA-anliggning

Genomslappligheten for mark inom omrédet antas vara god. Dagvatten bor
kunna infiltreras lokalt inom kvarteret.

Bebyggelse

Ny bebyggelse utmed gata skall utformas s att den vil ansluter till befintlig
dldre bebyggelse utmed Grubbevigen.

Nya byggnader for industri eller hantverksverksamheter inom kvarteret skall
placeras utmed bakre kvartersgrins (mot E 12:an). I de delar av den bakre
kvartersgrinsen ddr ny byggnad inte uppfbrs skall bullerplank utforas i enlighet
med planbestimmelserna s4 att god anslutning erhdlls till av Vagverket uppsatt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 00-57

befintligt bullerplank. Avsikten 4r att tillsluta den bakre delen av kvarteret for |
att erhalla en effektiv bulleravskarmnmg for bebyggelsen utmed Grubbevigen.

Trafi k och parkermg mm

'Bebyggelsen nds direkt fran Gfubbeﬁﬁgen. Sa linge befintlig byggnad pa
Backen 5:6 nyttjas for bostadsindamal fir utfartsmojligheten sédkerstéllas med
tidsbegrinsad nytt_| anderitt eller annan tillfillig upplételse.

'Parkeringsbehovet skall tlllgodoses inne pé fastigheterna.

Naturmarken skall huvudsakligen héllas triidbevuxen. Striket av naturmark
mellan nuvarande Backen 5:5 och 5:6 avser att mojliggira étkomst av naturom-
radet bakom Backen 5:3 och 5:4 m f] fastlgheter

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umed kommun svarar for planldggningskostnaderna. Tllltradande fastighets-
agare svarar for 6vriga exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med Umed kommun Mark & Exploaterihg

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeﬁ oktober 2002
Lantmditeri

Borje Nordstrém
~ lantmétare

Grubbebygb.doc BN 02-10-25 11.4]
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. Dnr PLA 00-57
SAMRADSREDOGORELSE

Detaijplan for del av fastigheten BACKEN 5:13 m fl inom Backen i Umeé
kommun, Visterbottens l4an

Samrad har hllits under tiden 11 september—27 september 2002 med Lins-
styrelsen, Vigverket, Stadsledningskontoret, kommunstyrelsens planeringsut-
skott, Mark och Exploatering, Kulturkontoret, Skolkontoret, Visterbottens
museum, Telia AB, UMEVA, Umeé Energi AB, Ultra, ber6rda sakigare,
byggnadsndmndens ledamoéter och internt med Sambhéllsbyggnadskontorets
olika avdelningar.

Linsstyrelsen framfor att detaljplaneforslaget édr beliget i1 anslutning till fyr-
vagsskalet” E12/Stickvagen/Rodbergsvigen, dir den vinstersviangande trafiken
under vissa tider har stora problem att ta sig ut pa E12:an. P4 sikt kan detta in-
nebdra att den nuvarande korsningen mdste erséttas med en cirkulationsplats.
Med anledning harav bor detaljplanen utformas sa att en sadan, vid framtida be-
hov, kan anlédggas i korsningen. Detta innebér att en del av den foreslagna na-
turmarken méste reserveras for detta &ndamal.

I detaljplanen har byggnader pé fastigheten Backen 5:10 bevarats genom en
skyddsbestammelse ’q”. Ur kulturmiljésynpunkt ar det 6nskvért att dven bo-
stadshuset pa fastigheten Backen 5:13 bevaras, genom inforande av bestimmel-

b s b )

sen ’q”.

Kommentar: Aven Vigverket har papekat att det 4r troligt att nuvarande kors-
ning pa sikt méste ersittas med en cirkulationsplats. Man har pé atergaende
plankopia markerat vilket markomrade som kan komma att krévas for en even-
tuell cirkulationsplats.

Umed kommun som markégare, har genom Mark och Exploatering, bedomt
att bostadshuset pa fastigheten Backen 5:13 ej &r i sd gott skick, att den bér &sit-
tas en skyddsbestammelse.

Plankartan och planbeskrivningen revideras avseende omrade for eventuell
tillkommande cirkulationsplats.

Vigverket skriver att: "Foreliggande detaljplan &r beldgen i anslutning det
"besvirliga” fyrvagsskilet E12/Stickviagen/Rodbergsvagen. Vianstersvingande
trafik frin de sekundira gatorna har under vissa tidsperioder mycket stora pro-
blem att ta sig ut p& europavigen.

P4 sikt ér det troligt att nuvarande korsning maéste ersittas med en cirkula-
tionsplats. Om och nér har vi ingen vetskap om i dagsliget.

Vi anser dock att planforslaget bor utformas s att en cirkulationsplats kan
anldggas i denna korsning utan att ndgon framtida planindring maste goras.
Detta innebdr att en del av Naturmarken "utgar”.

P4 3tergiende del av planforslaget har vi markerat vilket markomréde som
kan komma att krivas for en eventuell cirkulationsplats.”

Kommentar: Se kommentar till Linsstyrelsens samradsyttrande.

021023192645796.00¢

02-10-28 13-00




D

D

021023112645796doc02-50-23 13.19

2(2)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 00-57

Stadsledningskontoret har ingen synpunkt pa planforslaget.
Kommunstyrelsen§ planeringsutskott beslutar att inte ha nigra invandningar
mot planforslaget, samt att byggnadsndmnden kan prova antagande av detaljpla-
nen enligt delegation.

Umea Energi AB har ingen erinran mot detaljplanen.

UMEVA har inga synpunkter vad giller va och avlopp.

ULTRA har inga synpunkter pa planforslaget.

Brandforsvaret har ur brandskyddssynpunkt inget att erinra mot detaljplanen.
Gata och park har inga synpunkter mot detaljplanen.

Miljé- och hilsoskydd bedomer planforsiaget godtagbart ur miljo- och hélso-

skyddssynpunkt.

Ovriga sakiigare och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort:
Omrade for eventuellt tillkommande cirkulationsplats.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea, oktober 2002
Plan och Bygglov

Olle Forsfren Staffﬂ Holm '

Stadsarkitekt Planingenjér
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