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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
Till planen hir: Antagen BN 03-10-03
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 03-11-04
och illustration Vidimeras 7,
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN - planbeskrivning
Upprsttad 2003-04-11 - genomftirandebeskrivning

Reviderad 2003-08-06
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Detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5 m. m. inom Backen 1 Umed kommun

Plancn har antagits av byggnadsndmnden 2003-10-03, § 172
Kommunens beslut har inte éverklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-11-04.
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§172
Justezarnas sjen:
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Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arcndet avser;

KRONOSKOGEN 3

Rolf Andersson
ICA-Puls
Kronoskogsvigen 18
903 61 Umed

Detaljplan, antagande
/A

N o

TJANSTEUTLATANDE:

BESLUT:

[V

~. S

Handliggare: Benny Sandberg Signiw /

~

Detaljplanens syfte r att medge en utdkning av byggriitten for handel med ytterligare
800 m2 BTA upp till 3240 m2 BTA.

Detaljplanen 4r upprittad av samhallsbyggnadskontoret i augusti 2003. Den har varit
utstilld for granskning under tiden 20 augusti — 10 september 2003.

Underréttelse om utstallningen har skett genom kungérelse pd kommunens anslags-
tavla samt 1 Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 13 augusti 2003.
Sakdgare och andra som vi bedémt ha visenthigt intresse av planen har informerats om
utstdllningen genom brev postade den 18 augusti 2003. Till berérda remissinstanscr
har utskick skett samma dag.

Lansstyrelsen som avgett samradsyttrande den 19 juni 2003 har inga vtterligare syn-
punkter pd detaljplanen.

Vigverket har inte nagot att invinda mot att planen antas 1 foreliggande skick.
Umed Lokaltrafik AB (ULTRA) har inga kompletterande synpunkter utéver de
man framforde 1 samrddsskedet.

SAMMANFATTNING

Inga nya synpunkter har framkommit 1 utstallningsskedet utéver de som redovisats och
kommenterats 1 samrddsskedet. Kvarstidende synpunkter som inte helt kunnat tillgodo-
ses har tidigare framtorts av Umea Lokaltrafik AB.

Samhillsbyggnadskontoret beddmer att nagon ytterligare handlaggning inte fordras av
detaljplanen.

Bygenadsniimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR: ;
Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Kronoskogen.doc
03-10-07
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Dnr PLA 03-10
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 m m inom Backen i Umea
kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskriv-
ning och genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens huvudsyfte ir att medge en utdkning av byggritten for handel med
ytterligare 800 m?, upp till totalt 3 240 m?. Som en foljd av detta behdver fastig-
heten utékas 20 meter mot naturmarken i dster for att inrymma stérre plats for
varutransporter.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Kronoskogen 5 samt en mindre del av fastig-
heten 5:26. Omrédet &r beldget invid korsningen Vinnasvigen-Tviérvigen inom
stadsdelen Backen cirka 4 km viister om Umea centrum. Fastigheten Kronosko-
gen 5 dgs av ICA Fastighets AB och fastigheten 5:26 av Umed kommun. Plan-
omradet omfattar cirka 1,3 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Gillande detaljplaner 4r lagakraftvunna 1994-02-11 och 2002-07-16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Handelsfragor
Frégan om utvidgning av den befintliga dagligvarubutiken ICA-Puls har vid flera

tillféllen under 1990-talet varit foremal for politisk diskussion. En ny Handels-
och servicepolicy for Umed kommun antogs av kommunfuilmaktige i december
2000. Efter framstillan fran ICA-Puls att fi bygga ut butiken utfordes en mark-
nadsanalys for en sddan utbyggnad i juni 2001. Denna analys visar att den 6ns-
kade utdkningen av handelsytan med 700 m? forviintas leda till en omsittnings-
minskning for befintliga dagligvarubutiker inom de vistra stadsdelarna pa cirka
3 %. En sirskild marknads- och konsekvensanalys har gjorts i mars 2002 av en
planerad etablering av ett nytt vistligt handelsomride i Ume3 titort (Klockar-
backens handelsomrade).

Mot denna bakgrund har en detaljplan som medger utkning av handelsytan for
ICA-Puls med 700 m? arbetats fram och vunnit laga kraft 2002-07-16. Denna
medgivna utbyggnad har inte pabérjats.

Q3072810271 8301 .dexc
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 03-10

ICA Fastighets AB anstker nu om ny detaljplan innebérande en utékning av
handelsytan med ytterligare 800 m?, upp till totalt 3 240 m2. En kompletterande
konsekvensanalys for handel for dessa ytterligare 800 m? har p4 uppdrag av
Umea kommun utforts av Nordplan AB i april 2003. Denna analys visar att ge-
nomsnittliga forluster for befintlig dagligvaruhandel inom vistra stadsdelarna
beddms bl ytterligare cirka 3 %.

Av bakgrundsmaterialet till Handels- och servicepolicyn och av den sérskilda
Marknads- och konsekvensanalys som i mars 2002 framtagits for det planerade
Klockarbickens handelsomrade framgdr att en etablering av detta handelsomrade
beddms leda till en initialt ganska krafligt minskad omsittning for befintliga
dagligvarubutiker inom de véstra stadsdelarna. ICA-Puls berors av detta oavsett
om nu dnskad utbyggnad kommer till stind eller ¢j. Ur Nordplans senaste konse-
kvensanalys for ICA-Puls april 2003 framgér att erfarenhetsmissigt 4r det dock
de stora butikerna — t ex ICA-Puls — som pa nigra 4rs sikt har mest kraft att sli
tillbaka. ICA-Puls kommer sannolikt att ta igen en stor del av tappet inom nigra
ar. Dar hjalper ocksé befolknings- och konsumtionstillvéxten till. De tva buti-
kerna kan genom olika profil (fullsortiment och manuella diskar kontra lgpris)
fungera som komplement,

Natur

Planomridet bestdr i huvudsak av befintlig butiksbyggnad och asfalterade par-
kerings- och angoringsytor, samt i sin dstra del av skogsbevuxen naturmark.
Lings Vinnisvégen, vig E12, som utgor en av Umeds tillfarter, ar det viktigt att
en vegetationsridd behalls mellan vigen och bebyggelsen. I detaljplanen stills
krav pa bevarande av vegetation, som i huvudsak bestar av hoga tallar. Den fina
talldungen i planomrédets sddra del ska i huvudsak bevaras och parkeringsytorna
ska omgirdas av tradpiantering i| huvudsak enligt detaljplanens illustration.

Geoteknik

Marken bestdr av sandiga sediment som 6verlagrar siltiga sediment ner tili 15-18
meter under markytan. Darunder finns fastare sediment eller morédn. Grundvat-
tenytan ligger 1,6-2,2 meter under markytan. Markférhéllandena bedéms av
Samhilisbyggnadskontorets bygginspektion vara likartade dven for mark dér ny-
byggnad avses ske. Behov av ytterligare grundundersékningar far klargoras vid
bygganmailan.

Bebyggelse
Fastigheten Kronoskogen 5 4r idag bebyggd med en dagligvarubutik pé cirka

1 700 m? inklusive ett mindre postkontor. Byggritten dr idag, efter plandndring
lagakraftvunnen dr 2002, 2 440 m? inkl sopbod men exkl befintlig vindsinredning
for teknik- och personalutrymmen pa 170 m? Nu aktuellt planfbrslag innebir att
handelsytan utdkas med ytterligare 800 m?, genom en tillbyggnad mot Vinnisvi-
gen. Detaljplanen medger att skirmtak far anordnas Gver lastintag. P4 grund av
byggnadens stora framtida volym ska stor omsorg édgnas fasad- och takutform-
ning,.
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Trafik och parkering

I pdgaende planering av ett nytt Svergripande vignit i Umea stad har kommunen
som huvudalternativ férordat en vagstrackning i "Tvérvigsreservatet”. Ett ge-
nomforande av detta alternativ bedoms inte fysiskt berdra aktuelit planomréde.
Dock kan utformning och lage av tillfarter/franfarter till/fran huvudvignitet
komma att dndras. Beslut om val av vigalternativ har dnnu inte fattats.

Planomradet har sin tillfart fran Kronoskogsvigen. Kundentré och kundparkering
ir beldgna pé byggnadens véstra och sodra sida. Lastintag och personalparkering
redovisas pé Ostra sidan. P4 illustrationen redovisas cirka 140 parkeringsplatser,
vilket uppfyller kommunens parkeringsnorm. Stor omsorg ska liggas pa gestait-
ningen av parkeringsplatser och den gangvig som stracker sig fran Kronoskogs-
végen till byggnadens huvudentré. Dir gingviagen korsar parkeringstillfart an-
laggs upphojd korsning. Den aktuella utékningen av butiken kriver storre ut-
rymme for varutransporter och lastintag. Fastighcten foreslds darfor utékas med
en 20 meter bred markremsa mot naturmarken i oster. Befintlig nétstation skyd-
das mot mandvrerande varubilar genom ett skyddsricke.

KONSEKVENSER

Péverkan pd omgivningen, framst i form av 6kad biltrafik, trafikbuller, avgaser
och vibrationer, orsakas av den dkade byggritten pa fastigheten. Dessa stérningar
beddms av Samhillsbyggnadskontorets Plan och Bygglov och Miljéenheten inte
vara sd betydande att ndgon sirskild miljokonsekvensbeskrivning erfordras.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ansluts till Ume# Vatten och Avfall AB och fjarrvarme till
Umeé Energi AB. Avfallshantering skéts av entreprendor. Killsortering av avfall
forutsitts. Befintlig nétstation beldgen inom planomradets Ostra del har kapacitet
att elforsorja den planerade nybyggnaden. For att siikerstilla tillginglighet till be-
fintligt kabelstrdk redovisas ett u-omrade pé plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 2003

Benny Sdndberg

Planingenjor

030T2RI0271K3H) doc 203.07.28 10:27
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Dnr PLA 03- 10
GENOMF@RANDEBESKR]VNING

Detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5 m m inom Backen i Umed kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd drsskiftet nrmast cfter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for atgérder inom kvartersmark.
Kommunen ir huvudman for angrinsande allman plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att medge en utokning av byggrétten for handel med
ytterligare 800 m?, upp till totalt 3240 m’.

For omradet giller en detaljplan lagakraftvunnen 2002-07-16.

Den plancrade utdkningen av byggrittcn med ytterligare 800 m” mot
Vinnidsvigen medfor ett behov av storre utrymme for varutransporter och
lastintag dster om butiksbyggnaden. Genom fastighetsreglering bor
Kronoskogen § tillforas ctt 20 meter brett omrade langs den dstra grénsen fran
Backen 5:26.

Inom det omride som kommer att tillféras Kronoskogen 5 finns en niitstation
tillhrande Umed Energi. Ett u-omréde ir utlagt for befintligt kabelstrdk i nord-
sydlig riktning. For nétstationen bor ctt servitut bildas i samband med
fastighetsregleringen. Ledningarna inom u-omradet bor sikras genom servitut
eller ledningsritt.

Kronoskogen 5 dgs av ICA Fastighets AB.
Backen 5:26 idgs av Umed kommun.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering

Planomradet har befintlig tillfart frin Kronoskogsvégen. Antalet
parkeringsplatser dr ofdrandrat 140 st, sedan den tidigare antagna planen, vilket

B_Kreeoskopen § doe
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uppfyller gillande norm. Planen medfor foljaktligen inte nagot dkat behov av
parkeringsplatser.

En utdkning enligt planforslaget innebir att storre ytor krivs for varutransporter
och varuintag vilket tiligodoses genom att fastigheten tillférs mark fran Backen
5:26.

Eftersom den befintliga nitstationen ar placerad s att den efter
markoverfsringen hamnar inom den yta som trafikeras av varubilar skall ett
skyddsricke uppforas runt stationen.

Teknisk forsérining

Fastigheten #r ansluten till kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp samt
till fjiirrvirmenit.

Vegetation

Talldungen i den sddra dclen av planomrédet skall bevaras och
parkeringsytorna skall omgardas av tradplanteringar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighctsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader
inom kvartersmark. Planavtal har tecknats med fastighetsdgaren ICA

Fastighets AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea augusti 2003
Lantmteri

Carina Bjor6
Lantmiétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Kronoskogen 5 m m inom Backen i Ume4 kommun

Samrdd har skett med ldnsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, sakigare,
kommunstyrelsens planeringsutskott, kommunala férvaltningar och bolag,
Vigverket och Svensk Handel Umea under tiden 2—-19 juni 2003. Sakégare har
underrittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 3 juni 2003. Bo-
ende i omradet har informerats via flygblad utdelade samma dag.

LANSSTYRELSEN

Omradet kring detaljplanen &r foremadl for planerade vigforandringar. Enligt
foreslagna trafiklosningar kommer inte den planerade utokningen av handels-
omrédet att pdverka de kommande vigétgirderna.

I gidllande detaljplan begrinsas markens bebyggelse mellan nuvarande E12 och
befintlig byggnad genom “prickmark” didr marken inte far bebyggas. Genom
foreslagen detaljplanedndring tas denna mark i ansprék och mellan utbyggna-
den och viigomradet kommer avstandet att bli ungefir 15 meter. D4 det i 6vrigt
inte féSrekommer nagon bebyggelse néra E12 i omradet och foreslagen utbygg-
nad hamnar omotiverat ndra E12 forefaller det rimligare att genomfdra en &st-
lig utbyggnad med bibehdllande av nuvarande avstdnd mellan byggnad och
E12. Nér E12 flyttas till Norra Lianken kan det vara motiverat med ett annat av-
stand mellan bebyggelsen och Vannasvigen.

Ur detaljsynpunkt bor parkeringsbeteckning finnas pa plankartan.

Kommentar: Efter att flera utbyggnadsforslag redovisats har Samhdllsbygg-
nadskontoret och ICA tillsammans bedémt att en utbyggnad mot norr enligt
planforslaget totalt ger bdsta lésningen. En alternativ utbyggnad mot vdster/
soder bedoms pd grund av byggnadens volym ge en sdmre byggnadsutformning
och sdmre stadsbild och upplevelse av narmiljon. Det inkrdktar visentligt pd
befintlig parkering, vilken da maste ersdttas. En alternativ utbyggnad mot éster
medfor bl a att lastintag och butikens kyl- och frysenheter mdste flytias och att
mer av naturmarken i dster tas i ansprak.

Fordelar med redovisat forslag: Befintlig "varutransportgata” lings byggna-
dens sida mot Vinndsvdgen forsvinner. Ddrmed skapas en kundsida pad bygg-
nadens vastra/sédra sida och en varutransportsida mot Oster, som dr vil dt-
skilda. "Skogsomrddet’ melian Vinndsvdgen och befintlig butiksbyggnad dr
glest tradbevuxet och ger ett kalt intryck, medan dster och vdster darom ldngs
Vanndsvdgen finns bevarandevdrd tatare tallskog. Stadsbilden och upplevelsen
Sfor trafikanter pa Vinndsvigen beddms dérfor inte forsimras. Pd ndgra drs

O3072X102%15191 dov
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sikt avses Vinndsvdgens funktion som europavdg ges en anan striickning. Vig-
verket har ingen erinran mot planforslaget.
Plankartan har kompletterats med parkeringsbeteckning.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE

Inget yttrande frdn ndgon sakégare har inte inkommit.

KOMMUNAL REMISS

Yttrande utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Samhiillsbyggnads-
kontoret Miljéenheten och Gata/Park och fran Umed Energi AB.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2003-08-05 beslutat tillstyrka plan-
forslaget.

Umead Vatten och Avfall AB (UMEVA) Avfallsutrymmen och transportviigar
ska byggas efter NOA 03 ”Anvisningar for ny- eller ombyggnad avfallsutrym-
men”. Detta giller oavsett om avfallet transporteras privat eller i kommunal
regl.

Umea3 Lokaltrafik AB (ULTRA) har inga ytterligare synpunkter utdver de
som framforts i den samradsremiss som behandlades under ar 2002.

Vigverket | vigutredningen for alternativa E4- och E12-forbindelser finns en
strickning i det s k "Tvérvigsreservatet”. Ett eventuellt genomforande av detta
alternativ kommer inte i konflikt med aktuell fastighet enligt de trafikplanelos-
ningar som framtagits. Vigverket har darfor inte ndgon erinran mot planforsla-
get.

Svensk Handel Umea tillstyrker planforslaget. Svensk Handel aterger inled-
ningsvis sitt yttrande ldmnat i1 planarbetet for samma fastighet januari 2002.
For att leva upp till konsumenternas okade krav pa dagligvarubutiker ricker gj
lingre de butiksformat som hittills varit det normala. Kunden i dag kréiver ett
bredare och djupare dagligvarusortiment dn vad som dr mojligt i mindre buti-
ker. Ovriga delar av Umea stad har vil tillgodosetts pd den punkten, utbudet i
de vistra stadsdelarna slédpar efter. Det trafikorienterade lidget vid korsningen
E12 / Tvérvigen, som dven utgdr infart till stora bostadsomraden, medfor ock-
sd att det ur trafik- och miljésynpunkt dr lampligt med ékad handel pa den ak-
tuella platsen.

Svensk Handel framfor vidare (juni 2003): Utvecklingen mot stdrre butiksfor-
mat gar sa fort att inte ens aktorerna sjdlva ar sikra pd vad man kan eller 6nskar
etablera. En dagligvarubutik av det tdnkta formatet 4r ett vilkommet tillskott
for dagligvaruforsorjningen i de vistra stadsdelarna. En stidrkt konkurrenskraft i
vister, som kan bli d&nnu kraftfullare om planerna pa ytterligare aktérer for-
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verkligas, leder sannolikt dven till ett minskat trafikarbete och dirmed forbatt-
rad milj6.

SAMMANFATTNING

Utover Linsstyrelsens synpunkter angdende placering av foreslagen utbyggnad
har inga andra synpunkter inkommit som innebar nagon erinran mot planfor-
slaget. Parkeringsbeteckning har inforts pa plankartan. I vrigt foreslds Lans-

styrelsens synpunkter inte medfora ndgon dndring av detaljplanen. En felaktigt
redovisad grianslinje har tagits bort.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i augusti 2003

Plan- oc gglov

Planingénjor

Olle Fogggren
Stadsarkitekt
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