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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-06-03

Revidgf3d /’
Ut Sopdell

Matning :
Kartkonstruktion : AKR

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 (1-2)

Ligesnoggrannhet : 3 {1-5]

Aktualitetsstandard : { {1-31

Koordinatsystem | plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering 4r :1963 pd 800 meters hijd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangriinser, -bestdmmelser redovisas e j pd grundkartan
Godk3nd ur sekretessynpunkt fér spridning:

Upphovsrith : Umed kommun
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LODIURET

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r fill3ten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ |jnje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
= - = Anvdndningsgrans
———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken f& endast bebyggas med garage, forrad eller sophus

MARKENS ANORDNANDE
——-—e=| Utfart & inte anordnas

Staket skall omgdrda fastigheten
Av trafiksdkerhetsskal far staket inom vissa delar infe utforas htgre dn 80 cm

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I[ Hogsta anfal vaningar

STORNINGSSKYDD

Tilluftsanordning ftr det stidra huset ska placeras i norra fasaden

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandefiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2003-10-03
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2003-11-04

och illustration Vidimeras /7.
- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheterna

ROVDJURET 8 och 9

nom TEG i UMEA KOMMUN,
Vasterbottens [dn

Samhdllsbyggnadskontoret | september i%(%E
%\Mu&\%%%%

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkirekt Arkitekt

2L80K-P03/250
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LAGAKRAFTBEVIS

U m e A T
2003-11-14 Dnr 03-38

KOMMUN

Detaljplan for fastigheterna Rovdjuret 8 och 9 inom Teg 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-10-03, § 171
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-11-04.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

7 thatoors

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhaillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdillsbyggnadskontoret:

Mat och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun

2480K-P03/250...

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhallsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMFEA 62000-5 202100-2627
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammariraoesdatum

2002-10-03

Plats cch tid

Besiutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsrémndenrs sammantradesrum, «l 08.30-12.00, 13.00-15.30
Asa Ogren (s), ordforande

Anders Sallstrem (kd), vice ordférande

Kurt Bergstrém (s), till ki 14.30

Ingemar Jangvad {s)

Hans Lindberg (s)

Pia Andersson (s), tll k! 12.00

Farrokh Farrokni (fp)

Cecilia Bergstram (c). tifl kl 12.00

Ulrik Berg (m), till ki 12.00, deltog e] i bestut § 169
Per Qlov Ljung (v)

Gunilla Jensson (v}

Karin Ahngvist (s}, tjanstgdr fran k! 13.00, § 172
Roger Behrendtz (s), tilt kt 12.00

Ingemar Dalgard (m), tjdnstgor fran ki 13.00, § 172
Magdalen Alatalo (fp), tianstgér fran ki 13.00, § 172
Orjan Mikaelsson (v)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
QOlle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Ulf Sondell, stadsingenjor

-Hakan Sjogren, ekonomichef, §§ 160, 161

Carl Arno, parkchef, § 163
Lars Sahlin, konstintendent, § 163

Anders Sellstrom

Samha%ggnadsko;t&rpt 2003-10-13 .
‘%J% jﬁyl ‘if/é{y%ﬂtdﬁ Paragrafer 160-184

ach tid
Underskrifter Sekreterare “Ann- ﬂ,KrlstE\ tundstrom o
Creferande
Juslerarce Anders Sellstrém
BEVIS _ .
Justeringen har tilkdnnagivits genom anslag (/Dj_} (".:L/ ?Ju/(/ V{,{,g}, G
) /
Organ Byggnadsndmnden (RS v{/&;’ O5-10-1 —
Sammantradesdatum 2003-10-03 %j
~{/ - ol
Datum fér anslags 2003-10-14 Da:um %ranslags 2003-11-04
uppsattande nectagande
Forvaringsplats for Samhéallsbygonadskontoret ,, .
protokoliet -\/

uncersxkriit

J

j?/v*r' ?‘ : %24/’ \//Vv A//J{/t{:

Ann- Krlsun L ndstrorn
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KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslusdatum

2003-10-03  § 171

Dnr PLA 2003-3

Justerarn slgn:
@ ald

Fastighetsbetecikning:

Fastighetens adress:

SSkande;

Arendet avser:

ROVDJURET 8 och 9
Tegsvagen

Myresjohus AB
Skolgatan 33
903 25 UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handiiggare: Peder Seidegard &g:éﬁ(? L,

Syftet med detaljplanen dr ait tillskapa utrvmme for tre radhuslingor i nvd
vaningar.

Dectaljplanen har uppriittats av Samhiilsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
september 2003. Planen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samréad har dgt rum under tiden 3- 22 september 2003.

Lénsstyrelscn, fastighetsbildningsmyndigheten, berrda sakigare, kommundla
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pd
forslaget. Berdrda bostadsrittinnehavare har fatt information om pagdende
samrad genom uppsittande av flygblad i berdrda trapphus.

Kommunstyrelsens planeringsutskott PLU
Ingen ernran.
Bvggnadsndmnden kan anta detaljplanen enligt delegation

Linsstyrelsen

Med hinvisning till hidlso- och sdkerhetsrisker kopplade till bensinstationens
verksamhet vore det en fordel om garage och soprum férlades nianmast
Domarevigen.

Lek bor undantas frin redovisad byggritt for garage.

Kommentar: Enligt Boverkets allmanna rdd "Baétire plats for arbetet™ 1995:5 ar
nktvirdet for acceptabelt skyddsavstind gillande brand och explosion mellan
nya bostider och central upptankning {or bensinstation 50 meter. [ detta forslag
ar den sédra radhuslidngan placerad ca 65 meter.

En lekyta kommer att uppforas vilket bevakas i bygglovskedet. Diremot r det
oklart var den exakt kommer att placeras. Planforslaget medger darfor en
flexibel placering.

Sambhiillsbyggnadskontoret, miljoenheten
Har muntligt framfon liknande synpunkter som ldnsstyrelsen nir det giller
ndrhet till bensinstation.

PSGU338bpokt.doc
93-10-07
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2003-10-03  §171

Dnr PLA 2003-38

Justeramnas gen:
LYY
WAL o

BESLUT:

Samhiillsbyggnadskontoret, brand
Har muntligt framfort att det inte finns ndgon ennran.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Sambhilisbyggnadskontoret bedomer att inkomna synpunkter inte fordrar nagon
viterligarc handliggning.

Bygeunadsniimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverkiagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0338bpokt.doc
03-:007

2(Z)
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Dnr PLA 03-38
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna ROVDJURET 8 och 9 inom stadsdelen Teg,
Umed kommun, Visterbottens lin.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestdmmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen 4r att tillskapa utrymme for tre radhus i tva vaningar.

PLANDATA

Planomrédet #r beldget 6ster om Tegsvigen och sbder om Bryggargatan. Fas-
tigheterna &r i privat &go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller detaljplan 2480K- P98/156, laga kraﬁ 1998-10-15 och
medger byggande av tvé flerbostadshus.

Négon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats di planfirslaget
inte beddms f3 betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhillanden
Besviirliga grundfdrhallanden kan rdda inom planomradet. Behovet av en de-
taljerad geoteknisk understkning klarlaggs i byggsamridet.

Nuvarande forhdllanden
Planomradet inrymmer idag en envéiningsbyggnad med smédindustriverksamhet.

Bostider

Planomradet kommer att innehalla tre radhus om vardera fyra ldgenheter. Hu-
sens placering mojliggér en stor innergérd som inrymmer forrad, parkering och
gemensam lekyta. Ligenhetsentréerna dr vinda mot garden och de enskilda
uteplatserna mot de omgivande gatorna. 1

Staket ska omgirda planomridet. Vid korsningarna Domarevigen / Tegsvagen
och Bryggargatan / Tegsvigen ska staketh§jden vara som mest 80 cm for att
inga siktproblem ska uppsta.

De gemensamma ytorna mot fastighetsgriinsen mot Tegsvigen bor hillas plan-
terad med buskar och triad for att inrama Tegsvigens gaturum. Ocksé for att
ddmpa spridningen av luftburna luftféroreningar fran den i s6der nirliggande
bensinstationen.

0X1903141230902 doc

V904 0% 33
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PLANBESKRIVNING ~ DnrPLA03-38

Parkering och utfart

De tolv nytillkommande radhusligenheterna alstrar 24 bilplatser enligt gillande
norm. Parkering anordnas i anslutning till ligenhetsforrdden. Angéring sker
fran Tegsvégen. :

Stérningar

Planomréidet &r beléget just norr om befintlig bensinstation.

Enligt Boverkets allménna rad "Bittre plats for arbete”, 1995:5 &r riktvirdet for
skyddsavstind géllande brand och explosion mellan nya bostider och central
upptankning for bensinstation 50 meter. Det planerade stdra radhuset 4r bel-
get mer &n 50 meter frin upptankningen. Tilluftsanordningen pa huset ska pla-
ceras pé den norra sidan for att undvika att luftburna luftféroreningar kommer
in i l4genheterna via ventilationen.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umed, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostéder. For att fa sunda bo-
stader méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillf6rs under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida dtervinning och Ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsor-
tering och kompostering av k&ks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system fr vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvéirme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for vdrme och ventilation som 4r 10 % ligre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsniit.
Avfallet tas hand om i tva speciella sophus i de vistra dndama av carportbygg-

naderna.

Tillginglighet

Radhusen och friytorna ska utformas s att dessa kan anvéndas av personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaéga. : RN

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomﬁirandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2003

Plan och Bygglov @

Peder Seidegar
Stadsarkitekt Planarkitekt

0090314173090 doc 20030904 0% 33
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) Dnr PLA 03- 38
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna ROVDJURET 8 och 9 inom stadsdelen Teg i
Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan siéttas att utgé arsskiftet nidrmast cfter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angrdnsande allmin plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att tiliskapa utrymme for tre radhus i tva vaningar.

Planen crsitter den tidigare gillande planen for omradet som medgav byggande
av tva flerbostadshus (2480K-P98/156).

Rovdjuret 8 och 9 ér i privat dgo.

De tvé fastigheterna bor sammanforas till en fastighet fran vilken de tolv
radhustomterna sedan avstyckas.

Fér den gemensamma innergarden bor en gemensamhetsanldggning bildas som
bl a omfattar utfartsvig, parkeringsplatser, lekyta, och sophus.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

Kompletterande mer detaljerad geoteknisk undersokning kan komma att kridvas
i samband med bygganmdlan.

Teknisk forsorfning m m
Den planerade bebyggelsen kan anslutas till kommunens vatten- och
avloppsnit. Uppvirmningssystemet skall vara vattenburet sé att anslutning till

fjarrvirmenit eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer dr mojlig.

Gemensamma sophus anldggs vid vardera carports véstra dnde.

GB Rovdjurt) dac

N)4-04 (X 47
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ARBETSHANDLING 2(2)
GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 99-
Trafik och parkering

Utfart sker via tva utfarter till Tegsvidgen. For att undvika siktproblem fér det
staket som enligt planen skall omgirda omradet inte Gverstiga en hojd om 80
cm vid Tegsgatans korsningar med Bryggaregatan och Domarevigen.

Parkeringsyta anordnas med carport intill férradsbyggnaden framfor varje
ldgenhet. Antalet parkeringsplatser anordnas enligt gillande norm.

Vegetation m m

Stéder om planomradet finns en bensinstation. For att eliminera intaget av
luftfororeningar frén stationen bor dels trdd och buskar planteras liangs
Tegsvédgen och dels ventilationsanlaggningen pa radhuset mot planomradets
sOdra gréns installeras sa att tilluft tas frdn den norra sidan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar {or alla planlaggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjohus AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 september 2003
Lantmaéteri

Cuiw il

Carina Bjoro
Lantmétare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 03/250
MOK Planregistrering PNR Dnr: 03/371
Handliggare:

Sig-Britt Ahlin

Regdatum:2003-12-02

Registrering av Atgirder;

ROVDIJURET 8 OCH 9, Teg. Detaljplan

Information:
Registerkarta: -487.
Denna akt avregistrerar 2480K-P98/156

Berdrda fastigheter:

ROVDJURET 8

ROVDJURET 9

HANDELSER I ARENDET

2003-11-28 TR Tidigaste registreringsdatum
2003-10-03 BD Beslutsdatum

2003-11-04 LK Laga kraft

2008-12-31 GT Genomforandetid t o m
2003-12-01 PB Inlagd i ACM

031203090209207 .doc
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