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Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 inom Tomtebo i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-08-18, § 139
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunmit laga kraft 2003-09-17.
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Besijutsdatum

2003-08-18  § 139

Dnr PLA 2002-65

Justerarnas sign:

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

Tomtebo 2:1, del av
AB Fyrstjdrnan
Lagmansgatan 10

903 55UMEA

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE:  Handliggare: Benny Sandberg sen: (27 /P
~

Detaljplanens syfte ar att ge byggratt f6r bostadsbebyggelse i tvd véningar samt
en forskolebyggnad.

Detaljplanen dr upprittad av Samhillsbyggnadskontoret i maj 2003 och revide-
rad 1 augusti 2003. Den har varit utstdlld f6r granskning under tiden 19 maj—11

juni 2003.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt 1 Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 12 maj
2003. Sakigare och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av planen har
informerats om utstillningen genom brev postade den 9 maj 2003. Till berérda
remissinstanser har utskick skett den 12 maj 2005.

Linsstyrelsen som avgett samradsyttrande den 8 april 2003, tilldgger att plan-
bestimmelserna bor beteckna endast killaridsa hus 1 dverensstimmelse med

planbeskrivningen. I vrigt inga synpunkter.

Stadsledningskontoret Planforslaget tillstyrktes av kommunstyrelsens plane-
ringsutskott under samradet. Det utstdllda planférslaget dr ur vergripande pla-
neringssynpunkt visentligen likartat med samradstorslaget och foranleder dir-
for inga vtterligare synpunkter.,

Mark- och Exploateringsavdelningen anser att planen kan antas innan exploate-
ringsavtal triffats eftersom kommunen dr markégare.

Umed Lokaltrafik AB (Ultra) vill utéver de synpunkter som framférdes under
samradet betona att kommande exploateringar — strax soder om Tomtebo -
kommer att resultera i en forldngning av befintlig bussltinje 1 omrédet. Denna
verksamhetsutékning kommer att generera ékade kostnader tor Ultra, som an-
ser att dessa kostnadsGkningar skall beaktas 1 den uppdragsersittning som
Umed kommun drligen ger till lokaltrafiken.

Samhillsbyggnadskontoret internt

Gata och Park har ingen erinran mot planforslaget.

pl0265bnprot doc
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Miljo- och hiilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget, efter det att kraven
pa trafikbullerskydd mot Tomtebovégen nu fortydligats 1 detaljplanen.

SAKAGARE OCH ANDRA INTRESSENTER

Namnlista med 72 namn frin Agarna till 36 fastigheter inom kvarteren
Jittekastet, Huldran, Grottan, Nymfen, Skogsfrun, Skoga och Skogstrollet
genom Daniel Skog, digare till Jittekastet 4

Flertalet av de som byggt hus hir har aktivt valt att fi bo i ett villaomréde, var-
for har de inte fatt information om planerade hyreshus med sméldgenheter tidi-
gare? Hur motiveras 90 smalagenheter i ett villaomrade? Okad trafik innebr
osikrare skolvigar. Aven om en ny cykelbana kommer blir det svart ldra barn
ta en annan vig. Om omradet méaste fortitas dr det naturligt att ge plats for vil-
lor eller radhus. Kanske en forskola i ensamt majestit pa myren. Minga fastig-
hetsigare kanner sig verkdrda. somliga funderar pé att flytta. Blandad bebyg-
gelse kan utokas pé andra sida Tomtebovigen. [nga smé hyresriter onskas till
villaomradet.

Agaren till fastigheten Nymfen 2 (Kicki Westergren) foreslar att infarten till
forskolan leds via hyreshusomradet, det ger dessutom fler parkeringsplatser tll
forskolan. Foreslagen infart mot Blakullevigen blir mycket trafikfarlig vid tre—
fyra-tiden nér barnen ska till kompisar samtidigt som hdmtning vid férskolan
sker. En ny cykelvig kommer inte att anvéndas av flertalet barn, da de ska for-
bi kompisar pa Blakullevigen och Grottvigen pa vég till/frén skolan.

Agarna till fastigheten Nymfen 4 (Sten Gardestrom och Gunilla Fryk-
holm) Foreslagen placering av infarten till forskolan leder till en dnnu héardare
trafikbelastning forbi tomten Nymfen 4. En annan trafiklosning efterlyses t ex
att placera forskolan i omrédets norra del med tillfart fran Skogsfruvigen.

Namnlista med 38 namnunderskrifter frin digarna till 27 fastigheter inom
kvarteren Sola, Skogstippan och Grottan samt med egna skrivelser fran
dgarna till fastigheterna Skogstippan 1,2, 3,5 och 6

Den befintliga ging- och cykelvigen mellan Skogstippan 1-3 och Tomtebo 2:1
ansluter mitt p4 Blakullevigen. Trafikméngden &r ca 60 bilar/dygn. Med fore-
slagen detaljplan dkar tratiken till ca 180 bilar/dygn. Himtning och ldmning av
barn pa forskolan sammanfaller oftast med skolstarten, da cvkeltratiken dr som
stérst. Korsningen dr trang och har begrdnsad sikt sarskilt vid hoga snovallar.
Mest nytta att bosétta sig niira en forskola har barnfamiljer, det 4r da mindre
lvckat att enbart bygga smaldgenheter frimst for ungdomar och studenter.
Kommunen bér verka for att stdrre ligenheter byggs inom Tomtebo 2:1, sa att
barnfamiljer kan flytta dit.

Studenter och ungdomar é&r i stort behov av allménna kommunikationer. Da av-
standet till nirmaste busshallplats blir ca 400 meter nidr omréadet norr om Tom-
tebovigen byggts ut blir efterfrigan pa dessa ldgenheter liten. Biltrafiken

pl0265onprot.doc
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till/fran forskolan skulle bli mindre om dven barnfamiljer kunde bo bredvid
forskolan.

Agamna till fastigheterna Skogstippan 3 och 5 papekar att dven bristen pa af-
farscentrum gor att efterfragan pd sméldgenheter blir liten. Man foreslar dven
att man ger gang- och cykeltrafikanterna en sidkrare passage genom att gang-
och cykelvdgen byggs om sa att den foljer Bldkuillevagens sédra sida f6rbi fas-
tigheterna Sola 1 och 2, eventuellt kan trottoaren breddas. Agarna till fastighe-
terna Skogstippan 1-2 foreslar pd motsvarande sitt att gdng- och cykelvédgen
laggs pa Bldkullevidgens norra sida.

Négra av fastighetsigarna foreslar att forskolan far tillfart frdn Skogsfruvdgen
eller att forskolan flyttas till hornet Skogsfruvigen/Blakullevigen. Infart méste
ske fr&n Skogsfruvigen s att cykelstriket blir ostért. Agarna till Skogstippan 1
och 2 6nskar en pulkabacke vid férskolan ut mot myren.

Agaren till fastigheten Sola 7 (Mikael Winberg) Foreslagen infart till for-
skolan #r olycklig ur trafiksikerhetssynpunkt vintertid med trdng kurva och
trottoar som da inte &r tillgiinglig. Befintlig cykelbana mynnar i samma kurva.
En olycksnsk d&d mopedakandet kommit igang pa allvar. En forskoleutfart dar
motsitter man sig bestimt. Omradet for lek och uteaktiviteter pa forskolan ar
snalt tilitaget. Man foreslar dirfor att forskoletomten utstracks till Skogsfruvi-
gen och att infarten till forskolans parkering ordnas dérifran.

Agaren till fastigheten Skoga 1 (Pia och Per Green) upprepar de synpunkter
de ldmnat i samradsskedet, som de inte anser sig fatt gehor for. Dessa syn-
punkter gillde placering av f6rskolans tillfart, parkeringsproblem vid hamt-
ning/ldmning pa forskolan och att bygga storre ldgenheter eller radhus i stéllet
for hyreshus. Man patalar ocksa att det inte finns anslutning for barn mot Alid-
hems- och Carlshdjdskolan.

Agarna till fastigheten Sola 6 (Robert och Elisabeth Angstrém) Bullernivan
fran Tomtebovigen kommer att 6ka markant nir skogsomradet avverkas. Tra-
fikintensiteten kommer att ka dramatiskt. Kollektivtrafiken dr inte utbyggd for
att klara detta. Hur gar planerad “smastadskaraktdr” thop med detta? Gréonom-
rdden som omger villaomradena kommer att minska. Om hyreslidgenheter ska
byggas bor smé och stora lidgenheter blandas {6r att behdlla den lugna miljon.
Omradets miljoprofil naggas i kanten nér koncentrationen av bostidder blir for
stor, utan kollektivtrafik och med l4gt serviceutbud. Ett av Umeas stérsta na-
turomréden blir snart bara ett stort bostadsomrade. De hyrestagare som kan
tdnka sig foreslagna boytor vill sidkert inte bo sd langt frn centrum, vilket leder
till stor in- och utflyttning. Villaomridet ir precis sé stort som det kan vara for
att inte tryggheten ska gd foriorad. Begrinsa utbyggnaden till enbart en {&r-
skola, mgjligen med ca 10-15 bostidder.
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SAMMANFATTANDEKOMMENTAR

De synpunkter som framfores av sakégare och andra fastighetsdgare i omradet
genom yttranden och namnlistor har i allt visentligt tidigare framforts i detalj-
planes samradsskede. Samhdillsbyggnadskontoret upprepar den sammanfattan-
de kommentar man da gjort:

Det aktuella planomrédet innefattas i den férdjupade Gversiktsplanen for Tom-
tebo etapp 1, som antagits av kommunfullmiktige 1990-06-18. Ett program f6r
utbvggnad av Tomtebo smahusomrade har godkants av kommunstyrelsens pla-
neringsutskott och byggnadsnimnden i mars 1997. Ur den fordjupade 6ver-
siktsplanen framgdr att det aktuella planomréadet har avsatts for tvavanings
gruppbvggda smahus, med naturmark alternativt icke stérande arbetsplatser
ndrmast Tomtebovigen. Planillustrationen till detaljplan f6r Tomtebo smahus-
omrade Ostra delen redovisar ”framtida bebyggelse” vdster om kvarteret Jitte-
kastet, atskilt av ett gronomrade. Planomradet har hittills sparats for att ge ut-
rymme for en forskola och mindre flerbostadshus. Mot denna bakgrund har
stadsiedningskontorets mark- och exploateringsavdelning anvisat detta omrdde
till byggforetaget Fyrstjirnan AB for att uppftra lagenheter i tvdviningshus.

Forskolan har lokaliserats i huvudsak enligt 6versiktliga planer och dédr behov
bedéms finnas och dar befolkningstillvixt forvintas de narmaste aren, da
byggnation inom ndgot dr avses paborjas dven norr om Tomtebovigen. Den
planerade forskelan har sin tillfart frén Blakullevagen. Alternativet med tillfart
via planerat bostadskvarter har diskuterats, men bedéms med rddande plane-

ringstorutsitiningar vara sdmre.

Tomtytan for forskolan har efter samradsskedet utokats ndgot mot véster och
infartsvigen har flyttats ca 10 meter vésterut. Férskolans parkering har gjorts
ndgot storre och angsringsmdojlighet har skapats narmast forskolebyggnaden.
Hur forskoletomten eller naturomrédet dster ddrom utformas i detalj regleras
inte i detaljplanen. Planméssigt finns inte hinder att anldgga en liten pulka-
backe. Cykelvigsanslutning mot Carlshéjdskolan och Alidhemsskolan finns
via Grottviigen. Stor omsorg ska dgnas detaljutformningen vid férskolans an-

slutning till Blakullevigen.

Planbestimmelse om kéllarlésa hus har inforts. Ultras synpunkt rérande upp-
dragsersittning ingdr inte inom detaljplanearbetct.

SAMMANFATTNING

I utstillningsskedet inkomna synpunkter sammanfaller i huvudsak med syn-
punkter limnade 1 samradsskedet. Flertalet av dessa har inte kunnat tillgodoses.
En planbestimmelse om kéllarlésa hus har infSrts.

pl0265bnprat.doc
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BESLUT:

Kvarstdende synpunkter i utstallningsskedet som inte kunnat tillgodoses har
framforts av foljande sakdgare:

Sten Gardestrom och Gunilla Frykhom dgare till Nymfen 4
Magnus Centerlind och Ulrika Wikstrom 7. Skogstippanl
Anders Broberg och Anna Mellstrém - Skogstippan 2
Leif Petersson och Eva Lassila Petersson - Skogstippan 3
Pia och Per Green - Skoga !

dessutom fran i samrAdsskedet kvarstdende synpunkter frdn foljande sakégare:

Richard Ohman dgare till Jattekastet 2
Bengt och Carina Wass - Jdttekastet 3
Samt dven fran Pia och Per Green - Skoga |

dessutom finns kvarstdende synpunkter som ¢j kunnat tillgodoses fran ett stort
antal fastighetsidgare i smahusomradet enligt ovanstdende sammanstillning.

Sambhillsbvggnadskontoret bedomer att nigon vtterligare handldggning inte
fordras av detaljpianen.

-————

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
Hur man §verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

pi0263bnprot.doc
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Detaljplan for del av fastigheten Tomtebo 2:1 inom Tomtebo i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration, planbe-
skrivning och genomftrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att ge byggritt for bostadsbebyggelse i tva vaningar samt
en forskolebyggnad.

PLANDATA

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Tomtebo cirka 6 km sydost om Umeé
centrum och cirka 3,5 km fran universitets- och sjukhusomradet. Planomridets
areal 4r cirka 2,5 ha. All mark 4gs av Ume4 kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Omradet innefattas i Oversiktsplan for Umed kommun antagen 1998. En for-
djupad dversiktsplan for Tomtebo etapp 1, vari planomradet ingér, har antagits
1990. Kommunstyrelsens planeringsutskott och byggnadsnidmnden har i mars
1997 godkant ett program for utbyggnad av Tomtebo smahusomrade.
Planomradet har hittills sparats for att ge utrymme for en forskola och mindre
flerbostadshus. Omradet dr inte detaljplanelagt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmint

For en langsiktigt hallbar utveckling krivs att utformningen av omridet och
dess byggnader priglas av ett kretsloppstidnkande. Detta har utvecklats 1 ovan-
ndmnda program for sm3husomradet. En 6versiktlig miljokonsekvensbeskriv-
ning har utarbetats i programskedet. Nagon fordjupning av denna har inte an-
setts erforderlig i detaljplaneskedet.

Natur '
Planomradet utgors i huvudsak av skogs- och myrmark. Marken har hég grund-
vattenniva. Vattnet har hég jarnhalt. Killare ska darfor intc utforas. Marken be-
stdr i huvudsak av morin, ytan vanligen tickt av tunna lager torv. Partier med
djupare torvlager forekommer. En geoteknisk undersékning har utforts av
Tyréns Infrakonsult daterad 2001-02-02. Ytterligare grundundersékning kan
komma att krdvas i samband med bygganmaélan.

B372RORAII0152 doc
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Bebyggelse
Bostider

Planforslaget avser ett 90-tal mindre lagenheter i tvavanings flerbostadshus i
trd. Bostadshusen illustreras som loftgangshus, som grupperas parvis i smé
gardar. Till varje gérd hor ocksa en forradsbyggnad och bilparkering. Varje hus
innehaller 4-8 ldgenheter med en yta p& 27-55 m? Ligenheterna avses upplatas
med hyresriitt.

Forskola

Inom planomradets sydostra del avsitts en tomt for en fyra-avdelnings forskola
Den lokaliseras intill de centrala ging- och cykelstraken i sm&husomradet, och i
anslutning till planerad planskild ging- och cykelvagsforbindelse under Tomte-
bovigen. Pa sikt n&s ddrmed Nydalasjon via ging- och cykelviég i norr och
skogsomraden via gngvig i soder. '

Service
Avstand till den nyuppforda Sjifruskolan dr cirka 800 meter. Ndgon kommer-
siell service dr dnnu inte utbyggd i Tomtebo.

Friytor ‘
Inom kvarteret redovisas en stor friyta for lek, odling, kompost m m. Kvarteret
gransar till centrala gdng- och cykelstrak som leder mot vidstrickta naturomra-
den.

Gator och parkering
Det planerade bostadsomradet nds med biltrafik fridn Skogsfruvédgen. Inom om-

ridet foreslds en vigslinga med lagfartsstandard. Vigbredden foreslas bli 4,5
meter med korta rakstrickor och med en smal gingbana. Forskolan far sin bil-
tillfart frin Bldkullevigen. Parkering/angoring till forskolan sker i anslutning
till Blakulleviigen. P4 plankartans illustration redovisas for bostiderna mer &n
12 bilplatser per 1 000 m? BTA bostadsyta, vilken 4r vad kommunens parke-
ringsnorm kréver.

Kollektivtrafik

Om nigra 4r d4 dven omridet norr om Tomtebovigen exploateras blir avstin-
det till hallplats for stadsbuss cirka 500 meter. Idag ér avsténdet via ndrmaste
asfalterade och belysta strik cirka 1 400 meter. Hallplats for Léanstrafiken finns
p4 Tomtebovigen cirka 400 meter frin planomradet.

Konsekvenser

En genomging av den paverkan pa miljo, hilsa och hushillning med naturre-
surser som exploateringen medfSr har utfrts av Samhéllsbyggnadskontorets
Plan och Bygglov samt Miljdenheten. Paverkan utgors i forsta av storningar
fran den okade biltrafiken som detaljplanen medfor. Den miljopaverkan som
uppkommer #r inte s betydande att en fordjupad miljokonsekvensbeskrivning
ansetts erforderlig.

Ny bebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att den dygnsekvivalenta
trafikbullernivén inomhus inte &verstiger 30 dBA. Maximalnivé for trafikbuller
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bor inte Gverstiga 45 dBA. P4 lek- och rekreationsytor utomhus far dygnsekvi-
valent trafikbullerniva inte dverstiga 55 dBA.

Byvpgteknik och teknisk forsorining

For att kunna uppfylla kommunens 1angsiktiga mal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume3 rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostider viljs. For att f& sunda bo-
stader méste dven byggmetoder anvidndas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till framtida
atervinning och 3teranvandning. Avfall tas om hand via killsortering. Kom-
postering av koks- och tradgirdsavfall sker limpligen genom kompostering
inom omréadet. :

For installationer rekommenderas vidare att energisnala system for vatten, upp-
viarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara vattenbu-
ret for att kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtag-
bara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som &r 10 %
lagre &n BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrivas. Bebyggelsen ansluts till
kommunens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el reckommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomfdrandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 2003

Plan och Bygglov Rev augusti 2003
Olle Forsgren Benny S;Zdbcrg
Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-65

Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 inom Tomtebo i Umea
kommun, Visterbottens lén

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfdrandetiden for detaljplanen kan sdttas att utga arsskiftct ndrmast cfter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsiigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggdra bostadsbebyggelse i tva véningar samt att
ge mojlighet att uppfora en forskolebyggnad inom berdrt kvarter,

Fran fastigheten Tomtcbo 2:1 kan en fastighet for bostadsandamél samt en fas-
tighet for alimént andamél (skola) avstyckas. Sdsom omradet planeras f n tycks
ytterligare uppdelning oldmplig.

Diremot kan en sirskild fastighet bildas for befintlig teleanldggning om det be-
déms onskvirt. Omradet 4r idag upplatet med anliggningsarrende till forman
for Telia Teknikfastigheter AB.

Ritt till snéupplag kan sikerstillas med servitutsupplatelse pa fastigheter som
avstyckas om det bedéms nédvéndigt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundfdrhdllanden mm

1 omradet rader besvirliga grundlaggningsforhallanden. Till foljd av rddande
geotekniska forhallanden skall grundliggning ske i samrdd med kommunens
bygginspektion i samband med bygganmilan.

Bebyggelse

I enlighet med det program som togs fram redan 1997 for smahusbebyggelse pa
Tomtebo skall all ny bebyggelse préglas av ett kretsloppstankande t6r en lang-
siktigt hallbar utveckling.

Trafik, parkering mm

Bostadsomrédet angors frin Skogsfruviigen. Inom omradet anldggs en enklare
vagslinga med lagtrafikstandard.
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Parkeringsplatser i crforderligt antal anléggs utmed végslingan i anslutning till
de husgrupper som planeras.

Forskolan angors fran Blakulleviigen. Parkeringsplats for forskolans behov an-
laggs i anslutning till infarten.

VA och avfall
Tillkommande bebyggelse ansluts till allméan VA-anlidggning.

Mojlighet till sopsortering skall finnas. Mojlighet till kompostering bor finnas.
Sophamtning skall ske frén sopbodar som placeras i anslutning tili végslingan.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Marken 4gs idag av Umed kommun. Den del som avser bostadsbebyggelse
kommer att Gverlatas pa annan exploatdr som bygger ut vigar och VA 1 om-
radet.

Exploateringsavtal bér ha tecknats mellan kommunen (Mark & exploatering)
och exploatéren innan planen antas.

Forskolan byggs ut i egen regi.
Kommunen svarar for planliggningskostnaderna. Planavtal har tecknats med
SLK, Mark och Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé mars 2003,
Lantmiiteri rev augusti 2003

(Dt Npdrtes

Borje Nordstréom
lantmiitare
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Detaljplan for del av fastigheten TOMTEBO 2:1 inom Tomtebo i Umed
kommun

Detaljplanens syfie 4r att ge byggritt for bostadsbebyggelse i tva vaningar samt
en forskolebyggnad.

Samrad av planforslaget har skett med Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyn-
digheten, sakdgare, kommunala forvaltningar och bolag, Vagverket, Vister-
bottens museum m fl under tiden 20 mars—9 april 2003. Sakégare har under-
rittats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 21 mars 2003.

LANSSTYRELSEN
Detaljplanen foranleder inga synpunkter fran Lansstyrelsen.
FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samré&d ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE

Agaren till fastigheten Jittekastet 2 (Richard Ohman) undrar hur man kan
tro att de som kopt tomter invid aktuellt planomrade skulle ha forstéelse till att
bygga smé hyresritter, dir t ex ungdomar, studenter och socialfall kan bositta
sig. Efter all information man f3tt frin kommunen skulle inga hyres- eller bo-
stadsritter finnas pa denna sida Tomtebovégen. Man befarar att det inte kom-
mer att vara speciellt lugnt kring dessa nya hus. Ohman séger sig vid flera till-
fallen ha fatt besked att omradet vister om kvarteret Jattekastet skulle forbli
obebyggt. Den tilldelade tomten Jittekastet 2 uppges ligga cirka 30 meter fran
ett hyreshus.

Man ir vildigt besviken p4 kommunens agerande och &ngrar idag bittert tomt-
valet p g a felaktig information frin kommunen. Om planen genomfors siljer
man huset och bygger nytt nigon annanstans. Utbyggnaden ska stoppas alter-
nativt ska de berdrda fastighetsigarna kompenseras genom antingen ekonomisk
ersdttning p g a mindre attraktivt hus, erbjudas en ny dlvstomt eller sjétomt
eller bli utlosta.

Det #r inte speciellt roligt att veta att man maste flytta efter att ha lagt ner
mycket pengar och tid pé att fSrsoka bygga upp sitt drémhus i en miljé man va-
rit lovad och drommen sedan krossas.

Agarna till fastigheten Jittekastet 3 (Bengt och Carina Wass) anser kom-
munen gor fel som blandar in sma hyreslégenheter i ett planerat villaomréde.
D3 de tecknade sig for sin tomt i november 2002 fanns inga planer att bygga
“p4 myren”, en gron oas med cykelbana igenom, enligt uppgift frdn kommu-
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nen. Detta var ledande i valet av tomt. Man sékte sig till detta omride dé det
var ett renodlat villaomrade p g a tidigare erfarenheter av att bo i ett omrade
med blandat hyresritter, bostadsritter och radhus. Det kinns inte roligt att da fa
hyresritter in pd knuten. Hur motiveras ett litet hyresomride mitt i ett stort vil-
laomrade. Okad trafik innebir osékra vagar till skola och kompisar for barnen,
framst trafiken till och fran daghemmet, d& parkeringsplatser inte brukar ricka
till vid lamning/hamtning av barnen

Den lilla "myrskogen” behdvs som lunga i omradet. Om dagis ska byggas hir
bygg det med skogen kvar runt, d v s endast dagis inga hyreshus, med direkt in-
fart frdn Skogsfruviagen. D& kommer inte heller trafiken in pa Grottvigen eller
Blakullevigen. Varfor byggs inte dagis vid Sjofrun, dir provisoriska baracker
nu stéllts upp, d& haller man ihop forskola och skola. H3ll den blandade
bebyggelsen norr om Tomtebovigen och 14t villaomrédet vara ett “rent” sadant.

Agarna till fastigheten Skoga 1 (Pia och Per Green)

Foreslagen infart till forskolan fran Blakulleviigen &r helt oacceptabelt. Barnen
frin Blakullevigen och &stra sm3husomradet har sin skolvig forbi denna infart
pé samma tider som barn limnas pé forskolan. Manga foraldrar har flyttat sina
barn frdn Tomtebogard till Sjofruskolan p g a den sikrare skolvigen. Planerad
tunnel under Tomtebovégen l6ser inte problemet. En ohallbar trafiksituation
uppkommer, parkeringen blir verfull, var ska bilarna rymmas, p& Blakullevi-
gen ? P3 cykelbanan ?

Anslut forskolan via slingan inne i bostadsomradet sa avlastas Blakulleviigen.
Hyreslagenheter kénns inte positivt. S&dana kan byggas norr om Tomtebovi-
gen. Boende med eget &gande skapar en mer permanent boendemodell. Smala-
genheter behdvs inte, de lockar bara studerande utan barn eller kanske utslagna.
Ménga barn behdvs pa Tomtebo, for att sldss for hogstadium och allaktivitets-
hus. Bygg storre lagenheter eller radhus med bostadsriitter istillet.

KOMMUNAL REMISS

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frén Vigverket och
Visterbottens museum .

Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2003-04-08 beslutat tillstyrka plan-
forslaget samt uttala att planens antagande kan prévas av byggnadsnamnden
inom ramen for sin delegation.

Ur stadsledningskontorets skrivelse till planeringsutskottet framgdr att det 4r
positivt med hyresritter. Det kan diskuteras om en s stor forskola ska placeras
soder om Tomtebovigen dé i framtiden behov av barnomsorg i hig grad alstras
norr om végen. Oavsett placering finns behov av en framtida gng- och cykel-
tunnel under Tomtebovégen, for att knyta samman upptagningsomréadena och
minska vigens barridreffekt. Planforslagets avvikelse frén den fordjupade 6ver-
siktsplanen, vad giller omradet ndrmast Tomtebovigen, som avsatts for natur-
mark eller arbetsplatser, bedoms godtagbar forutsatt att trafikbullret kan be-
mastras.
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Skolkontoret tilistyrker att fastigheten bebyggs enligt detaljplanen.

Rektor vid Sjofruskolan (Ann-Britt Hagglof) anser att foljande ska beaktas:
Tomtytan utdkas, inritad parkering gors om till lekyta. Parkering placeras i
homet Skogsfruvigen—Blakullevigen. Huset vinklas sa att uteplats ligger 1 rakt
soderldge. Mindre gronyta mot norr till forman for gronyta mot sdder. Asfalt-
slingor planeras in i naturmiljon, handikappade barn kommer att vistas pa
denna forskola.

Den referensgrupp som arbetat med planering av forskolan har uppdrag 1 Liro-
plan for forskolan, som far konsekvenser for hur ute- och innemiljén utformas,
bl a ska torskolan lagga stor vikt vid milj6- och naturvardsfragor med ett
ekologiskt inriktning och en positiv framtidstro. Utomhusvistelsen bor ge moj-
lighet till lek och andra aktiviteter bade i planerad miljé och i naturmiljé. Inter-
nationella studier visar pa utemiljons betydelse for barns motoriska, sociala och
intellektuella utveckling.

Umea Energi AB. Omradet avses elférsorjas fran befintlig transformatorsta-
tion pé andra sidan Skogsfruvdgen. Umea Energi Elnit ska inom planomradet
beredas plats for kablar och kabelskap utan kostnad. Samforliggning och pla-
cering av kabelsk&p kommer att ske i samrad med exploatdren.

Omradet séder om Tomtebovigen forsorjs sedan 1998 med virme fran en till-
fillig elpannecentral. DA virmef6rsorjning med el strider mot intentionera i
planen var en av forutsittningarna for denna etablering kommunens planer att
paborja planarbetet for omrddet norr om Tomtebovigen. Detta skulle mojlig-
gora en utbyggnad av fjarrvirmenitet sé att omradet kunde kopplas ihop med
huvudnétet inom nagra &r. En ytterligare utbyggnad inom omréadet enligt plan-
forslaget medfor en 6kad anvindning av el till uppvarmning.

Ur energiforsorjningssynpunkt vore det dérfor en fordel om utbyggnaden av det
aktuella omradet senarelades tills detaljplanen for det mellanliggande omradet
blir klar och mdjliggor en utbyggnad av fjarrvdarmeniitet till dstra Tomtebo.

Ume3 Vatten och Avfall AB (UMEVA) Placeringen av avfallsutrymmen in-
nebdr att tung lastbil maste kora runt hela slingan. En alternativ placering i an-
slutning till garage kan vara lampligare. Anvisningar i "Avfallshantering inom
fastigheten” ska f6ljas.

Ume3d Lokaltrafik AB (ULTRA) Planforslaget ger en korrekt beskrivning
over kollektivtrafikens forutsittningar att kollektivtrafikforsorja planerad ex-
ploatering. En exploatering av omréadet norr om Tomtebovigen bor paborjas
snarast. Endast d skapas forutsittningar for en acceptabel kollektivtrafik for-
s6rjning av genomftrda och planerade utbyggnader séder om Tomtebovigen.

Samhaillsbyggnadskontoret internt
Brandforsvaret [ omradets sodra del finns en ging- och cykelvidg som avslutar

mot Blakullevdgen. For att skapa cn biltrafikfri miljo for gang- och cykeltrafi-
kanter som ska till/frn t ex Tomteboskolan eller Sj6fruskolan bor GC-viagen i
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kvarterets sddra del kopplas samman med befintlig gng- och cykelvag som le-
der till/fran skolomrédet.

Miljéenheten Planforslaget bedoms godtagbart fran milj6- och hilsoskydds-
synpunkt med f6ljande kommentar: Planbestimmelsernas krav pa stdrnings-
skydd mot trafikbuller bedéms realistiska. Med hénsyn till maxinivan, som &r
berdknad till 78 dBA vid fasad, bor dock nagon form av bullerskydd mellan
husen och vigen Overvigas.

Gata/Park har muntligen framfort att planens illustration bor kompletteras
med en gdngbana pé sodra sidan av infartsvigen till det nya bostadskvarteret.
Denna géngbana anknyter d till den gdngbana lings Skogsfruvigens vistra
sida som kommunen avser att bygga ut.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Det aktuella planomradet innefattas i den fordjupade Gversiktsplanen for Tom-
tebo etapp 1, som antagits av kommunfullmaktige 1990-06-18. Ett program for
utbyggnad av Tomtebo smahusomride har godkénts av kommunstyrelsens pla-
neringsutskott och byggnadsnimnden i mars 1997. Ur den fordjupade Gver-
siktsplanen framgdr att det aktuella planomradet avsatts for tvdvanings grupp-
byggda smahus, med naturmark alternativt icke storande arbetsplatser nirmast
Tomtebovigen. Planillustrationen till detaljplan f6r Tomtebo smahusomrade
Ostra delen, vari kvarteret Jittekastet ingar, redovisar "framtida bebyggelse”
véster om detta kvarter, atskilt av ett gronomrade. Planomrédet har hittilis spa-
rats for att ge utrymme for en forskola och mindre flerbostadshus. Mot denna
bakgrund har stadsledningskontorets mark- och exploateringsavdelning anvisat
detta omrade till byggforetaget Fyrstjdrnan AB for att uppfora lagenheter i tva-
véningshus.

Agarna av Jittekastet 2 och 3 gor i yttranden gillande att de i anslutning till att
de kopte sina villatomter fatt information frdn kommunen om att nu aktuellt
planomréde inte skulle komma att bebyggas i framtiden. Kommunens mark-
och exploateringsenhet som hanterade tomtf6rsiljningarna uppger att de givet-
vis inte ldmnat ndgon annan information &n den som framgar av den fordjupade
oversiktsplanen. Vidare konstateras att Jattekastet 2 och 3 dven 1 och med nu
aktuell detaljplan kommer att grinsa mot ett gronstrak.

Forskolan har lokaliserats i huvudsak enligt 6versiktliga planer och dér behov
beddms finnas och dér en befolkningstillviaxt forvintas de ndrmaste aren, da
byggnation inom nagot ar avscs pabdrjas dven norr om Tomtebovigen.

Den planerade forskolan har sin tillfart frin Bldkullevagen. Alternativet med
tillfart via planerat bostadskvarter har diskuterats, men bedoms med radande
planeringsforutsittningar vara samre.

Tomtytan for forskolan har, jamfort med samradsforslaget, utdkats ndgot mot
vister. Infartsviagen foreslas flyttas cirka 10 meter vésterut och parkeringen
gors ndgot storre, med angodringsmdjlighet ndrmast forskolebyggnaden. Fore-
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slagen hornavskirning i tomtens sydostra hom har gjorts mindre. Hur tomtytan
i ovrigt disponeras avgors inte i detaljplanen.

Utbyggnad av huvudnitet for fjarrvirme drojer dnnu nagot ar i avvaktan pa
detaljplanelidggning av omradet norr om Tomtebovégen. Enligt underhands-
kontakt med Umed Energi AB avser man dirfor att temporéart anvanda sig av
den befintliga elpannecentralen.

Alternativ placering av avfallsutrymmen far l6sas i bygglovskedet. Betriffande
mojlighet till bittre kollektivtrafik kan ndmnas att kommunstyrelsens plane-
ringsutskott 2003-04-23 beslutat att paboérja detaljplaneldggning av omradet
norr om Tomtebovégen. P g a berdknat trafikbuller frin Tomtebovéigen, max-
nivé 78 dBA vid fasad, foreslas att de bostadshus som vetter mot végen forses
med extra fasadisolering. Ett max-buller pa hogst 45 dBA ska efterstravas. Al-
ternativet att sitta bullerplank langs vigen bedoms inte genomforbart av este-
tiska skl och med samre funktion 1 vaningsplan tva.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har reviderats angdende forskoletomtens storlek, infart och
parkering samt angdende ytterligare trafikbullerskydd for bostadshus lings
Tomtebovigen. En gangbana redovisas langs bostadskvarterets infartsvig.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2003
Plan och Bygglov

Olle ForSgren Ben //‘JZdberg :

Stadsarkitekt Planingen;jor
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