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BESLUT
Antagen BN 2003-08-18
Laga kraft 2003-09-17

Vidmeras 574

UTSTALLNINGSHANDLING

Till planen hor:

- plankarta med bestdammelser
- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2002-12-16
Reviderad

ULf Sondell

Matning : Kl
Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK

Innehllsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3}

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primérkarta

Flygfotografering &r : 1973 frén 650 meters hajd

Kartan kompletterad befraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej p& grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fior spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
—— - = Anvdndningsgrans
——— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

Samlingslokal, evenemang eller annan anvandning som kan ske utan
att forvanska bebyggelsens grundldggande kulturhistoriska vdrden

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken fdr endast bebyggas med fristdende uthus och garage.
Vid ufformning skall stor hdnsyn fas fill de ndrliggande kultur-

historiska vdrdefulla byggnaden.
g Marken skall vara tillganglig ftir gemensamhetsanldggning

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
II Hoigsta antal vaningar

Byggnadshtjden for garage och ftrradsbyggnad far vara htigst 35 meter

VARDEFULLA BYGGNADER

Byggnaderna inom planomradet bedtms ha sddan sdrskilt vardefull kulturhistorisk
karaktdr att de generella hdnsynsreglerna i 3 kap 12 & PBL géller. Det inneb&r

att byggnaderna inte far forvanskas. Vilka bygglovpliktiga atgdrder som kan medges
och hur de kan ufftras avgtirs fran fall fill fall i samband med bygglovprtivning.

SKYDDSBESTAMMELSER

Uttiver den generella varsamhet som ftiljer direkt av plan och bygglagens
bestdmmelser gdller ftiljande for sdrskilt angivna byggnader/byggnadsdelar.

4 Befintlig interitr i den dldre byggnadens samlingslokal skall bevaras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

+

Detaljplan for fastigheten

Horned 8:88 inom HORNEFORS
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens an
Samhadllsbyggnadskontoret i juni 2003

Staffan Holmafen ¢
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. LAGAKRAFTBEVIS

2003-09-19 DNR PLA 02-15

Detaljplan for fastigheten Hérneé 8:88, inom Homefors 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2003-08-18, § 141
t
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-09-17.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

U shutlf

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallsbyggnadskontoret:

Mit och Kart

Plan och Bygglov
Lantméterimyndigheten { Umed kommun

2480K-P03/240

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhallsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Byggiov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 34 UMEA

62000-5 202100-2627




UMEA KOMMUN

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2003-08-18
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30-18.00
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s), tiil ki 15.30, tom § 147
Ingemar Jangvad (s)
Pia Andersson (s}
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c)
Ulrik Berg (m)
Per Olov Ljung (v}, till k| 16.30
Orjan Mikaelsson (v)
Gunilla Jénsson (v), fran kl 16.30
Erséttare Ann-Marie Andersson (s), fran ki 15.30, tjanstgor fran § 148

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats:

Roger Behrendtz (s)

Ingemar Dalgérd (m)

Maria Jonsson (kd), till ki 16.30
Elisabet Marklund (mp)

Arne Lindstrém (c), till ki 14.30

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Uif Sondell, stadsingenjér

Hakan Sjogren, ekonomichef
Britt-Marie Langstrom, miljéchef

Bjorn Johansson, mark- o expl.chef

Jérgen Boman, informatér
Maria Edeholt, informatér

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadswt 2003-08- 26

och tid
k/ﬁ"""" ‘&fd//é/’ A J/d&&,{/l/\: Paragrafer 132-158
Underskrifter Sekreterare Ann-Kristin Landstrém
WM,ﬂg’,/@f,by_ B
Orctordnge Asa q;;ren:”\ < K ‘
Justerance Anders SellstrOm
BEVIS
Justeringen har tilkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2003-08-18
Datum fér anslags 2003-08-27 Datum for anslags  2003-09-17

uppséttande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

%&t{ ,,?/( /4/1/’ %&(/ r@//«/c

Ann- Krlstm Lundstrom




U Mo A
KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2003-08-18  § 141

Dnr PLA 2002-15

Justf/mmas ign: o
\,‘ C‘J 15& ’fbé{,{:

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

IIORNEA 8:88

STADSLEDNINGSKONTORET
Mark och exploatering

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handligeare: Staffan Holmgren Sign: d{/ %

BESLUT:

Syfte
Syftet med planen 4r att ge planmassiga forutsittningar for bevarande och for
framtida anviindning av byggnaderna inom fastigheten

Utstiillningstid
Planforslaget har varit utstallt for granskning under tiden 2003-06-23 -
2003-07-51.

Kungdrelse
Underrittelse om utstillning har skett genom kungorelse pd kommunens
anslagstavla samt i Viasterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren

2003-06-16

Ingen Erinran
Liinsstyrelsen, som avgett samridsyttrande 2003-04-24, har inget ytterligare

att tillféra detaljplanen

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

SHO21 5bnprot.doc
03-0)8-22
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Dnr PLA 02-15
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten HORNEA 8:88, inom Homefors i Umed kommun,
Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdimmelser
- Planbeskrivning
- Genomftrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen &r att ge planmissiga forutsittningar for bevarande och for
framtida anvindning av byggnaderna inom fastigheten Hornea 8:88 (Hornefors-
gérden).

PLANDATA
Planomrédet utgors av fastigheten Horneé 8:88 i sin helhet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ar idag planlost.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforsiag
Fastigheten Horned 8:88, innerymmande tre byggnader, Horneforsgarden, vakt-

miistarbostad och en fore detta missionskyrka, 4gs idag av Umed kommun som
avser att forsilja fastigheten.

Homeforsgardens anvindningsindamal foreslés bli C for samlingslokal, eve-
nemang och vaktmastarbostadens B for bostad. Missionskyrkan anvénds idag
som ett kommunalt forrdd. Vad den exakta framtida anvandningen kommer att
bli 4r idag svAr att forutsiiga, men eftersom den ingdr i samma fastighet som
Horneforsgirden foreslds dven den ingd 1 dandamalsbestaimmelsen C.

Utformningen av detaljplanen medger att en komplementbyggnad till bo-
stadshuset kan uppforas samt att en egen fastighet for densamma kan biidas. For
att siikra och forenkla tillgingligheten for varutransporter till Hérneforsgardens
baksida har ett omride for gemensamhetsanlaggning foreslagits.

Virdefulla byggnader
Samtliga tre byggnader inom fastigheten bedoms vara bevarande- och skydds-
virda enligt den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen som Visterbottens
lins museum 1997 utforde pa uppdrag av byggnadsndamnden och uppfyller dér-
med de kriterier som omnimns i plan- och bygglagen (PBL) 3 kap. 12 §.

Vilka bygglovpliktiga tgirder som kan medges och hur de kan utforas av-
gors fran fall till fall i samband med bygglovprévningen.

Homeforsgarden bestér av en nyare (1950-talet) och en dldre del (1920-talet).

03032415425%223

N3-06-1313.49
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-15

Bostadshuset dr bevarandevirt for sin siregna fasadutformning, Hérnefors-
garden béde for sin exterior och interidr, speciellt den éldre delen som &r upp-
ford i trd och har arkitektoniskt medvetet utformade fasader med klassicerande
prigel. Aven interidren i samlingssalen 4r bevarandevird bland annat for dess
takmélningar utforda av Helge Linden.

Fore detta missionshuset, uppfort under samma tidsperiod som den &ldre de-
len av Horneforsgarden (1920-talet), anses bevarandevért for sin exterior.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frgor av administrativ natur behandlas i genomférandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 juni 2003
Plan och Bygglov

Olle Fofggren Staffgh Holm L/

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-15

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten HORNEA 8:88 inom Hémefors i Umea kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angransande allmin plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att ge planmissiga forutsattningar for bevarande och for
framtida anvindning av byggnaderna inom fastigheten Hornea 8:88 (Horne-
forsgarden).

Omradet &r inte planlagt tidigare.
Hormnea 8:88 dgs av Umed kommun som har for avsikt att forsélja fastigheten.

Inom fastigheten finns trc byggnader; ett bostadshus (tidigare vaktmastarbostad),
samlingslokalen Horneforsgdrden och en fore detta missionskyrka. Bebyggelsen
inom planomradet beddms vara kulturhistoriskt bevarande- och skyddsvird
enligt den kulturhistoriska bebyggelseinventering som Vésterbottens lans
museum utforde 1997.

Den tidigare vaktmistarbostaden kan avstyckas som en bostadstomt och genom
detaljplanen tilldelas byggritt for en komplementbyggnad (uthus cller garage).

Hérneforsgarden kommer #ven fortséttningsvis att anvandas for dndamalet sam-
lingslokal och evenemang.

Vigen i norra delen av planomridet fungerar dels som infartsvig till bostads-
huset och dels som infart for varutransporter till Hsmeforsgérden och bor i
samband med avstyckning av bostadsdelen inréttas som gemensamhetsan-
laggning for de béda fastighcterna.

GRESKRHAMCG 030617 36,06
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-15

TEKNISKA FRAGOR

Komplementbyggnaden skall utforas i med &vrig bebyggelse inom planomradet
dverensstimmande stil.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planldggningskostnaderna.
Fastighetsigaren svarar for 6vriga utbyggnadskostnader.

Planavtal har tecknats med Umea kommun/Mark & Exploatering.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umead juni 2003,
Lantmiten

R~

Borje Nordstrom
lantmaétare
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Dnr PLA 02-15

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten HORNEA 8:88 inom Homefors i Umea kommun,
Visterbottens lan.

Samrad har héllits under tiden 7 — 25 april 2003 med Linsstyrelsen, Stadsled-
ningskontoret Utvecklingsavdelningen, UMEVA, Umeé Energi AB, Telia, Mu-
seet, Kommundelsnamnden i Homefors, berdrda sakagare, byggnadsnimndens
ledamater och internt med samhilisbyggnadskontorets olika avdelningar.

Linsstyrelsen: *Syftet med detaljplanen &r att ge planméssiga forutsittningar
for bevarande och framtida anvindning av de tre byggnadema inom rubricerade
fastighet som bedoms vara skyddsvirda enligt den kulturhistoriska bebyggel-
seinventeringen som gjorts av Visterbottens museum. Lénsstyrelsen ser posi-
tivt pa de planmissiga intentionerna. o

Om syftet med planen &r att bevara och sikra framtida anvindning av de tre
byggnaderna inom omradet framstar den yta fran vilka byggratt gives svarfor-
staliga. Intentionen med denna avgridnsning kan med fordel fortydligas.

Till samlings och frikyrkolokal hor ett parkeringsbehov. Planbeskrivningen
bor beskriva parkeringsforhailandena pa platsen. Utfartsforbud kan Gvervigas
anpassat till parkeringsinfarterna.

En frutséttning for att de kulturhistoriska vérdena i vaktmistarbostaden
skall bevaras &r att nuvarande byggnadshdjd ej fordndras, vilket medfor att
hogsta antal vaningar bor korrigeras till en véning pa kvartersmark avsedd for
bostad.” ' '

Kommentar: Vid Hérneforsgarden finns en befintlig parkeringsyta. ..
Frikyrkolokalen anvinds idag som forrad. Om en framtida anvindning av
lokalen skulle visa sig krdva parkeringsplatser, fir detta behov l6sas da.
Hégsta antal vaningar fOr bostadsdndamal dndras, pd karta och i bestéim-
melser, till en vaning.

KOMMUNSTYRELSENS PLANERINGSUTSKOTT framfor att det under
senaste tiden har visat sig att utformningen av planbestaimmelsernas bevaran-
dekrav kan behova ses Gver ytterliggare for att inte skapa alltfor stora begrins-
ningar for eventuella forvirvare att utnyttja och forandra fastigheten. En 6ver-
arbetning av bestimmelserna bor darfor ske i samrdd med Utvecklingsavdel-
ningen, Mark- och exploatering.

Planeringsutskottet beslutar att uttala att byggnadsnimnden ser 6ver planfor-
slaget betrdffande bevarandekraven samt att uttala att byggnadsnidmnden kan
prova antagande av detaljplanen enligt kommunfullmiktiges delegation.

HORNEFORS KOMMUNDELSNAMND

2003-04-22 ,
Kommundelsndmnden har for samrad fétt ta del av forslag till detaljplan for
fastigheten Homea 8:88. Syftet med detaljplanen 4r att ge forutsittningar for
bevarande och for framtida anvandning av byggnaderna inom fastigheten. Efter

0061160312586

030618 16:21
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 02-15

det att detaljplanen vunnit laga kraft har kommunen for avsikt att avyttra fas-
tigheten.

I genomforandebeskrivningen foreslas att vaktmastarbostaden ska bli av-
styckningsbar och att en komplementbyggnad, uthus eller garage, far uppforas
intill bostaden. Forvaltningen instimmer helt i forslaget. .

Vad betriffar det f d missionshus som ligger soder om Horeforsgarden har
emellertid forvaltningen uppfattningen att det i vart fall hittills inte utgjort na-
gon komplementbyggnad. Husen ligger ju inte heller i omedelbar anslutning till
varandra. F d missionshuset, som inrymmer en mindre vindsvaning, har under
en lang tid fungerat som forrdd for olika verksamheter. Férvaltningen har i 6v-
rigt inga erinringar.

Kommundelsndmnden delar i princip kommundelsforvaltningens uppfatt-
ning i plandrendet men namnden vill ytterliggare betona den avvikande upp-
fattningen avseende f d missionshuset. Enligt nimndens mening kan missions-
huset knappast betecknas som en komplementbyggnad till Hérneforsgarden och
darfor borde fler mdjligheter till avstyckning foreligga. Ytterllggare tomter kan
pa sitt tillskapas 1 omrédet.

2003-05-19

Némnden stillde sig 2003-04-22 positiv till detaljplanen gillande avstyckning
av vaktmadstarbostaden samt foreslog dven avstyckning av missionskyrkan. Fas-
tigheten dgs av Umed kommun och ligger for forsdljningsuppdrag. Det dr av
stort intresse att forutséttningar kan skapas for presumtiva framtida kopare.
Niamnden har inte for avsikt att det skall vara sddana restrektioner att en f‘or-
sidljning inte &r mojlig.

Niamnden stoder det forslag till bevarandeskydd som framlagts gallande q2,
att befintlig interiér 1 den dldre byggnaden inte far forindras och skall bevaras.
Gillande ql och samlingslokalen maste foreslagna restrektioner dndras for att
ge mojlighet till framtida omdisponeringar / ombyggnationer. Det viktigaste for
namnden &r att lokalen finns kvar som samlingslokal fér Héreforsborna. Om
den fordndras till mindre del exteriért 4r inte av ndgon stérre betydelse.

Gemensam kommentar till kommunstyrelsens planeringsutskott och
Hérnefors kommundelsnimnd: For att inte skapa allifor stor begrdnsningar
Jor eventuella forvdrvare att utnyttja och fordndra fastigheten ses, i samrad
med Mark- och exploatering, planforslaget 6ver beétriffande bevarandebe-
stdmmelserna.

C ldggs ut 6ver hela planomrddet (utom for bostadstomten B). Samradsfor-
slagets q1 tas bort (g2 blir q1). Ny foreslagen utformning av bevarandebe-
stdmmelser:

VARDEFULLA BYGGNADER

Byggnaderna inom planomradet bedéms ha sddan sdrskilt vardefull kulturhi-
storisk karaktdr att de generella hinsynsreglerna i 3 kap 12¢ PBL gdller. Det
innebdr att byggnaderna inte far forvanskas. Vilka bygglovpliktiga digdrder
som kan medges och hur de kan utfdras aveors frdan fall till fall i samband med
bygglovprivningen.

SKYDDSBESTAMMELSER
Utéver den generella varsamhet som foljer direkt av plan och bygglagens be-
stammelser gdller fGljande for sdrskilt angivna byggnader / byggnadsdelar.
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA (2-15

gl Befintlig interiér i den dldre byggnadens samlingssal ska bevaras.

t
.

Att missionshuset utgor en komplementbyggnad till Hérnefor&g&rden utg&r i
planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Plankarta, planbestimmelser och planbeskrivning samt genomforandebeskriv-
ning revideras.

VASTERBOTTENS MUSEUM: "Bebyggelsen, dess kulturhistoriska virde-
ring och status &r vil redovisat i planbeskrivningen. Den bedémning som Vis-
terbottens museum gjorde vid inventeringen 1997 stir fast. Det kan tilliggas att
byggnaderna, forutom de arkitektoniska viarden som tas upp 1 planbeskrivning-
en, ocksa &r intressanta ur ett bredare kulturhistoriskt perspektiv genom kopp-
lingen till bruket och Homefors identitet som bruksort.

Planens syfte &r att forutsattningar for bevarande och for framtida anvind-
ning. Enligt vdr bedomning innebir inférandet av bestimmelserna ql och q2
for Horeforsgarden och vaktmastarbostaden med koppling till PBL 3:12, samt
med Q for missionshuset, goda mojligheter att uppnd badadera. For att forsakra
sig om ett ldngsiktigt bevarande skulle man kunna komplettera med rivnings-
forbud, men vi anser att foreslagna bestammelser bor utgora tillriickligt skydd.”

Kommentar: [ forhallande till samradshandlingarna, fordndras bevarandebe-
stdmmelserna, i enlighet med kommentarer till Kommunstyrelsens planerings-
utskott och Hornefors kommundelsndmnd.

MILJOENHETEN: Planforslaget bedoms godtagbart ur miljé- och hélso-
skyddssynpunkt. '

UMEA ENERGI har ingen erinran.
TRAFIK, PARK, GATA har inga synpunkter.

UMEA FORETAGSCENTRA AB har inga synpunkter pa upprittat forslag
och kan for sin del tillstyrka forslaget.

Ovriga kommunala och statliga instanser och forvaltningar samt berérda
sakigare har ingen erinran.

SAMMANFATTNING :

Antal viningar for bostadshuset 4ndras till en vaning. Hela planomradet forut-
om bostadstomten far anvindningsbestimmelsen C (Q utgér). Bestimmelserna
for Vardefulla byggnader” och “Skyddsbestimmelser” ges en ny utformning.
Att missionshuset utgor en komplementbyggnad till Horneforsgdrden utgér.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i juni 2003

Plan och Lov
Olle Forsgren Staftan Holmgfen
Stadsarkitekt Planingenjor
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