PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.
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BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r infe bebyggas

Marken far byggas med planteringsbart bjdlklag. Mindre forradsbyggnader
far placeras dar sd anses lampligt
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem ar efter laga kraft

UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT

Till planen hdr: Antagen KF 2003-06-18

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2003-10-09
och illustration Vidimeras 7.

- planbeskrivning
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprdttad 2001-11-12
Reviderad

ULf Sgndell

Matning :
Kartkonstrukfion: AKR

Defaljplan for del av fastigheten

Kartstandard enlight HMK

Innehdlisstandard: 2 (1-2}
Lagesnoggrannhet : 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeas lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering r : 1975 p2 800 meters hojd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas e pd grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas ej pa grundkartan

inom HAGA i UMEA KOMMUN, Vésterbottens l&n

Stadsbyggnadskantoret i april 2002
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Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: R .d d ' 200
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LAGAKRAFTBEVIS
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2003-10-23 DNR PLA 01-48

KOMMUN

Detaljplan for del av fastighcten Focken 5 inom stadsdelen Haga 1 Umea kommun

Planen har antagits av kommunfullmiktige 2003-06-18, § 94

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat att avsla dverklagandena 2003-08-13.

Lansstyrelsens beslut har 6verklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsléa 6verklagandena 2003-10-09.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-10-09.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

Ingrid Lindforss

L

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhéllsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhallshyggnadskontoret:

Mit och Kart

Plan och Bygglov
Lantméterimyndigheten i Ume4 kommun

R 2480K-P0O3/[237

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post

1 Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Bygg.lov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 202100-2627
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Regeringsbeslut 4
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Overklagande i fraga om detaljplan for del av fastigheten Focken 5 inom
Haga, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr éverklagander.

Arendet

Kommunfullmikrige i Umed kommun beslutade den 18 juni 2003 artt
anta detaljplan f6r del av fastigheten Focken 5 inom Haga 1 kommunen.

Sedan besluter 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 13 augusti 2003 att avsld overklagandet, se bilagan.

Bostadsritts{oreningen Norrbygden har 6verklagat linsstyrelsens beslut.
Foreningen vidhiller vad som tidigare framf&rts och anfor bl.a. foljande.
Exploateringsgraden avviker frin den bebyggelse som for nirvarande
finns inom stadsdelen och ir dven hogre in vad som hittills tillimpats
inom den centrala stadskirnan. Exploateringen av Focken 5 ir ett forsta
steg 1 en fortsatt fornyelse och omdaning av hela stadsdelen Haga och
skall bilda entrémortiv . Exploateringsgraden méste ses som normgivande.
Den indring av byggnadsordningen som skulle ge stod for detaljplanen
dr inte antagen i laga ordning utan finns endast som en vision. Detalj-
planen har inte stod 1 &versiktsplanen. Den vision som finns miste
genomlysas och konkreriseras och efter sedvanlig demokratisk provning
och beslut 1 kommunfullmiktige inféras som dndring i gillande 6ver-
siktsplan och byggnadsordning. Beslutet om detaljplanen for Focken 5
bor fattas forst efter det atr sidana andringar gjorts atr stod for detalj-
planen finns.

Pustadiess Tetelnrsdxe! €-post: regisiratar@envirenment minisiry se
133 33 Sicckbolm 08-4C5 102G
Besoksaudress Teletax Telex

Tegelbacken 2 08-24 6 29 154 99 MINEN S
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Skalen for regeringens beslut

Regeringen finner atr detaljplanen kan avgoras pd befintligr underlag.
Vid denna provning finner regeringen atc det inte framkommut ate
detaljplanen skuile kunna medféra sidina oligenheter f6r bostadsrirs-
foreningen eller dess medlemmar ate planen av det skilet inte kan godtas.
Vad som framfarts om valet av planutformning, om exploateringsgrad,
om kommunens dversikesplan eller féreningens invindningar 1 dvrige '
utgdr inte tillrickliga skal for att regeringen med anledning av Gver-
klagandet skall andra linsstyrelsens beslut. Overklagandet bor dirtor

avslis.
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Lena Sommestad

Kopia ull

Boverker
linsstyrelsen (handlingar dtersinds)
Bostadsritusforeningen Norrbygden, ¢/o Berul Nilsson, Hemvigen 3,

903 36 UMEA
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Linsstyrelsen
Visterbottens lin
Samhilisplanering

BESLUT
. Datum Beteckning
/%':'yaxz @At AFA. 2003-08-13 403-12263-2003
FndderS Rek+mb

Bostadsrittsforeningen Norrbyg-
den

Torsten Entksson

Hemvigen 3

Sami I T et

903 36 UMEA

2003 -U8- 1 4 Bostadsrittsforeningen Norrbyg-
‘ den
; Bertil Nilsson
D”’—ﬂ/- /9 g Hemvigen 3
903 36 UMEA

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslar 6verklagandet av kommunfullmiktiges i Umea kom-
mun beslut den 18 juni 2003, § 94, att anta detaljplan for del av fastigheten
Focken 5 inom stadsdelen Haga i Umed kommun, Viisterbottens lan upprit-
tad i april 2002 och reviderad i januari 2003.

Overklagandet

Som foretridare for bostadsrittsforeningen Norrbygden har Ni overkiagat
kommunens antagandebeslut och far anses mena att Linsstyrelsen ska upp-
hiva detta. I huvudsak anfors f6ljande skal:

Exploateringsgraden ir for hog, speciellt med ett punkthus pa nio véningar,
inom en stadsdel dar befintlig karaktir skall bevaras. Punkthuscts féreslagna
entrékaraktir speglar ej stadsdelens karaktir.

Detaljplanen kan komma att bli normgivande for dvrig fortitnings-
bebyggelse inom stadsdelen. Konsekvenserna av detaljplanedndring méste
sittas 1 ett storre sammanhang dir hela stadsdelens pdverkan klarldggs.

Ni anser vidare att detaljplanedrendet skall omprovas sa att den nya bebyg-
gelsen och det plancrade punkthusets omfattning, utbredning och gestaltning
framgar tydligare infor en bedémning huruvida forandringen kan anses vara
ett entrémotiv till stadsdelen.

901 86 UMEA Storgatan 71 B
E-post kristina.buren@ac.lst.s¢ 090-1073 76

Gutuadress Telefon Telefux Giro
Vixel 096-10 70 00 Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0

Direktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - 8720

1(3)




Liansstyrelsen BESLUT

Visterbottens lan Datum Beteckning

Samhallsplanering 2003-08-13 403-12263-2003

Linsstyrelsens bedomning

I Limplighetsprovning av detaljplaner ska allmiinna intressen (2 kap plan-
och bygglagen, PBL) beaktas och enskilda intressen (3 kap PBL) avviigas.
En stravan bor vara att uppfylla miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo diir
kvalitativa frigestidllningar bl a rorande skonhetsupplevelser och trevnad
anges som viisentliga i strivandena att nd en langsiktigt hdllbar utveckling.
Hur allminna intressen beaktas dr i forsta hand en kommunal angeligenhet.
Linsstyrelsen finner att kommunfullmiktiges bedémning avseende de all-
minna intressena gjorts, utifrn riktlinjerna i dversiktsplanen, med att bo-
stadsefterfragan tillgodoses genom behovet av att bygga centrumnira ldgen-
heter.

I friga om avviigningen mellan allminna och enskilda intressen gor Lans-
styrelsen féljande bedomning: Av dverklagande framgar att ni anser att be-
byggelsen pa Focken 5 kommer att bli for hog — underforsidtt att den kom-
mer att verka storande pé den boendemiljo for vilken cr bostadsrittsforening
dr beldgen - speciellt punkthuset om nio viningar. Stadsdelens karaktir
kommer att férindras, vilket kan bli normgivande for hela Haga - Sand-
backa. Kommunens ambition 4r att stadsdelen skall utvecklas 1 samspel mel-
lan bevarande och fémyelse/komplettering. Lansstyrelsen gor beddmningen
att det allmiinna intresset av ett gkat centralt bostadsbestdnd dverviger det
enskilda intresset for berérda sakigare att bevara den befintliga miljon pd
Focken 5.

Detaljplanen har stod i Umea kommuns dversiktsplan och finns beskriven
som vision i den foreslagna men dnnu ej antagna byggnadsordningen for
Haga — Sandbacka.

Lansstyrelsen finner att, mot bakgrund av framforda klagomél, kommunens
antagandebeslut ska std fast.

Hur deua beslut dverklagas, se bilaga.

e o

- o

Percy Gustavsson LFE e, 2 ,
" Frida Rotbcroer P
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Linsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin Datwm Beteckning

Samhillsplanering 2003-08-13 403-12263-2003

Bilaga

Hur man overklagar till regeringen, miljddepartementet

Kopia till

Kommunfullmiktige i Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Forvaltning




Umaa Kommun
Samhalisy ;gqnadskcr roret
Plan ach 8yagiov

UMEA KOMMUN PROTOKOLL 2003 -3f6d) 6
Kommunfullméktige 2003-06-18 Dr Flan
Plats och tid Fullmiktiges sessionssal, Umed

Klockan 09.00-11.50, 12.50-18.40, 19.30-21.50

Beslutande Se separat lista

Ersittare (ej sjinstgorande) Se separat lista

Ovriga deltagande Ingalill Bengtsson, stadsledningskontoret
Jan Bjoringe, stadsdircktor
Olof Burstrom, ekonomidirektor

Hans Bystrom, stadsledningskontoret
Patrik S6dergren, kommunjurist

Utses att justera Christer Paulsson (s) Anders Sellstrém (kd)

Underskrifter j / 7" Paragraf
Sekreterare ,‘,-7{ 4 5// (—o 86-97
A gnet& Flumé ( >,

[/
Ordférande // ! f/f/'///*( (//“// ///////—/ ,
Marie- Rénnmark (—ZH"“ ;
) { :
Justerande ( ‘ e S ;
Christer Paulsson Anders Sellstrém
BEVIS

Justenng har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullméaktige

Sammantridesdatum 2003-06-18

Datum for anslags Datum for ansla
uppsittande 2003-06-26 nedtagande 03 07-18
Férvaringsplats .
for protokoliet Stadslednmgskontoret kanshet

—
Underskrift > y;g/( L A lene

Agneﬁi Flumé
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 59
Kommunfullmdktige 2003-06-18

PLU § 92

KS § 78

KF § 94 2002.83 214

Detaljplan for Focken S -antagande

.........................

Planforslaget ger mojlighet till uppforande av tre bostadshus
med tre, fem respektive nio vaningar, inrymmande ca 59 relativt
sma lagenheter med bl.a. dldre som malgrupp med tanke pé
ndrheten till Haga aldrecentrum. Planen forutsatter samtidigt
rivning av en dldre trdbyggnad, den s.k. Hagagérden

Arendet har tidigare, 2002-10-28 § 161, varit foremal for
kommunfullmaiktiges stallningstagande. Planen dterremitterades
da for att préva en hojning av vaningsantalet fran sju till nio
vaningar for huset 1 hdrnet dstra Kyrkogatan-Hemvéagen och
darmed hojd exploatering. Ett reviderat planforslag har darefter
varit foremal for ny utstillning. Byggnadsnamnden har godként
planforslaget och foreslar nu kommunfullmaktige att anta
detaljplanen,

Planen ar av principiell karaktar nar det giller den
forhédllandevis hoga exploateringsgraden, vilket ytterligare
accentuerats av revideringen. Aven rivningen av Hagagarden
har under samrad och utstallning véllat vissa reaktioner.

Yrkanden

Eva Arvidsson (v): avslag pa stadsledningskontorets forslag att
Hagagarden rivs. Den nya byggnaden skall istdliet uppfors pé
annan plats inom fastigheten.

Ordféranden (s): bifall till stadsledningskontorets forslag.

Utdragsbestyrkande

Justermgsmanne
Cp /\/




UMEA KOMMUN

Kommunfullméktige
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PROTOKOLL 60

2003-06-18

PLU

KS

Proposition

Ordférandens yrkande mot Eva Arvidssons yrkande. Bifall till
ordforandens yrkande.

Planeringsutskottets forslag

Kommunfulimaktige beslutar

att anta detaljplanen.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Yrkanden

Eva Arvidsson (v) med instimmande av Jabar Amin (mp) —
Avslag till planeringsutskottets forslag.

Lennart Holmlund (s) med instimmande av Britt-Marie
Lovgren (fp) — Bifall till planeringsutskottets forslag.

Propositionsordning

Planeringsutskottets forslag mot Eva Arvidssons m fl yrkande.
Bifall till planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullméktige beslutar

att anta detaljplanen — Focken 5.

Justeringsmdnnens s:@

Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdéktige
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PROTOKOLL 61

2003-06-18

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Féljande yttrar sig:
Eva Arvidsson, Ingrid Eriksson, Lennart Holmlund, Orjan

Mikaelsson, Anders Sellstrom, Britt-Mariq Lévgren, Lasse
Jacobson, Sven-Olov Edvinsson och Asa Ogren.

Yrkanden

Eva Arvidsson (v) med instimmande av Ingrid Eriksson (ritt)
— Avslag till kommunstyrelsens forslag.

Lennart Holmlund (s) med instimmande av Anders Sellstrom
(kd), Britt-Marie Lovgren (fp) och Sven-Olov Edvinsson (c)
— Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning

Kommunstyrelsens forslag mot Eva Arvidssons m fl yrkande.
Bifall till kommunstyrelsens forslag. Votering begars.

Voteringsproposition

Ja-rost for kommunstyrelsens forslag
Nej-rost for Eva Arvidssons m fl yrkande

Omroéstningsresultat

Med 49 ja-roster mot 12 nej-réster beslutar kommunfullmaktige
att bifalla kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiiktige beslutar

att anta detaljplanen — Focken 5.

Justeringsmdnnens si

/A

Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden Sammantradesdatum
2003-03-10

Plats cch tig Byggnadsnémndens sammantrddesrum, ki 09.00-12.00, 13.00-15.45
Besiutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), vice crdférande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Pia Andersson (s)

Hans Lindberg (s}, fran ki 13.00, deltog ej i beslut § 48

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrom (¢)

Ulrik Berg (m), deltog ej i beslut §§ 47, 49

Per Dlov Ljung (v)

Orjan Mikaeisson (v)
Ersattare Kurt Bergstrom (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Karin Ahnqvist (s)

Roger Behrendtz (s)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrém (c), fran ki 13.00
Ingemar Dalgard (m)

Maria Jonsson (kd)

Elisabet Marklund (mp), fran ki 13.00

Margaretha Alfredsson, férvaitningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Barje Nordstréom, lantmatare

Ulf Sondell, stadsingenjor

Peder Seidegard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Staffan Sjostrém, civilingenjor

Anders Sellstrom

Samhallsb/ggnadskontcs)r/et 2003-03-17

/-”“‘

och tig
< : !, . /4
/j oo W /‘//rﬂ’ P '7. RS Paragrafer 45-61
Underskrifter Sekroterare Ann-Knstm Lundstrom
' L,,}w L'u e,
Ordfirande Asa Ogren (H (_:n,g“ -
-.'. RIS 2 mtiac— el
Justerande Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2003-03-10
Datum for anslags 2003-03-18 Datum fér anslags  2003-C4-08

uppsattande

Forvaringsplats for
protokallet

Underskrift

nedtagande

Samhallsbyggnadskontoret

Ann Knstm Lundstrom
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UM £ A . .
f BYGGNADSNAMNDEN - Dnr PLA 2001-48
, PROTOKOLL
o . Beslutsdatum :
RN 2003-03-10 §49 Justeramas :ngn
O* "" é £ /(
Fastighetsbeteckning: Del av FOCKEN 5
Fastighetens adress: Ostra Kyrkogatan Hemvigen
~ Sékande: AB Bostaden i Umea
Arendet avser: Detaljplan, godkdnnande efter utstillning
. "-\” Fs f’
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign: | (_Dif ,f/,’é
. L_‘.u

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for tre flerbostadshus, ett hus
i fyra vaningar vid Ostra Kyrkooatan ers hus i fem vdningar vid Hemvdgen
och ett flerbostadshus i nio véningar i hérnet Ostra Kyrkogatan- Hemvéigen.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
januari 2003.

Samrad har dgt rum under tiden 13 februari 2002-1 mars 2002.

Utstillning har dgt rum under tiden 2—24 maj 2002.

Fémyad utstillning har dgt rum under tiden 24 januari-14 februari 2003.
Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa

forslaget.

Lansstyrelsen som limnat synpunkter i samridsyttrandet den 28 februari
2002, har inget ytterligare att tillféra detaljplanen.

Ume2 Lokaltrafik AB (ULTRA) har inkommit med ett yttrande dar det pa-
pekas att utdver de synpunkter som har inlimnats under den tidigare processen
sd vill ULTRA betona vikten av att staden méste byggas upp utifrin kollektiv-
trafikens villkor. Det dr endast di som det kollektiva firdmedlet kan utgdra ett
konkurrenskraftigt alternativ till biltrafiken. Boverket ger exempelvis for nir-
varande denna fraga hég pnoritet och det &r ULTRA:s forhoppning att Sam-
hillsbyggnadskontoret noterat och planerar efter dessa planeringsfilosofier. Att
avvika fran de principer — undvika nya angdringar mot kollektiv- och cykel-
strdk — som tidigare géllt i Umeds trafikplanering dr olyckligt. Vi ser darfor att
angbringen av planerad exploatering somn vi i sak inte har ndgra synpunkter pa
(ULTRA fGrordar en kraftig fortatning av Umead) bor ske frin nigon annan
gata 4n Hemvigen.

Kommentar: ULTRA har tidigare framfort synpunkten pa angéring fran Hem-
viigen. Synpunkten har kommenterats 1 byggnadsndmndens protokoll 2002-06-
17, § 83 och ldmnades utan atgérd.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

PSGU148bnprot.doc 12}

03-03-12
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2001-48
PROTOKOLL

Beslutsdatum
2003-03-10 § 49 Justerarnas sign:

) i
..},‘1 L -, .
W S vl

BESLUT:

Inkomna synpunkter under samradsomgangen och under utstiliningsomgéng-
arna som inte har foranlett ndgra andringar av planforslaget har framforts av
ULTRA och bostadsrittsforeningen Norrbygden genom Bertil Nilsson och
Thorsten Eriksson = £ «

FORSLAG TILL BESLUT:

Byggnadsnamnden beslutar

att godkinna detaljplanen samt foresld kommunfuilmaktige att anta detaljplanen.

Under verliggningen yrkar Per Olov Ljung (v) med instimmande av Orjan
Mikaelsson (v) pd aterremiss for omarbetning av detaljplanen for ett bevarande

av Hagagéarden.

Efter avslutad 6verldggning stiller ordféranden proposition pa om drendet ska
avgoras idag eller aterremiss och finner att byggnadsndmnden beslutat avgéra

drendet idag.

Byggnadsnamnden beslutar

att godkinna detaljplanen samt foresld kommunfullméktige att anta detaljplanen.

/ .

Ulrik Berg (m) var ej nirvarande vid drendets behandling.

Per Olov Ljung och Orjan Mikaelsson reserverar sig mot bqflutet.

RESERVATION fran Per Olov Ljung (v) och Orjan Mikaelsson (v):

Vi reserverar oss mot en rivning av Hagagarden. Hagagarden byggdes 1905 som fattighus, och
ir en del av Umeds historia. Byggnaden &r ett monument fridn en svunnen tid, och har ett stort
socialhistoriskt och miljémassigt virde. Dessutom ir Hagagarden 1 gott skick, och bor abselut

bevaras!

PSGO148bnprot.doc
03-03-12




STADSOYGGNADS-
KONTORET

1(3)

Dnr PLA 01-48
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten FOCKEN 5 inom stadsdelen Haga i Umed
kommun, Visterbottens lan.

HANDLINGAR

— Detaljplan med bestdmmelser och illustration
— Planbeskrivning
— Genomftrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa utrymme for tre flerbostadshus:

ett hus i fyra vaningar utmed Ostra Kyrkogatan, ett hus i fem viningar utmed
Hemvigen och ett flerbostadshus i nio vaningar i hornet Ostra Kyrkogatan-
Hemvigen.

PLANDATA

Planomrédet bestér av sédra delen av fastigheten Focken 5. Omradet gréansar i
vister till Ostra Kyrkogatan, i soder till Hemvégen och i 6ster till Tuvgrind.
Omradet 4gs av AB Bostaden i Ume4.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller detaljplan 2480K-P97/86 laga kraft vunnen 1997-10-24.
Néagon miljbkonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats dé planférslaget
inte bedoms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Ostra Kyrkogatan utgér entrégata till stadsdelen Haga-Sandbacka frén Centrala
stan. Med ett tydligt entrémotiv som det planerade punkthuset utgor och genom
fornyelse och komplettering av den bostadsbebyggelse, som péborjades pa sex-
tiotalet, kan upplevelsen av intridet i stadsdelen forstiirkas och gatans tidigare
karaktir av genomfart (gamla rikstretton) suddas ut.

Den tillkommande bebyggelsen ska utformas med arkitektonisk och konstnir-
lig kvalité sa att den motsvar sin plats och betydelse. Bebyggelsen ar tinkt att
infogas med omsorg om helhetsverkan och 1 samspel med, men ocksé 1 med-
veten kontrast till omgivande bebyggelse.

Nuvarande férhdllanden

Pianomradet upptas idag till stora delar av parkering férutom en storre trdbygg-
nad i tv4 vaningar, den s k Hagagérden. S6dra delen av omradet bestdr mesta-
dels av grasytor med mindre buskplanteringar.

Geotekniska férhallanden
Besvirliga grundférhallanden kan rdda inom planomradet. Samrad ska hallas
med bygginspektionen om ldmpligt grundldggningssitt.

43011508354512) doc
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Bostéder

Den foreslagna bebyggelsen utgors av tre byggnader: ett lamellhus i fyra va-
ningar utmed fastighetsgriinsen i vister, ett lamellhus i fem véningar i omrédets
stdra del och i det sydvistra homet ett punkthus i nio véningar sammanbyggt
med en mindre byggnadsvolym i fem véningar. Antalet ldgenheter kommer att
bli ca 59 st dir dvervigande delen blir 1-2 rum och kok. Den omedelbara nér-
heten till Hagaborgs &ldrecenter gor att dessa mindre ldgenheter kan bli mycket
attraktiva for dldre personer.

For att minska lamellhusens volym och f3 en ligre byggnadshdjd mot gatan,
innehilier detaljplanen en bestimmelse om att vaningsantalet mot gata ska vara
en vaning lagre 4n det hogsta tillatna.

P& grund av nivéaskillnad mellan gard och gata kommer byggnaderna utmed
Hemvigen att uppforas med hog sockelvaning. For att lindra exponeringen av
sockelvéningen kan marken héjas och en liagre stédmur byggas upp i tomtgrén-
sen. Markytan mellan muren och husfasaden bor héllas planterad med buskar
och trad.

Atgiarderna bidrar dven till att fysiskt visa var grinsen mellan allman mark och
tomt ligger.

Hagagarden i planomrédets vistra del, uppfordes 1905 som fattighus. Huset
anvands idag av olika foreningar. Det dr inte ekonomiskt realiserbart att bevara
huset for att bygga om det till bostéder. Ej heller att ha kvar det med sin nuva-
rande anvindning. Ett mycket tungt vigande skal &r det allménna intresset av
att tillskapa bostdder ndra centrala stan.

Parkering
P43 grund av att den 6vervigande andelen ligenheter blir sm4, tillimpas samma

parkeringsnorm for planomradets exploatering som for dldre-/studentboende,

d v s 6 platser/1 000 m? BTA. Den totala exploateringen kriver séledes 39 plat-
ser. Av dessa inryms 30 platser i ett killargarage under omradets stdra del. In-
fart sker frin Hemvigen, mellan det storre lamellhuset och den mindre bygg-
nadsvolymen som 4dr sammanbyggd med punkthuset. Resterande 9 parkerings-
platser inryms pd det markbjélklag som utgdr tak till kallargaraget. Angoring
sker via Tuvgrind.

Inom planomradet finns det bilplatser som tilthor verksamheten for dldreboen-
det i kvarteret. Dessa platser forsvinner vid ett genomfbrande av planforslaget.
Emellertid &r de resterande bilplatserna som finns kvar inom kvarteret, men

utanfér planomradet, tillrickliga for att fylla det behov som dldreboendet gene-
rerar.

Friyta

Friytan i planomradets norra del och de delar av markbjélklaget som utgor fri-
yta ska vara omsorgsfullt utformad med grénska, sitt- och lekplatser. Trafik-
buller frin Ostra Kyrkogatan kan avskirmas med exempelvis vil utformad
skdrm.
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Tillgénglighet
Léagenheterna och friytan ska goras tillgingliga for personer med nedsatt orien-
terings- eller rorelseformaga,

Stérningar

Botniabanans miljékonsekvensbeskrivning visar att det genererade maxbullret
fran en eventuell framtida Botniabana ar s4 hogt att det kriivs extra fasadisole-
ring mot Hemvégen for att klara maxbullret 45 dBA inomhus i bost4derna.
Aven biltrafiken pa Ostra Kyrkogatan genererar s& hogt buller att det kravs
extra fasadisolering for att klara maxbullret inomhus.

Byggteknik och teknisk forsérjning
For att beakta bilavgasforhéllandena ska friskluften f5r bostadshusen tas frin

den bilfrna delen och pa s& hog nivd som moijligt.

For att kunna uppfylla kommunens ldngsiktiga méal for en hallbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume3, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bo-
stider maste dven byggmetoder anvidndas som forhindrar att fukt titlfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hénsyn till fram-
tida atervinning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering

For installationer rekommenderas vidare att energisndla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvdarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer, En
energiforbrukning for viirme och ventilation som #r 10 % lagre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas.

Den tillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten och avloppsnit.
Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomfdrandebe-
skrivning.

REVIDERING

Kommunfullmiktige beslutade 2002-10-28, § 161 att dterremittera drendet med
uppdrag till byggnadsndmnden att uppriitta ett planforslag med en véningshéjd
pa 9 véningar pa flerbostadshuset i homet Ostra Kyrkogatan-Hemviigen och
dérmed hojd exploatering.

Andringen kraver fdmyad utstillning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed april 2002
Plan- och lovavdelningen Reviderad januari 2003

Olle Forsfren Peder Seidegarn
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 01-48

Detaljplan for del av fastigheten FOCKEN 5 inom Haga i Umeé kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet narmast efter

minimitiden fem ar.

Hwvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen #r att mdjliggéra uppforande av flerbostadshus i upp till nio
vaningar p4 mark som idag rymmer den s k Hagagarden med &ldre tréhusbe-
byggelse.

Fastigheten rymmer dven servicehus och en enhet for dldreomsorg, Hagaborg.
Den tillkommande bebyggelsen kan genom avstyckning avskiljas som egen
fastighet.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden mm

Inom omrédet kan rdda besvirliga geotekniska forhallanden. Lampligt grund-
laggningssiitt far klaras ut i samrdd med kommunens bygginspektion vid bygg-
anmilan.

Bebyggelse

Fasader som exponeras mot jirnvigen/Botniabanan skall utformas och forses
med sidan isolering att ett tillfredsstillande bullerskydd erhdlls for att klara ett
maxbuller pa 45 dbA 1 bostdderna.

Trafik och parkering

Den tillkommande bebyggelsen medfor ett behov av 39 parkeringsplatser enligt
gillande norm (9 platser/1000 m?). Parkeringsbehovet kan tiligodoses pa fas-
tigheten genom byggande av ett killargarage och utnyttjande av garagets
bjilklag for parkering.

Infart till killargarage sker frin Hemvigen. Infart till markparkering sker fran
Tuvgrand.
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VA och avfall mm

Fastigheten 4r sedan tidigare ansluten till kommunal VA-anldggning. Utbygg-
nadsomradet beror dagvattenledning for vilken utrymme &r uppléten med led-
ningsritt. Om utbyggnaden kraver att ledningen maste flyttas skall kostnaderna
for detta belasta exploateringsforetaget.

Sophamtning sker fran sopbod som anliggs sérskilt. Sopor skall killsorteras.
Maojligheter till kompostering bor finnas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjarrvirmeanlégg-
ning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader,
inklusive kostnader for flyttning av dagvattenledning.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden i Umca.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2002,
Lantmateri rev januari 2003

By Unitvtew

Bérje Nordstrom
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten FOCKEN 5§ inom Haga i Ume4 kommun,
Visterbottens lan.

Samréd har hallits under tiden 13 februari—1 mars 2002 med kommunstyrelsens
planeringsutskott, Lansstyrelsen, tekniska kontoret, Umeva, miljokontoret,
skolkontoret, socialtjansten, Visterbottens museum, Umed Brandforsvar,
ULTRA, Umed Energi AB, Telia, Hyresgistforeningen, byggnadsnimndens le-
damdter samt internt till stadsbyggnadskontorets olika avdelningar,

Berorda sakédgaren statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna.

Kommunstyrelsen planeringsutskott (PLU) skriver i sitt yttrande. "Fér att
klara de hoga investeringskostnaderna maste tomten exploateras pé ett sitt som
inte forckommit tidigare 1 kommunen. Exploateringsgraden kan bara forsvaras
med det centrala laget, 1 kombination med att ligenheterna blir en form av
dldreboende som det rider brist pa. Projektets inriktning har ett direkt stéd i
OPL 98. Under avsnittet bostadsbyggande siigs:

For att tillgodose bostadsefterfrigan frin gruppen “aldre” som 6kar kraftigt
under de nirmaste tio dren, planerar socialtjdnsten ctt antal dldrecentra. Kring
dessa bor tkomlig mark reserveras for kompletteringsbebyggelse for s k
seniorboende. De boende kan da i olika utstrackning erhdlla service frén
dldrecentrat. Hagaborg ér ett sddant dldrecentra.”

Planirendet bor antas av kommunfullmaktige.

Kommentar: AB Bostaden delges yttrandet.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att planforslaget innebar avsevarda forand-
ringar avseende bl a exploatering 4n vad som giller idag. Intressant vore att ut-
veckla ett dvergripande resonemang om hur planforslaget relaterar till malsétt-
ningar och ambitioner 1 6versiktplanen. Laget 1 narheten av Umed C och dess
framtida roll som resecentrum kan vara av intresse i sammanhanget.
Linsstyrelsen skriver vidare att utgdngspunkterna for det gestaltningsméssiga
greppet i planforslaget kan utvecklas. Motiven for en s& avsevird fordndring av
stadsrummet 1 ett omrade med traditionellt 14g Umedbebyggelse kan behdva
forklaras for att oka forstaelsen for de gestaltningsmassiga forandringama i for-
slaget.

Lénsstyrelsen avslutar yttrandet med att efterlysa motiv for en rivning av Haga-
garden och en redovisning varfor byggnaden inte kan &terstillas till dess ur-
sprungliga gestaltning och samordnas med tillkommande exploatering.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.
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Tekniska kontoret anfor att den sodra stodmuren bor minimeras for att ge
plats it den gronska som karaktériserar Hagas gaturum och kan ge Hemviigen
karaktar.

Den foreslagna garageangoringen frdn Hemvigen innebir en rad trafiktekniska
problem. Utfartsforbudet mot Ostra Kyrkogatan bor forlingas.

Kommentar: 1 planbeskrivningen 4r det omnimnt att stodmuren i fastighets-
gransen ska vara lig, bide for att inte bli dominerande i gaturummet och att
inte bli siktskymmande vid utfart frdn garaget. Vidare dr det omnamnt att
markytan mellan muren och fasaden bér hallas planterad med buskar och trid.
Stadsbyggnadskontoret anser att den 1aga muren kommer att forstirka gatu-
rummet och pd ett mycket béttre sétt dn idag, bidra til] att fysiskt visa var grin-
sen mellan allmén mark och tomt ligger.

Utfartsforbudet mot Ostra Kyrkogatan forlangs till att gilla utmed hela plan-
grinsen mot gatan. Plankartan revideras.

Under samradstiden har stadsbyggnadskontoret haft ett méte med represcntan-
ter frén tekniska kontoret for att diskutera befarade trafiktekniska problem.
Dessa gillde a) trafiksignal for bussprioritering, b) forsamrad framkomlighet
for busstrafik, c) kort avstind mellan korsning Ostra Kyrkogatan-Hemvigen
och fastighetsinfart samt d)okad risk for konflikter mellan gang-och cykeltrafi-
kanter langs Hemvigen och biltrafik in och ut fran garaget.

Kommentar:

a) Eftersom planerad in-/och utfart till garaget r beldgen ca 25 meter fran tra-
fiksignalerna och nuvarande fastighetstillfart endast ca 15 meter, anser stads-
byggnadskontoret att forslaget forbattrar forutsattningarna for den busspriorite-
rade trafiksignalen.

b) Eftersom antalet fastighetsinfarter blir detsamma anser stadsbyggnadskonto-
ret att planforslaget inte medfor ndgon forsimrad framkomlighet for busstrafi-
ken. Se dven kommentar a).

¢) Nuvarande fastighetstillfart &r beldgen ca 15 meter fran korsningen Ostra
Kyrkogatan- Hemvégen. I planforslaget utgérs den av en in-och utfart till gara-
get som blir beldagen ca 25 meter fran korsningen.

d) Stodmuren &r tankt att vara s 1ag att den inte blir siktskymmande for utfart
frdn garaget.

Miljékontoret skriver i sitt yttrande att krav p4 fasadisolering mot Ostra Kyr-
kogatan ska stillas d& trafikbullret vid fasad &r berdknat till 64 dBA.

Av planhandlingarna framgar det inte hur utomhuskravet 55 dBA pé vistelse-
ytorna ska uppfyllas. Av bullerskil bedoms det olampligt att placera balkonger
mot Ostra Kyrkogatan och Hemvigen.

Kontoret sknver vidare att forutom bullerfrdgan méaste bilavgasforhillandena
beaktas. Friskluften for bostadshusen inom planomridet méste tas fran den bil-
fria sidan och pa si hig hojd som mojligt.

Krav bor stéllas pa att man efter fardigstallandet av bebyggelsen kontrollerar att
bullerkraven enligt planen uppfylls.
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Kommentar: Angdende krav pé fasadisolering kompletteras planbestimmel-
serna. Planbeskrivningen kompletteras angéende hur vistelseytorna ska av-
skdrmas och att friskluftintaget ska placeras pa den bilfria sidan.

Négot krav finns numera inte pa att lagenheter ska ha balkong. Stadsbyggnads-
kontoret anser @nd4 att balkong &r ett positivt tillskott for en ligenhet. Tycker
nyttjaren att det blir ett stérande buller fran biltrafik och tag, finns mojligheten
att glasa in balkongen.

Kav pé bullerkontroll far hdnforas till bygganmalan.

UMEVA skriver i sitt ytirande att det i hornet Ostra Kyrkogatan- Hemvigen
finns en storre befintlig dagvattenledning som berérs av planforslaget. [ genom-
forandebeskrivningen ska det framgé att fastighetsigaren svarar for de kostna-
der som uppstér for att problemet med ledningen ska 16sas.

Angdende avfall och atervinning ska ”Anvisning for avfallshantering 970423
noggrant studeras. Himtning av avfall sker var 14:de dag.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Umea Energi AB anfor i sitt yttrande att bolaget har en transformatorstation
placerad i norra delen av kvarteret Focken med 14g kapacitet. For att sakerstilla
omrédets elforsorjning och ha viss reserv, maste det tillskapas plats for yiterli-
gare en transformatorstation, antingen inom planomradet eller i parkomradet
soder om Hemvigen.

Kommentar: Inom planomridet finns det inte plats for en transformatorstation.
Saledes maste plats tillskapas utanfor planomradet. Synpunkten har delgivits
parkchefen.

Socialtjinsten skriver i sitt yttrande att antalet dldre Okar kraftigt under de
kommande aren. Planforslaget ar intressant ur socialtjdnstens perspektiv, da det
kommer att tillskapas ldgenheter 1 omedelbar narhet till Haga dldrecenter, P4 s
satt skulle de resurser som finns inom dldrecentret d4ven kunna nyttjas av bo-
ende 1 de nytillkomna husen, forutsatt att lagenheterna gors attraktiva for dldre
personcr.

Socialtjansten skriver vidare att de vill understryka vikten av att en boendepla-
nering sker 1 det nya omradet som underlattar for dldre att kunna komma ifréga
for lagenheter.

Socialtjénsten staller sig frigande till att de kvarvarande parkeringsplatserna
inom kvarteret ska vara tillrickliga for deras verksamhet. De vill att tillfreds-
stdllande 1osning vad giller bilplatserna for dldrecentret arbetas fram och
kommuniceras med ledningen for dldrecentret innan planen antas.

1 och med att Hagagirden rivs miste man beakta bechovet av andra lokaler till
rimligt pris for de foreningar som blir utan.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar socialtjénstens uppfattning om att
lokaliseringen for de foreslagna byggnademna, intill Haga dldrecenter, méjliggor
ett samnyttjande av de resurser som redan finns. Socialtjdnstens synpunkt del-
ges AB Bostaden. Aven synpunkten rérande ersittningslokaler for de fore-
ningar som finns 1 Hagagarden delges AB Bostaden.

—
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Gallande parkering har ett mote dgt rum 2002-04-18 mellan stadsbyggnads-
kontoret, AB Bostaden och representant for Haga dldrecenter. Dar framkom att
kvarvarande parkeringsplatser inom kvarteret uppfyller det behov som centret
behover.

Umeid lokaltrafik, ULTRA anfor i sitt yttrande att all fordonsangéring till
planomradet ska ske via Tuvgrind for att minimera fastighetsanslutningar till
de strik som trafikeras av den lokala busstrafiken.

ULTRA skriver vidare att det finns flera besvdrande omstandigheter som for-
starker behovet av fordndrad angoring. Hemvagen ar avsmalnad pa strickan
Ostra Kyrkogatan-Tuvgrand vilket forsvarar trafikbilden och framkomligheten.
Avstandet mellan foreslagen fastighetsinfart och korsning Ostra Kyrkogatan-
Hemvigen dr besvirande kort vilket kommer att forsamra de positiva effekter
som signalprionteringen har skapat for busstrafiken. Darutover finns det dven
en konfliktrisk mellan trafikanter pa gdng- och cykelstrdket som lGper langs
Hemviagen och angorande fordon till fastigheten.

Kommentar: Se andra kommentaren under tekniska kontoret.

Visterbottens museum skriver i sitt yttrande att den s k Hagagarden uppfor-
des 1905 som fattighus. Huset har pé senare tid anvinds som huvudsak till f6-
reningsgard. Fasaden p4 huset har, trots att fonstren har bytts ut, kvar mycket
av sin karaktir, Med sin ldnga historia i samhallcts tjanst, sin trivsamma arki-
tektur och sin karaktir av landmérke har byggnaden utan tvekan ett stort so-
cialhistoriskt och miljomassigt virde, som gir foriorat om detaljplanen genom-
fors.

Enligt museets uppfattning ar den exploatering som medges 1 forslaget alltfor
hég med tanke pa den narliggande miljén och stadsdelen 1 ovrigt.

Hoghuset kan, om det gors tillrdckligt slankt, accepteras. Lamelthusen utmed
Ostra Kyrkogatan och Hemvigen bér av hinsyn till omgivande hus och trad-
gérdar utmed de bada gatorna inte goras hogre 4n tre vaningar, eventuellt med
en indragen fjdrde takvaning.

Museet avslutar sitt yttrande med att skriva att vid placering och utformning av
ny bebyggelse pa den aktuella tomten bor sérskild hansyn tas till det vackra
parkavsnittet vid Tuvgrands véstra del och till den fina frukttradgérden och det
omsorgsfullt utformade flerbostadshuset pa andra sidan Tuvgrind, Masten 17.

Kommentar: Angaende foreslagen exploatering kommer planbeskrivningen
kompletteras med ytterligare text som beskriver tankarna bakom exploatering
och byggnadsvolymer.

Bostadsrittsforeningen Norrbygden (kv Masten) genom Bertil Nilsson och
Thorsten Eriksson anfor i sitt yttrande att foreningen inte dr emot att kvarteret
Focken exploateras men anser att exploateringen ér alltfor omfattande for
denna jamforelsevis begrinsade yta. Foreningen anser att husen inte ska vara
hogre dn 3—4 vaningar och att Hagagdrden med sitt kulturvirde bor bevaras.
Om antalet viningar minskas bor det finnas forutsittningar att integrera Haga-
gérden bland de blivande byggnaderna.

————— - L e—— e ————— -
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Vidare anfor foreningen att parkeringsnormen ir alldeles for 1ag. Troligare blir
det ett parkeringsbehov som motsvarar antalet ligenheter d v s 70-80 platser,
For hus av den féreslagna storleken kommer det att kravas palning. Markfor-
ballandena i omradet ar sidana att vibrationer fran painingen kommer att fort-
plantas till nirbeldgna fastigheter med risk for sprickbildning som foljd.
Féreningen skriver vidare att det i detaljplanen inte nimns om nagon norm for
friytans storlek.

Kommentar: Se kommentar under Linsstyrelsen och Visterbottens museum.
Stadsbyggnadskontoret gor den bedémningen att eftersom omradet grinsar till
Centrala stan s8 kan man mycket vil anvinda samma parkeringsnorm som
giller for stadsdelarna Ost och Vist pa Stan utan att det kommer uppstéa brist pd
parkeringsplatser.

Det finns ingen norm for friytans storlek utanfor Centrala stan. Storleken pa
friytan far istillet bedomas fran fall till fall. Emellertid ska friytan alltid utfor-
mas med stor omsorg och “mdébleras™ pa lampligt sétt vilket ska visas i bygg-
lovskedet.

Angéaende pdlning och risk for sprickbildning bevakas sidana fragor i byggan-
malanskedet.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort planbeskrivningens text anga-
ende tankar bakom exploatering, rivning och byggnadsvolymer, forldngt ut-
fartsforbud mot Ostra Kyrkogatan, fasadisolering mot buller, placering av
friskluftsintag, avskarmning av vistelseytor och kostnad att l6sa ledningsdrag-
ning.

Planbeskrivning, plankarta och genomftrandebeskrivning kompletteras.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 2002
Plan- och lovavdelning

e mwwﬁf
Olle Forsgfcn Peder Seidegard

Stadsarkitekt Planarkitekt
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