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Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.
Bestdammelser utan beteckning gdller inom hela planomrddet.
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e e« |inje ritad 3 meter utanfor planomradets grans
== Anvdndningsgrans
———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostdder, friliggnde
(18] Jordbruksdndamal

[ Mz 1 Omrade for materialupplag

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas
Fesss+] Marken fdr endast bebyggas med uthus och garage

g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnadshtijd
ILLUSTRATION _4_ Storsta taklutning i grader

- Byggnad skall forses med sadeltak i fegelrtd kultr
- Fasadmaterial skall vara av trd och malas i falurtd kultr

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomf8randetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft
- Marklov krdvs for trddfdlining
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2002-04-12
Reviderad

ULf Sondell

Matning : EF
Kartkonstruktion: JAR

Detaljplan for fastigheten

TAVELSJO 6:86 m fli TAVELSJ
UMER KOMMUN, Vasterbottens lan

Kartstandard enligh HMK

Inneh8lisstandard: 2 11-2)

Légesnoggrannhet: 3 {1-5}

Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem | plan och hé]d : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r :

Kartan kompletterad betréffande fastighetsindelning,byggnader ech vagar
Under jordiska ledningar redovisas e pd grundkartan
Plangrinser, -bestammelser redovisas ej p grundkartan

e ARKINOVA ARKITEKTER KB i maj 2003 |
Skala 11000 é/@@vﬁ %u%%\
Ragnar Berged Barbro Holmgren
Arkitekt SAR Karttekniker
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2003-07-28 DNR PLA 01-45

Detaljplan for fastigheten Tavelsjo 6:86 m fl i Tavelsjé, Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2003-06-16, § 117.
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-07-15.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygglov
Tunlla 71?/%}@/\,
Gunilla Viksten

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhiéllsplanering
Stadsledningskontoret
Soékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mat och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun

2480K -P03/187....

Postadress
Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygglov

901 84 UMEA

Besbksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

62000-5 202100-2627
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammarlradesdatum
2003-06-16

Byggnadsnamndens resa 08.15-14.00
Plals och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 14.00-17.30
Beslutance Asa Ogren {s), ordforande

Anders Seilstrom {kd), vice ordférande

Patrick Nygren (s)

Karin Ahngvist (s)

Pia Andersson (s)

Roger Behrendtz (s)

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrom (c)

Ulrik Berg (m), fran kI 14.00

Per Qlov Ljung (v), till kt 17.00 § 103

Gunilla Jonsson {v)
Ersattare Ann-Marie Andersson (s), till kI 16.00

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

ingemar Dalgard (m)

Maria Jonsson (kd)

Arne Lindstrém (c), fran ki 14.00
Orjan Mikaelsson (v)

Elisabet Marklund (mp). fran kil 14.00

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Christophe Poncin, GIS-ingenjor

Anders Sellstrom

Samhéllsbyggnadskontoret 2003- 06 23

ZZ&M. /é,rz-’yg /Wu«,&%&-éﬂum”

Pa}agrafer 107-131
Underskrifter Sekreterare Ann-Krls,tln Lundstrom
VNG
Ordtérande Asﬁgrem \_{/{@_—’”
Justerance Anders Seilstrm
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2003-06-16
Datum for anslags 2003-06-24 Datum for anslags  2003-07-15

uppsattande

Forvaringsplats for
protckollet

Underskrift

Samhalisbyggnadskontoret
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Ann-Kristin Lundstrom
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL
‘Beslutsdatum

2003-06-16  § 117

Dnr PLA 2001-45

r,lusterarnas sign: 2
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Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser;

Tavelsjo 6:86
Ake Oscarsson
Stenhagsvigen 2
922 62 Tavelsjo

Detaljplan antagande

Margareta Ostberg
Kyrkogérdsvagen 23
922 62 Tavelsjé

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Anders Berg

BESLUT:

Syftet med detaljplanen ér att skapa planmassiga forutsittningar for tva

Sign: /&ﬁé.’f

bostadshus med tillhérande gardshus samt mojliggora for Tavelsjo forsamling
att pd ett prydligt siitt utoka upplagsytor for kyrkogérdens skotsel.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pd kommunens

anslagstavla samt i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad

2003-05-02.

Detaljplanen har héllits utstilld under tiden 2003-05-09 — 2003-06-02.

Planforfattaren har avgivit ett utlatande,

se bilaga.

Statliga och kommunala instanser samt §vriga har ingen erinran.

Byggnadsnimnden beslutar

att antaga detaljplanen

UPPLYSNINGAR:

Hur man éverklagar, sc bilaga UNDERRATTELSE

tavelsjo 01.45.doc
03-06-18
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S 100035 WEA- G0 T8k 6 Dnr PLA 01-45
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten TAVELSJO 6:86 m fl i Tavelsjo,
Umea kommun.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser och illustration,
planbeskrivning och genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE
Syftet med planen ar att i ett kansligt naturparti skapa planméssiga
forutsattningar for tva bostadshus med tillhérande gardshus samt

mojliggéra fér Tavelsjo forsamling att pa ett prydligt satt utdka
upplagsytor for kyrkogardens skoétsel.

PLANDATA

Planomradets yta ar ca 0,5 ha och ligger vaster om Kyrkogardsvagen i
hjartat av Tavelsjo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Foér omradet galler byggnadsplan faststalld 1973-09-20.

| denna har planomradet varit utlagt som parkmark. Tidigare
forfragan om exploatering har avslagits da omradet beddémts alltfor
vardefullt och kansligt beldget. Byggnadsnamnden har dock nu funnit
det majligt att prova en fér markagaren angelagen, 1ag exploatering
om tva bostadshus.

KYRKOGARDSVAGEN SEDD FRAN NORR
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Dnr PLA 01-45
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

2(3)

Planomradet ar belaget pa en héjdrygg invid tillfarten tilt Tavelsjos
gamla kyrkogard. Det ar glest skogbevuxet med tall som dominerande
tradslag. Marken sluttar svagt mot sydvast och mojliggdr en viss
genomsikt fran Kyrkogardsvdagen mot odlingslandskapet i séder och
vaster. | séder méter jordbruksbebyggelse pa stamfastigheten som
innehaller flera aldre och kulturhistoriskt vardefulla byggnader.
Kyrkogardsvagens ostra sida &r sedan tidigare ianspraktagen for
egnahemsbebyggelse och mot norr av en servicebyggnad foér
kyrkogardens drift. Bebyggelsen &r varierad men gatuperspektivet
behaller anda en egen, fin karaktar tack vare en dominerande bjorkallé
och naturmarken i vaster.

Att tillata en liknande egnahemsbebyggelse inom planomradet skulle
riskera att forvandla Kyrkogardsvagen till en trivial villagata. Planen
foreslar darfor i stallet att de tva bostadshusen placeras som
byggnader i naturmark pa ett satt som avviker fran traditionell
placering i forgardsmarkens kantlinje. Husen har placerats sa att
endast nagra fa trad behdver fallas. De nagot neddragna lagena
innebar & ena sidan att vardefulla tallar kan behallas langs
Kyrkogardsvagen, a andra sidan att utblicken fran husen mot vaster e;
skyms av for manga trad.

Befintliga trad finns inmétta och redovisade i planférslaget. Bygglovets
situationsplan skall likaledes redovisa dessa och féreslagen
tradfallning. Med hansyn till planomradets tidigare status som
parkmark kravs marklov for ytterligare tradfalining. Harvid skall
detaljplanens intentioner vara vagledande..

Bebyggelse

Huvudbyggnaderna skall ha en langstrackt form med for traktens
aldre byggnadstradition karaktaristiska proportioner, material, farger
och takutformning. Byggnaderna kan pa traditionellt vasterbottniskt
vis utféras med forhojd vindsvaning. Gardsbyggnad skall forses med
sadeltak, utforas i tréa och malas i faluréd farg. Den sodra bostaden
kan med foérdel utnyttja ett befintligt uthus/garage.

Kyrkogardsupplag

Svenska kyrkan ager mark norr om stamfastigheten 6.86. For att
tillgodose angelagna behov av stérre upplagsytor for kyrkogardens
skotsel 6nskar man fa utnyttja mark intill denna, vaster om
Kyrkogardsvagen.

Ett forstag till utformning av detta upplag har framtagits inom ramen
for planarbetet for att sékerstalla att anlaggningen kan utféras utan
att aventyra den ovan beskrivna kansliga miljon langs
Kyrkogardsvagen (bilaga).

p————
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Forslaget innebér utdver tillkommande laga inhagnad att befintlig
parkeringsyta vasentligt krymps och att tradallén langs vagen
kompletteras.

Tekniska fragor

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnat. Ett
omréde for vilket ledningsratt Gver jordbruksmark sydvast om
planomradet skall sakras har godkants av berérda markagare. Av
omsorg om den kénsliga skogsmarken dras ledningarna till det norra
huset i u-omrade 6ver den sédra tomten. Dagvatten infiltreras lokalt i
omradet. Uppvéarmning av byggnaderna skall vara miljéanpassad.

Inom planomradet finns el-kablar i mark. Lokalisering och erfordlig
flyttning av dessa bestams i samband med projektering for bygglov.
Administrativa fragor

Fragor som r6r plangenomférandet redovisas i genomférande-
beskrivningen.

Umea i maj 2003
ARKINOVA ARKITEKTER KB

G, s

Ragnar Bergea
Arkitekt SAR
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan fér del av fastigheten TAVELSJO 6:86 m fl i Tavelsjo,

Umea kommun. ¢
ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomférandetid

Genomférandetiden kan sattas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Enskilt

Genomférandet av planen avilar vad géller kyrkogardsupplag,
parkering och kompletterande alléplantering Umea landsférsamling.
Vad galler bostadskvarteret svarar markagarna fér samtliga atgérder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

For att kunna skapa de tva nya bostadstomterna och det omrade
kyrkogardsforvaltningen énskar disponera krévs en fastighetsreglering
baserad pa markbyte mellan fastigheten Tavelsjé 6:86 och kyrkans
fastighet med vilket parterna ar inférstadda.

Kyrkogardsvagen forvaltas av en enskild vagférening till vilken de nya
fastigheterna ansluts. VA-anslutningen av den norra bostadsfas-
tigheten sker via den sddra over vilken ett ledningsomrade saledes
utldggs.

Allméanna underjordiska ledningar maste sakerstallas med servitut eller
ledningsratt.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagarna svarar for alla planlaggnings- och
exploateringskostnader.

Umea i maj 2003
ARKINOVA ARKITEKTER KB

BBy s

Ragnar Bergea
Arkitekt SAR
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PLANFORFATTARENS YTTRANDE

Detaljplan for fastigheten TAVELSJO 6:86 m fl i Tavelsjo,
Umea kommun.

Planfarslaget har varit foremal for samrad t.o.m. 19 oktober 2002.
Foljande synpunkter har inkommit vilkka har kommenteras av planfér-
fattaren (Pf) med forslag till atgard.

1.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) anser att planbe-
stammelserna bér utformas mer flexibelt men att inga erinringar i
ovrigt foreligger.

Pf:s kommentar: PLU anser framst att detaljregleringen avseen-
de bevarande av trad ar for strikt i férhallande till de forenklings-
riktlinjer som PLU tidigare anvisat. Férstaelse finns dock for att
férhallandena har ar mycket speciella. Bestammelsen foreslas ju-
sterad till battre 6verensstdmmelse med beskrivningen, dar det
framgar att falining av omradets karaktarstrad inte ar forbjuden
men skall prévas | marklov/bygglov.

Att stor varsamhet med vegetationen skall iakttagas i omradet &r i
detta fall ett starkt 6nskemal frAn markagarnas sida da de sjalva
avser bebygga en tomt och pa intet satt aventyra miljén intill kyr-
kogarden.

Samhiilisbyggnadskontoret — Miljé- och hidlsoskydd: ingen
erinran.

Brandférsvaret: Ingen erinran.

Gata och park: Tomtgrans ligger mot befintlig vagkant vilket in-
nebar att sné kommer att plogas in pa tomtmark. Inga synpunkter
betraffande trafik och park.

Pf:s kommentar: Gatubredden och tillhérande allétrad ar ett be-
fintligt férhallande som utgér en viktig del i omradets kulturmiljé
varfor férhallandena bér fa besta och utgdra en férutsattning for
de nya tomterna.

UMEVA: Anslutning till kommunens Va-nat boér ske fran

sydvast da Va-ledningar ej finns férlagda i Kyrkogardsvagens
u-omrade. Redovisning skall ske av ett omrade, dar ledningsratt
for den nya dragningen kan sakerstallas.

En godkéand vandplats for sopbil, séder om kyrkogarden, forsvin-
ner med planférslagets minskning av asfaltytan i detta lage.

Pf.s kommentar: Det nya ledningsomradet, som i gallande plan
ligger inom omrade for jordbruksandamal, har godkéants av be-
rorda fastighetsagare att sakras med ledningsratt.
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For att inte skada den vardefulla skogsmarken férlaggs ledning-
ama till den norra tomten via den sédra déar ett foreslaget u-
omrade foreslas breddat.

Genom en av kyrkan 6nskad forflyttning av parkeringsytan intill
kyrkogarden bér vandning av sopbil dven fortsattningsvis kunna
ske i anden av Kyrkogardsvagen.

6. Umea Energi: Inom kvartersmark finns flera kablar som maste
ges ett nytt.lage. Samliga kostnader fér omlaggningarna maste
belasta fastighetsagaren.

Pf:s kommentar: Kabellagena maste klarlaggas vid framtagande
av bygglovets situationsplan och nédvandiga flyttningar beddém-
mas i samrad med Umea Energi.

7. Svenska kyrkan: Telefonledes har énskemat framforts om att fa
flytta den egna, nedminskade parkeringsytan narmare kyrkogar-
den framfér allt med tanke pa rérelsehindrade.

Pf:s kommentar: Andringen &r ndrmast att se som en fordel da
samordning aven kan ske med tillfarten till upplagsytan och med-
ge béattre vandmdjlighet for stérre fordon i &nden av Kyrkogards-
vagen.

8. Linsstyrelsen: Nagra brister i Overensstammelse mellan plan-
karta och bestammelser patalas.
Pf:s kommentar: Kompletteringar av plankarta och bestdmmel-
ser utfors.

9. Vidgverket: Ingen erinran.

10.Visterbottens museum anser att exploatering, trots omradets
mycket kansliga lage, ar méjlig vad avser kyrkogardsupplaget och
en tomt. Den norra tomten borde utga for att behalla en del neu-
tral, obebyggd naturmark narmast kyrkogarden.
Pf.s kommentar: Fradgan om exploatering av aktuellt omrade har
overvagts grundligt och under lang tid av byggnadsnamnden.
Man har slutligen funnit det skaligt att préva en ptan med denna
omfattning dar dock kraven pa lokalisering, och utformning av
byggnader och mark kan stallas hogt.
Den patalade, viktiga distansen mellan kyrkogarden och narmast
tilkommande bebyggelse kan sannolikt forstarkas om kyrkogar-
dens nedbantade parkeringsyta forlaggs narmare kyrkogarden
och det i samradshandlingen markerade omradet planteras.
Denna atgard torde ocksa vara till gagn for fastigheten Tavelsjo
8:14 samt for bilburna kyrkogardsbesdkare varfor planen féreslas
revideras pa sa satt.

11.Sven-Olof och Siv Lindgren, Tavelsjd 8:14 anser som narbo-
ende grannar till kyrkogarden att féreslagen upplagsplats vid
dennas infart ar en "skamflack” da redan befintligt upplag nordost
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om det féreslagna ar klandervart. Upplag borde I6sas norr om
kyrkogarden dar mark anda maste forvarvas for utvidgning av
densamma. Vid en utdkning av kyrkogarden borde &ven en min-
neslund aniaggas for att bl.a. stimulera till mer ekologiska be-
gravningsformer.

Lindgrens ar mycket positiva till den planerade bostadsbebyggel-
sen, men ifragasatter om inte alla fdrsamlingsbor borde fa yttra
sig over placeringen av de tilitankta upplagsytorna.

Pf:s kommentar: Placeringen av den féreslagna upplagsytan ar
som papekats i beskrivningen mycket kénslig. Den samman-
hanger med att den skall betjana bada kyrkogardarna i Tavelsjo.
En férlaggning norr om kyrkogarden skulle dérmed bl.a. orsaka
onddig traktortrafik inom denna. Enligt Svenska kyrkan &r nagon
utvidgning av kyrkogarden ej heller aktuell inom éverskadlig tid.
Med de ingédende studier av platsens avskarmning som kyrkan
godtagit bér darfér den féreslagna placeringen kunna kvarsta.

Planférslaget kommer att stallas ut offenttigt varvid alla férsam-
lingsbor ges mojlighet att ta del av detsamma.

SAMMANFATTNING: Inkomna synpunkter féranleder en annan
dragning av Va-ledningarna inom omradet vilket tillgodoses lik-
som en forskjutning mot norr av den nedminskade parkerings-
platsen intill kyrkogarden.

Viss justering och komplettering av bestammeisetexten av mer
redaktionell art har likaledes utférts.

Umea i maj 2003
ARKINOVA ARKITEKTER KB

G

Ragnar Berged
Arkitekt SAR
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