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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostdder

[C_BK__1 Bostider och hotell
UTNYTTJANDEGRAD

e 0.00 Higsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fdr inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

Utemiljn pd gdrdarna ordnas i huvudsak enligt illustration. Trad vid Storgatan
bevaras och ersdtts vid behaov.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vaningar

Hogsta byggnadshtid | meter

Takvinkel prdvas i bygglovet
Trafasad

@ Gardsbyggnad placeras minst 1 m frdn tomtgrans och i huvudsak
enl. illustration.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
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Titl planen har: Anfagen BN 2003-04-07

- kvartersutredning Laga kraft 2003-06-24

- plankarta med bestammelser Vidmeras 74 .

- planbeskrivning 7 e Quidud 2003-05-2¢
- genomfrandebeskrivning dw’“"gf“'f‘ e =206

ILLUSTRATION

ty
GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2002-09-23
Reviderad

ULf Sondell

Detaljplan for fastigheterna
LEN 21 och 22 m fl, vist p& stan

Matning :
Kartkonstruktion: TVI

Kartstandard enligt HMK

{: | UMER KOMMUN, Vasterboftens lan

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primérkarta

Flygfotografering &r : 1975 pa 800 meters hojd

Kartan kompletterad betradffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Samhdllsbyggnadskontoref i mars 2003
it erad v fone Reviderad i april 2003

( p
Godkind ur sekretessynpunkt fér spridning: % | F/
Upphavsratt : Umed kommun Skala ,],]OOO ; L bt\%qﬂ/‘\
| (Olle Forsg Stina Fahlgren BH
Dnr PLA 02-66 50 0 2 30 40 50 6 0 8 0 00N Stadsarkifekt Planarkitekt

| | | 24L80K-P03/182
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#: LAGAKRAFTBEVIS

2003-06-27
DNR PLA 02-66

Detaljplan for fastigheterna Lien 21 0 22 m. fl. Vst pé stan

. ——

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-04-07, § 67

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrclsen.
Lénsstyrelsen har beslutat avsla 6verklagandena 2003-05-26.

Kommunens antagandcbeslut har vunnit laga kraft 2003-06-24.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

74 ﬁﬁuéﬁﬁﬂw

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Liansstyrelsen, Samhilisplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mat och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten 1 Umea kommun

24L80K-P03/182

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhilisbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA

62000-5 202100-2627
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BESLUT
Datum Beteckning
Li 2003-05-26 403-8265-2003
dnsstyrelsen
Visterbottens lidn
Samhiilsplanering rek+mb
Umea Kommun
Samhdllsbyggradsken:gret . . .
Plan och Bygglov Bostadsrittsféreningen Alvbrinken
Birgitta J:son Lagerkvist
2003 -05- 28 Brinkvidgen 2113\
903 20 UME
Cor (JQ . éé Plan

Overklagande av byggnadsnimndens beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslar 6verklagandet av Byggnadsnimndens i Umed kommun
beslut den 4 april 2003, § 67, att anta detaljplan for fasti gheterna Lien 21
och 22 m fl, Vist pd stan i Ume& kommun, Visterbottens l4n upprittad i
mars 2003 och reviderad i april 2003.

Overklagandet

Som ordférande i bostadsrittsforeningen Alvbrinken har Ni dverklagat
kommunens antagandebeslut och far anses mena att ldnsstyrelsen ska upp-
hiva detta. I huvudsak anfors foljande skil:

- att minsta Juckan mellan girdshusen pa Lien 23 och 24 blir 4-5 m,
vilket Ni inte godtar. Ni forestir 6 m, med héanvisning till Samhlls-
byggnadskontorets yttrande, vari framgér att 6 m vore stadsbilds-
missigt att foredra.

- att hogsta tillitna byggnadshojd dr 5,5 m, vilket Ni motsitter Er. Ni
foreslar, med hinvisning till Samhillsbyggnadskontorets samréidsre-
dogbrelse, att maximala byggnadshojden inte bor vara mer dn 4,5 m
ocksa detta av stadsbildsmissig skil.

Ni betonar i Ert overklagande att det av Samhillsbyggnadskontorets yttran-
den framgir att de stadsbildsmissiga skilen fatt sta tillbaka for exploatorsin-

tressen.
Liansstyrelsens bedomning

I limplighetsprovning av detaljplaner ska allménna intressen (2 kap plan-
och bygglagen, PBL) beaktas och enskilda intressen (3 kap PBL) avvigas.
En striivan bor vara att uppfylla miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé dir
kvalitativa fragestillningar bl a rérande skonhetsupplevelser och trevnad
anges som visentliga i stravandena att na en langsiktigt hillbar utveckling.

Postadress Gartadress Tekefon Telefax Giro
901 86 ULMEAL Storgatan 71 B Viixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
E-post kristina.buren@ac.lst.se 090-10 73 76 Direktfax 090-10 82 96 Bankgiro 5050 - 8720

1(2)




Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens ldn Datum Beteckning
Samhillsplanering 2003-05-23 403-8265-2003

Hur allméinna intressen beaktas dr i forsta hand en kommunal angeldgenhet.
Lansstyrelsen finner att byggnadsniamnden gjort en bedomning avseende de
allminna intressena rorande stadsbild och exploateringsgrad som, i de avse-
enden Ni poingterat i §verklagandet, tillmotesgtt exploatérens intressen.
Linsstyrelsen beddmer att detta inte berdr Er enskilda rétt och utgor didrmed
ingen anledning att hiiva kommunens antagandebeslut.

[ friga om avvigningen mellan allminna och enskilda intressen gor Lins-
styrelsen foljande bedomning: Av 6verklagande framgér att Ni accepterar
planforslaget med de utgingspunkter Ni preciserat, nimligen 6 m avstand
mellan gardshusen Lien 23 och 24 samt 4,5 m takhojd. Ni far dirmed anses
ha accepterat de intringseffekter som foljer med detta. Skilinaderna i in-
tringseffekter mellan de av Er angivna forutsitiningarna och byggnads-
namndens beslutade #r enligt Linsstyrelsens mening inte storre 4n att de far

talas.

Linsstyrelsen finner att, mot bakgrund av framférda klagomél, kommunens
antagandebeslut ska st fast.

._,_Hur’d@gtbverklagas, se bilaga.
g r L

{L/}
Bo Berge /

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljédepartementet

Kopia till

Byggnadsnimnden i Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret
Forvaltning




Bostadsréttsforeningen Alvbrinken Umed 03-05-05

Brinkvigen 2]
903 20 UMEA

umea Kemmurn
Samhalisbyggnadskonicret
Plan cch Bygqglov

Byggnadsnimnden 2003 -05- 0 6

Umea kommun
901 84 UMEA | Dnr % 50 4{& Plan

Overklagande av Detaljplan for LIEN 21 och 22 m.fl. Vist pa Stan, Umea kommun,
Visterbottens ldn. Ert Dnr PLA 2002-66.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Alvbrinken limnar hirmed in ett verklagande &ver
nimndens beslut i detta drende 2003-04-07 (§67).

1. Vi noterar att illustrationen revideras betriffande gdrdshusen pd Lien 23 och 24 si att
de troliga avstand som kommer att gilla ska framga och att den minsta luckan blir4 - 5 m
mellan tvdvaningshusen. Vi godtar inte detta, utan foresldr 6 m med hénvisning till yttrandet av
handliggarna pd Samhiillsbyggnadskontoret: "'Det vore stadsbildmiissigt att foredra om
luckorna mellan gardshusen kunde vara omkring 6 meter, men for att byggritten
inte skall bli begriinsad vill exploatirerna att forslaget enligt detaljplanen provas';
ur Samradsredogoérelsen sid. 2(3). Varfor har ndmnden hir valt att tillmétesgd

exploatdrens tnskan i stillet for forslaget fran sina egna tjanstemin?

Vi motsitter oss dven en hogre byggnadshojd dn 4,5 m och ber att f3 hinvisa till
Samréddsredogorelsen, sid. 3(3), Samhiillsbyggnadskontoret mars 2003: '"Den ur
stadsbildsmaissig synpunkt maximala byggnadshdjden ar 4,50 meter, men
exploatorerna énskar i nagra fall tva fulla vaningar'. Intc heller hiir anser vi att det
finns nidgon anledning for Byggnadsnimnden att inte ta héinsyn till rekommendationen frin

sina handlaggare.

2, Efter att styrelsen fitt se sett ritningen for gdrdshuset pd Lien 21 och fastighetsiigaren
visat, att avstdnden till tomtgranserna pa Lien 22 och 20 blir 10 respektive 5,7 m godkiinner vi
byggnationen, iven om avstindet till vir tomtgrins bara blir en meter, eftersom hdjden till

takfoten av det forevisade huset inte blir mer éin 4,20 m.

Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Alvbrinken gm

. o ——-—/) /,-"

Birgitla-.l:son Lagerkvist (ordf)




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdaium

2003-04-07

Piats och tid

Beslutande

Ersdttare

Ovriga deitagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterarn

Orgtirande

Justerande

Byggnadsnimndens sammantradesrum, kl 13.30-18.30

Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Roger Behrendtz (s)

Ingemar Jangvad (s)

Pia Andersson {s)

Ann-Marie Andersson (s)
Farrokh Farrokhi {fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Ingemar Dalgard (m)

Per Olov Ljung (v), tillkl 1710 § 72
Gunilla Jénsson (v)

Arne Lindstrém (c)
Orjan Mikaelsson (v), fjanstgor from § 73
Elisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Bergq, bitr stadsarkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Stina Fahigren, arkitekt

Jonas Andersson, byggnadsinspektor
Britt-Marie Langstrém, miljdchef

Royne Séderstrém, miljdinspektor

Anders Sellstrdm

San;hallsbyggnadskontoret 2003-04-14
L{!/ﬁ,(, ../+ el -/C.m/,za//dff’ I/?‘
Anannstm Lundstrom

VJ}“C Weli
gre
T Co f

Andéré Séilstrom

Paragrafer 62-80

Organ
Sammantradesdatum

Datum f&r anslags
uppsattande

Férvaringsplats fér
protokolilet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tillkinnagivits genom anslag
Byggnadsndmnden

2003-04-07

Datum for anslags 2003-05-06
nedtagande

2003-04-15

Samhalisbyggnadskontoret

,./' - . E
annn K sl fo ! S
_.x;.f_ e e W _'/—.’.','.. N i A

Ann Krlstm Lundstrom

Tt pd G3-04-16
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2003- 04-07 § 67

Dnr PLA 2002-66

Justerarnas sign:
T.

B A bl

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sokande:

Arendet avser:

Kvarteret Lien

Gunilla Holmberg m fl
Lagmansgatan 21
90360 Umeé

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handlsggare: Stina Fahlgren Sign: / Jr :

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for gardsbyggnader som
placeras enligt kvartersutredning for kvarteret Lien.

Genom att utforma gardshusen med hinsyn till de kulturhistoriska vérdena
som finns inom kvarteret, férstiarks girdarnas kvalitéer.

Underrittelse/Samrad

Detaljplanen har uppréttats av Samhéllsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov 1
januari 2003.

Samrad har #igt rum under tiden 27 januari 2003 till och med den 1! februari
2003.

Forslaget har varit utstéllt for granskning fr o m 2003-03-10 t 0 m 2003-03-31.
Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, sakégare, berdrda kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framftra synpunkter pa
forslaget.

Kungorelse
Underrittelse om utstillning har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren 2003-03-04

resp. —03.
Linsstyrelsen har ingen erinran mot planforslaget.
Ume3 Energi har heller inget att erinra mot detaljplanen.

Bostadsrittsforeningen Alvbrinken papekar att ndgot samrad inte har skett
av kvartersutredningen for kvarteret Lien. Man motsétter sig det hogre
exploateringstalet p& Lien 21 och 22. Man accepterar inte mindre luckor &n sex
meter mellan gardshusen och vaningshdjden far endast vara en véning. Gérds-
husen far inte placeras nirmare tomtgréns 4n fyra meter men om gardshusen
gavelstills kan foreningen acceptera ett avstind péd en meter.

Betriffande gangstrakets kvalitéer s ifrdgasitts beskrivningen av miljovirdena
och man anser att ging- och cykelstrdket kommer att f& gatukaraktér och
upplevas som en tunnel med insyn genom gardshusens fonster.

Till sist motsitter sig foreningen att Lien 22 blir tillaten for hotellverksamhet
och papekar att Miljoenheten ska tillatlighetsprova verksamheten.

LienBNprot.doc
03-04-08

1(3)
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum
2003- 04-07 § 67

Dnr PLA 2002-66

XOMMUN Justg,ramas sign:

S il

Kommentar: Det finns inget krav i PBL att ett kvartersprogram maste foregd
en detaljplan inom ett kvarter, men det dr sjdlvkiart dnskvért. Alltsa finns
heller inget krav att ett samrad angdende en fortiting av en del av ett kvarter
mdste foregds av et programsamrdd. Detaljplanen forindrar endast byggriit-
ten for fem av fastigheterna inom kvarteret och inte for Lien 15. I detta fall
valdes ddrfor att i samradet redovisa den kvartersutredning som lag till grund
for detaliplanefdrslaget. Kontoret har inte fatt nagra negativa synpunkter pa
kvartersutredningen i samrddet.
Hlustrationen revideras betriffande gardshusen pa Lien 23 och 24 for att de
troliga avstand som kommer att gélla med de foreslagna byggritterna ska
JSramga. Den minsta luckan blir 4—5 meter mellan tvavdaningshusen d v s lika
stor som mellan de befintliga komplementbyggnaderna pa fastigheterna Lien
18 och 19. Mellan fastigheterna 20 och 21 kan en lucka pa endast tva meter
uppkomma om fastighetsdgaren pa Lien 21 viljer att uppjora en byggnad med
Jorhajt vaggliv (lika garaget pa Lien 20). Vid tva hela vaningar blir luckan som
redovisats pd illustrationen alltsa berydligt storre.
Detaljplanefirsiaget har varit pa remiss till Miljoenheten och foranledde inga
invdndningar mot hotellverksamheten.
1 ovrigt hinvisas till samrddsredogorelsen.

Samhillsbyggnadskontoret; Gata och Park vidhéller att utfartsforbud borde
inforas vid fastigheten Lien 25. '

Kommentar: Se samrddsredogérelsen.

SAMMANFATTNING

Tlustrationen revideras i enlighet med kommentar under bostadsrattsforeningen
Alvbrinkens yttrande.

Kvarstiende synpunkter har bostadsrittsforeningen Alvbrinken, Vister-
bottens museum och dgaren till fastigheten Lien 24.

Byggnadsnimnden f6reslas besluta

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

LienBNprot.doc 2(3)
03-04-08
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BYGGNADSNAMNDEN e PLA 2002
PROTOKOLL nr PLA 2002-66
Beslutsdatum
| ‘ 2003- 04-07 §67 fust ,
NORBUN usterarnag sign:
& 5 aul
Under 6verldggningen yrkar Per Olov Ljung (v) pd att samma exploateringstal
0,65 ska gilla for samtliga fastigheter inom kvarteret.
Ordfsranden yrkar bifall till tjansteskrivelsen.
Efter avslutad dverlidggning stéller ordforanden proposition pa yrkandena och
finner att byggnadsnimnden beslutat enligt tjansteskrivelsen.
BESLUT: Byggnadsnidmnden beslutar
att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.
UPPLYSNINGAR: Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
LienBNprot.doc 3(3)

03-04-08
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-66

Detaljplan for fastigheterna LIEN 21 och 22 m fl, Vist pa Stan i Umed kommun,
Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor

» Kvartersutredning for kvarteret Lien
+ Plankarta med bestimmelser

+ Planbeskrivning

« Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutséttningar for gardsbyggnader som pla-
ceras enligt kvartersutredning for kvarteret Lien.

Genom att utforma gardshusen med hénsyn till de kulturhistoriska virdena som
finns inom kvarteret, forstirks girdarnas kvalitéer.

PLANDATA
Planomradet utgors av fem fastigheter inom kvarteret Lien; Lien 21, 22, 23, 24
och 25 och grinsar till Storgatan, Vist pa Stan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller fordjupad 6versiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-
05-25 och stadsplan (212 C) faststilld 1969-09-19.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats eftersom planforslaget inte be-
doms fa betydande miljopaverkan.

En kvartersutredning som visar pa mojligheterna att fortita bebyggelsen i kvarte-
ret Lien har upprittats av Stads-
byggnadskontoret i april 2002
(se nedan). Dérefter beslutade
byggnadsndmnden i augusti
2002 att uppratta detaljplan for
kvarteret Lien. I december
2002 beslot byggnadsniamnden
att byggritten for fastigheterna
pa kvarteret Lien 1 huvudsak
ska Gverensstimma med kvar-
tersutredningen.

Nu provas byggritten for gards-
bebyggelsen i detaljplan for fem  mellan husen.

Del av planomradet mot Storgatan med dppningar med bjorkar
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PLANBESKRIVNING 2(4)
DnrPLA 02-66

fastigheter i en forsta etapp, eftersom planavgiften har ifrigasatts av en fastighetsi-
gare samtidigt som onskemal finns om en snabb handliggning. Fastigheterna Lien
23, 24 och 25 fsljer kvartersutredningen medan fastighetsigarna pa Lien 21 och
22 Gnskar att en hogre byggritt provas. Den hogre byggritten pa dessa tva fastig-
heter kan vara mojlig genom att friytan kan ordnas i sin helhet inne p3 garden.
Det forutsitter ocks att fastighetsdgarna kan visa att bilparkeringen kan ordnas
inom eller i nirheten av fastigheten utan att friyta och gardsmiljs blir lidande.
Om fler fastighetsdgare i kvarteret 6nskar en byggratt i enlighet med kvartersut-
redningen kan dven dct provas i en detaljplan i ett senare skede.

Kvartersutredningen

Syftet med kvartersutredningen dr att visa hur en komplettering av bebyggelsen
inom kvarteret Lien kan goras. En komplettering inne pé gardarna ér att foredra
fore en okad byggratt langs gatan. Den befintliga bebyggelsens karaktar ar viktig
att bevara liksom 6ppningarna mot Storgatan.

Kvartersutredningen som behandlar kvarteret Lien ar bascrad pa ett exploate-
ringstal (bruttoarea bostdder/fastighetsarea) =0,65. Talet 4r gemensamt for samt-
liga fastigheter inom kvarteret och innebar att tillrdckliga friytor och bilplatser
skapas. Tillkommande byggratter blir p4 s vis mellan 150 m? till 400 m? bero-
ende pa fastighetens area och huvudbyggnadens storlek.

Gardshusen ir placerade i fonden pé girdarna pa Lien 15 och i fastighetsgrans
norr om den gang- och cykelvag som leder genom kvarteret i 6st—véstlig riktning.
Gardshusets bredd och hojd underordnas huvudbyggnaden inom fastigheten. Ett
lampligt djupmatt pa gardsbyggnaden, kulturhistorisk och stadsbildsmassigt, ar 7
meter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet nds fran Storgatan. Kvarteret Lien utgors av en varierad bostadsbe-
byggelse i tva till tre vaningar. I norr mot Storgatan ligger i huvudsak tribygg-
nader i tvd vaningar med inredd vind. Fargsdttningen &r varierad och en gul
byggnad i visterbottensstil ligger indragen inom kvarteret. Oppningarna mellan
husen ar virdefulla inslag i stadsbilden och solljus som silas genom bjoérkarnas
I6vverk ar av stort virde for upplevelsen av Storgatan i denna del av staden.
Dirfor foreslas kompletteringar av bebyggelsen inne i kvarteret mot den ging-
och cykelvig som 16per hir i st—vastlig riktning. Har finns uthusbyggnader i
varierande utforande och skala.

Bebyggelsen inom planomradet kommer i huvudsak att innehdlla bostidder men
inom fastigheten Lien 22 kommer en mindre hotellverksamhet att finnas.

Detaljplanens bestimmelser

Detaljplanen ger vidare mojligheter dn kvartersutredningen bade vad det giéller
byggnadernas volymer och dven bruttoarea (¢=0,73) for fastigheterna Lien 21
och 22. Fastighetsagarna far visa att antalet bilplatser kan ordnas pé tomten eller
pa annat sitt i ndrheten och att friytan ar tillracklig i bygglov/ bygganmalansske-
det. Genom den relativt héga exploateringen ar friytans disposition med trad,
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PLANBESKRIVNING 3(4)
Dnr PLA 02-66

buskar, gris och plattor av stor
vikt for de boende. Gardsbygg-
nadernas utformning liksom fri-
ytans utformning, prévas ocksa
1 bygglovskedet. Fasaderna ska
utgoras av tra.

Utformning gardshusen

Detaljplanen medger att gards-
husen blir tva vaningar vilket
innebir att den tillkommande
gardsbebyggelsen blir hogre dn
de befintliga uthusen inom kvarteret. Gardsbyggnaderna bor inte placeras norr
om lamellhusen pé Lien 15, pa grund av utblickar och brandkrav hos gardsbygg-
naderna inom planomradet.

For ett 1angsiktigt hallbart stadsbyggande och for kvarterets karaktér och trevnad ar
det av stor vikt att gardsbyggnadernas volymer underordnas huvudbyggnaderna.

Gardarna utformas med trad, buskar, gras och plattor eller grus.

Gang-och cykelvdgens intima karaktar.

Volymen pa gardshuset pa Lien 20 dr en forebild; knappt 7 m djup och 4,50 m i
byggnadshéjd. Gardshusen kan fa fonster mot soder vilket dr vdsentligt men ut-

blickarna mot sdder blir begrinsade i vissa fall pa grund av bodarnas placering pa
Lien 15.

Parkering och frivtor

Infarten till fastigheterna sker fran Storgatan och parkeringsbehovet beridknas ef-
ter 9 platser /1 000 m? BTA / fastighet. Friytan ska vara 1/3 av bruttoarean bosta-
der.

Brand och geotekniska forhallanden

For byggnader 1 hogst tva vaningar bostdder och kontor kan brandvigg ersittas
med brandcellsgrans 1 60 minuter. Hinsyn ska da tas till fonstrens placering och
storlek, fasadbekladnader, avstand mellan byggnader mm.

En grundundersokning av Bjurstroms geotekniska byrd AB (G4912 och G4912A)
ar utford mars 1962.

Brandskyddsatgérder och typ av grundliggning redovisas i1 bygganmélanskedet.
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Bvggteknik och teknisk forsorining

For att uppfylla kommunens langsiktiga mél for en hallbar utveckling for det
framtida Umed rekommenderas dven att byggmaterial viljs som ger sunda bo-
stader. Speciellt viktigt dr det att torra byggmetoder anvinds.
Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvirme eller andra godtagbara
cnergiformer ur miljésynpunkt.

Avfall ska kunna tas omhand via kéllsortering och kompostering av koks- och
tragardsavfall reckommenderas. PM:et “avfallshantering inom fastigheten 97-04-
23 (rev 97-12 —04) ska foljas.

Den tillkommande byggnaden ansluts till fastighetens befintliga tekniska system
for ¢l och vatten.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frégor av administrativ karaktar behandlas i planens genomférandebeskrivning.

REVIDERING

[lustrationen revideras for att tydliggora luckorna mellan gardshusen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2003

Plan och Bygglov Rev april 2003
(4

Olle Forsgr Stina Fahlgren

Stadsarkitekt Arkitekt
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Dnr PLA 02-66

Detaljplan for kvarteret LIEN 21 och 22 m fl fastigheter, Vist pa stan i Umea
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordeining

Fastighetsdgarna svarar for alla dtgirder inom kvartersmark.
Kommunen 4r huvudman for angransande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att mojliggora komplettering med tvavaningshoga
gérdshus inom berdrda fastigheter. Planen ger dven mojlighet till eller snarare
bekriftar pdgdende markanvandning pa Lien 22 (hotellverksamhet).

Planindringen medfor inte behov av dndrad fstighetsindelning. Dock bor
skotselservitut upplétas for byggnader i fastighetsgrins pd i sdder angriansande
fastigheter.

Mdjligen kan gemensamhetsanliggning aktualiseras for gemensamma
parkeringsplatser eller gronomrade.

TEKNISKA FRAGOR
Fastigheterna angors fran Storgatan. P-platser i enlighet med géllande norm
skall anordnas pa fastigheterna. For Lien 21 och 22 kan vid behov av ytterligare

parkeringsyta behovet anordnas genom fastighetssamverkan inom kvarteret.

Ny bebyggelse och girdar som fordndras skall utformas med stor hinsyn till
omgivande ildre bebyggelse och befintliga gardsmiljoer.

Lampligt grundlaggningssitt skall klargoras i samband med bygganmalan.

Befintligt 1dgspanningsnit langs Storgatan kan eventuellt att behdva forstirkas
pa grund av den Skade belastning som planen kan komma att innebéra.

Gheskr Lian doc

03403 17 46
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Berorda fastighetsigare svarar for alla genomfSrandekostnader.

Planavtal avses tecknas med berorda fastighetségare.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umeé mars 2003
Lantmiteri rev april 2003

Yoy

Carina Bj6ro
lantmétare

2(2)
Dnr PLA 02-66
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheterna LIEN 21 och 22 m fl, Vist pé Stan i Umed
kommun, Visterbottens lan.

Detaljplanen har upprattats av Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
januari 2003.

Samrad har agt rum under tiden 27 januari 2003 till och med den 11 februari
2003.

Lénsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, sakdgare, berérda kommunala
och statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfSra synpunkter, p&
forslaget.

L

Léansstyrelsen har ingen erinran mot planen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker forslaget men papekar att
genomforandebeskrivningen bor fortydligas avseende fastighetssamverkan for
att klara parkeringsbehovet for Lien 21 och 22.

Kommentar: GenomfOrandebeskrivningen kompletteras enligt planermgsut-
skortets forslag. : :

Umea Energi papekar att befintligt lagspinningsnit lings Storgatan eventuellt
kommer att behova forstirkas.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras i enlighet med Umed
energis yttrande.

Ultra har inga synpunkter pa planforsiaget.

Viisterbottens museum ser positivt pé att detaljplanen foregétts av en kvar--
tersutredning dar kvarterets olika véarden beaktats och dir en samlad bedém-
ning av utbyggnadsmojligheterna gjorts. Det &r bra att fortédtningen sker inne pa
gérdarna s att den relativt luftiga bebyggelsestrukturen lings Storgatan beva-
ras. Men man har foljande synpunkter pa detaljplanen: S

- De nya gérdshusen bor malas faluréda utan inslag av vitt.

- De angivna métten p4 byggnaderna volymer fir inte 6verskridas.

- Gérdshusen bor placeras titt intill géngstrdket. Taken kan vara pulpettak
och balkonger utfors indragna innanfor fasadliv.

- Hushgjderna bor varieras liksom placeringen av gardshusen (visas pé en
skiss).

- Luckor pa tvd meter mellan gardsbyggnaderna 4r for litet och bor utokas -
genom prickmark 1 planen enligt skissen. Luckorna framjar gronska, solin-
fall och utblickar.

Kommentar: Forslaget med mojligheten att gavelstilla gardshusen dr intres-

sant fGr nagra av tomterna. Speciellt pa Lien 22 skulle forslaget vara mojligt

och dven pd Lien 23, men pd flera av fastigheterna kan inte tillrdckligt goda
Srivtor och parkeringsytor ordnas om gardsbyggnaderna vinkelstdlls. -

O30227!51511837.coc
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Syftet med planfirslaget dr bl a att de positiva virdena i kvarteret ska forstar-
kas t ex intimiteten i gang- och cykelstraket. En gavelstilld byggrdtt for gdrds-
husen skulle alltsa innebdra en storre variation och méjliggira storre luckor
mellan byggnaderna, men ocksa nackdelar som simre friytor och ett mer
splittrat uttryck i kvarteret. DiéirfOr bor inte heller flera av gardsbyggnaderna
ligga med gavlarna mot gang- och cykelstraket eftersom det skulle innebdra att
gangstraket skulle fa en annan karaktdr. Byggritten bor inte heller forldggas
norr om gavlarna pd Lien 15 pa grund av brandkrav och utblickar.

Det dr viktigt att papeka att byggrdtten dr begrdnsad genom exploateringstalet
och att luckornas storlek kommer att variera — mellan gardshusen dr tva meter
minimalt mdtt. Kvartersutredningens illustration visar pd detta forhillande
dven om detaljplanen har nagot stérre byggrdtt pa tomterna Lien 21 och 22.
Det vore stadsbildsmdssigt att fordra om luckorna mellan gdrdshusen kunde
vara omkring 6 meter, men for att byggrdtten inte ska bli begrdnsad vill
exploatorerna att forslaget enligt detaljplanen prévas.

" I dvrigt inryms synpunkterna inom planens bestimmelser eller limnas utan dt-

gdrd. Se vidare kommentar under bostadsrittsforeningen Alvbrinken.

Brandforsvaret har ingen erinran ur brandskyddssynpunkt.

Miljéenheten anser att forslaget dr godtagbart ur miljoé- och haIsoskyddssyn-
punkt.

Gata och Park har synpunkter pa forslaget. Dels anser man att utfartsforbud
bér rdda for fastigheten Lien 25 dr bilar backar ut pé trottoaren med dalig sikt,
dels vill man att bjorkarna mot Storgatan skyddas och att kvalitetskrav stills pa
utemiljon inne pa gardarna. Till sist pdpekar man att det méste finnas plats for
snd pa bigge sidor om géng- och cykelvigen.

Kommentar: Efiersom ett utfartsforbud som infors i en befi ntlzg miljé arsvart
att efterleva ldmnas forslaget utan atgdrd. Men trafiksituationen inom kvarte-
ret bor ses dver. Kvalitetskrav infors pd gdrdarnas utemiljé liksom skydd for
bjérkarna mot Storgatan. Genom att byvggrdtien ligger en meter frdn fastig-
hetsgrdns mot gang- och cykelvigen bor kravet pa utrymme fGr snén dtmin-
stone delvis vara uppfyllt.

Bostadsrittsforeningen Alvbrinkens styrelse (Lien 15) anfor toljande:. ..

1. Man motsitter sig en sammanhangande byggnadskropp 6ver Lien 22, 23
och 24. Man motsitter sig ocksa att hotellverksamhet blir tilltet i kvarteret
eftersom det medfor en forsdmring av hela omradet.

2. Man godkénner inte att gdrdsbebyggelsen placeras nirmare tomtgransen dn
fyra meter.

3. Man motsitter sig placeringen och hdjden av gardshusen eftersom det inne-
bar forsdmringar for de boende pé Lien 15 i de ldgre belédgna ldgenheterna i
de norra gavlama. Man motsétter sig darfor en fortitning enhgt den ﬁ)re-
slagna planen. s O

4. Man foreslar i stdllet att gdrdshusen placeras med gavIarna mot cykelstré-
ket och att de far vara hogst en vaning samtidigt som man instimmer att -
gardshuset pa Lien 20 4r en forebild. Man tycker ocksé att fasaderna ska
vara ljusa dven om gatuhuset har en morkare kuldr. Man pépekar ocksa att
vattenavrinningen ska vara tillfredsstallande s att den inte orsakar is pa
gang- och cykelvigen.
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Kommentar: Angdende gdrdshusens placering, se kommentar under Vister-
bottens museum. - : :
Den ur stadsbildsmdssig synpunkt maximala byggnadshdjden for gardshusen
dr omkring 4.50 meter men exploatorerna onskar i nagra fall tva fulla va-
ningar vilket prévas i planforslaget. Forslaget ldmnas ddrfor utan atgérd.
Detaljplanen anger att vattenavrinningen ska ordnas inom den egna tomten.
Angdende firgsdtiningen av gardshusen sa stdmmer en varierad /brg.s‘dttnmg
vl med kvarterets karaktdr och ddrfor infors ingen planbestémmelse som reg-
lerar den. RO
Hotellverksamhet finns inom kvarteret idag och planen beﬁzster darﬁ)r bef nt-

liga fdrhallanden.

Fastighetsidgaren av Lien 24 vill att grdsbyggnaderna ska placeras i tomt-
grins och att mdjligheten att bygga ihop husen ska finnas. v
Kommentar: Med tanke pa skétsel och vattenavrinning sd placeras byggna-
derna en meter ifran tomigrdnsen. Pd sa sdtt far byggnadskropparna ocksa en
viilbehovlig lucka mellan sig.

SAMMANFATTNING

Plankartan kompletteras med kvalitetskrav pé gdrdamas utemiljé och skydd for
tréiden vid Storgatan. Genomforandebeskrivningen fortydligas avseende fastig-
hetssamverkan for att klara parkeringsbehovet for Lien 21 och 22 samt att be-
fintligt lagspanningsnit langs Storgatan eventuellt kommer att behdva- ﬁ)rstar-
kas. '

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 mars 2003
Plan och Bygglov
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