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OMRADESBESTAMMELSER

Ftiljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

GRANSBETECKNINGAR

— e (03NS fOr bestammelseomradet
— . — Bestdmmelsegrans

— — — — Grans for kulturmiljgvardens riksintresse
B  Kulfurhistoriskt vardefull byggnad som avses i PBL 3 kap 128.

GRUNDDRAGEN | ANVANDNINGEN AV MARK OCH VATTEN |

@ Anvéndning anpassad fill kulurmiljvérdens riksintresse och bebyggelsens “kulturvdrden.
Ny bebyggelse ar infe lamplig men bebyggelse pd fastigheterna 4:122 och 4136 kan, liksom
uppforande av kompletteringsbyggnader, vara mdjlig efter sdrskild provning.

B Omrade for bebyggelse av bostdder; fritidshus. Defaljplan skall upprdftas.
Tomtstorlek maximalt 1000 m?, storsta filldtna fotala byggnadsarea 80 m?

B1 Omrade for bebyggelse av bostader; fritidshus. Detaljplan skall upprattas.
Tomtstorlek maximalt 200 m?, storsta filldtna tofala byggnadsarea 50 m?

BV Omréde for byggande av smabdtshamn samt byggnader med inriktning mot rorligt

friluftsliv. Detaljplan skall upprattas. Tomtstorlek maximalt 200 m?, sttrsta fillatna
totala byggnadsarea 50 m?
X 50500+
W  Vattenomr3de. Anvindning anpassad fill kulturmiljtvardens riksintresse.
PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE
Hela bestdmmelseomrddet
- Ny byggnad som ersdtter dldre byggnad skall ges placering och ufformning som
sd dngt mijligt overensstdmmer med den dldre byggnaden.
Inom riksintresseomrdadet
- Ny kompletteringsbyggnad fill bostadshus skall placeras och utformas enligh skiss
i beskrivningen.
- Ny byggnad skall vara i ett plan.
- Ny byggnad skall ha fasad av trd mdlad med falurtd slamfarg eller vit oljefarg.
Fastigheten 4:136 undantas.
- Ny byggnad skall ha tak tdckt av papp eller falsad stdlpldt i matt grd
eller grdsvart kulbr.
VARSAMHETSBESTAMMELSER (markerade med k)
Befintliga byggnader inom riksinfresseomrddet
- Bostadshus, fd bostadshus och skolhus i frd skall ha fasader inkl. listverk, foder
och knutbrador i enhetlig vit kulsr NCS 1502-Y eller lika ursprungliga kuldrer.
Tak skall tackas med enhetligt material; papp eller plan pldt i grdsvart kuldr.
- Bostadshus i tegel skall ha enhetligh tackta tak av papp eller plan pldf i grdsvart
kultr alternativt tegel. Ftinsterbdgar skall vara grdna och trdadetfaljer i gavelspetsar
X 50000 och pa bro gravita. |
- Uthus ach liknande byggnader skall ha slamfargad falurtd kultr. Undantagsvis
BYGGNADS- kan uthus ha vit kultr. Tak skall vara tdckt av papp i grdsvart kuldr.
MINNE (AC40) - Sjbodar skall ha slamfargad falurtid kulor.
SKYDDSBESTAMMELSER |
Hela bestammelseomradet
- Byggnad som markerats som kulturhistoriskt vardefull far inte utvdndigh dndras. |
Vid underhdll skall bibehdllande och lagning av dldre byggnadsdetaljer och material
efterstravas.
- Fastighet far ej avgrdnsas med staket, plank, stdngsel, ej genomsikflig vegefation efc. |
Undantag kan goras for fastighet som ursprungligen varit avgrdnsad.
- Lamningar av kulturmiljvarde far g flyttas eller forvanskas utan fillstdnd. |
- Befintliga aldre vdgstrackningar skall bevaras och utformningen med grusbeldggning
bibehdllas
- Befintliga alléer skall bibehdllas.
- Befintlig dldre belysning fdr endast ersdttas av likvdrdig belysning eller belysning
liknande ursprunglig.
\
e \
RIVNINGSFORBUD
- Byggnad som pd kartan markerats som kulturhistoriskt vardefull fdr inte rivas.
UTOKAD LOVPLIKT
X 49500+ Inom omrddet krdvs bygglov for:
- Andring av byggnad
- Omfdrgning av fasad, tak eller annan byggnadsdel
- Utbyte av fasad- eller takmaterial, fasad- eller takdefal]

- Uppsattning eller vdsentlig andring av skylt eller belysningsanordning

Inom omrddet krdvs rivningslov for:
- Rivning eller flyttning av byggnad eller anldggning

inom omrddet krdvs marklov ftir:
- Anldggning av vdg eller stig
- Schaktning eller fyllning

- Fdllning av allétrdd

1

L ANGGRUNDET

X 49000+

X 48500+
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ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till omr&desbestsmmelserna htr Antagen KF 2003-01-28
denna karta med bestimmelser Laga kraft 2003-06-10
samf separat beskrivning. Vidimeras U’i
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OMRADESBESTAMMELSER FOR
FASTIGHETEN NORRBYN 4143 M FL INOM

GRUNDKARTA TILL OMRADESBESTAMMELSER

Upprattad 2000-10-25
Reviderad
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NORRBYSKAR 1 uMeR koMMuN

Kartkonstruktion : AKR

VASTERBOTTENS LAN

Kartstandard enligf HMK

Innehallsstandard: 2 {(1-2)
Aiulsestandand: 1 03 Stadsbyggnadskontoret i juni 2002

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeads lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Reviderad i septem

Ursprung :Digifal primarkarta
Flygfotografering ar : 4600 meters hojd
Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning byggnader och vagar
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Olle Forsgren atr}% Forsberg

Stadsarkitekt Arkitekt |
2480K-P03/181

Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 14000
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LAGAKRAFTBEVIS

2003-06-27 DNR PLA 92-37

Omr3desbestammelser for fastigheten Norrbyn 4:143 m fl inom Norrbyskir i
Umed kommun.

Planen har antagits av kommunfullmiktige 2003-01-28, § 9

Kommunens beslut har dverklagats till Lansstyrelsen.
Lénsstyrelsen har beslutat avsla 6verklagandena 2003-05-13

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-06-10.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET I
Plan och Bygglov |

A M;Zm?

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lénsstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mit och Kart

Plan och Bygglov
Lantmaterimyndigheten i Umed kommun

2L80K-P03/18]...

Postadress Besbksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhallsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.ce
Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA

62000-5 202100-2627
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Overklagande av kommunfullmiiktiges beslut att anta omradesbe-

stammelser
(1 bilaga)

Beslut
Kommunens antagandebeslut ska sté fast.

Lansstyrelsen avslar Norrbyskirs samfillighetsforenings dverklaganden av
Kommunfullmiktiges i Umed kommun besiut den 28 januari 2003, § 9, ant
anta omradesbestammelser for fastigheten Norrbyn 4:143 m fl inom Norr-
byskir i Umed kommun, Visterbottens lin, upprittad i juni 2002, reviderad
1 september 2002.

Lars Hagstroms, Leif Abramssons, Margareta Markstedt-Abramssons, El-
mer Helletuns och Karin Wahlqvists dverklagande i samma drende tas €]
upp till prévning.

Overklagandena

Norrbyskirs samfillighetsforening: Foreningen éverklagar dels det planera-
de uppforandet av privata fritidshus pa L&nggrundet, dels varsamhetsbe-
stimmelsemna angdende takmaterial pa bostadshusen pé Stuguskir och pa
Langgrundet och far anses mena att Linsstyrelsen ska upphiva kommunens
antagandebeslut i dessa delar.

Foéreningen som representant for de fritidshusboende pa Norrbyskir uppfat-
tar intrdnget pa kulturmiljon som avgérande och stiiller sig mycket frigande
till den starka koncentration av fritidshus som omradesbestimmelserna tilla-
ter lings Langgrundskajen. Ni ser byggnadsplaneringen pd Linggrundet
som en dverexploatering frin kommunens sida for att & resurser till upp-
rustning och infrastruktur pd Norrbyskir. Ni anser vidare att kulturmiljén
ska skonas sd att bestkare av Norrbyskir med hjilp av museets modeller
kan dverfora sigverkets utbredning i den naturliga miljon, se delar av Kem-
pes arbetarsamhille, kunna vandra ostért pd Langgrundet och inte hindras
och storas av ovidkommande byggnader.

BESLUT 1(5)
Datum Beteckning
Ume& Kom 2003-05-13 403-4012, 4455, 44
Lansstyrelsen Samhausbyggnadakﬂmm* och 4465 200535 56
Visterbottens ldn Ktmb -
Samhilisplanering - 3 -(5- | rek+m . - .y
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Lansstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhilisplanering 2003-05-13 403-4012, 4455, 4456

och 4465-2003

Féreningen anser vidare att foreslagen varsamhetsbestimmelse om takmate-
rial och takfarg innebir att den enhetliga kulturhistoriska miljon riskerar att -
férvanskas och far anses mena att Linsstyrelsen ska upphiva planforslaget i
denna del.

Lars Hagstrom, Leif Abramsson och Margarera Markstedt-Abramsson samt
Karin Wahlqvist och Elmer Helletun har §verklagat kommunens antagande-
beslut och far anses mena att Linsstyrelsen ska upphéva detta.

Lénsstyrelsens bedomning
Samfillighetsforeningens klagomal

Norrbyskar dr en kulturmiljé av riksintresse. Riksintresset 4r knutet till de
kvarvarande bostadshusen, frvaltarbostaden skolbyggnad och kyrka som
minner om det monstersamhille Frans Kempe byggde upp i slutet pé 1800-
talet kring det sigverk som etablerades pa platsen. Av industrimiljoerna
finns endast rudimentira delar kvar i form av delar av maskinhuset som 1dag
dr museum 6ver den gingna industriepoken. Till verksamheten knéts kilo-
meterlanga kajer som kantades av omfattande bridgardar. Kajerna ir idag
starkt forslitna och utgér genom sina bristande funktioner och formultnande
tillstand ett hot mot manniskors hilsa till f61jd av risken for olyckor. Ling-
grundets vistra del och Tannskir var, vid sidan om arbetarbostidema, til]
huvuddelen ianspraktaget for industriell verksamhet med i huvudsak brad-
gérdar och anldggningar for foridling av trirdvaran. De bevarandevirda f d
arbetarbostiderna, som 1 dag ir i enskild dgo som fritidshus, utgér siledes
en del av den ursprungliga miljon ur vilket riksintresset vuxit.

Norrbyskir har med sin skirgirdskaraktir och lige stort intresse som mal
for sdval lokal som regional turism och har med sin kulturhistoria och héga
naturvirden stor betydelse for bescksniringen. Norrbyskér beddms ocksa ha
en stor potential for en fortsatt langsiktigt utveckling som beséksmal med
regionalt intresse. De nedgdngna kajerna och avsaknaden av allmint till-
géngliga uthyrningsstugor beddms utgora ett hinder for en sddan utveckling.
Tillgangligheten till dessa virden fir anses ha hogt allmiint intresse.

Kommunens ambitioner att med en begriinsad exploatering av ett omrade p
s6dra Stugskir och de delar av Langgrundet som ligger i anslutning till detta
ger dels méjligheter att dtgarda vissa partier av kajerna samtidigt som uthyr-
ningsstugor avses etableras. Linsstyrelsen bedémer att detta dels ger en sik-
rare miljo kring de kajer som kan Aterskapas, dels forbéttrar forutsittningar-
na for besoksniringen att tillgodose tillgingligheten till attraktiva natur- och
kulturmiljéer. Upprustningen torde dven ge mervirden for de redan etable-

rade fastighetsigamna genom okad tillgdnglighet till sikra strandpromenader.

Med tanke p3 att det aktuella omradet tidigare varit ianspraktaget for indust-
riell verksamhet och séledes ur kulturhistorisk synpunkt inte fyiler sin ur-
sprungliga funktion menar Lansstyrelsen att nu foreslagen markanviéndning
inte i sig utgr pataglig skada for riksintresset. Det allminna intresset att




Linsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin - Datum Beteckning
Samhillsplanering 2003-05-13 40:-:2 61 52.21(1}40535. 4456
oc -

héja sakerheten vid kajerna och 6ka tillgingligheten till natur- och kultur-
vérdena pd platsen far &verviga de enskilda intressena att bibehilla omréadet
med pAgaende markanvindning. Linsstyrelsen beddmer ocks3 att omridet
pé ett tydligt sitt kan avskiljas frén de dldre arbetarbostidderna vars kultur-
miljévérden dirigenom inte forvanskas. Planférslagets pAverkan pi de en-
skilda fritidsbostiderna bedéms ddrmed inte vara storre 4n att de far talas.

Betraffande klagomalen 6ver takmaterial har, enligt uppgifter frin linsmu-
seet, tegel tidigare forekommit som takmaterial pd Stuguskir. Lansstyrelsen
finner bestimmelsen om takmaterial allmént héllen vilket inte ger den énsk-
vdrda stymingen i valet av takmaterial generellt inom planomradet. D3 ut-
okad lovplikt fér bl a takmaterial giller inom planomridet kommer fragan
att provas frén fall till fall och rimligen vara foremal for kommunens samla-
de bedomning for den virdefulla miljon. Linsstyrelsen finner inte att kla-
gomdlen i denna del utgér tillrickliga skl for att upphiva antagandebeslu-
tet.

Lars Hagstrims, Leif Abramssons och Margareta Markstedt-Abramssons
samt Karin Wahlgvists och Elmer Helletuns klagomal

Betrdffande ritten att verklaga konstaterar Linsstyrelsen foljande:

¢ Lars Hagstrom har efter utstallningstiden i gemensam skrivelse med
andra framf6rt synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

 Leif Abramsson hari skrivelser som foretridare for Lillhamns Bat-
hamnsforening lamnat synpunkter senast under utstallning som till delar
inte tiligodsetts.

* Margareta Markstedt-Abramsson har inte tidigare yttrat sig i drendet.

* Elmer Helletun har som sekreterare i Bithamnsféreningen i skrivelse
efter utstdllningstiden tillskrivit Umeds politiker och media om ett 6ns-
kat mite om omrédesbestimmelserna, med anledning av att man vill
diskutera justeringar av bestimmelserna.

* Karin Wahlqgvist har efter utstillning papekat fel fastighetsangivelse p3
sin fastighet.

Overklagandena har skett enligt f5ljande:

» Lars Hagstrom har i egen skrivelse dverklagat kommunens antagande-
beslut.

* Leif Abramsson och Margareta Marksedt-Abramsson har i gemensam
skrivelse Gverklagat kommunens antagandebeslut.

* Karin Wahlgvist och Ellmer Helletun har i gemensam, med ovanstiende
likalydande, skrivelse 6verklagat kommunens antagandebeslut.

Samtliga Sverklagar utan hinvisning till sina roller som foretridare for eller
medlemmar i foreningarna och maste anses ha $verklagat drendet som pri-
vatpersoner.
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Lansstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhillsplarering 2003-05-13 40:?:)6152‘24(’)‘:)%5. 4456
oc -

Lars Hagstroms, Margareta Markstedt-Abramssons, Elmer Helletuns och
Karin Wahlqvists dverklagande tas ej upp till provning eftersom de inte se-
nast under utstallningstiden framfort skriftliga synpunkter i drendet,

Eftersom Leif Abramsson som enskild sakigare inte tidigare framfért syn-
punkter som inte blivit tillgodosedda ska hans 6verklagande inte préivas.

D4 samrad och utstilining av omridesbestimmelserna kungjorts i ortens
tidningar finner Lansstyrelsen att berérda har kunnat ta del av férslaget och
givits mdjligheter att lamna synpunkter i drendet i Gverensstimmelse med
plan- och bygglagens intentioner.

Avseende strandskyddsfrigans hantering finner Lansstyrelsen anledning att
lamna féljande upplysningar:

Mot bakgrund av att omridesbestimmelser inte férenas med byggritter och
siledes saknar juridisk grund for dtgirder som leder till intring i strand-
skyddet upphiver generellt Lansstyrelsen inte strandskyddet for bebyggel-
seomraden i omradesbestammelser. Frégan om strandskyddet provas vid en
detaljplaneldggning av omridet.

Sammantaget finner Linsstyrelsen att mot bakgrund av framférda klagomal
kommunens antagandebeslut ska sta fast.

. Huf detta bestyt §

|

gas, se bilaga.

Percy

%D\ >
Chefsjurist !
Bo Berge

Liansarkitekt

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljédepartementet

Kopia till

Kommunfullmiktige, Ume& kommun
Samhillsbyggnadskontoret, Ume& kommun
Naturvardsverket

Ritts

Miljé/plan

Kulturmiljé




Linsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin Dawm Beteckning
Samhillsplanering 2003-05-13 403-4012, 4455, 4456
och 4465-2003
Sandlista:

Norrbyskirs samfillighetsforening genom .
Bertil Lidén, Bofinksvigen 12 C, 906 51 UMEA

Lars Hagstrém, Brunnsgatan 3, 892 51 DOMSJIO

Leif Abramsson och Margareta Markstedt-Abramsson, Barnstensvigen 141,
907 41 UMEA

Karin Wahlqvist och Elmer Helletun, Granlidsvigen 9, 910 20 HORNE-
FORS
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdiktige

Plats och tid

Beslutande

PROTOKOLL 1(55)
2003-01-28
Umea Kommua
adskonorct
S en ach Byagiov.
Fullmiktiges sessionssal, Umea 2003 -02- 0 3
Klockan 09.00-13.30
Dnr ‘:Ll ’57' Plan

Se separat lista

Ersdttare (ej tjinstgorande) Se separat lista.

Ovriga deltagande

Ingalill Bengtsson, stadsledningskontoret
Jan Bjéringe, stadsdirektor

Stig Lindstrém, jurist

Patrik Sodergren, jurist

Utses att justera Owe Persson (s) Anders Agren (m)
Underskrifter 7’7 Paragrafer
Sekreterare !// 7l ( 14 ﬁ: 1-12
A gneta Flume p
Ordférande , ,
- Mane Loulsigmnmark
Justerande tl€ ~b2ey %/ ‘7/%/’ kil
Owe ve Persson / Anders’ A t.n
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Samm antradesdatum 2003-01-28
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2003-02-04 nedtagande 2003-02-26
Forvaringsplats
for protokoliet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift c‘%l (fé’/ 'ﬁ(!e}’c‘l

Agnefa Flumé
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PROTOKOLL 19

2003-01-28
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PLU § 79/2000
PLU § 152

KS§7

KF§9 2000.513 214

Omradesbestammelser for fastigheterna Norrbyn 4:143 m., fl.
inom Norrbyskar 1 Umed kommun

Stadsbyggnadskontoret har i samraddsremiss 2002-04-30 begért
planeringsutskottets yttrande i1 rubricerade drende.

Samrddshandling bifogas protokollet. BILAGA

Stadsledningskontoret anfor 1 yttrande 2002-06-07 foljande:

Efter kommunens férvarv av 6gruppen som bendmns Norrbyskar,
har diskuterats olika mojligheter att finansiera en nédvandig
upprustning av omradet genom exploatering av tomter for
fritidsbebyggelse. Eftersom Norrbyskiren ar av riksintresse for
kulturmiljévarden finns inbyggt en konflikt mellan
bevarandeaspekterna och behovet att av att skaffa fram pengar for
att kunna genomfora aktiviteter som syftar till att utveckla
Norrbyskéren till ett attraktivt beséksmal. Det forslag till
omradesbestimmelser som byggnadsnimnden tagit fram pa
uppdrag av planeringsutskottet ar darfor en kompromiss mellan
de olika intressen som finns redovisade i1 den utvecklingsplan for
Ogruppen som tagits fram som underlag for
omradesbestammelserna. / sammanhanget ér det viktigt komma
ihag att omradesbestimmelserna inte skapar ndagra
byggnadsritter. Syftet med bestammelserna ar framst att staga
upp mark —och vattenanvindningen. De omraden som &r avsedda
for ny bebyggelse méste darfor detaljplaneldggas innan bygglov
kan beviljas.

Tekniska kontoret har uttryckt en viss oro for att
omradesbestammelserna kan leda till ersittningsansprak.
Stadsledningskontoret beddmer att den risken dr marginell
eftersom ersattningsansprak inte kan bli aktuell forrdn en
fastighetsdgare vagrats lov med stdd av bestimmelserna.

Justeringsmdnnens sign

Hieo O

Uidragsbestyvrkande




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdaktige
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PROTOKOLL 20

2003-01-28

PLU 2002-06-11

Stadsledningskontoret tillstyrker forslaget.

Planeringsutskottet beslutar

att avge yttrande enligt stadsledningskontorets forslag med
tilliigg att bebyggelseomradet pa Norra Stengrundet bér
overvigas att utga. I stillet kan en hogre exploateringsgrad
for alternativet pa Tannskir évervigas.

Arendet dterupptas 2002-12-10.

Efter utstallning av reviderat forslag foreslar byggnadsndamnden
att kommunfullmiktige antar omradesbestaimmelser for
Norrbyskir. Byggnadsniamndens protokoll samt planhandlingarna
bifogas protokoliet. BILAGA

Stadsledningskontoret har i skrivelse 2002-12-02 1 skrivelse
framfort foljande:

Forslag till omradesbestimmelser har med successiva
forandringar i utformning behandlats vid tva samrddsforfaranden
och slutligen med en utstillning. Forslaget har till f6ljd av
utstallningen givits vissa smarre justeringar och darefter godkants
av byggnadsniamnden som nu foreslar kommunfullméktige att
anta omradesbestimmelserna.

Den utformning som byggnadsnamnden for fram till antagande
far anses utgdra en skilig avvigning mellan flera olika allmanna
och enskilda intressen som gjort sig gallande under
planprocessen. Det bor noteras att enbart omradesbestimmelserna
i sig inte skapar nigon byggritt for nya foreslagna
bebyggelseomraden. Vissa fragestéllningar for dessa omraden
kommer inte slutligen att avgéras forran detaljplaner i enlighet
med omradesbestammelsernas riktlinjer upprattats.

Justermgsmannens szgn

Ve ©F

Utdragsbestyrkande

——— et d——
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 21
Kommunfullmdktige 2003-01-28
PLU Planeringsutskottets forslag

Kommunfullmaktige beslutar

att anta omradesbestimmelserna.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Yrkande

Jabar Amin (mp) — Aterremiss och komplettering av drendet
enligt foljande: ”Principiellt stodjer vi huvuddragen i
omrddesbestimmelserna for fastigheterna Norrbyn 4:143 m. fl.
inom Norrbyskér i Umed kommun, men vi skulle vilja ha
kostnaderna for upprustning av omrddet respektive forvintad
fortjanst av den tankta exploateringen redovisade.

Propositionsordning
Skall drendet avgoras idag eller &terremitteras. Kommunstyrelsen

beslutar att avgdra drendet 1dag.

KS Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullméiktige beslutar

att anta omradesbestimmelser for fastigheterna Norrbyn 4:143
m fl. inom Norrbyskir i Umed kommun.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Féljande yttrar sig:

Ingemar Dalgard, Asa Ogren, Lasse Jacobson, Nina Bjdrby, Orjan
Mikaelsson, Mattias Larsson, Christer Paulsson, Lena Karlsson-
Engman, Lennart Holmlund, Jabar Amin och Karin Ahnqvist.

Justeringsmdnnens s Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Ingemar Dalgard (m), Asa Ogren (s), Orjan Mikaelsson (v),
Mattias Larsson (c¢) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Lasse Jacobson (v), Nina Bjorby (mp)- | forsta hand aterremiss
av drendet med foljande motivering:

" Aterremiss i den del av omrddesbestimmelserna som beror
exploatering av Tannskdr. Jag vill att man i aterremissen utreder
ett alternativt forslag som innebdr att omrddet istdllet gors i
ordning sa att den skyddsvarda skogen bevaras sa att
allmdnheten kan fa béttre tillgang till Tannskdr.”

[ andra hand yrkar Lasse Jacobson (v) avslag med foljande
motivering;

“Om mitt aterremissyrkande faller yrkar jag avslag pd forslaget
till exploatering av Tannskdr. Dels med hinvisning att med den
kustnara l6vskogen i enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer
har ett virde av héogsta klass (klass 1), dels att en exploatering
inkrdktar pa strandskyddet och det vorliga frilufislivet”.

Nina Bjorby (mp) — Aterremiss av drendet med foljande
motivering:

?Principiellt stédjer vi huvuddragen i omradesbestimmelserna

4:143 m fl inom Norrbyskdr i Umea kommun, men vi yrkar.

e dterremiss for redovisning av kostnader for upprustning av
omrddet respektive forvintad fortjdnst av den tinkta
exploateringen.”

Propositionsordning

Lasse Jacobsons m fl aterremissyrkande mot Nina Bjorbys. Bifall
till Lasse Jacobsons.

Skall drendet avgoras idag eller dterremitteras. Ordfdranden
finner att drendet skall avgoras idag. Votering begérs.

Justeringsmdnnens sign
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Voteringsproposition
Ja-rost for avgoras idag.
Nej-rost for aterremiss.

Omraostningsresultat
Med 58 ja-roster mot 7 nej-roster beslutar kommunfullméktige att

avgora arendet 1dag.

Kommunstyrelsens forslag mot Lasse Jacobsons avslagsyrkande
betr exploateringen av Tannskar. Ordforanden finner att
kommunfullméktige beslutat bifalla kommunstyrelsens forslag.
Votering begars.

Voteringsproposition
Ja-rost for bifall till kommunstyrelsens forslag.
Nej-rost for bifall till Lasse Jacobsons avsiagsyrkande.

Omréstningsresultat
Med 60 ja-roster mot 5 nej-roster beslutar kommunfullméktige att

bifalla kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiktige beslutar

att anta omradesbestimmelser for fastigheterna Norrbyn
4:143 m fl. inom Norrbyskir i Umed kommun.

Reservation

Lasse Jacobson och Nina Bjorby under aberopande av sina resp
yrkanden.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestvrkande
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2002-08-18

Plats cch tid

Beslutande

Ersattare

Qvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Eyggnadsnamndens sammantradesrum, kI 13.30-16.45

Carin Conradsson (s), orcférance
Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Qlov Sjoberg (s)

Asa Ogren (s)

Orjan Mikaelsson {v)

Per Olov Ljung (v)

Ingemar Dalgard (m)

Gosta Ludvigsson (m)

Assar Karlsson, (kd)

Sven Nygren (mp)

Gunilla Jonsson (v}
Bert-Allan Persson (s)

Ulrik Berg (m)

Margaretha Alfredsson, férvaitningschef
Oille Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektdr
Borje Nordstrom, lantmatare

Ulf Sondell, stadsingenjor

Lage Olofsson, Mark o exploatering

Nils-Ake Sandstrém

Samhallsbyggnadskontor t 2002-09-20
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PROTOKOLL
/ Besluisdatum
2002-069-16 § 170 Jus:eramas Sign:
KOMMUN :
K / (/

NORRBYSKAR; NORRBYN 4:143 m. fl.

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress: Norrbyskar

Arendet avser: Omradesbestammelser, efter utstillning

'
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Patrik Forsberg Sign—.ié(/ f’?'

~.

Forslaget till omridesbestimmelser har under tiden 1 juli t.o.m. 19 augusti
2002 varit utstéllt i Umed, Homefors och pa Norrbyskir. Underrittelse om ut-
stillningen har skett genom kungérelse pd kommunens anslagstavla samt ge-
nom annons i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den 24 juni
2002. Lansstyrelsen, berdrda sakédgare, bertrda statliga och kommunala instan-
ser har per brev informerats om utstillningen. Synpunkter inkomna under sam-
radstiden har redovisats i samradsredogorelsen.

20 skriftliga synpunkter har inkommit under utstéllningstiden. Dessa redovisas
separat i ett sdrskilt utldtande. Inkomna synpunkter foranleder tre smarre 4nd-
ringar 1 bestimmelsetexten, markeringar pa plankartan av befintliga prémar
samt markeringar av ytterligare tva sirskilt virdefulla byggnader. Utéver mot-
svarande dndringar i beskrivningen och inftrandet av en passus om flyttning
av ndgra mindre byggnader fran Tannskéarsviken, bibehalles handlingama i
ovrigt ofdrindrade. Samhaillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov, foreslar
darfor att byggnadsnamnden godkinner forslaget till omridesbestimmelser,

Kvarstdendc synpunkter har under utstiliningstiden framforts av Lansstyrel-
sen, KFUM, Lillskirs bathamnsforening/Vattenfireningen 11 dar, Samfillig-
hetsfSreningen, Stiftelsen Mo Angsdg, Anders och Carin Pilebro, Eva Bdl-
Sors/Karl Franklin, Hakan Hellqvist, Per Olofsson, Gunnel Olofsson, Gunnel
Ogren samt Staffan och Marianne Flordh.

Lénsstvrelsen, KFUM, Stiftelsen Mo Angsdg, SamfillighetsfOreningen, Miljo-
och hédlsoskydd, Umea fritid, Visterbottens museum, Eva Bdlfors/Kar! Frank-
lin, Jan-Erik Hillgren och Rune Nord har under samrddet framfort synpunkter
som inte 1 alla avseenden kunnat tillgodoses.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att revidera omradesbestimmelserna
att godkinna de reviderade omradesbestimmelserna samt foresld kom-

munfullmiktige att anta omrddesbestimmelserna.

P1237prdoc )

02-09-20
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Omrédesbestérymelser for fastigheten Norrbyn 4:143 m fl inom
NORRBYSKAR i Ume3 kommun, Visterbottens lan

FORUTSATTNINGAR

Sedan 1984 dr huvuddelen av Norrbyskir forklarad vara av riksintresse for kul-
turmiljévarden. For att sékerstilla detta varde, samt for att ange méjligheter till
viss nybebyggelse, beslot byggnadsndmnden 1992 att uppritta omradesbestam-
melser. Markférhandlingar med Mo & Domsjé AB slutfordes 1997 och diref-
ter har, under stadsledningskontorets ledning, en utvecklingsplan (bilaga 2)
framtagits.

I juni 2000 beslét byggnadsndamnden att uppdra till stadsbyggnadskontoret,
att med utgéngspunkt i utvecklingsplanen fullflja arbetet med omradesbestim-
melserna, men frdn nyexploatering undanta Kalmamn, Tannskarsviken och Per-
Ivarsgrundet. Dessa omraden hade i utvecklingsplanen foreslagits som bebygg-
elseomraden.

I paféljande samrad, under december 2001, framkom dock énskemal om yt-
terligare exploateringsomraden, vilket efter byggnadsndmndens beslut 1 mars
2002 resulterade i tva alternativa omraden for fritidshus. Forhallandevis manga
dndringar i beskrivningen och i bestimmelserna bidrog ocksa till ett fornyat
samrad.

[ utstdllningshandlingen fanns endast Tannskar och Tannskérsviken kvar
som exploateringsomrade for fritidshus.

SYFTE

Det huvudsakliga syftet med omradesbestimmelserna &r att i verensstimmelse
med 6versiktsplanen, Opl 98, tillgodose riksintresset i den kulturhistoriska mil-
jon samt att klargora lampliga omraden for smébéatshamn, for bebyggelse med
anknytning till det rérliga friluftslivet samt for mindre privata fritidshus. Med
bebyggelse med anknytning till det rorliga frilufislivet avses servicebyggnad,
smé stugor for uthyrning samt eventuellt mindre stugor for forséljning.

HANDLINGAR

Handlingar till drendet bestdr av en omradeskarta med bestdimmelser, denna be-
skrivning, samradsredogérelse samt utlatande. I bilagor finns Lénsstyrelsens
kulturhistoriska utredning frdn 1984 och Ume& kommuns Utvecklingsplan for
Norrbyskar.

HISTORIK

Den égrupp som bendmndes Norrbyskiren koptes pa 1890-talet av Mo & Dom-
sj® AB och bebyggdes som ett industriellt monstersamhélle med komplett han-
tering av timmer till fardighyvlat virke. Den industriella hojdpunkten ndddes pa
1920-talet da drygt 1 000 bofasta fanns pd 6n. 1952 lades verksamheten ned
och under en tid anvindes delar av anlidggningen till andra dndamdl. Nér férjan
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till fastlandet drogs in i mitten av 1970-talet lamnade de sista bofasta 6n. Den
bilagda kulturhistoriska utredningen innehéller en beskrivning av Norrbyskirs
historia.

Idag bestdr Norrbyskir av tre 6ar, Stuguskér, Langgrundet och Blagrundet,
vilka 4r sammanbundna med brobankar. Bofast befolkning saknas och de ka-
raktéristiska bostadshusen, som ritats av arkitekt Kasper Salin, anvinds huvud-
sakligen som sommarbostdder. Ett undantag dr den tillbyggda f d herrgirden
som numera ar Vardshus. Ett mindre antal traditionella smd sommarstugor
finns péd Stengrundet och Per-Ivarsgrundet; pa Stuguskir anviinds bl a en f d ba-
garstuga som sommarstuga.

Pa Stengrundet har KFUM-Umea sin huvudfastighet med konfirmations- och
lagerverksamhet.

[ den tegelbyggnad som aterstar av sagens maskinhus driver stiftelsen Mo
Angsag ett museum med kafé och utstillningslokaler. Skolbyggnaden med
kyrksalen anvinds till
konfirmationer, bréllop
etc. Pa Langgrundets
sOdra spets, vid Tann-
skirsviken, finns ett an-
tal dldre sjobodar och
smastugor.

Den bilagda utveck-
lingsplanen ger en kort
beskrivning av dagens
situation pa Norrbyskar.
Den innehéller ocksé en

diskussion om 6ns fram-
Bdthusen i Tannskdrsviken. Foto: P Forsberg, SBK. Uda utveckling_

AVGRANSNING AV BESTAMMELSEOMRADET

Bestammelseomradet sammanfaller delvis med den foreslagna griansen for riks-
intresseomradet, men foljer for Bldgrundet den yttre strandlinjen. Bestimmel-
seomrédet innehaller fyra delomrdden med markanviandningsbeteckningarna Q,
B, BV samt vattenomradet W.

MARK- OCH VATTENANVANDNING

Beteckningen Q innebir att markanvéndningen skall anpassas till bebyggelsens
kulturvidrde. Marken far sdledes inte anvindas till annat 4n den befintliga vér-
defulla bebyggelsen, men sjilva byggnaderna kan anviéndas till bostdder, kon-
tor, handel etc. Anvdndningen begransas dock till att den inte fiar motverka syf-
tet att bevara byggnaderna.

Beteckningen Q avser tydligt visa att hela bestimmelseomradet, d v s hela
Norrbyskir, dr av kulturhistoriskt intresse. Av detta skél innehaller ocksa omra-
desbestammelserna restriktioner inte bara med hénsyn till de kulturhistoriskt
virdefulla byggnaderna och riksintresset for kulturmiljovard utan dven till den
virdefulla historiska kulturmiljon.
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Som helhet betraktat ar Norrbyskér inte lampligt for nybebyggelse, men vid
etablerade tomtplatser kan, efter lamplighetsprovning, mindre kompletterings-
byggnad i form av forrad e d vara mojlig. Pa fastigheter ldngs langgatorna bor
utformningen folja skissen sid 8.

For KFUM:s huvudfastighet (4:122) och for museifastigheten (4:136) kan ock-
sa viss kompletterings- och nybebyggelse vara tankbar efter sdrskild provning.
For de sérskilda delomrddena B och BV (se nedan!) ska fragan om nybebyggel-
se provas 1 detaljplan.

Delomriade BV bestar till stor del av de gamla utlastningskajerna som idag ar
helt forfallna. Hér kan ny bebyggelse eller anldggning med anknytning till det
rorliga friluftslivet tilldtas.
Anldggningen dr tdnkt som
en smabdtshamn med iord-
ningstélld kaj; bebyggelsen
kan bestd av dvernattnings-
stugor, servicehus eller
mindre stugor.

Omradet bor i huvudsak
utformas enligt illustratio-
nen. Smabatshamn iord-
ningstalls lampligen pa
Langgrundssidan av viken
dar ocksa sma sjobodslik-
nande stugor till uthyrning

1 lU
| Wenspt

e FR eller forsiljning kan uppfo-

Esal L . :

wm | ras. | detta ytterst kénsliga
T

lage bor dgandet av de kaj-
néra stugorna begrénsas till
sjdlva stugorna, d v s tomter
bor inte avstyckas. Stugorna
bor uppforas med gavlarna
mot vattnet. Den inre radens
tomter bor begrénsas till en
storlek om 200 m?.

P& sodra Stuguskir kan
bade stugor for uthyrning
och stugor till forsaljning
Stuguskdr/Langgrundet — skiss smabdtshamn, Gvernattningsstugor och fritidshus. byggas. Placering av bygg-
SBK/P Forsberg, 990607, rev 020610. nadema ()Ch tomter Skall
ske med hinsyn till befintliga ldmningar av kulturmiljovirde som bl a innebér
att den f d hogbanans strickning bibehalles obebyggd. Over “’kanalen” kan en
gangbro byggas pa de befintliga fundamenten. Kajnira stugor till forsaljning
utfors dven hir limpligen med sjobodsliknande karaktir och placering. De bor
huvudsakligen placeras med gavlarna mot vattnet. Tomter begrénsas i storlek
till 200 m? och byggnader till 50 m?. Nérmast vattnet bor kajer tillgédngliga for
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allménheten anordnas. Nodvindig muddring for anldggning av smabatshamn
kan medfora rivning eller flyttning av de befintliga pramarna.

Omréadet utgérs huvudsakligen av tillskapad mark och kajer vars birighet fir
klargoras i samband med den allmén lamplighetsprévningen i samband med
bygglov. Hoga krav skall stillas pa nya byggnaders placering och utformning,

Detaljplan skall upprittas for att reglera olika fragestéllningar om strand-
skydd och exploateringar.

Delomrade B stricker sig 6ver sddra Tannskir. Tannskér dr den del av Norrby-
skédr som tidigare hyste hyvleri, bridgardar och utlastningskajer. Hit gick hogba-
nan med last av sagat virke for hyvling och utskeppning.

Tack vare néringsrika grundférhallanden dr idag sa gott som hela udden be-
klddd med ett av kommunens stérsta sammanhéngande 16vskogsomrade, virde-
rad i hogsta klass av Miljokontoret i dess bedomning av kustnira l6vskogar.
sydvist finns ocksa ett helt ronndominerat 16vskogsparti.

Med bevarande av delar av 16vskogen, de unika utblickspunkterna fran 6pp-
na héllpartier och tillgédngligheten till den vackra vistliga strandremsan, kan
15-20 mindre fritidshus uppforas lings den sodra stranden. For att intranget i
kulturmiljon inte skall uppfattas alltfor omfattande skall fastigheterna inte over-
stiga 1 000 m? och den totala byggnadsarean per fastighet ska inte Gverstiga
80 m?.

I Tannskérsviken, delomrade B, kan 1015 bathusliknande smastugor om
max 50 m? uppforas. De bor noggrant anpassas till den befintliga bebyggelse-
karaktaren. I samband med exploatering bor viken muddras.

For bedomning av placering och utférande av ny bebyggelse samt for prov-
ning av strandskyddet skall en exploatering pa Tannskar och vid Tannskérsvi-
ken foregas av detaljplan.

Delomradet W ér ett
vattenomrade som
innehéller restriktioner
med hénsyn till riks-
intresset for kulturmil-
jovard. De kulturhisto-
riskt intressanta lam-
ningar som finns inom
omradet, pramar, fun-
dament e d, far ej utan
tillstand férvanskas
— e - IR eller flyttas. Omfatt-
Prcfr;mri' “kanalen" mellan Stuguskir och Langgrundet. Foto: P Forsberg, SBK. ningen av eventuella
anordningar ovan vat-
tenytan, broar, bryggor etc klargores i allmén lamplighetsprévning i samband
med bygglov.

020902134948869.p65
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KULTURHISTORISKT VARDEFULL BEBYGGELSE

De byggnader som av ldnsstyrelsen och museet i bifogad utredning frén 1984
och som vid férnyad 6versyn hdsten 2001 och véren 2002 ansetts vara beva-
ransvirda har markerats med skraffering pd kartan. Dessa byggnader bedoms
som sarskilt kulturhistoriskt virdefulla svarande mot PBL 3 kap, 12 § och far
inte forvanskas. De skyddas i omradesbestimmelserna genom sérskilda skydds-
och varsamhetsbestimmelser, rivningsforbud samt utékad lovplikt.

Skyddsbestdmmelserna ér principiella och skyddar forutom sérskilda bygg-
nader dven andra vérdefulla delar av miljon (se separat avsnitt!).

Varsamhetsbestdmmelserna ir inriktade pa nagra for helhetsupplevelsen sér-
skilt viktiga atgdrder. Trahusen lings Langgrundsgatan och skolhusen ar till-
sammans med Stuguskirs tegelhus ryggraden i Norrbyskirs kulturmiljé och
sarskilt kdnsliga for fordndring. Det ar darfor av stor vikt att trdhusen fér bibe-
hélla den sammanhallande ljusa kul6ren, som i ldnsstyrelsens utredning angi-
vits till NCS 1502-Y. Kuléren bér omfatta sdvil huvuddelarna av fasaderna
som listverk, fonsterfoder och knutar.

Bostadshus och uthus vid Langgrundsgatan. Foto: Maria Lofgren, VBM.

Uthus, bodar och béthus skall likaledes bibehalla sin ursprungliga slamférga-
de falurda kulor eller undantagsvis den ursprungligt vita kuloren.

Det ir dnskvirt att byggnader som flyttats, t ex avtrdden vid Tannskérsviken,
om mdjligt aterfors till sin ursprungliga plats.

[ den viktiga helhetsbilden utgdr materialen pa de branta, och darmed vil
synliga taken, en viktig ingrediens. Papp har ursprungligen anvénts som tak-
tickningsmaterial pa bostadshusen pa Langgrundet och bor dérfor fortsatt-
ningsvis efterstrivas. Kuloren skall vara gra eller grasvart. De praktiska svarig-
heterna att 4stadkomma enhetliga papptak ar dock uppenbara. Befintliga plattak
kan darfor istdllet omférgas.

Kigelbanan inom den f d herrgardsfastigheten ar sedan 1984 byggnadsminne
(AC 40) och skyddas av sérskilda foreskrifter. For den f d skolbyggnaden med
kyrksal och separat klockstapel har fridga om byggnadsminne vickts men avsla-
gits.
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SKYDDSBESTAMMELSER

For att skydda de befintliga sérskilt kulturhistoriskt intressanta byggnaderna
(PBL 3 kap, 12 §) och dvrig kulturmiljo innehdller omridesbestimmelserna
sarskilda skyddsbestammelser. Dessa omfattar hela bestimmelseomradet, dvs
hela Norrbyskir.

For byggnaderna dr innebérden av skyddsbestimmelserna att dessa inte till
sitt yttre far forvanskas eller dndras, d v s inte till utseende forandras eller byg-
gas till. Lagstiftningen om att dessa byggnader skall underhallas s att sérarten
bevaras (PBL 3 kap, 13 §) preciseras hir till att inriktningen skall vara bibehél-
lande och lagning av dldre byggnadsdetaljer och -material.

Det ursprungliga forhallandet att fastigheterna pa Norrbyskar inte varit av-
grinsade av staket, hackar eller liknande, ges har ocksa ett skydd. En reserva-
tion finns dock for de enstaka fastigheter som ursprungligen haft ngon form av
avgransning, t ex den f d herrgdrden, idag virdshus.

De direkt synliga ldmningarna av den en géng s omfattande trdindustrin pa
Barna dr tyvirr fa och darfor viktiga att skydda. Ldmningarna bestar av kajer,
fundament fran hogbanan, prdmar, en s k timmerhést m m; avsikten med skydds-
bestimmelserna ir att dessa limningar inte utan tillstdnd ska flyttas eller forvans-
kas.

Fér en helhetsupplevelse av kulturmiljén ar dldre vigar, vegetation och gatu-
belysning av stor vikt. Av det skilet skyddas dven befintliga grusvégar, frimst
huvudgatorna, gatornas alléer och den enkla gatubelysningen av skyddsbestim-
melser.

Skyddsbestammelserna kan utlosa krav pa ersdttning frén berorda fastighets-
dgare. Dessa krav skall vara framstéllda inom tva &rs tid fran det att omradesbe-
stimmelserna vunnit laga kraft.

RIVNINGSFORBUD

De sirskilt kulturhistoriskt virdefulla byggnademna skyddas i omradesbestam-
melserna ocksd av rivningsforbud. Detta férbud kan liksom skyddsbestimmel-
serna utlosa erséttningskrav.

NYA BYGGNADER:
PLACERING, UTFORMNING OCH UTFORANDE

All nybebyggelse skall enligt PBL 3 kap, 1 § placeras och utformas med hén-
syn till befintliga byggnader, kulturmilj6, landskapsbild mm. Enligt samma lag
skall ocksé alla byggnaders yttre ges form och firg som ar estetiskt tilltalande.

Denna generclla lag preciseras i omradesbestimmelserna med nagra bestdm-
melser vad giller kulorer och material. Museifastigheten utgor en miljo déar sar-
skilda krav bér stillas pd nya byggnader. Fastigheten undantas darfor fran den
generella material- och kuldérbestammelsen.

I den situationen att dldre byggnad behover ersittas, kan enkelt en anpass-
ning till befintlig kulturmiljé ske genom att ny byggnad ges en placering och
utformning som i huvudsak verensstimmer med den dldre byggnaden.

For att undvika en splittrad helhet skall kompletteringsbyggnad till bostads-
hus placeras och utformas enligt f6ljande skiss.
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Norrbyskir. Kompletteringsbyggnad. SBK/PF 0204310,

UTOKAD LOVPLIKT

For att fa en dialog mellan fastighetsidgare och kommun till stind &r en utékad
lovplikt angeldagen. Denna foljer upp de angivna varsamhets- och skyddsbe-
stimmelserna vad giller de viktigaste byggnadernas utseende, men innebar
ocksé provning av atgirder pa dvriga byggnader.

D4 skyddsbestammelserna ocksd omfattar vissa atgiarder pa allménna platser
utdkas lovprovningen till att &ven omfatta skyltning, belysning, anlidggning av
nya végar eller stigar, schaktningar eller fyllningar samt fallning av trid som
ingdr i ndgon av langgatornas alléer.

VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsdgarna dr idag genom avtal anslutna till kommunens vattennit i Norr-
byn medan avloppsanldggningarna ér enskilda. Nybyggande pd Norrbyskar in-
nebir lokalisering utanfor kommunens verksamhetsomréade for vatten och av-
lopp. For enskilda avloppsanldggningar skall tillstand s6kas hos Miljo- och hal-

soskyddsndamnden.
ed/ juni 2002
temEber\ 002

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i/Un
Plan och Bygglov Reviderad|s
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Olle Forsgren Patrik Forsberg

Stadsarkitekt Arkitekt |
Bilagor:

1. Norrbyskdr, kulturhistorisk utredning. Léansstyrelsen 3/84.
2. Utvecklingsplan for Norrbyskdr. Umea kommun 2000.
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Dnr PLA 92-37

UTLATANDE 020902

Omradesbestammelser for fastigheten Norrbyn 4:143 m fl inom
NORRBYSKAR i Umei kommun

Forslaget till omradesbestimmelser har under tiden 1 juli t.o.m. 19 augusti
2002 varit utstdllt 1 Umed, Homefors och pé Norrbyskar. Underrittelse om ut-
stdllningen har skett genom kungorelse pa kommunens anslagstavla samt ge-
nom annons 1 Viasterbottens Kuriren och Vistcrbottens Folkblad den 24 juni
2002. Lansstyrelsen, berérda sakégare samt berdrda statliga och kommunala in-
stanser har per brev informerats om utstillningen.

Synpunkter inkomna under samradstiden har redovisats i samridsredogorelsen.
Under utstallningstiden har nedanstaende skriftliga synpunkter inkommit.

Linsstyrelsen anser att det foreslagna bebyggelseomradet p& Tannskér beror
stora delar av det vardefulla 16vskogsbestandet. D4 inga barande och godtag-
bara skl presenterats for ett hdvande av strandskyddet dr man i en kommande
detaljplan inte beredd att medverka till detta. Forutsittningarna for sakerhets-
hdjande atgirder i befintliga kajmiljGer kan vara av intresse for Lansstyrelsens
samlade beddémning.

Motiven till varfor lansstyrelsens eget forslag till exploatering pa 6stra Trut-
hallan har avvisats bor ocksé redovisas.

Vad giller ny bebyggelse 1 Tannskérsviken kan Lansstyrelsen dvervéga att
medverka till hdvandet av strandskyddet om intrdnget 4r ringa och allminheten
ges tilltrade till delar av omrédet.

Kommentar: Skilen for Umea kommun att foresla en viss del fritidsbebyggel-
se pd Norrbyskdr dr att delfinansiera upprustning, stddning och fOrstirkning
av infrastruktur; kajer skall dteruppbyggas, smdbdtshamn skall anldggas och
Jfdrjan skall ges ett béttre passagerarunderlag.

Under den langa process som foregatt utstillningshandlingarna har flera
tankbara omrdden pa Norrbyskdr diskuterats och provats for nybebyggelse.
Inget av dessa foreslagna omraden skulle undgatt en prévning av strandskyd-
det i efterfGljande detaljplan.

En overvigande del av remissinstanser och sakdgare har ansett att en nyex-
ploatering med konventionella fritidshus lampligast sker pa Tannskdr.
Argumenten emot dvriga foreslagna omrdden har varit att inte forsvara
KFUM:s verksamhet (norra Stengrundet), att omrddet far for liten exploate-
ring (Per-Ivarsgrundet) eller att bostadsfastigheter stérs (Kalmarn).

Mot en exploatering av sédra Tannskdr talar tinkbara storningar av véxt- och
djurliv, ett vdardefullt tradbestdnd samt iansprdktagande av ett viktigt rekrea-
tionsomrdde. Féljaktligen har ocksa Umea Fritid (i samrddet) och Linsstyrel-
sen vdnt sig emot detta. Lillskdrs Bathamnsforening anser att den tankta ex-
ploateringen kommer att stora medlemmarnas rekreation mm.

0210902132953927 enc
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For sodra Tannskdr talar det fina ldget, vid ostérd naturlig vik mot séder,
och samstdmmigheten i samrddet.

" Lénsstyrelsens forslag, att uppfora sommarbostider i en byggnad pa dstra
Truthdllan, en historisk association till det fd hyvleriet pa samma plats, skulle
kunna vara en intressant idé for ett alternativt sommarboende i ldgenhet eller
radhus. I dagsldget Overensstdmmer dock inte idén med kommunens intentio-
ner att tillskapa markomraden for forsdljning av tomter for friliggande fritids-
hus. Av kostnadsskdl bor dessa tomter omfatta en grupp om 15-20, dvs den
storleksordning som illustrerats pa plankartan; en storlek som dr omdjlig pa
Truthdllan,

KFUM Norrbyskir framfor ett stort tack for att kommunen lyssnat pa fore-
ningens och andras synpunkter pa planen. Samtidigt redovisar man att man vill
bygga en planerad ldagerby pé fastigheten 4:143, att regler for takbeldggningar
och snickerikuldrer ej negativt ska paverka den karaktiristiska enhetligheten,
att bebyggelse inte bor fa komma till stand inom BV-omradet pa Langgrundet
utan hellre pd Tannskir och i1 Tannskiirsviken, samt att planen majliggor en
servicebyggnad vid den ténkta stugbyn pa stdra Stuguskir.

Kommentar: Omrddesbestdmmelserna ger mdjlighet till nya byggnader och
kompletteringsbyggnader inom KFUM:s fastigheter. Vad gdller anldggandet
av ldgerby utanfor den egna fastigheten, maste denna idé prévas pa sedvanligt
satt.

Varsamhetsbestimmelserna om fasad- och takmaterial samt kulorer syftar
Just till att skydda den riksintressanta miljon. Att dterge byggnaderna dess ur-
sprungsutseende dr ett langsiktigt mal till vilket bestimmelserna anpassas. Ett
byte av taktdckning till enhetlig och ursprunglig typ, kan inte ske utan ett
gemensamt agerande av fastighetsdgarna.

Att utoka bebyggelsen ytterligare pd Tannskdr och i Tannskdrsviken skulle
medfora ett totalt och oldmpligt ianspraktagande av omradet.

Omradesbestimmelserna utesluter inte uppforandet av en servicebyggnad pa
sédra Stuguskdr.

Norrbyskirs Samfillighetsforening framfor i frdga om bebyggelsce pd Lang-
grundet samt om material- och kulorfragan likvirdiga synpunkter som KFUM,
men med distinktionen att den $stra raden pad Langgrundskajen méste utgé och
att huvudbyggnaderna inom Qk-omradet skall ha korrugerade plattak i ljusgra
kulér.
Vidare anser foreningen att befintliga hackar skall kunna behéllas som insyns-
skydd, att genomforandefragorna dgnas omsorg och att en miljdkonsekvensbe-
skrivning (MKB) upprittas senast 1 detaljplaneskedet.

Kommentar: Skyddsbestémmelserna, ddr fastigheters avgrdnsning ndmns,
har liksom omrddesbestimmelserna som helhet ingen retroaktiv verkan. I 6v-
rigt: se under KFUM och fastighetsdgaren 4:27!

Stiftelsen Mo Angség har identiska synpunkter som KFUM men vill ocks$ att
omridesbestimmelserna majliggdr aterskapandet av en miljé ar 1924 pa en
tomtstricka pa Langgrundet.
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Kommentar: Omrddesbestdmmelserna motverkar inte aterskapandet av ur-
sprungliga miljoer pa Norrbyskdr, men kan inte heller garantera nagot ge-
nomforande. Fragorna bor kunna besvaras i bygglovskedet.

Visterbottens Museum pekar pé att tva uthus pa Langgrundet och ett "lust-
hus" pa Blagrundet inte markerats som sarskilt vardefulla. Vidare anser man att
bestimmelsetexten under Placering inte 4r anpassad till museifastigheten, att
en 100 meter lang stricka pa sodra Stuguskir skall undantas frin bebyggelse
och att virdet av prdmarna understrykes. Slutligen 6nskar man ett papekande i
beskrivningen om att gamla dass vid Tannskarsviken aterfors till ursprungspla-
ceringen.

Kommentar: Efier samrad med museet markeras ytterligare tva sdrskilt vir-
defulla byggnader (uthus 4:43 samt lusthus éster om 4:135). Bestimmelsetex-
ten om ny byggnads material och kulérer, om bostadshusens kulérer och
skyddsbestdmmelsen om flyttning dndras i enlighet med museets forslag. Vi-
dare markeras befintliga pramar pa plankartan och ett papekande om flyttning
av de gamla fd avtrddena gors i beskrivningen.

Museets forslag att skapa en 100 meter lang restaurerad kaj pa sédra Stugu-
skdr, dr en lovvdrd idé som inte moisdges av omradesbestimmelserna.

Kommunala handikappradet hinvisar till sitt tidigare svar 1 samrédsskedet.

Samhillsbyggnadskontoret, Gata och Park, vars synpunkter i samradsskedet
ingick i skrivelsen fran Mark- och exploatering, har i ett separat yttrande pape-
kat att bebyggelsen pa Tannskér bor utformas sé att den vardefulla naturen och
de viktiga omradena for frilufisliv bibehalles.

Kommentar: Synpunkierna fér beaktas i ett framtida detaljplaneskede.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker forslaget.

Stadsledningskontoret, Mark- och Exploatering, efterlyser ett fortydligande
av markanvindningen inom omrade BV: enskilt dgande av stugor skall ocksa
medges.

Kommentar: Byggnaders eller fastigheters dgandeform kan inte regleras med
omrddesbestimmelser. Bestdmmelsetexten for omrdde BV medger saledes olika
upplételseformer, allminna som privaia. Den faktiska innebdrden av texten dr
forklarad i den beskrivning som tillhor omradesbestimmelserna.

Vigverket och ULTRA har inga invandningar.

Anders och Carin Pilebro, #gare till fastigheten 4:15 pa Stuguskar, ar fragan-
de till kommunens héllning att turism ekonomiskt skall baras av markforsil;-
ning och undrar om detta ocksid kommer att gilla satsningar p3 Bréntberget och
Gammlia. Man &r ocksa tveksamma till den foreslagna typen av tit fri-
tidsbebyggelise, som man menar inte hér hemma i en norrldndsk tradition, och
anser det vara djupt olyckligt om den foreslagna bebyggelsen lings lang-
grundskajen blir verklighet.

Vidare undrar man 6ver hur tillgingligheten 16ses om nya avstyckningar gérs
vid den nya hamnen. Batplatser maste ocksé finnas t ex i Norrbyn. Avslut-
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ningsvis dr man radd for att exploateringsivern suddar ut det unika med Norr-
byskir.

Kommentar: Tillgdnglighet till eventuella kajbyggnader far ske via nyanlagd
stig eller med bat. Batplatser utanfor planomradet far utredas i samband med
detaljplaneldggning. I 6vrigt: se Ldnsstyrelsen, 4:27 och 4:33!

Deldgaren till fastigheten 4:16 pa Stuguskar, Hakan Hellqvist, anser att &ren-
det ytterligare bor arbetas igenom dé underlaget ir bristfalligt, samrad inte skett
i lamplig omfattning och da utstdllningen (pa Norrbyskir) inte angivit utstall-
ningstid och yttrandeadress. Han anser att en komplett MKB bér utarbetas 1ik-
som en genomforandebeskrivning.

Kommentar: Upprdttandet av omrddesbestdmmelserna har foregdtts av
Jframtagande av en Utvecklingsplan for Norrbyskdr. Forslaget till omradesbe-
stimmelser har ddrefter passerat tva samrad med tillhérande offentliga méten.
Utstillningen har kungjorts efter gdngse rutiner (se inledningen!) och har vi-
sats parallellt pd tre orter under sex veckor, dvs under osedvanligt ling tid.

Det bér observeras att omfattningen av handlingar dr mindre for omrddesbe-
stdmmelser an for detaljplaner. MKB och genomforandebeskrivning tillhér de
handlingar som i regel inte bifogas omrddesbestdmmelser.

Det dr Samhdllsbyggnadskontorets dsikt att drendet handlagts korrekt enligt
gdllande praxis.

Eva Balfors och Karl Franklin, sigare till fastigheten 4:27 (hus 7), motsitter
sig starkt utokningen av bebyggelse langs kajen. Man anser att en bathamn vid
iordningstélld kaj samt promenadstrak okar attraktiviteten, men att stugor
minskar den. Den genuina miljon péverkas for mycket, utsikten forsvinner och
storningarna Okar. Balfors/Franklin fbreslar istillet en utdkad bebyggelse pa
norra Tannskar.

Kommentar: Utékningen av omradet for bebyggelse lings langgrundskajen
har gjorts for att kompensera borttagandet av andra exploateringsomrdaden
och for att rymma tillrdckligt antal batplatser. De tdankta byggnaderna dr av
planbestimmelserna begrinsade i storlek och volym och avstandet till byggna-
derna ldngs Langgrundsgatan blir minst 100 meter. Samhdllsbyggnadskontoret
delar inte uppfatiningen att den tdnkta nyexploateringen medfor oacceptabla
storningar for fastighetsdgarna eller gor for stor averkan pa kulturmiljon.

Gunnel Ogren, deligare av fastigheten 4:29 (hus 9), ifrgasatter exploate-
ringen av Norrbyskir och ser hellre att 6n bestdr som den kulturd den ar. Hon
4r riddd for att batplatserna fSrsvinner och att en 6kad turism rubbar friden ne-
danfor Langgatan. En lésning skulle vara att bygga alla stugor pa Tannskdr.
Kommentar: I kommunens syfie med omradesbestdmmelserna ingar bade att
genom 6kad turism utveckla on samtidigt som den virdefulla kulturmiljén skall
skyddas. I utstdliningsomgangen av omrddesbestidmmelserna har omrddet
lings langgrundskajen utvidgats bl a med tanke pa batplatser for fastighets-
dgare - en eventuell detaljplan far reglera detta mer detaljerat.
(Se @ven under KFUM och fastigheten 4:27!).

Per Olofsson, delédgare till fastigheten 4:33 (hus 12), anser att bevarandesyftet
odterkalleligt motverkas av fritidshusbebyggelsen. Om dnda nybebyggelse ar
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nddvindig, bor den begrinsas till de omrdden som 4r minst belastade ur turist-
synpunkt och minst forknippade med den kulturhistoriska miljon: Kalmarn,
norra Stengrundet, sédra Blgrundet och Per-Ivarsgrundet.

Kommentar: Se 4:27, 4:29 samt Gunnel Olofsson!

Gunnel Olofsson, boende pé fastigheten 4:33 (hus 12), anser att nybyggnation
av fritidshus pa Langgrundet 4r olamplig, d denna del av Norrbyskar redan ar
hért belastad. Hon foreslar istillet att ¢stra Stuguskér, Per-Ivarsgrundet och
Bligrundet undersiks for eventuell exploatering. Olofsson ifragasatter ocksé
bestkares intresse av ons utbyggnad, om intresse for huskép finns och om par-
keringsmdjligheterna pa fastlandet.

Kommentar: De omrdden som Olofsson foreslar har under hand diskuterats
Jfor exploatering. Blagrundet och dstra Stuguskdr avfordes av bl a naturmiljo-
skdl [ utvecklingsplanen (antagen 11 april 2000 av kommunstyrelsens plane-
ringsutskott), Kalmarn och Per-Ivarsgrundet avfordes av byggnadsndmnden
(beslut BN 26 juni 2000) och norra Stengrundet stréks efier det forsta samrd-
det (beslut BN 17 juni 2002).

Provning av byggnation pa kajen sker i samband med en eventuell detalj-
plans uppréttande. Férsdljning av tomter savdl som byggande av stugor kan
sdkerligen inte genomfOras utan privatpersoners intresse.

I ovrigt: se 4:27!

Staffan och Marianne Flordh, 4gare till fastigheten 4:38 (hus 16), ansluter
sig till Samféllighetsféreningens yttrande. Man vill sérskilt papeka att papptak
ir av nackdel ur brandsikerhetsaspekt och papekar ocksé behovet av en bad-
plats.

Kommentar: Brandsikerheten far beaktas i bygglovskedet déir ocksa anlég-
gandet av en badplats kan prévas. 1 ovrigt se under Samfillighetsforeningen!

Eva och Maria Nordlund, dgare till fastigheten 4:39 (hus 17), samt Lisa
Nordlund, Ingvor Sahlin, Torbjorn Nordlund, Daniel Alexandersson och
Tobias Johansson, boende i samma fastighet, anser hamn och uthyrningsstu-
gor pé s6dra Stuguskir och bathus mot fastlandssidan vara en god idé, men vill
att man avvaktar med bebyggelse av Langgrundet.
Vad giller omradena B och B, 4r man tvivlande till intresset for tomter da till-
gingligheten 4r dalig, men anser att sodra Tannskar 4r mest lampat for dnda-
madlet. Vidare 6nskar man sig en & som rensats pa sly och ger turister och bo-
ende vattenvyer, men énskar avskildhet och tystnad for de boende. En vig/bro
mellan museet/hus nr 1 och KFUM for motorfordon skulle forbittra situatio-
nen.

Kommentar: Inget i omrddesbestdmmelserna motsdger de angivna onske-

 mdlen. Vad giiller bebyggelse eller ¢f pd Ldnggrundet: se KFUM m fl!

Lillskiirs Bithamnsforening och Vattenforeningen 11 éar menar i en
gemensam skrivelse att féreslagen exploatering pd Tannskér och 1 Tannskars-
viken alltfor starkt paverkar medlemmarnas ndrmiljo, fiskevatten, strévomrade
mm. Man stiller sig frdgande till hur naturmiljd, tekniska anlaggningar och
naturreservatet Sndanskargarden paverkas av den tinkta etableringen. Man me-
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nar ocksa att exploateringarna kan medfora krav pa ytterligare bétplatser i
Norrbyn.

Foreningarna viénder sig ocksd emot att man inte givits mdjlighet att delta i
hittillsvarande planering och emotser ett deltagande 1 det fortsatta planarbetet.
Man onskar ocksd en konsekvensanalys som innefattar de bada foreningarnas -
intressen. B

Slutligen stiller foreningama fragan om vad "undantas fran rivningsfor-
bud..." betyder for de mindre byggnadema vid Tannskarsviken.

Kommentar: Genom samrddsforfarandet har foreningarna fatt kiinnedom om
planprocessen och inkommit med tva yttranden. Samhdllsbyggnadskontoret
anser att planprocessen ddrmed fungerat som avsett.

De tekniska anldggningarnas status har berdrts i utvecklingsplanen och i be-
skrivningen, men far utredas vidare i ett eventuellt detaljplaneskede. Detta
gdller dven eventuella behov av fler bdtplatser.

Paverkan pa Snéanskdrgdrdens natur- och kulturmiljévéirden bedéms inte bli
allvarliga. [ 6vrigt: se under Linsstyrelsen och 4:16!

De sma byggnaderna vid Tannskdrsviken har efter fornyad bedémning inte
ansetts kunna inga i de kulturhistoriskt vardefulla bvggnader som avses i PBL
§3:12. Detta innebdr att de ef omfattas av rivningsforbudet eller ovriga riktade
bestimmelser. Fastighetsdgaren kan alltsd medges lov att riva eller flytta sin
byggnad.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
I enlighet med ovanstdende resonemang revideras en bestimmelse under Pla-
cering, utformning, en varsamhetsbestimmelse samt ocksa en skyddsbestim-
melse. Pa plankartan markeras lagen for befintliga pramar samt ytterligare tva
mindre sérskilt vardefulla byggnader. Ut6ver motsvarande dndringar i beskriv-
ningen, samt inférandet av en passus om 6nskad flyttning av ndgra mindre
byggnader fran Tannskérsviken, bibehalles férslaget 1 §vrigt ofériindrat.
Lansstyrelsen, KFUM, Lillskdrs bathamnsforening/Vattenfbreningen 11 éar,
Samfillighetsfdreningen, Stifielsen Mo Angsdg, Anders och Carin Pilebro, Eva
Balfors/Karl Franklin, Hakan Hellgvist, Per Olofsson, Gunnel Qlofson,
Gunnel Ogren samt Staffan och Marianne Flordh har inte i alla avseenden fatt
sina synpunkter tillgodosedda.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ), s¢ptember 2002
Plan och Bygglov

HE
Patrik Fofsber
Stadsarkitekt Arkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Omradesbestimmelser for Norrbyn 4:143 m fl inom NORRBYSKAR i Ume3
kommun, Visterbottens ldn

Ett forslag till omradesbestimmelser for Norrbyskér har under ar 2000 varit
foremal for samrad. Efter beslut av byggnadsnamnden den 18 mars 2002 har ett
omarbetat forslag, bl a med tva alternativa exploateringsomraden, distribucrats
for ett tornyat samrad under tiden 6 maj t.o.m. 24 maj 2002. Den 15 maj har ett
offentligt samradsmote hallits i Umea. Berorda statliga och kommunala instan-
ser samt sakdgare har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa for-
slaget.

Linsstyrelsen accepterar savil den foreslagna exploateringen séder om férje-
laget som det mot sider utvidgade omradet lings ldnggrundskajen, men anser
att illustrationen i beskrivningen bér revideras.

Det foreslagna nybyggnadsomradet pa Stengrundet anser man olampligt och ser
bl a pga det rorliga frilufislivets behov skl att fortsattningsvis hidvda strand-
skyddet.

Da Tannskar tidigare varit exploaterat finner Lénsstyrelsen skil att prova en ny
exploatering och strandskyddet i en detaljplan. Man ar dock kritisk till den f6-
reslagna privatiseringen av den vistra stranden och férordar bebyggelise endast
1 samma ldge som den tidigare hyvleribyggnaden, cn storre 1angsmal byggnad
pa Ostra Truthéllan. Med héga naturvirden och bra forutséttningar for det rorli-
ga frilufislivet dven pa Tannskér ar fortsatt tillgianglighet till kajer och strander
viktig.

For museifastigheten efterlyser man gestaltningsmassiga riktlinjer for det paga-
ende forandringsarbetet. Slutligen papekas att langgatornas alléer 4r 1 déligt
skick.

Kommentar: Dd samrddet med tvdlig majoritet forordar alternativ 2, Tann-
skdr, som nytt exploateringsomrade avfors alternativ 1, Stengrundet, fran den
Sfortsatta hanteringen. Tannskdr bibehalles, men med mojlighet till bebyggelse
endast pd den sédra delen. En bebyggelse i det ldge som Lansstyrelsen foresla-
git bedéms inte stdmma med kommunens avsikt att erbjuda attraktiva och litt
forsdlda tomtldgen.

BV-omradena bibehalles men illustrationen revideras.

Framtida bebyggelse pa museifastigheten kan enligt planforslaget vara maojlig
efter sdrskild prévning. Den idag pdgdende byggnationen utfors efter genom-
Jord lovprévning.

Vad gdller alléerna har vardande atgdrder vidtagits.
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Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU, tillstyrker forslaget till omra-
desbestammelser, undantar norra Stengrundet fran exploatering, men vill 6ka
exploateringen pa Tannskar.

Man betonar att omradesbestimmelserna inte i sig skapar nagra byggriitter utan
att detaljplan méste upprittas innan bygglov kan beviljas inom exploaterings-
omradena.

Kommentar: Stengrundet avfors men exploateringen pa Tannskdr utékas med
ett omrade i Tannskdrsviken

Hornefors kommundelsnimnd anser att en exploatering av bade norra Sten-
grundet och vistra Tannskér, utdver Stuguskir-Langgrundet, ar forenligt med
bade miljohidnsyn, hansyn till befintlig bebyggelse och verksamheterna pé
Norrbyskér. Man ar tveksam till den begriinsade byggritten om 50 m? vid Stu-
guskir-Langgrundet men ser som helhet positivt pa det aktuella planforslaget.
Slutligen papekar man att dven vigfragan genom Norrbyn méste bevakas.

Kommentar: Byggnadsnidmndens avsikt har varit att visa pa alternativa omra-
den fOr exploatering, dir alternativ 1, Stengrundet, avfors efter detta samrdad
(se under Linsstyrelsen!). Storleken pa byggrdtterna kvarstar.

KFUM Norrbyskiir anser att forslagets Alternativ I medfor stora inskrank-
ningar i KFUM:s m&jligheter att fortsitta befintlig verksamhet pa Stengrundet.
Utbyggnadsplanema innebiér att KFUM:s dverlevnad pa Norrbyskér dventyras.
Man menar att nyttjanderitten till Stengrundet 4r en forutsattning for verksam-
heten och att foreliggande forslags upphovsmiin inte kinner till omfattningen
och betydclsen av denna verksamhet. Man pekar ocksé pd att KFUM ér en av
kommundelens storsta arbetsgivare.

KFUM anser att planforslaget inte heller tar hdnsyn till de utbyggnads- och ut-
vecklingsplaner KFUM presenterat och inte heller visar pa att bathamnen rym-
mer bade bestkande och bofasta.

KFUM ifragasitter ocksé om samrad kan genomforas da den bro som forutsit-
tes for exploateringen pa Stengrundet inte dr redovisad pa kartan. Man anser att
det &r en allvarlig brist.

Nyexploatering for fritidshus anser man kan ske 1 Tannskérsviken och vésterut,
men inte pa Truthillan. En koncentration i namnda lagen och inom det fore-
slagna omradet pa stdra Stuguskir bér vara de enda nya bebyggelseomradena,
dvs ny bebyggelse pa Linggrundet bor inte komma till stand.

Slutligen anser man att en servicebyggnad i den blivande bathamnen bor ligga
pa sodra Stuguskar.

Kommentar: Den foreslagna exploateringen av Stengrundet motverkar de ut-
vecklingsplaner KFUM tidigare presenterat. Samradet har visat en klar majo-
ritet fOr exploatering av Tannskdr och alternativet Stengrundet avfors saledes.
Det tidigare foreslagna omradet for smabatshamn har i foreliggande planfr-
slag fordubblats och dr nu 420 meter langt pa Langgrundet. Till detta kommer
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mdjligheten att dven pa Stuguskdrssidan skapa motsvarande platser. Totalt
torde dessa ytor ge tillrdcklig plats for bade fastighetsdgare och gdster.
Omradesbestdmmelserna ger ingen egentlig byggrdatt inom avsatta B-omraden
utan visar endast pa mdjligheten; byggrdtten provas i detaljplaneskedet.

Det dr dock kommunens uppfattning att ett visst antal mindre byggnader ska
kunna uppforas lings kajen pa Langgrundet.

I den tidigare samrddsredogorelsen som skickats till samiliga sakdgare dr en
ny bro mellan Linggrundet och Stengrundet omndmnd. Omradesbestimmel-
sernas karta har dock inte den detaljeringsgraden att framtida broar illustre-
ras. En eventuell illustration i beskrivningen hade med sikerhet innehallit dven
en bro.

Ldget pa en eventuell servicebyggnad kan avgdras i samband med eventuellt
uppridttande av detaljplan.

I dvrigt: se under Ldnsstyrelsen!

Norrbyskirs samfillighetsforening anser att nigra av de forandringar som nu
gjorts 1 planen &r mycket besvérande. Det foreslagna bebyggelseomréadet pa
Léanggrundet, som nu utvidgats till det dubbla, & man avvisande till. Likasa
protesterar man mot de bada foreslagna bebyggelscalternativen norra Stengrun-
det och Tannskir. Istillet foresldr man att idén med bebyggelse vid Tannskiirs-
viken aterupptas samt att dvrig ny bebyggelse pa Tannskér utgér ifran denna
vik och sker i de sédra delarna.

Vidare anser foreningen att varsamhetsbestdmmelsen om papptak samt krav pa
vita lister och knutbrédor skall l4ttas upp, att genomfSrandefragorna skall be-
handlas och att en smabatshamn bér ligga pa Kalmarn.

Kommentar: Vad gdller bebyggelse lings langgrundskajen dr avsikten att ska-
pa mdjlighet till uppférande av ett mindre antal byggnader med begrinsad
storlek. Prévningen av byggrdtt sker dock i samband med upprdttande av de-
taljplan. Se dven under KFUM!.

Varsamhetsbestdmmelserna fGrmedlar en strdvan efter bibehallande av bygg-
nadernas ursprungliga utseende. Fasaderna och de branta taken utgor domi-
nerande och vdl synliga delar av husens karaktdr och materialfragan och kulo-
rer blir saledes viktiga for helhetsupplevelsen.

En framtida enhetlighet bor efterstrdvas men svarigheter att dterge bostadshu-
sen papptak kan inses. Bestdmmelserna nyanseras sdledes vad géller takmate-
rial och kulérer.

Genomforandefragorna har till vissa delar behandlats i utvecklingsplanen och
Jar vidareutvecklas i eventuella framtida detaljplaner. I utvecklingsplanen har
ocksa fragan om lokalisering av hamnen behandlats.

Stiftelsen Mo Angsig har ifriga om batplatser, nyexploateringar, bro till Sten-
grundet och servicebyggnad asikter identiska med KFUM. Synpunkter pa tak-
beldggning och fasadkulérer sammanfaller med samfillighetsforeningens. Dar-
utover onskar stiftelsen att omridesbestimmelserna mojliggor ett nytt projekt,
"Aterskapande av Norrbyskir 1924", Detta projekt innebir 4terskapande av
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potatisland, tradgard, hogbana, bradgard och kaj pa lingden av en tomt ldngs
langgrundsgatan.

Kommentar: Omradesbestimmelserna reglerar inte anliggandet av trddgadr-
dar etc men skvddar ldmningar av kulturmiljévirde. Fordandringar av dessa,
kajer etc, far provas i sedvanlig ordning.

[ ovrigt: se under Lénsstyrelsen, Samfillighetsforeningen och KFUM!

Lillskiirs Bithamnsforening i Norrbyn anser i ett yttrande, som ankom den
7 juni, att det &r underligt att foreningen inte ansetts som berdrda och erhallit
samradshandlingar. De anser att lokalisering av bebyggelse till norra delen av
Tannskar skulle "privatisera" Truthillan och utestinga batédgarna frin den po-
puléra och unika naturhamnen vid Kolhussundet. Man pekar istéllet p& norra
Stengrundet och Blégrundet séder om KFUM som lampliga exploateringsom-
raden. Slutligen papekar man att det dr ont om bétplatser pa fastlandet.

Kommentar: Den krets utover sakdgare som delges handlingar for plansamrad
bor omfatta sdrskilt berorda foretag, foreningar etc. Kdnnedom om Bathamns-
foreningen har saknats men den kan nu inbegripas i den fortsatta planproces-
sen.

Fragan om batplatser pa fastlandet kan inte behandlas i de aktuella omrddes-
bestimmelserna. I dvrigt: se under Linsstyrelsen, KFUM m.fl!

Brandforsvaret har synpunkter pa forebyggande brandskyddsétgarder.

Kommentar: Synpunkterna far beaktas i ett eventuellt detaljplaneskede.

Mark- och exploatering gor beddmningen att av de foreslagna altemativen till
bebyggelseomraden &r inget invandningsfritt, men Tannskar fordelaktigare ur
exploateringssynpunkt och kanske mojligt att kombinera med tidigare utbygg-
nadsplaner for Tannskirsviken. Som alternativ till foreslagna exploateringsom-
raden foreslar man Kalmarn eller cn forldngning av bebyggelseomradet lings
Langgrundskajen.

Vidare anser man att kommunens ersittningsskyldighet pga skyddsbestdammel-
serna maste utredas innan planen antages. Kanske skulle risken for ersattnings-
skyldighet minska om antalet sk 3:12-byggnader reducerades.

Kommentar: Kalmarn har i ett tidigare skede avforts som mgjligt exploate-
ringsomrdde. En dnnu ldngre forldngning av bebyggelseomrddet lings lang-
grundskajen forefaller av évriga samradssvar inte vara en framkomlig vig.
Efter fornyad inventering av byggnaderna pd Norrbyskdr reduceras antalet sk
3:12-byggnader vid Tannskdrsviken. Det dr, som ndmnts i beskrivningen, Plan
och bygglovs asikt att skyddsbestdmmelserna inte kommer att medfora ersdtt-
ningsskyldighet. Saken kan dock utredas vidare innan antagandet.
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Miljo- och hilsoskydd anser att hinsyn skall tas till de hdga naturvirdena och
friluftslivets intressen. Darfor menar man att bebyggelsen p& Norrbyskir inte
bor fortitas och foreslar att B-omradena utgdr. Man hinvisar ocksa till tidigare
samradsyttrande.

Kommentar: Milj6- och hdlsoskydds synpunkter om nollexploatering for fri-
tidshus dr inte forenliga med kommunens utvecklingsplan for Norrbyskdr.

ULTRA hénvisar till tidigare samradsyttrande.

Umed Energi har inga erinringar utéver att en 6kad exploateringar kraver fler
nétstationer.

v

Umea Fritid anser att en exploatering av Tannskdr hamnar i stark konflikt med
det rorliga frilufislivet medan en exploatering av Stengrundet kan skapa kon-
flikt med KFUM:s lagerverksamhet. Déarfér menar man att bebyggelse pa Norr-
byskér bor koncentreras till Langgrundets kaj, vars bebyggelseomrade kan ut-
okas soderut. Aven en fortitning i Tannskérsviken anser man méjlig.

Kommentar: En ytterligare utékning av bebyggelseomradet lings langgrunds-
kajen dr inte motiverat av hamndndamal. Samradssvaren visar ocksa att var-
ken Samfillighetsforeningen, KFUM eller Stiftelsen Mo Angsdg ir positiva till
nuvarande redan utokade bebyggelseomrade.

Umed Kultur anser att det ar virdefullt att tillvarata den kulturhistoriska be-
byggelsen samtidigt som 6n bor ges forutsittningar for fortsatt utveckling.

Visterbottens Museum AB anser bestimmelserna i huvudsak vara tillfreds-
stdllande. Betriffande nya bebyggelseomrdden hanvisar man till férra remissva-
ret, men ser ocksd gdrna att 100 meter ursprunglig kaj sparas pa Stuguskérssi-
dan.

Vissa korrigeringar av de sk 3:12-byggnadcrna bor goras och de virdefulla
byggnaderna bor markeras tydligare pa kartan.

Vidare anser man att hogre krav ska stillas p& byggnader som ersitter dldre
byggnader och att fler forebilder och mer information ska skapas i frdgan om
kompletteringsbyggnader.

Vad géller takmaterial och firgsittning av befintliga och nya byggnader har
museet detaljerade synpunkter dér enhetlighet och ursprunglighet 4r viktiga
forutsittningar.

Kommentar: Under "Placering, utformning..." dndras fOorsta bestimmelsens
"...i huvudsak..." till "...som sd langt méjligt dverensstdmmer med den dldre
byggnaden."”.

Farebilder for kompletteringsbyggnader kan utarbetas infor lovprovning.

—-_ - W ——
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Under "Placering, utformning etc” och "Varsamhetsbestimmelser’’ dndras
och preciseras text om takmaterial och kulérer.
I dvrigt: se under Samfillighetsforeningen och Mark och exploatering!

Eva Balfors och Karl Franklin, dgare till 4:27 (hus 7), motsitter sig av kul-
turmiljo- och stérningsskal den foreslagna bebyggelsen och forlangningen av
bebyggelseomradet ldngs langgrundskajen. Av de tva foreslagna altemativen
for stugtomter forordar man Tannskér, men med en dkad exploatering, som inte
konkurrerar med befintliga bosittningar eller verksamheter pé on.

Kommentar: Forlangningen av bebyggelseomradet lings kajen har huvudsak-
ligen tillkommit for att en tillrdckligt stor hamn skall rymmas. Frdgan om
byggrdtter provas i eventuell framtida detaljplan.

I dvrigt: se under Lansstyrelsen, KFUM och Samfillighetsforeningen!

Jan-Erik Hillgren, delédgare till 4:24 (hus 4), anser att det finns utrymme for
fler fritidshus och aktiviteter pd Norrbyskéar. Han anser att foreslaget omrade
for uthyrningsstugor mm pa sodra Stuguskir ar bra, men 6nskar inte bebyg-
gelse pa Linggrundet lingre 4n till hus nr 4, och inte i tva rader. Han anser ock-
sa att det 4r olampligt med en smabétshamn 1 foreslaget 14ge da nodviandiga
muddringar kommer att bli kostsamma.

Hillgren anser ocksa att Stengrundet av naturskil och pga KFUM:s nyttjande
ar olampligt att exploatera, och forordar istillet Tannskir, som han anser rym-
mer ytterligare exploateringar utdver de foreslagna.

Vidare anser han att omradet nirmast befintliga hus pd Blagrundet och 6stra
delen av Stuguskar 4r ytterligare mojliga exploateringsomraden.

Kommentar: Fragan om mojliga bebyggelseomraden liksom lokaliseringen av
smabdtshamn har utretts under arbetet med utvecklingsplanen. 1 évrigt: se un-
der Lansstyrelsen, KFUM och Samfillighetsforeningen!

Rune Nord, deldgare till 4:32 (hus 11), har synpunkter pa kompletteringsbygg
nadernas utformning om de skall vara forrad/uthus, som han anser ska vara ut-
hus av den ursprungliga modellen men férminskade.

Kommentar: Plan och bygglov delar inte Nords syn pd utformning av kom-
pletteringsbyvggnader. Ett antikvariskt dteruppforande av de aldre ursprungliga
byggnaderna skulle ur manga aspekter vara att foredra, men kan svarligen
krdvas. Ett uppforande av ursprungliga kompletteringsbyggnader i mindre
skala, "forminskning", for litt tankarna till ndgon typ av omrdde for barn, vil-
ket inte kan vara avsikten inom ett omrdde med skyddad kulturmiljo.

Umea Firetagscentra, Umed Hamn, UMEVA och Vigverket har inga erin-
ringar.
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SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

I enlighet med ovanstaende resonemang stryks Alternativ I, Stengrundet, som
nytt exploateringsomrade. Alternativet 2, Tannskdir, bibehdlles men med for-
dndrad omfattning. Omradena vid den tilltinkta bathamnen bibehélles of5rind-
rade, men illustrationen revideras. De mindre byggnaderna vid Tannskirsviken
undantas fran rivningsforbudet och bestammelsernas text om takmaterial och
kulorer dndras.

Lansstyrelsens, KFUM:s, Stiftelsen Mo Angsags, Samfillighetsforeningens,
Miljo- och hélsoskydds, Umea Fritids, Vasterbottens museums, Eva Bélfors/
Karl Franklins, Jan-Erik Héllgrens och Rune Nords synpunkter har inte i alla
avseenden kunna tillgodoses.

STADSBYGGNADSKONTORET, juniy2042
Plan och Bygglov

Oille Forsgren Patrik F ors%%

Stadsarkitekt Arkitekt
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