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7 } ( \ GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

\ Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
. . . . Wfsondell Endast angiven anvdndning och utformning 4&r tillaten.
\
Matning : EF o
Kartkonstruktion : SA GRANSBETECKNING AR
Kartstandard enligh HHfK Plangrdns, tre meter utanftr planomrddet
Al Innehdllsstandard: 2 {1-2) \
Ligesnoggrannhet : 3 {1-5) SRy ) s Anvéﬂdnlngsgr‘éﬂs
Aktualitetsstandard : 1 {1-3} i
Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokata system resp RH 00 EgenSkaDSgranS
Karttecken entigt Umeds system 1985 ‘A
Ursprung : Digital primarkarta ANVANDN'NG AV KVARTERSMARK
( }\/ Flygfotografering ar : 1981 fran 800 meters héjd
Kartan ksmpletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar B BOStader" enb[]SI'adShUS euer‘ r‘adhus
Under jordiska tedn dovi j pa dkart =
K ring iy Rl coleame | epunibirian BS, Bostdder, enbostadshus eller radhus; gruppboende eller barnomsorg
GRUBRE . Godkand L.l.r‘ sekretessynpunkt far spridning: KJ Kontor\‘ indUSh‘i
Fpenovarit Ened konnir E: Transformatorstation
E2 Avloppspumpstation

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

LOKALGATA | Lokaltrafik
NATUR Naturomrdde

NATUR-T | Naturomrdde som kan bertiras av trafiksystem
PARK Parkmark, lek m m

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+0.0 Foreskriven htjd dver nollplanet

ponp . . et

_____ Gdng- och cykelbanor, ungefdrligt ldge
lek Lekplats

UTNYTTJANDEGRAD

eq 050 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

- Storsta bruttoarea 275 m? per fastighet. Om huvudbyggnad uppftrs i tva
vdningar medges en sttirsta bruttoarea pd 300 m?,  Av detta far komplement-
byggnader sammanlagt hogst ha bruttoarea 80 m?

- Pd tomt fdr inte uppftras mer 4n en huvudbyggnad med en Ilgh och tvd
komplementbyggnader.

- Komplementbostad om htgst 40 m? fdr inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
00 Marken far inte bebyggas

Inom rédhuskvarter skall mark gtras tillgdnglig for gemensam parkering och lek.

u Marken ska vara ftillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar
[/ X Marken ska vara tillgdnglig for allman gdng- och cykeltrafik
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MARKENS ANORONANDE
!&*—‘9‘ Stdngsel utan Oppning ska finnas

IGO-—O% Utfart fdr inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

]I Hbgsta antal vaningar.

<> Higsta byggnadshojd i meter
J.__ Maximal taklutning huvudbyggnad i en vaning

- Huvudbyggnad i tva vdningar far ha en maximal taklutning av 27 grader, byggnad
| en vaning maximalt 38 grader.
- (arage/carport ska placeras med sin entrésida minst 6 meter fran tomtgrdns,

gvriga sidor minst 2 meter,

- Komplementbyggnader far uppftiras i htigst en vaning med htigsta byggnadshojd
3 meter

~ Tak ska ges en tegelrtd kulor.

- Ej kdllare

- Fasadbeklddnad skall vara trdpanel eller puts med ljus fdrgsdttning.

- Tomtindelning enligt illustration skall i mdjligaste mdn fljas
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BYGGNADSTEKNIK

DELILLUSTRATION DONADSTERNI | .
\\\\\\\\' Omrdde inom vilket de geotekniska forutsdttningarna bedtms medftra
k\ sdrskilt htga kostnader for markarbeten och grundldggning
STORNINGSSKYDD
Verksamheter inom planomrddet far inte vara strande fSr omgivningen
LLUSTRATIONER
- = lllustrationslinje

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
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) . W—— Til planen hor: Antagen BN 2003-03-20
X 81400+ - plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2003-06-10
och illustration Vidimeras 7« .
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- genomftirandebeskrivning ﬁawéwbm Derlud 003-08=)4.
®
&
Ol
&
g oY
&
e \é\ k
& NN Detaljplan for del av
Andrad/Upphivd VASTRA UMEDALEN inom BACKEN
N + + Se plan aktnr i UMEA KOMMUN, Vasterbottens &n
24380K-P11/04 Samhallsbyggnadskontaret | novemblr?t( 20%2
. ) Reviderad | [n%f('s 2003
Andrad/Upphavd — P IM /M,
§ BN Al
Skala 12000 Se plan aktnr Olle Foégren Patrik FGP@ BH
Stadsarkitekt Arkitekt
2{0““}(1)“10 210 410 6|O 810 1100 1i20 1|40 1?0 1?0 200 M 2480 K_onz 1/7

Onr PLA 02-31

T _ | ' | 2480K-P03/180



L A e o . c—- e -

U mE XA

KOMMUN

030625105528421

W L e e e

-&-

. LAGAKRAFTBEVIS

2003-06-25 .DNRPLA 02-3!

Detaljplan for Vistra Umedalen inom Backen i Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2003-03-20, § 48

Kommunens beslut har &verklagats till Lansstyrelsen.
Linsstyrelsen har beslutat avsld éverklagandet 2003-05-14.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-06-10.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

F ok

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhillsbyggnadskontoret:

Mt och Kart

Plan och Bygglov
Lantméterimyndigheten i Umed kommun

2480K-P03/18Q0...

Postadress
Samhélisbyggnadskontoret
Plan och Bygglov

901 84 UMEA

Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post :
Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer !

62000-5 202100-2627
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Datum Beteckning
Linsstyrelsen 2003-05-14 403-6{,;11 1-2003
Visterbottens lin Rek+mb
Samhiillsplanerg : eK+m
Aef Kammun
aampygomadsKaroret
R Balticgruppen Fastighet AB
PAHS O Roy Andersson
Box 489 o
oot

Dnr ‘ ‘
L g o/

L( Wy /'u’/?/d{ %// / ﬂ /
)

f)verklagande av byggnadsnﬁhndens beslut att anta detaljplan
( 1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen avslar overklagandet av Byggnadsnidmndens i Umea kommun
beslut den 10 mars 2003, § 48, att anta detaljplan for del av Vistra Umeda-
len inom Backen i Ume& kommun, Visterbottens lin upprittad 1 november
2002 och reviderad i mars 2003.

ﬁverklagandet

Som &gare till fastigheten Biet | har Nj 6verklagat kommunens antagande-
beslut. I huvudsak anférs foljande skil:

Ni och kommunen gjorde en 6verenskommelse nir planarbetet paborjades
med nu gillande plan frin 1998. Overenskommelsen innebar att den mark,
tillhdrande Er, enligt tidigare gillande detaljplan, som togs i ansprik fér en
planerad trafikplats skulle kompenseras i planomrédets &stra del. Detta
genomfordes i detaljplan antagen den 26 oktober 1998. Denna detaljplan har
legat till grund for Er fortsatta planering varfor en dndring nu inte kan ac-
cepteras. Ni anser att byggnadsnidmndens beslut i drendet dirfor bér upphi-

vas.
Linsstyrelsens bedémning

Den nu antagna detaljplanen innebir avseende markanvindningen i kvarte-
ret Biet i stort en dterglng till tidigare gillande detaljplan.

Famplighetsprévning av detaljplaner ska allmiinna intressen (2 kap PBL)
beaktas och enskilda intressen (3 kap PBL) avviigas. Kommunen har be-
démt att den tidigare losningen varit limplig att Aterinféra di forutsittning-
arna for den 1998 aktuella fordndringen inte langre giller.

Lénsstyrelsen finner ingen anledning att ha en annan &sikt 4n kommunen i
bedomningen av limpligheten i markanvindningsfrigan men har forstielse

Postadress

Gatuadress Telefon Telefax Giro

901 86 UMEA Storatan 7t B Vixel 400,10 20 (0) Centralt 199-10 71 00 Pastgiro 3 1 %4.0




Linsstyrelsen BESLUT
Visterbotiens Lin Datum Beteckning
2003-05-14 403-6411-2003

Samhiilsplanering

for de synpunkter Ni framfért avseende cffekterna av tidigare 6verenskom-
melse med kommunren. DA den civilrittsliga Sverenskommelsen mellan Er
och kommunen inte regleras enligt plan- och bygglagen finner Lansstyrelsen
att frigan ma l6sas i annan ordning.

Mot bakgrund av ovan nimnda forutsittnin gar finner Linsstyrelsen ingen
anledning att andra kommunens antagandebeslut.

)

Percy Gustavsson épgt

chefsjurist W(/L
Bo Berge

lansarkitekt

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljédepartementet

Kopia till

Byggnadsnimnden i Umed kommun
Samhillsbyggnadskontoret i Umed kommun
Férvaltning




SAMMANTRADESPROTOKOLL

Ovriga deitagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sexretarare

Omdtrande

Justeranda

_ UMEA KOMMUN
Byggnadsndmnden Sammantradesdarum
2003-03-10
Plats cch tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, k!l 09.00-12.00, 13.00-15.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférance
Anders Sellstrém (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Ingemar Jangvad (s)
Pia Andersson (s)
Hans Lindberg (s), fran ki 13.00, deitog ej i beslut § 48
Farrokh Farrckhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c)
Ulirik Berg (m), deltog ej i besiut §§ 47, 49
Per Olov Ljung (v)
Orjan Mikaelsson {v)
Ersattare Kurt Bergstrém (s)

Karin Ahnqvist (s)

Roger Behrendtz {s)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrém (c), fran kI 13.00
Ingemar Dalgard (m)

Maria Jonsson (kd)

Elisabet Markiund (mp), frdn kI 13.00

Margaretha Alfredsson, férvaitningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Baorje Nordstrém, lantmatare

Uif Sondeill, stadsingenjér

Peder Seidegard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Staffan Sjostrdm, civilingenjér

Anders Selistrom
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Paragrafer 45-61

Anders Sellstrom

Organ
Sammantradesdatum

Datum for ansiags
uppsattande

Farvanngsplats fér
protokoliet

Undersknft

BEVIS

Justeringen har tillkdnnagivits genom ansiag
Byggnadsnamnden
2003-03-10

2003-03-18 Datum fér anslags  2003-04-08

nectagande

Samhallsbyggnadskontoret

Trest - - .
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Ann-Kristin Lundstrém
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 02-31]

PROTOKOLL
Beslutsdatum
2003-03-10 § 48 | JUStefafnabASIgn
KORMUN \,‘Jﬂ :- l:f/
Fastighetsbeteckning: Del av VASTRA UMEDALEN inom Backen i Umed kommun
Fastighetens adress: Rampljusalién, Umedalen
Sokande: Riksbyggen Region Norr

Arendet avser:

Efter samrad, planen antas

. -
TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Patrik Forsberg Sign: 4% M

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora uppforande av friliggande enbostads-
hus och radhus samt att skapa planmaéssiga forutsittmingar for nya vigkors-
ningar med Vinnisvigen. _ . _
Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov, i
december 2002. Planen handligges med enkelt planforfarande och har varit fo-
remdl for samrédd under tiden 2002-11-14 — 2002-11-28. Linsstyrelsen, fastig-
hetsbildningsmyndigheten, berdrda sakigare, kommunala och statliga instanser
har per brev givits mdjlighet att framf6ra synpunkter pa forslaget.

Féljande synpunkter har inkommit:

Lansstyrelsen beklagar att detaljplanen medfr att de stadsmassiga intentio-
nerna med stadsdelen omdjliggors och att "stadsdelen mera tar karaktiren av
villaforort”. Man anser ocksa att planfSrslaget skulle vinna pa om nagra tomter
avsitts som parkmark med lekplatser och om géng- och cykelstriken strukture-
rades. Slutligen papekar man att "lek" saknas i planens beteckningsdel.

Kommentar: Plan och Bygglov kan inte uppfatta gdng- och cykelstréken som _
ostrukturerade. Déiremot delar avdelningen Linsstyrelsens uppfatining om
nyttan av ytierligare lekplatser, men planldgger av praxis inte ytor for lekplat-
ser i villaomrdden; lek forutsdttes kunna ske inom de privata fastigheterna
samt pd allmdn plats. Synpunkterna medfir endast att beteckningen "lek” in-
Jfors pd plankartan under Planbestammelser

Vigverket har inga erinringar.

Balticgruppen Fastighet AB motsitter sig planindringen av fastigheten Biet.
Kommentar: | planforsiaget har gallande plans byggratt andrats till att mot-
svara fastigheten Biet 1. Detia innebdr att fastighetens byggbara yta ékas.
Plan och Bygglov kan ddrfor inte se ndgot rimligt skdl till Balticgruppens in-
stallning.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) har inga inviindningar mot pla-
nens huvudsakliga innehall men for en diskussion om planhanteringen med s k
enkelt planforfarande. Med hanvisning till att omradet redan ir planlagt, att det
till stérsta delen tillhér en dgare och att konsekvenserna for allméinheten torde
bli begrinsade, har man dock inte ndgon erinran mot att planen provas av
byggnadsnamnden.

pl0231bnprot.doc
03-03-11
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 02-31

PROTOKOLL
Besjutsdatum
2003-03-10 §48 Justerarnas sign:

& Kaw

Gallande exploateringsavtal maste dock kompletteras innan antagande av pla-
nen kan ske. '

Vidare anser PLU att det i genomforandebeskrivningen bér anges att ging-
och cykelvigar och VA-nit anldggs av exploatoren. Den angivna finansie-
ringen, dvs uttag av anslutningsavgifter enligt VA-bolagets taxa, bér tas bort.
PLU anser ocksd att ett x-omrade i planens norra del bér 6vervigas for att sa-
kerstdlla illustrerad gang- och cykelvdg. Slutligen pAminner PLU byggnads-
ndmnden om att inte gora detaljplanerna alltfor detaljrika.

Kommentar: Ett nytt exploateringsavtal skall finnas innan planen antages.
Genomforandebeskrivningen justeras enligt Gnskemdlen och omrédet for
gdng- och cykelvdg kompletteras med x-markering. Planens detaljeringsgrad
dr godtagen av sdvdl bestdllare som tilltinkt exploatér.

ULTRA anser att det dr av strsta vikt att tillricklig yta avsitts i korsningen
Umedalsallén/Vinnisvigen sa att bussgata kan sammankoppla Umedalen med
Klockarbidckens handelsomride.

Kommentar: Yta for dndamdlet dr avsatt i detaljplanen.

UMEVA, Vatten & Aviopp, papekar att pumpning av avloppet idag sker med
en tillfillig 16sning. For att rdda bot menar man, att det i exploateringsavtalet
skall stdllas krav pa 240 meter utbyggnad av VA-ledningar till den i planen {5-
reslagna pumpstationen.

Frin Avfall & Atervinning uttrycker man en farhiga for att gatunitet inte an-
passats till sophamtningen. :

Kommentar: Synpunkterna pd pumpstationen infors i planbeskrivningen och
delges Stadsledningskontoret, Mark och Exploatering. Gatundtet inklusive
vindplatser har dimensionerats efter anvisningar av Samhdllsbyggnadskonto-
ret, Gata och Park och synpunkterna fGranleder inte ndgon digdrd.

Umed Energi pipekar att Viistra Handelsomradets utformning méste klargdras
innan luftledningen kan ersittas med jordkabel. For elnitet i 6vrigt 6nskar man
ytterligare ett mindre u-omride i det sGdra kvarteret.

Kommentar: Efter samrdd med exploatiren infors ett nytt mindre u-omréde pd
plankartan. Synpunkten om luftledningen infors i planbeskrivningen.

Samh:'illsbyggnadskontoret, Miljéenheten, pipekar att diskussion om for-
andring av vattenstdndet i Pristsj6n pagér och att en eventuell grundvattenpa-
verkan mdste beaktas under omradets fortsatta planliggning.

Kommentar: Dd omrddet sedan lang tid tillbaka Gr planilagt maste Gigéirder
som pdverkar exploateringen, ! ex en diskussion om dndring av vattenstinder i
Prdstsjén, beakra detta.

pi0231bnprotdoc
03-03-11
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BYGGNADSNAMNDEN ' Dnr PLA 02-3]

PROTOKOLL
Beslutsdarum

2003-03-10 § 48 Justeramas sign:

B X aul

BESLUT:

Sambhiillsbyggnadskontoret, Brandforsvaret, pipekar behovet av brandpos-
ter inom planomradet. :

Kommentar: Synpunkten infors i planbeskrivningen.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har inga erinringar.

SAMMANFATTNING

P4 plankartan infors ytterligare ett mindre u-omrade. Under Planbestimmelser
infors beteckningen "lek" for lekplats. I norra kvarteret markeras u-omridet
ocksd som x-omrédde. Smirre redaktionella fortydliganden gors i bestimmel-
setexten om takvinklar. Kompletterande text om brandposter, luftledningen
och pumpstationen infors i planbeskrivningen. I genomfdrandebeskrivningen
dndras text om ging- och cykelvigar m m samt text om finansiering av VA-ut-
byggnad utgér.

Inkomna synpunkter som inte har beaktats har framforts av Lansstyrelsen och
Balticgruppen Fastighet AB. '

Planhandlingarna foreslas revideras i enlighet med planfBrfattaréns utlatande
och byggnadsnimnden foreslas anta den reviderade planen.

Byggnadsniamnden beslutar

att revidera detaljplanen samt
att anta den reviderade detaljplanen

Hans Lindberg (s) var ¢j nirvarande vid drendets behandling.

UPPLYSNINGAR:
Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

pl023 tbaprot doc
03-03-11
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Dnr PLA 02-31
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Vistra Umedalen inom Backen 1 Umed kommun,
Visterbottens ldn

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av en plankarta med bestammelser och planillustra-
tion, denna planbeskrivning samt genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Planens huvudsakliga syfte dr att mdjliggéra byggandet av friliggande enbo-
stadshus och radhus inom planomrédet. Darutdver ar ocksé syftet att skapa
planmaéssiga forutsattningar for eventuella framtida ombyggnader av Vinnis-
vigens korsningar med Umedalsallén respektive en ny véstlig ringled.

PLANDATA

Planomrddet 4r beldget vister om Rampljusallén och det fd mentalsjukhuset.
norr avgransas det drygt 23 ha stora planomradet av Vinnasvagen och i sder
av den befintliga bostadsbebyggelsen.

Planomridets avgransning och indelning 6verensstimmer i princip med den
gillande detaljplanen.

Kvarteret Biet ndrmast Vinnasvigen/E12 dgs av UMI Fastighetsutveckling AB.
Ovriga kvarter ir i Riksbyggen Fastigheters 4go men avses infor exploatering
forséljas till Myresjohus AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kvartcret Biet ar tidigare detaljplane-
lagt for kontors- eller industridandamal.
Ovriga delar av planomradet ir detalj-
planelagt for bostiader, huvudsakligen
flerbostadshus med upp till fem va-
ningars hojd. Gallande detaljplaner ar
Vastra Umedalen (2480K-P92/29), laga
kraft 1992-02-07, samt del av Vistra
Umedalen (2480K-P98/204), laga kraft
1998-11-19.

I gillande &versiktsplan, OPL98, anges
att det dr angelaget att genomfora ut-
byggnaden av etapp 2 1 Vistra Umeda-
len inom planperioden. I Langsiktig
strategi for den framtida bostadsfor-
sorjningen (antagen KF 18/12 2000)

DM02) 4084551916 doo

0.02.26 13 26
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-31

anges att etapp 2 pa medellang sikt, 2005-2009, kan innehalla 600 lagenheter,
eventuellt smahus. Det aktuella planomradet utgor drygt hilften av ndmnda
etapp 2.

[ gillande 6versiktsplan, OPL98, anges ocks4 att det i direkt vistlig anslutning
till omradet kan bli aktuellt med en framtida trafikled.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhillanden

Planomradet ir idag helt obebyggt. 1 férlangningen av Rampljusallén vid Tea-
terallén ar dock den forsta lokalgatans dragning pdbdrjad.

Ett storre dike korsar i nord-sydlig riktning planomradet. Kring diket &r marken
sank och naturen har en 6ppen karaktir. Oster dirom omsluts det sanka omra-
det av tallskog och i vister av liagre skog med inslag av 16vtrad. Avrinning av
den norra delen av diket sker norrut. Utanfor planomradets vistra del sluttar
marken ned mot Pristsjon.

De tidigare utfoérda geotckniska undersékningarna (AB J&W 1990) visar fore-
komsten av ett tjockt torvlager i omrddet kring ovan nimnda dike. Torvstriket
omfattar dven mindre delar av kvartersmark som darfor sarskilt markerats pa
plankartan (se bestimmelserna under Byggnadsteknik!).

Bebyggelse

For kvarteret Biet innebér detaljplancn att den géllande planens 6stra del
reduceras till formén for naturmark/trafikreservat, medan ytan okas vésterut.
Beteckningen Natur-T innebir att omrddet 1 framtiden kan komma att
1anspraktagas for trafikindamal: tinkbart 4r cirkulationsplatser och/eller
bussgata under Vannisvagen.

[ kvarteren 1 6vrigt avses den planerade flerbostadsbebyggelsen erséittas med
huvudsakligen friliggandc villor men ocksa radhus. En preliminir bedémning
av omfattningen &r 85 villatomter och 42 radhuslagenheter. Detta innebir att
den ursprungligt tinkta exploateringen, antal ligenheter och ddrmed antal bo-
ende 1 omradet kraftigt reduceras, frin cirka 300—400 Igh till 127 Igh.

Den glesare och ldgre bebyggelsen som forslaget till detaljplan medfor, oméj-
liggor den gillande planens intentioner om hdgre, stadsmissig bebyggelse mot
Rampljusallén. Exploatorens, Myresjohus AB, avsikt dr dock att s 1dngt moj-
ligt forsoka dstadkomma tvavaningsbebyggelse mot Rampljusallén.

Nirmast kvarteret Biet reduceras kvartersmarken for att &stadkomma ett skyd-
dande band av vegetation (NATUR) mot bostadsbebyggelsen.

[ planbestammelserna regleras bostddernas och garagens/carportens bruttoarea

per fastighet, maximala takvinkel och vdningsantal. Byggnadernas placering pa
tomten regleras genom markering pa plankartan av férgardsmark fyra eller sex

meter ndrmast tomtgrans samt en bestimmelse om garage/carports ldge.
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Den i gillande detaljplan 6vergripande idén att vdster om Rampljusallén ge
14ga byggnader trafasader och ljus fargsattning bibehélles men utvidgas med att
aven ljusa putsfasader godtas. For att i dvrigt halla samman omridet fargmas-
sigt bibehdlles ocksa bestimmelsen om att tak skall ges tegelréd kuldr.

Service

Inom omradet reserveras mark om cirka 3000 m? for daghem eller annat of-
fentligt andamal (beteckning BS)). I 6verenskommelse med Umed kommun
kan dock marken komma att bebyggas med villor eller radhus.

Narmaste kommersiella service finns idag vid Umedalsallén. Framledes kan
omfattande handel och service komma att finnas norr om Vannasvigen dar
Umeds tredjc externa handelsomrade planeras.

Friytor

For lek, rekreation etc bibehélles tidigare planlagt parkstrak genom omradet,
till ytan dock ndgot reducerat. Inom kvarter som bebyggs med radhus skall lek-
platser anordnas pa samfilld mark.

Mellan de tva s6dra kvarteren bibehdlles naturmark tankt for gang- och cykel-
vag, dock ett smalare omrade an i gillande plan. Inom bostadskvarteren urspa-
ras naturmark for att mojliggoéra gang- och cykelpassager.

Gator och trafik

Korsningen Umedalsallén/Vinnasvagen kan komma att byggas om till cirkula-
tionsplats eller planskild korsning. En bussgata dster om kvarteret Biet under
Viannisvigen kan ocksa bli verklighet. En framtida ringled vister om planom-
ridet kan ocksd medféra en cirkulationsplats strax soder om Vannasvigen.
Dessa omraden markeras som Natur-T pé plankartan.

Hallplatser for lokala bussar finns pd Umedalsallén p4 maximalt 600 meters
avstand. Linstrafiken trafikerar Vinnasvigen dit planskild gng- och cykelvag
finns.

Lokalgator inom kvarteren utgors av gatumark och skall utforas 10,0 meter
breda. Sektionen bor innehalla 6,0 meter korbana, betongkantsten och tva trot-
toarer om vardera 2,0 meter. :

Genom de norra kvarteren x-markeras passager for allmén géng- och
cykeltrafik.

Teknisk forsorjning

VA-anslutningar anordnas via lokalgatorna. Ett u-omrade markeras dock i
sGdra delen av kvarteret Biet samt genom kvarteren soder ddrom. [ anslutning
till parkstraket anordnas station fér pumpning av spillvatten norrut. Till denna
station skall ca 240 meter ledningar anldggas.

Lokalt omhindertagande av dagvatten skall i s stor utstrackning som mgjligt
tillampas inom omradet. I forsta hand kan de hogt liggande partierna antas vara
lampliga.

Erforderliga brandposter skall anldggas inom planomradet.
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Uppvarmning avses ske med fjarrvirme med matning frdn Rampljusallén.

Den luftledning om 10 kV som idag skir igenom omradet avses i samband med
omradets utbyggnad ersittas med jordkabel. Detta kan troligtvis inte ske innan
strukturen for handelsomrédet norr Vannasvagen klarnat.

Tvéa mindre u-omraden for jordkablar markeras inom det sddra kvarteret. Plats
for transformatorer anvisas i anslutning till tva av infartsgatorna.

I den norra lokalgatan finns en befintlig storre telekabel.

Storningar

Enligt samhillsbyggnadskontorets berakningar nar buller fran trafik pd Vian-
nasvagen nivadn 55 dB(A) inom kvarteret Biet. Detta konstateras ocksé 1 gillan-
de plan dar kvartersmark for bostédder placerades pa ctt avstand fran det vistliga
"trafikreservatet” som innebar att trafikmangden kan bli 5000 fordon/dygn utan
att utomhusnivan 55 dB(A) dverskrids vid fordonshastigheten 90 km/tim.

Administrativa fragor
Fragor av administrativ karaktar behandlas 1 genomforandebeskrivningen.

Medverkande
Riksbyggen och Myresjohus AB har medverkat till utformningen av detaljpla-
nen. Darvid har de anlitat Sweco FFNS AB som konsult.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i nofe
Plan och Bygglov

>er 2002, Rev mars 2003

i’atrik Fosterg
Stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for del av VASTRA UMEDALEN inom Backen i Ume& kommun,

Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar. '

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagarna svarar for dtgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r dels att genom dndring av tva detaljplaner skapa plan-
massiga forutsittningar for bebyggelse med friliggande villor och radhus i
nordvistra delen av Umedalsomradet, dels att dndra gédllande védgreservat mot
Vinnésvagen/Pristsjon.

I en begransad dcl av omradet skall det vara mgjligt att uppfora barnstuga,
gruppboende e d. Mot norr avskdrmas omradet av ett omrade avsett for kon-
tors- eller industnbebyggelse.

Inom omréadet kan ett hundratal tomter for bostadsdndamal avstyckas, framfor-
allt frin fastigheten Backen 8:5. Exploateringsfastigheter kan tillskapas som ett
mellanled om sé erfordras.

Inom omréden med radhusbebyggelse eller annan motsvarande gruppbebyg-
gelse skall gemensamhetsanldggningar bildas for garage, gronytor och andra
gemensamma nyttigheter.

Utrymme {6r allmdnna underjordiska ledningar bor sdkerstillas med lednings-
ritt eller servitut.

Mark som skall vara tillgdnglig for allméan gdng- och cykeltrafik bor saker-
stillas med servitut till formédn fér kommunal gatumarksfastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm

Inom omradet finns i mitten ett strdk med osdkra grundfoérhéllanden. Grund-
laggning skall ske i samrdd med kommunens bygginspektion. Grundlaggnings-
satt skall klargoras i bygganmilan.

Bebyggelse

Bebyggelsen skall utféras med hoga krav péa kvalitet och miljéhansyn. I forsta
hand bor miljéklassificerade och ateranvandningsbara material och detaljer an-
vindas.
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Parkering

[ huvudsak forvintas parkering kunna tillgodoses inne pa respektive bostads-
tomt. Dér bebyggelsetypen fordrar att parkeringsbehovet tillgodoses kollektivt
(i gemensamma garage eller markparkering) skall parkeringsplatser anlaggas i
enlighet med gillande norm.

Gator och V4
Kommunen skall vara huvudman for allminna platser.

Gator, végar, gc-vigar och gréonomraden anlidggs av exploatéren som efter fir-
digstéllandet 6verlamnar anldggningama till kommunen.

Likaledes ordnas anslutning till allménna vatten- och avloppsledningar genom
att vatten- och avloppsnitet byggs ut i omradet pa exploatorens bekostnad som
efter fardigstéillandet 6verlamnar VA-nitet till Umea Vatten och Avfall AB.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatdren svarar for planldggningskostnader och Gvriga exploateringskost-
nader inklusive utbyggnad av gator och VA i omrédet.

Kompletterande exploateringsavtal skall vara tecknat med exploatdren innan
planen antas.

Planavtal har tecknats med Riksbyggen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2002,

%jﬁd—\ rev mars 2003

Borje Nordstrom
lantmatare
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