PLANBESTAMMELSER

Ftljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning dr filldten.

GRANSBE TECKNINGAR

e ===+ |inje ritad 3 meter utanfor planomrddets grdns
= . = Anvdndningsgrdns
——+—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokalgata med enskilt huvudmannaskap

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ B ] Bostader. Mindre ej sttirande verksamhet samhtirig med boendet
kan filldtas i komplementbyggnad efter sdrskild prévning

UTNYTTJANDEGRAD

- Storsta bruttoarea 300 m? per fastighet, Av detta far komplementbyggnader sammanlagt hogst
ha bruttoarea 80 m2

- Komplementbostad om htigst 40 m? far inredas, antingen i huvudbyggnaden eller i komplement-
byggnad.

- P3 tomt f&r inte uppftras fler dn en huvudbyggnad med en bostad och tvd komplement-
byaggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Htigsta antal vaningar, ddruttver far vind inte inredas

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 mefer frdn tomtgrdns.
= Garage/carpnrt skall placeras med sin entresida minst 6 meter fran tomtgrans, tvriga sidor

' - Komptementbyggnad far uppftras i htgst en vaning med hogsta byggnadshtjd 35 meter.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft
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g ILLUSTRATION
STSaEKE ---------- llustrationslinje
UTSTALLNINGSHANDLING BESLUT
Till planen hor: Antagen BN 2003-04-07
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2003-05-06
och illustration Vidmeras &£,
\ - planbeskrivning
\ - genomfirandebeskrivning

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2003-01-1&
Reviderad

ULf Sondell

Detaljplan for del av fasfigheten

£ STOCKE 24:7 inom STOCKE BY
g i UMEA KOMMUN, Vasterbottens (an

Samhadllsbyggnadskontoret | februari 2003

Matning : Kl
Kartkonstruktion: MN

Kartstandard enligh HMK

Innehallsstandard: 2 {1-2)
Ldgesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1963 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad beftriffande fastighetsindelning,byggnader och vagar & o J’?’ C Al - !O
arfan komplefterad betraffande fastighetsi g9,bygg g Skala 11000 . ¢ \b‘

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
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Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:
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KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Stécke 24:1 inom Stécke by, Ume4 kommun.

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2003-04-07, § 66
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-05-06.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhillsplanenng
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mait och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun

S 2480K - PO3/144

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhailsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (piancxp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontoret@umea.se
Plan och Bygglov Skoigatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 202100-2627




UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradescatum
2003-04-07
Plats och tid Byggnadsndmndens sammantradesrum, ki 13.30-18.30
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Sellstrém (kd), vice ordféirande
Roger Behrendtz (s)
Ingemar Jangvad (s)
Pia Andersson (s)
Ann-Marie Andersson (s)
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c)
Ingemar Dalgard (m)
Per Oiov Ljung (v), till kl 17.10 § 72
Guniila Jonsson (v)
Ersittare Arne Lindstrom (c)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Orjan Mikaelsson (v), tjanstgor from § 73
Elisabet Marklund (mp)

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Stina Fahlgren, arkitekt

Jonas Andersson, byggnadsinspektdr
Britt-Marie Langstrom, miljochef

Royne Séderstrém miljdinspektor

Anders Sellstrom

Samhallsbyggnadskontoret 2003-04-14
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L5 -/ AC I 7 ‘//‘{é ’//b Paragrafer 52-80
Underskrifter  Sexreterare An3]-Kr|s_t|n Lundstrom
Ordterande As gre|4 _
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Justerange Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tiflkdnnagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2003-04-07
Datum fér anslags 2003-04-15 Datum for anstags  2003-05-06
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 2002-49
Beslutsdatum
2003-04-07 66
KOMMUN § quc_ram sign: ’
Mo Bl
Fastighetsbeteckning: Del av fastigheten STOCKE 24:1
Fastighetens adress: Stocke by
S&kande: Staffan Bickstrém
Stécke 580
905 81 STOCKE
Arendet avser: Detaljplan,antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Peder Seidegird Sign: A’

Syfiet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for dtta tomter [or enbostads-
hus.

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
februari 2003.

Samrad har dgt rum under tiden 3! januari-14 februari 2003.

Utstdllning har dgt rum under tiden 5-26 mars 2003.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakégare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mgjlighet att framfdra synpunkter pa

forslaget.

Linsstyrelsen
Utdver samradsyttrandet har lansstyrelsen inget ytterligare att tillfora detaljpla-

nen. ‘ _
(Lansstyrelsen framforde under samradet synpunkter géllande samordning med

kommande bebyggelse i omridet och bittre gestaltningsmassig helhet.
Synpunkterna kommenterades i samradsredogorelsen och ldmnades utan at-

gird).

Vigverket
Yttrandet Sverensstimmer i stort med yttrandet fran samridstiden.

Lokalgatans anslutning forutsitts fi en godtagbar ansiutning gallande vilplan
mot den allméinna vigen och lokalgatans lutning 1 stort.
Vigverket motsitter sig inte att planen antas i foreliggande skick.

Kommentar: Som kommenterades i samradsredogérelsen s3 kompletterades
planbeskrivningen med texten att viigen ska projekteras och byggas enligt

Vigverkets anvisning av enskild vig.

UMEVA; Umei Energi AB och Samhillsbyggnadskontoret; Miljéenheten
Ingen erinran.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

PSG0249bpapril.doc
03-04-08
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Dnr PLA 2002-49
Beslutsdatum
2003-04-07 § 66 ,
KOWNMUN Justeramas sign: ;
ARy
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Inkomna synpunkter under samrédstiden som inte har beaktats har framftrts av
lansstyrelsen och Erling och Ann-Kristin Jonsson, Stocke 5:20
BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0249bpapnl.doc
030408
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Dnr PLA 02-49
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten STOCKE 24:1 inom Stécke by, Umea kommun,
Visterbottens ldn.

HANDLINGAR

- Plankarta med bestdammelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomfbdrandebeskrivning,

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen &r att tillskapa utrymme for dtta tomter fr enbostadshus.

PLANDATA

Planomréadet ar beldget i den nordliga delen av Stdcke by, vister om ldnsvig 523
och mitt emot snickerifabriken. Omrédet 4r i privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omrédet giller omradesbestimmelser for del av Stocke by (2480K-P93/8),
laga kraft 1993-01-25,

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Omréadesbestimmelserna anger for planomradet dels reservomréade for bostéder,
dels natur samt ett utrymme mellan lansvégen och vigreservatet for angdring mot
en planerad forbifart.

Den planerade forbifarten ar inte lingre aktuell vilket innebar att bebyggelseomra-
det kan utvidgas nigot sdderut. Det sker pé bekostnad av det i omrédesbestimmel-
serna angivna naturomradet och vagforbindelsen mellan forbifarten och den be-
fintliga lansvagen.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av WSP i januari 2003. Under-
s6kningen visar att marken till storsta delen bestar av moran.

Lampligt grundlaggningssitt far klarlaggas i bygganmalan.

Natur

Marken sluttar fran ldnsvigen ut mot befintlig akermark. En stor del av nivaskill-
naden om ca atta meter finns inom de befintliga fastigheterna utmed vig 523.
Planomradet bestar till stora delar av dkermark men i dster av storre barrtrids-
dungar.

Bostiider

Planomrédet inrymmer atta tomter for enfamiljshus, forlagda utmed en angérings-
gata. For att anpassa tillkommande bebyggelse till raidande bebyggelseménster och
karaktar, har stor vikt lagts vid att omréadet inte ska upplevas "fyrkantigt och
stadsmissigt”. Tomterna &r relativt stora och rekommendationen é&r att ga-
rage/carport placeras fristaende sa att ett gérdstun kan bildas tillsammans med

(D0226084803326.doc
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-49

huvudbyggnaden. Tanken med detta 4r ocksé att undvika alltfor I&nga samman-
byggda husfasader som kan upplevas frimmande i byn.

Mindre, ¢j storande, verksamhet samhorig med boendet, kan tillatas i1 komple-
mentbyggnaderna. Utdver huvudbyggnadens lidgenhet 4r det dven tillatet att inreda
en mindre ldgenhet for uthyming/generationsboende, antingen i huvudbyggnaden
elier som en del 1 komplementbyggnaden.

Trafik

Omradets tomter ansluts till lansvédg 523 via en lokalgata. Gatans huvudinde ut-
formas som en véndplan. En mindre forlingd del, i planomradets nordvistra del,
overgdr till en fardvig for jordbruksfordon till intilliggande dkermark. Vigen ska
byggas och projekteras enligt Vagverkets anvisning for projektering och byggande
av enskild vag.

Dé& omréadets atta tomter antas alstra firre bilrorelser dn 25 fordon/timme pé lokal-
gatan, kan vigomradet utformas med en bredd av 10 meter med 4,5 meters kor-
bana.

Byggteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umea, rekommenderas for bostadsbyggnaders upp-
forande att byggmaterial viljs som ger sunda bostader. For att fa sunda bostéder
maste dven byggmetoder anvidndas som forhindrar att fukt tillfors under byggske-
det. Val av material och byggmetoder ska gras med hdnsyn till framtida atervin-
ning och ateranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kilisortering och kom-
postering av kéks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvirmningssystemet ska kunna anslutas
till fjarrvarme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energi-
forbrukning for virme och ventilation som dr 10 % lagre 4n BBR 1999 (BFS
1998:38) bor efterstravas. Ett femledarsystem for ¢l reckommenderas.

Den planerade bebyggelsen ansluts till det allm#nna nitet genom va-bolagets for-
sorg. Avlopp ordnas genom gemensamma infiltrationsanlaggningar, vaster om
planomradet, som dgs av va-bolaget. Samordning ska ske vid utbyggnad av vatten-
och avloppsledningar. Dagvattnet tas hand om lokalit.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktar bchandlas 1 detaljplanens genomférandebeskriv-
ning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& februari 2003
Plan och Bygglov

Stadsarkitekt Planarkitekt

030226084803326 doc 2003-02-26 09 2?7
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. Dnr PLA 02-49
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten STOCKE 24:1 inom Stocke by,
Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utga arsskiftet ndrmast efter minimitiden
fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning

Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.
Kommunen #r inte huvudman for allmin plats inom planomrédet.

Enskilt huvudmannaskap innebir att fastighetsdgarna sjalva svarar for atgéarder
inom allmén plats sdsom byggande av lokalgata.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen 4r att tillskapa utrymme for tta tomter for entamiljshus.

F6r omradet giller omradesbestimmelser for del av Stocke by (2480K-P93/18),
antagna 1993-01-25. Bebyggelseomradet stracker sig langre séderut i
forhallande till omradesbestimmelserna beroende pé att en tidigare planerad
forbifart inte lingre ar aktuell. En del av det 1 omridesbestimmelserna angivna
gronomradet tas dven i ansprak for att mojliggora bildande av de tvé tomterna
langst 1 soder.

Fran Stocke 24:1 kan atta tomter avstyckas for bostadsandamal.
En gemensamhetsanldggning bor bildas for anldggande, drift och underhall av
den planerade lokalgatan. I gemensamhetsanliggningen bor ocksa Stocke 24:1

tilldelas andelstal for jordbrukstransporter.

Stocke 24:1 &r 1 enskild dgo.

GBESKRSWCE L ds
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-49
TEKNISKA FRAGOR
Teknisk jéirsb'ljning“{

De planerade bostadsfastigheterna skall anslutas till allmént ledningsnét for
vatten genom va-bolaget UMEVA:s forsorg. Avlopp ordnas gemensamt eller
gruppvis med markbiddar vaster om planomradet. Anldggningen skall dgas av

va-bolaget och dess konstruktion skall godkannas av miljdenheten innan planen

antas. Utbyggnad av anldggningar for avlopp skall samordnas for fastigheterna
inom planomradet.

Uppvarmningssystemet skall vara vattenburet sé att anslutning till
fjarrvarmenat cller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer 4r mojlig.

Befintlig 10 kV luftledning omedelbart vister om planomradet kommer att
ersittas med jordkabel varfor hansyn till skyddsomrade inte behover tas.

Trafik och parkering

Den planerade bebyggelsen nis via en lokal angdringsgata som ansluts direkt

till lansvag 523. Lokalgatan stricker sig centralt genom omrédet och utformas
som en vindplan i den sodra dnden. 1 den nordvistra delen forlangs gatan for

att tillgodose behovet av utfart fran intilliggande kermark pé Stocke 24:1.

Byggteknik

Placering och utformning av den tillkommande bebyggelsen bér anpassas till
karaktiren for omgivande bebyggelse.

Sophimtning sker lampligen vid respektive tomt forutsatt att vindplanen
dimensioneras for sophamtningsfordon.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Agaren till Stocke 24:1 svarar for planliggningskostnaderna.
Fastighetsagarna/exploatdren skall bekosta anlédggandet av lokalgata samt
ovriga genomfbrande- och fullfsljdskostnader. Ersittning av 10 kV luftledning
till jordkabel bekostas av agaren till Stocke 24:1.

Exploateringsavtal kommer att tecknas med kommunen innan planen antas.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 2003,
Lantmiiteri

(puiri e

Carina Bj6rd
lantmitare
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Dnr PLA 02-49

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten STOCKE 24:1 inom Stocke by, Umed
kommun, Visterbottens lin.

Samrad har héllits under tiden 31 januari—14 februari 2003 med kommunstyrel-
sens planeringsutskott, lansstyrelsen, UMEVA, Umea Energi AB, TELIA, vig-
verket, byggnadsndmndens ledaméter, berdrda sakédgare samt internt med Sam-
hillsbyggnadskontorets olika avdelningar. ...
Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fétt del av
samradshandlingarna vilka inneholl plankarta med bestimmelser och illustra-
tion, planbeskrivning och genomforandebeskrivning.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU)

Ingen erinran.

Linsstyrelsen

Enligt gillande omridesbestammelser har dven till detaljplanen angransande
omraden vister om vdg 523 bedémts lampliga for bostadsbebyggelse. Féresla-
gen detaljplan antyder ingen planmissig samordning med kommande bebygg-
else 1 dessa omraden. Genom att i den nu féreslagna exploateringen ge férut-
sdttningar for att etablera en "byavigslinga” gemensam med intilliggande be-
byggelseomrdden skulle en gestaltningsméssig helhet som béttre rimmar med
den gamla bystrukturen kunna uppnis. Majligen skulle d& dven antalet utfarter
frin befintlig bebyggelse pé vidg 523 kunna minimeras.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret kan i sak halla med lansstyrelsen.
Eftersom ytterligare utbyggnad inom denna del av omradesbetimmelserna inte
har aktualiserats eller dr kdnda, sa gor kontoret den langsiktiga bedomningen
att ndgon planmassig samordning €) behdvs eller kan goras.
Samhaillsbyggnadskontoret gér inte samma beddémning som lansstyrelsen om
att en ldngre byavigslinga skulle ge en gestaltningsmissig helhet som bittre
rimmar med den gamla byastrukturen. Kontoret anser att Stocke by kan liknas
vid en s k radby dédr bebyggelse vid sidan om huvudvégen angérs via kortare
stickgator.

UMEVA

Den planerade bebyggelsen ansluts till det allménna nétet genom va-bolagets
forsorg. Avlopp ordnas genom att antingen pumpa avloppet via en ny pump-
station i lokalgatans forlangning till befintliga ledningar. Alternativt kan av-
loppsfragan losas genom att ordna en gemensam infiltrationsanldggning som
dgs av va-bolaget.

Placering av pumpstationen ska mojliggora framtida anslutningar av tankbara
bostadsomraden som redovisats i omradesbestammelserna. Samordning ska ske

030221 42100238 60c

030221 15.2%
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 02-49

vid utbyggnad av vatten- och avloppsledningar och utbyggnaden av lokalgatan.
Dagvattnet forutsétts tas om hand lokalt.

Sambhillsbyggnadskontoret, Miljéenheten

Planhandlingama saknar en egentlig redovisning 6ver hur avioppsfrdgan skall
l6sas for den planerade bebyggelsen. Vid enskild eller gruppvis anlaggning ska
den redovisas noggrant. Avloppsanordning fér mer 4n fem hushéll definieras
som C-objekt enligt miljobalken och skall da d&ven anmalas till Miljé- och hal-
soskyddsnamnden.

Planomrédet ér beldget inom ett stérre omrade som enligt omridesbestammel-
serna ar for framtida bebyggelse. Det bedéms positivt om hela B-omrédet 1 ak-
tuell del av Stocke kan anslutas till kommunalt va-nit.

Gemensam kommentar: Avloppet kommer att anordnas via gemensam eller
gruppvis marbidd vister om planomradet. Innan planen kan antas ska anldgg-
ningens konstruktion godkidnnas av miljoenheten. Samhillsbyggnadskontoret
héller med UMEVA om att samordning maste ske vid byggandet av avlopps-
ledningarna, speciellt for de dstra tomternas avlopp.

Planbeskrivningen kompletteras. Genomf6randebeskrivningen revideras.

Umea Energi AB

Omedelbart vister om planomradet finns en befintlig 10kV luftledning som
fastighetsdgaren har framfort nskemal om att fa ersatt med jordkabel Under
forutsittning att fastighetsigaren star for samtliga kostnader #r detta inget hin-
der.

I den sodra grdnsen finns en befintlig 10kV jordkabel som tSrsérjer en trans-
formatorstation vid Stocke Snickeri. F6r denna kabel bor ett u-omrade med
bredden 4 meter laggas ut enligt bifogad kartskiss. For det kabelndt som beh6vs
for att forsorja de nya tomterna kan inte fastighetsiagaren parikna nagon ersitt-
ning. —
Kommentar: Eftersom luftledningen kommer att ersittas med en jordkabel 4r
skyddsavstandet 20 meter inte langre aktuellt. Plankartan dndras si att den
bakre forgérdsgriansen flyttas visterut 9 meter.

Ett u-omrade ldggs in enligt 5nskemal langs den sddra plangrinsen.

Plankartan och planbeskrivningen revideras. Planbestimmelserna kompletteras.
Genomforandebeskrivningen revideras och kompletteras.

Vigverket

Plankartan redovisar inga plus-hijder for den nya lokalgatan. Vi forutsitter att
ett godtagbart vilplan ndrmast den allménna vigen kan anordnas.
(Samhillsbyggnadskontoret, Gata och Park har framfdrt samma synpunkt)

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Erling och Ann-Kristin Jonsson, Stocke 5:20

Vi protesterar att tilliten byggnadshgjd blir tv& vaningar mot var fastighet. Ef-
tersom byggnation tillats intill fyra meter fran var fastighet anser vi att en hus-
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kropp i tvd vningar ger ett kraftigt intryck av ett hdghus bygge. Vi kréver att
tilliten byggnadshjd maximeras till en vening for tomten som angrénsar mot
var fastighet.

Kommentar: Det traditionella vaningsantalet for enfamiljshus bade inom cen-
tralorten och ute pé landsbygden 4r maximalt tvé vaningar. D4 ocksd aktuell
tomtplats ar beldgen pa ett par meters lagre niva dn klagandens anser inte Sam-
hillsbyggnadskontoret att ett uppforande av ctt eventuellt tvdvaningshus med-
for sddana oldgenheter att detaljplanen maste andras enligt klagandens énske-
mal.

Synpunkten ldmnas utan atgérd.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har bertrt avloppsanlaggning, elkraftled-
ning och vilplan intill allménna vigen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 2003
Plan och Bygglov —

<

Olle Fors Peder Seidegérd
Stadsarkitckt Planarkitekt
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