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Matning : Ki
Kartkonstruktion : MN

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 1-2)

Légesnoggrannhet : 3 {1-5)

Aktualitetsstandard : 1 [1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r : 1975 frdn 800 meters hojd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning,byggnader och vigar

Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan
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PLANBESTAMMELSER

F8ljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven-anvandning och utformning &r till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

== e+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrédets gréns
=+ = Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Restaurang

[C_K 1 Konfor

[C_Ki__] Kontor ovanftr parkering.
Minsta frintjd under byggnad far vara 2.1 meter

UTNYTTJANDEGRAD
e 0000  Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

Hndre komplement

r uppforas efter
MARKENS ANORDNANDE

n Marken skall hdllas bevuxen med trdd och buskar.
Befintlig vegetation inom planomrddet ska s& L8ngt mojligh sparas
parkering  Parkering skall finnas

ke--—| Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Ftreskriven htigsta byggnadshtjd i meter tver nollplanet
I Hogsta antal vaningar

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem &r efter laga kraft

- Tomtindelningar for kvarteret Alvsbacka 8 faststallda 1928-11-10 och 1939-08-21
upphtr att gdlla

UTSTALLNINGSHANDLING

Till planen htr:

=~ plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning

= genomfBrandebeskrivning

Defaljplan for fastigheten

ALVSBACKA 8 inom GST PR STAN
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens 13n

Samhallsbyggnadskentoret i januisﬁi 2003

byagnad (ex. paviljong) fillhtirande restaurangverksamhet
SRkl proving 9

BESLUT

Antagen BN 2003-03-10
Laga kraft 2003-04-08
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: DNR PLA 02-24

Detaljplan for fastigheten ALVSBACKA 8 inom Ost p3 Stan i Umed kommun,

Visterbottens ldn

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2003-03-10, § 50.

Kommunens beslut har inte ¢verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-04-08.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

Gunilla Viksten

Kopia till:

Lansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sékanden

Samhdllsbyggnadskontoret:

Mit och Kart

Plan och Bygglov
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun

2480K-P03.1106

Postadress
Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygglov

901 84 UMEA

Besoksadress Telefon Telefax Bankgiro

Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 1422 759-8899

Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer
62000-5 202100-2627

e-post
samhallsbyggnadskontoret@umea.se
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2003-03-10
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kf 09.00-12.00, 13.00-15.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande
Anders Selistrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s)
Ingemar Jangvad (s)
Pia Andersson (s)
Hans Lindberg {s), fran ki 13.00, deitog ej i beslut § 48
Farrokh Farrokhi (fp)
Cecilia Bergstrom (c)
Ulrik Berg (m), deltog ej i besiut §§ 47,49
Per Olov Ljung (v)
Orjan Mikaelsson (v)
Ersittare Kurt Bergstrém (s)

Qvriga deitagande

Utses att justera

Justeringens plats

Karin Ahngvist {s)

Roger Behrendtz {s)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrém (c), fran kI 13.00
ingemar Dalgard (m)

Maria Jonsson (kd)

Elisabet Marklund (mp), fran kl 13.00

Margaretha Alfredsson, férvaitningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Bdérje Nordstrém, lantmatare

Ulf Sondell, stadsingenjor

Peder Seidegard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Staffan Sjdstrom, civilingenjér

Anders Sellstrom

och tid
it s I L
. .-’j/’ oAt Paragrafer 45-61
Underskrifter Sekrelerare Ann-Kristin Lundstrom
Yo
L‘J‘]\A; G 2 v
by T A
OrdfGrande Asa Qgren_.‘f‘. o (J_;{_(_-
S ) X P e cam——
‘l‘?"\.'\.»_ N . \j !"TA‘ =
Justerande Anders Sellstrom
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2003-03-10
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'BYGGNADSNAMNDEN  DwPLA2002-24
PROTOKOLL
Beslutsdatum )
e £ 2003-03-10  § 50 ugteramas sign:
kS \«’;“l ’c?"" / /J
Fastighetsbeteckning: {&LVSBACKA 8
Fastighetens adress: Ostra Fangelsegatan

Sékande:

Arendet avser:

Fastighetsbolaget Norrporten i Umea AB
Box 225
851 04 SUNDSVALL

Detaljplan, antagande

R , Oe 0
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegérd Sign: E"b’(/@l(

BESLUT:

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa yta for kontor i omradets sédra del och
i ovrigt bekrdfta befintliga forhallanden gdllande markens anvindning. .

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
januari 2003. |

Samrad har dgt rum under tiden 28 november—19 december 2002.

Utstillning har gt rum under tiden 24 januari—14 februan 2003.
Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakégare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mdjlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Linsstyrelsen gav under samridet synpunkter pé bl a vegetation och utfarts-

forbud.
Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillfora detaljplanen.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

- Byggnadsnimnden beslutar

att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man Sverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0224hpteb.doc
03-03-12
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Dnr PLA (2-24
PLANBESKRIVNING '

Detaljplan for fastigheten ALVSBACKA 8 inom Ost pa Stan i Umed kommun,
Visterbottens lan.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser
- Planbeskrivning
- Genomfbrandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att tillskapa yta for kontor i omrédets sodra del och i
ovrigt bekrifta befintliga forhallanden gillande markens anvéndning.

PLANDATA

Planomradet bestar av fastigheten Alvsbacka 8 som utgdr stérre delen av kvar-
teret. Den nordéstra delen inrymmer det gamla cellfingelset (Alvsbacka 1).
Alvsbacka 8 #gs av Fastighetsaktiebolaget Norrporten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomréidet giller fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan, antagen
1998-05-25 och stadsplan (253A) faststalld 1978-03-21.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats di planforslaget
inte bedéms fa betydande miljopaverkan

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stadsplanen frén 1978 foreskriver som markanvéndning bl a “allmént &nda-
mal” och i omradets sodra del, parkeringsdéck. D liksom nu inrymmer de be-
fintliga kontorsbyggnaderna verksamhet for skattemyndigheten. Parkerings-
décket har aldrig realiserats, utan parkeringsytan utgdrs idag endast av mark-
parkering.

I den fordjupade &versiktsplanen for Centrala Stan anges en parkeringsnorm for
kontor (12 pl/1 000 m* BTA) som i det ndrmaste halverar stadsplanens krav om
22 pl/1 000 m? BTA. I och med detta &r ett parkeringsdack inaktuellt.
Langsiktigt riknar fastighetsdgaren med att det beh6vs mer kontorsyta inom
kvarteret. For att 16sa behovet kan mer kontorsyta tillskapas pd markparke-
ringen, men d4 “uppstolpad” en vaning for att inte minska parkeringsytans ka-
pacitet.

Stadsplanens foreskrivna markanvindning “allmént d&ndamal” anviinds inte
langre utan ersitts av kontor” samt “restaurang” for den befintliga restau-
rangen i kvarterets véstra del.

0301 5UB4635650.doc

03-01-1$ 08,36




030115084635650.doc 2003-01-15 08:46

233

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-24

Geotekniska forhillanden

Detaljerad geoteknisk undersokning har utforts 1976-05-20 av Ingenj6rsfirman
Orrje & Co AB.

Kontor
Den tillkommande kontorsytan kan utgdras av en eller flera byggnader som

kopplas samman med den befintliga. Av stadsbildsskal rekommenderas att
exploateringen fordelas pa fler &n en byggnadskropp. Byggnadernas nedersta
kontorsplan ska vara beldgna ovanfor parkeringsytan. Endast mindre trapphus
o dyl far byggas ned till markytan.

Eftersom exploateringsomréadet &r beliget intill Ostra Standgatan och dlven dvs
vil synligt i stadsbilden, kommer tillkommande byggnad/byggnader att expone-
ras vil. Det dr saledes av stor vikt att byggnaden/byggnaderna uppvisar en hog
arkitektonisk kvalitet och placeras mycket medvetet och genomténkt. Det &r
dérfor inte lampligt ur stadsbildsskal att forldgga en tillkommande byggnad
som en enda volym, parallell med den befintliga kontorsbyggnaden och Ostra
Strandgatan. Hénsyn ska dven tas till de nédrliggande fastigheterna pa kvarteret
Braxen.

Vid tvirstillda byggnadskroppar ska dessa trappas ned mot Strandgatan for att
inte uppvisa en alltfor hog gavelfasad.

Bef
restaurang

Bef kontor

H
M | %gt
i O [ Lj//
i g [T :
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Ostra Fingelsegatan

|
l
f
l
l
|
l
l
|
|
I
I
I,
I<

‘:.-n

Exempel pa placering av tillkommande byggnader.

e
Bef kontor

Ostra Strandgatan

Exempel pa sektion.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-24

Natur

Inom parkeringsomrédet finns idag ett tridbestand dels av en i parkeringen an-
lagd triddrad med vél uppviixta trad dels nagra solitdra karaktérsskapande dldre
16vtrdd. Det dr av stor vikt att dessa trid kan sparas sa langt som méjligt. Det 4r
lika viktigt att markomradet nedanfor restaurangen liksom markremsan mellan
parkeringen och Ostra Strandgatan halls planterade med buskar och trid p ett
medvetet sétt.

Parkering _
Det tillkommande behovet av parkeringsplatser avses att 16sas inom den be-
fintliga parkeringen.

Tillgéanglighet
Kontorsytorna ska goras tillgiangliga for personer med nedsatt orienterings- el-
ler rorelseformaga.

Teknisk forsorjning
Den tillkommande byggnaden/byggnadema ansluts till kommunens vatten- och

avloppsnit samt 1 6vrigt till befintliga system.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frégor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i januari 2003
Plan och Bygglov

<o Wudud

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Dnr PLA 02-24

Detaljplan for fastigheten ALVSBACKA 8 inom Ost pa stan i Umea kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd &rsskiftet nirmast efter minimitiden
fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for intilliggande allmén piats.
FASTIGHETSRATTSLIGA fRAGOR

Syftet med planen ir att tillskapa yta for kontor i omréadets sddra del och att 1

~ 6vrigt anpassa planen till befintliga forhillanden inom planomrédet.

For omréadet giller en stadsplan (253 A), faststilld 1978-03-21 och en
fordjupad oversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-05-25. Dessutom
giller tvj aldre tomtindelningar for kvarteret faststllda 1928-11-10 respektive
1939-08-21. Fastighetsindelningen i kvarteret stimmer inte 6verens med
gillande tomtindelningar varfor de skall upphavas inom planomradet.

Detaljplanen medfor inte behov av 4ndrad fastighetsindelning. Den vistra delen
av fastigheten, dir restaurangverksamhet bedrivs, 4r dock mdjlig att avstycka
som en separat fastighet under forutsittning att gillande tomtindelning upphévs
och att nddvindiga servitut bildas.

Fastigheten Alvsbacka 8 dgs av Vasakronan AB.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till kommunalt ledningsnit for vatten
och avlopp.

Trafik och parkering

Byggnaderna bor utféras upphojda pé pelare 6ver befintlig parkeringsyta sé att
antalct parkeringsplatser inte minskar. Den tillkommande kontorsbebyggelsen

GBESKRAIvsbacka doc

0101-10 09.25
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GENOMFORANDEBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 02-24

okar behovet av parkeringsyta vilket kan tillgodoses inom befintliga
parkeringsytor.

Byggteknik

En vil genomtinkt placering och arkitektur av tillkommande byggnader &r av
stor betydelse med tanke p& omradets exponerade lage ut mot Ostra
Strandgatan och &lven.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for planldggnings- och utbyggnadskostnader.
Planavtal kommer att tecknas med Fastighetsaktiebolaget Norrporten.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea januari 2003, Lantmateri
— \A 4

Carina Bjord
lantmétare
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. Dnr PLA 02-24
SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten ALVSBACKA 8 inom Ost pa Stan i Ume4 kommun,
Visterbottens lan.

Samréd har hallits under tiden 28 november—19 december 2002 med Linsstyrel-
sen, stadsledningskontoret, kommunstyrelsens planeringsutskott, UMEVA, Ume3
Energi AB, TELIA, ULTRA, byggnadsndmndens ledaméter, berdrda sakigare
samt internt med Samhallsbyggnadskontorets olika avdelningar.

Berdrda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fitt del av sam-
rddshandlingarna.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) har ingen erinran férutom att ut-
fartsforbud ska finnas mot Ostra Strandgatan.

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen delar uppfattningen att det exponerade liaget stéller htga krav pa
byggnadernas gestaltning och placering pé tomten. Detta kan visas att de placeras i
huvudsak enligt illustrationen.

Inom parkeringsomrédet finns idag ett triadbesténd dels av en i parkeringen anlagd
tradrad med vl uppvixta trid, dels nigra solitidra karaktarsskapande dldre [5vtrid.
Vegetationen &r viktig for miljéupplevelsen och planforslaget skulle vinna p4 att
forhalla sig till hur befintlig och tillkommande vegetation ska hanteras. I detta av-
seende bor behovet av skyddszon med vegetation mot den uppstolpade déckskon-
struktionen for restaurangens uteservering uppmirksammas.

Av trafiksikerhetskil bor utfartsforbud mot Ostra Strandgatan inforas.

Kommentar: 1llustrationen visar bara ett forslag pa hur byggnaderna/byggnaden
kan placeras. Eftersom en exploatering av planomradet med st6rsta sannolikhet
inte kommer att 4ga rum frrén om ett antal &r finns inget studerat forslag pa
exploateringens utseende. Planen maste silunda vara flexibel for andra idéer n
illustrationens.

Angdende vegetationen kompletteras plankartan och planbestimmelserna med att
den icke byggbara marken sider om restaurangen ska innehdlia trid och buskar,
dven omradet mellan fastighetsgransen och parkeringen. Kartans planbestimmel-
ser och planbeskrivning kompletteras dven med att befintlig vegetation inom &v-
riga delar av planomradet ska vidmakthdllas 1 stérsta mojliga utstrackning. Plan-
kartan, planbestimmelserna och planbeskrivningen kompletteras med utfartsfor-
bud mot Ostra Strandgatan,

Umea Energi AB _

I kéllaren i byggnaden mot Strandgatan finns en 4ldre nétstation. Placeringen ar
oldmplig med tanke p& de magnetfilt som alstras. En ldmplig plats for en ny niit-
station &r i det nordvéstra hornet inom fastigheten Cellfangelset 1.

Kommentar: Fastigheten Cellfiingelset 1 ingér inte i planomradet.
(Det bor uppmérksammas att fingelset ar ett byggnadsminne dér stor hinsyn
mdste tas till utformningen av en eventuellt ny byggnad i fingelsets nirhet).

03011613074599.doc
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SAMRADSREDOGORELSE 2
Dnr PLA 02-24

Samhillsbyggnadskontoret- Gata och Park

Vid utford exploatering sa blir parkeringsnormen ca 10,5 bilplats/ 1 000 BTA mot
den fordjupade 6versiktsplanens 12/1 000 BTA.

Dd man viljer att g3 i underkant av normen s b6r man f5ljaktligen satsa mer pa
cykelparkeringar under tak, som placeras nira entréerna.

Kommentar: Nirheten till centrum och busslinjerna pa Kungsgatan gér att det
finns ett starkt politiskt stod for att géra en mindre avvikelse frin aktuell norm.
Cykelparkering under tak ar ingen planfriga utan far hinvisas till bygglovskedet.

Monika Markgren och Harry Brorson, Braxen 9

I detaljplanen ges méjligheten att bebygga parkeringsplatsen bara 5—8 meter frén
Ostra Fingelsegatan. En byggnad med en byggnadshdjd pé 19 meter alldeles intiil
Ostra Fingelsegatan skulle f3 stora negativa konsekvenser for nérliggande
fastigheter i kvarteret Braxen. Vi anser att planbeskrivningen bor precisera hur
hinsyn ska tas till narliggande fastigheter, inte bara att hinsyn ska tas.

Fler kontor kommer sannolikt innebira ytterligare biltrafik p4 Ostra Fangelsegatan
med behov av fler parkeringsplatser. Redan nu &r trafiken tidvis omfattande och
storande. Manga bilister uppfattar inte heller att gatan 4r en tervindsgata varfor
tydligare skyltning bor goras vid Storgatan.

Kommentar: Som kommenterats under ldnsstyrelsen maste planforslaget vara
flexibelt for att inrymma de tankar och idéer som uppkommer nir det blir aktuellt
att exploatera enligt detaljplanen. Samhillsbyggnadskontoret anser att skrivningen
om att hénsyn ska tas till nérliggande bebyggelse &r en kraftig fingervisning for
framtida exploator. Denna friga bevakas da i bygglovskedet.

Emellertid anser kontoret att byggritten inte behdver stricka sig sa nira Ostra
Fangelsegatan som samrédshandlingen visar. Den 6stra griansen for byggritten
flyttas ca 10 meter in pa parkeringsomridet.

Planen redovisar hogsta byggnadshojd éver nollplanet och inte som normalt, en-
dast hogsta byggnadshdjd. (Parkeringen #r beldgen pé ca + 6,25 meter).
Samhillsbyggnadskontoret, Gata och Park informeras om skyltningen vid Stor-
gatan.

Ovrigt

Plankartan kompletteras for att bekrifta befintliga forhillanden for den vistra de-
len av planomréadet.

Ovriga sakiigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING )
Inkomna synpunkter som har beaktats har berort utfartsfosrbud mot Ostra Strand-
gatan och dndrat lige for den ostra byggrittsgrinsen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i januari 2003
Plan och Bygglov o
{

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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