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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2002-10-01
Reviderad

Ulf Sondell

Mitning s EF

Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: 1 {1-2)
Lagesnoggrannhet: 2 {1-5})
Aktualitetsstandard : 1 11-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r :1997 frén 800 meters hojd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej p& grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fdr spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000

=]

PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e emme + Linje ritad 3 meter utanftr planomradets grans
—— - —— Anvdndningsgrdns
———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B 1 Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

¥ Marken f& endast bebyggas med firrdd, garage eller sophus

U Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska
ledningar.

MARKENS ANORDNANDE

k—o-- - Korbar uffart far inte anordnas
k—o-- - Utfartsforbud med stangselskyldighet

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
IX  Hogsta antal vaningar
- Vind far infe inredas

STORNINGSSKYDD

Nytillkomna byggnader skall ges en fasadisolering som medftr en
dygnsekvivalent bullernivd inomhus fir bostdderna ej tiverstigande30 dB(A).

SKYDDSBESTAMMELSER
Sdrskilt vdrdefull byggnad (som avses i 3 kap. 128 PBL).
Byggnaden far inte rivas eller utvéndigt ftrvanskas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfrandefiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till ptanen hor: Antagen BN 2003-03-10
- denna plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2003-04-08

- planbeskrivning Vidimeras 7"&5
- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheterna

PLOGEN 18, 19, 20 och 25 samt

del av 26 inom VAST PR STAN
i UMEA KOMMUN, Vasterbottens ldn

Samhadllsbyggnadskaontoret i februari 2003

Reviderac s,2003
Olle Forsgren Patrik For'be%rg
Stadsarkitekt Arkitekt L

24L80K-P03/105¢
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LAGAKRAFTBEVIS

2003-04-09 DNR PLA 02-30

Detaljplan for fastigheterna PLOGEN 18, 19, 20 och 25 samt del av 26 inom
Vist pd stan i Umed kommun, Visterbottens lén

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2003-03-10, § 47.
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2003-04-08.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

Gunilla Viksten

Kopia till:

Léansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdlisbyggnadskontoret:

Mit och Kart

Plan och Bygglov
Lantméaterimyndigheten i Umea kommun

2480K-PG3/105.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhilishyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 14 22 759-8899 samhalisbyggnadskontoret@umeca.se
Plan aoch Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA

62000-5 202100-2627




Ovriga deitaganda

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sexreterare

Ordférande

Justerande

UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnimnden Sammaniricesdanm
2003-03-10

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 09.00-12.00, 13.00-15.45
Beslutande Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrdm (kd), vice ordférande

Patrick Nygren (s)

Ingemar Jangvad (s)

Pia Andersson (s)

Hans Lindberg (s), fran ki 13.00, deltog &j i beslut § 48

Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrém (c)

Ulrik Berg (m), deltog ej i beslut §§ 47, 49

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v)

" Ersattare Kurt Bergstrom (s)

Karin Ahngvist (s}

Roger Behrendtz (s)

Magdalen Alatalo (fp)

Arne Lindstrom (c), fran kI 13.00
Ingemar Dalgard (m)

Maria Jonsson (kd)

Elisabet Marklund (mp), frdn ki 13.00

Margaretha Alfredsson, forvaitningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Bdrje Nordstrom, lantmétare

Ulf Sondell, stadsingenjér

Peder Seidegard, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Staffan Sjostrém, civilingenjor

Anders Sellstrom
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Datum for anslags 2003-04-08
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 02-30

U m e A
‘ PROTOKOLL
: Beslutsdatum
ey 2003-03-10 §47 Jusﬂ’mram?s\"?igni
Wl S Y
Fastighetsbeteckning: Kv Plogen 18, 19, 20, 25 och del av 26

Fastighetens adress:

Sékande;

Arendet avser:

Kvamvigen 5, 7-9, 11,13 och 15b

LUMAF AB, RR Finans i Ume4, Lennart Nilsson samt
AB Bostaden

~Efter samrad, antagande

TJANSTEUTLATANDE:  Handliggare: Patrik Forsberg Sign: (1 /C’} 7

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggéra pabyggnad av fyra punkthus med tie
véaningar bostdder vardera samt att underliitta ny fastighetsbildning av del av
Plogen 26,

Planen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret (SHBK), Plan och
bygglov, i februari 2003 och reviderats i mars 2003. Den har handlagts med s k
enkelt planférfarande och har varit foremal for samrad under tiden 10-24
februari 2003. I ett tidigare skede, under december 2002, har ocks3 ett samrad
skett, men da endast betriffande en s k "4ndring av stadsplan”. Kvarvarande
synpunkter {rin detta samrdd har medtagits i detta utlatande.

Léansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakigare, kommu-
nala och statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter
pa forslaget.

Foljande synpunkter har inkommit under det férnyade samrédet:

Linsstyrelsen bifogar tidigare skrivelser frin en enskild hyresgist och pape-
kar vikten av ett fortydligande av de konstruktiva forutsittningama for en pi-
byggnad. Man anser ocksa att ett klarliggande om radonférekomst skall géras
1 det fortsatta arbetet.

Vad giller visterbottensgarden onskar Lansstyrelsen utdkad lovplikt for om-
malning samt byte av tak- och fasadmaterial; av kulturmiljéskil foredrar man
ocksad garage fore carport. Slutligen anser man att utfart mot Storgatan inte bor
tillatas.

Kommentar: SHBK s Bygginspektion har redan i det tidigare samradet pdpe-
kat vikten av grundundersékning och stabilitetskontroll som ska uppvisas for
Bygginspektionen. Detta har ocksa inforts i planbeskrivningen.

Ndgon registrering om radonfGrekomst finns inte pa Miljoenheten. Frdgan
bevakas fortsdntningsvis av Bygginspektionen.

Innebirden av "q" dr bl a att bvggnaden inte f3r forvanskas. Det innebdr att
dess exterior, fasader, fonster, tak m m, inte far dndras pa ett kulturmiljomds-
sigt felakrigt sdtt. Det ar SHBK 's uppfattning att denna bestammelse dr till-
rdcklig for byggnadens skvdd. ,

Garage dr att foredra och "carport” utgar ur handlingarna.
SHBK:s trafiksektion har godtagit utfart mot Storgatan, da tillfart éver an-
nan fastighet dr otdankbar. '

pl0230bnprotdoc
03-03-11
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BYGGNADSNAMNDEN ' Dar PLA 02-30

PROTOKOLL
Beslutsdatum
2003-03-10 §47 : Jusgg_mmaf,‘s‘_ign:

SO LZ/Y/

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget och uttalar att
byggnadsniamnden kan préva antagandet enligt kommunfullmaktiges delega-
tion.

Kommunala handikappradet har synpunkter pa funktionsfrdgor, hissar, par-
keringsplatser, sopsortering m m.
Kommentar: Fragorna far beaktas i bygglovskedet.

ULTRA har inga erinringar.

Samhillsbygenadskontoret (SHBK), Brandforsvaret, har ingen erinran for-
utom att det i bygganmailanskedet sirskilt ska redovisas hur de brandtekniska

kraven i niovaningarsbyggnadema skall uppfyllas.
SHBK Miljoenheten bedomer planforslaget godtagbart.

SHBK Trafik pekar pa att trafikproblemen 1 korsningen Storga-
tan/Kvarnv_ﬁgen/Angesvéigen kommer att 6ka 1 takt med fler boende pd Kvarn-
vigen och dnskar att detaljplanen dven behandlade denna korsnings utform-
ning. Man anser ocks4 att cykelparkeringar, helst vaderskyddade, bér anord-
nas.

Kommentar: En fordandrad utformning av korsningen berdr troligtvis inte
kvarteret Plogen och regleras dirfor lampligast genom annan detaljplan.
Planfdrslaget motverkar inte anordnandet av cykelparkeringar inom fastighe-

terna.

UMEVA, Vatiten och Aviopp, menar att det Sversta tappstillet hamnar 27 me-
ter dver markplanet och att tryckstegringsanordning kan behévas. Denna skall

bekostas av fastighetsagaren.
Avfall och Atervinning pipekar att fler bostider pd samma yta kraver god pla-

nering for hushallsavfallet.
Kommentar: Kommentar om tryckstegringsanordning fors in i genomforande-

beskrivningen.

Fran tidigare samrad:

Brf Skidppan, Kvarnvigen 8, upplever trafikproblem med halka vintertid och
hég belastning sommartid i korsningen Storgatan/Kvarnvigen. Man efterlyser
en utredning om trafikitgirder p g a tinkt fortdtning.

Kommentar: SHBK, Trafiksektionen, dr vdl medveten om nimnda korsning
som olycksdrabbad. Vissa digdrder har lindrat olyckorna men behov finns av
veterligare ombyggnad, Den tidsmdssiga prioriteringen och finansieringen dr
dock oklar (se dven under SHBK Trafik!).

Majvor Alenius, hyresgist pd Kvarnvigen 11, ir upprdrd dver forslaget att
bygga pa husen. Hon anser att solchanserna minskar, har farhagor for att mar-

pl0230bnprot.doc
03-03-1¢
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BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 02-30

PROTOKOLL
/ Beslutsdatum
e, 2003-03-10 § 47 Justeraras sign: .

- CIa g o

ken inte bar en pdbyggnad och tror €] fastighetsigaren om att skéta fastigheten.
Hon anser ocksa tidpunkten for samrad, jul och nyarshelger, olimplig.
Kommentar: Tidpunkten f5r det forsta samrddet kan anses ha varit olamplig
men valdes for att inte fordrdja drender. Som gardering for de mdnga helgda-
garna var dock samraddstiden utékad till 20 dagar mot normalt 14 dagar.

[ ovrigt se nedan och under SHBK Bvgginspektion!

Pia Holmlund och Margareta Jilder, hyresgéster pd Kvamvigen 15b (vis-
terbottensgarden), har invandningar mot pdbyggnaden som man anser ytterli-
gare skulle reducera det redan nu begransade sol- och ljusinflddet. Situationen
skulle bli cacceptabel. ,

Kommentar: Visterbottensgdrden har idag ett i forhallande till punkthusen
skuggigt ldge. Solstudier visar att en pabyggnad av punkthusen om tre va-
ningar ger dkad skuggning vid vinter- och sommarsolstanden; skuggan ndr da
dven sjdlva byggnaden. Dad fOrsdmringen endast berér timmarna mellan 12.30
och 15.00, bedémer Samhdllsbyggnadskontoret den inte av sadan allvarlig ka-
rakrdr att mojligheten till pdbyggnad av punkthusen bér uteslutas.

SAMMANFATTNING

Det fornyade samradet medfor revidening av planbestimmelserna vad galler
vasterbottensgarden dér "carport” utgdr som mdjlig parkeringsldsning. Detta
samt sarskild rubrik om brandkrav respektive radon fors in i planbeskrivningen
och genomfdrandebeskrivningen kompletteras med uppgifter frin Umeva. 1
Ovrigt gors endast redaktionella dndringar av handlingama.

Samhillsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov, foresiar byggnadsnamnden att
revidera och antaga detaljplanen.

Kvarstiende synpunkter finns frin Lansstyrelsen samt Pia Holmlund och
Margareta Jilder.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen samt
att anta den reviderade detaljplanen.

Ulrik Berg (m) var ej nidrvarande vid drendets behandling.

UPPLYSNINGAR:
Hur man Sverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

pl0230bnprot.doc 3t3)
03-03-11
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Dnr PLA 02-30
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna PLOGEN 18, 19, 20 och 25 samt del av 26 inom
Vist pé stan i Umed kommun, Visterbottens ldn

HANDLINGAR

Planhandlingara bestar av en plankarta, denna planbeskrivning samt genom-
forandebeskrivning.

SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora pabyggnad av de befintliga punkthu-
sen med tre vaningar bostdder samt att underlétta ny fastighetsbildning med

bl a egen infart till den del av Plogen 26 som inrymmer en dldre visterbottens-
gard.

PLANDATA

Fastigheterna 4r belidgna mellan Kvarnvigen, Tvidrdn och Storgatan. Fastighe-
terna med punkthusen som &r aktuella for padbyggnad adgs av brf Plogen (18),
Lennart Nilsson (19), LUMAF AB (20) samt RR-Finans i Umea (25). Vister-
bottensgirden (del av 26) 4r i AB Bostadens #go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande stadsplan for "kvarteren Plogen och Harven" ar antagen i september
1961 (166B) och innehdller byggritt for fem punkthus. Den 6stra delen av
stadsplanen, Harven, dndrades i detaljplan i juni 1985 (317B).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

De fyra befintliga punkthusen ar i volym identiska och innehéller samtliga sex
vaningar bostider. De tva vistra husen har fasader av mexisten medan de Ostra
husen &r ljusputsade.

Fastigheten Plogen 26 (f d kvarteret Harven) inrymmer ett L-format sexvénings
punkthus i gult tegel samt ett mindre falurdtt vasterbottenshus i 1% plan. Ov-
riga delar av kvarteret intrymmer 2-2%-vanings flerbostadshus i trd eller puts.
Fastigheterna inom planomradet &r ytterst sparsamt tradbevixta. En koncentra-
tion av trad finns i strdket vid Tvidran. Mot Kvarnvigen avgrinsas nagon fas-
tighet av en lag hack.

Véningsantal
Detaljplanen upphiver den gillande stadsplanens bestimmelse om byggrétt 1

sex vaningar for de fyra dldre punkthusen. De nya bestimmelserna innebir nio
vaningars byggritt. Tillkommande tre vaningars fasader bor av utseende- och
stabilitetsskil utforas i latta material, d v s trd, skivor, plat e dyl med ljus kulor.

M36227103649603 doc

13-02-27 11,38
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PLANBESKRIVNING _ TR Dar PLA 02-30

Kulturmiljé

Visterbottenshuset pa fastigheten Plogen 26 4r byggt 1867 men flyttat fran sitt
ursprungliga lage vid Kvarnvigen i1 samband med nyexploatering av Plogen 26
i mitten av 1980-talet. Huset 4r i gillande plan skyddat som kulturreservat (Q)

med tilldgget bostadskomplement (b).

D4 huset redan idag nyttjas som bostad och dven fortsittningsvis avses nytt-
jas som sddan, dndras beteckning for anviandning till bostad (B). Ett fortsatt
skydd av byggnadens kulturvirde garanteras genom sérskilda skyddsbestim-
melser. Dessa faststiller att byggnaden dr sdrskilt védrdefull, att rivningsforbud
skall rdda och att byggnaden exteritrt inte fir férvanskas (q;).

N
Tillganglighet
De i punkthusen tillkommande bostaderna skall samtliga kunna nas med hiss.

Friytor

Detaljplanen uppfyller med god marginal kravet pa friytor om minst 1/3 av de
pabyggda punkthusens totala BTA: fastigheterna har cirka 7 400 m” friyta och
den totala medgivna bruttoarean 4r 14 400 m®.

Angbring och parkering ’

Tillfart till punkthusfastigheterna skall dven fortsittningsvis ske fran Kvarn-
végen. En begrinsning till en infart per fastighet regleras genom att utfartsfor-
bud markeras.

Idag finns inom de fyra punkthusfastigheterna totalt 156 parkeringsplatser,
garage eller carportar. Det krav pa antal parkeringsplatser som idag kan stéllas
enligt gillande norm, 9 platser/1 000 m*BTA, #r 86 platser. En fullstindig pa-
byggnad om tre vaningar pa de fyra punkthusen medfor ett behov om ytterli-
gare 43 platser. Det totala behovet skulle alltsa bli 129 parkeringsplatser vilka
alltsd kan inrymmas inom de befintliga parkeringsplatserna.

Genom att detaljplanen till viss del upphéver géllande utfartsforbud mot
Storgatan tillskapas en separat tillfart till vasterbottensgarden. Enligt géllande
norm skall tvd parkeringsplatser anordnas inom denna fastighet och ett mindre
omrade tillskapas dirfor som mojligt lige for framtida garage, soprum eller
forrdd. Av kulturmiljoskal ar carport oldmplig i denna miljé.

Radon
Forekomsten av radon skall bevakas av Bygginspektionen.

FER Ay

Brandskydd
Da sarskilda brandtekniska krav stalls pa byggnader dver atta vaningar skall
det sdrskilt redovisas i bygganmailanskedet hur kraven skall uppfyllas.

Stérningsskydd

En pabyggnad av punkthusen innebdr nya bostader i ett lage nira ﬂygets max-
bullerzon 70 dB(A). Tillkommande bostader skall darfor isoleras for att upp-
fylla gillande krav pa inomhusmil;jo, 30 dB(A). Av kulturmiljoskél undantas
visterbottensgarden frén detta krav.
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PLANBESKRIVNING T Dnr PLA 02-30

Teknisk forsérjning

VA-ledningar finns idag i Storgatan, Kvarnvigen och inom ett pa planen mar-
kerat u-omrade mot Tvirdn. For pdbyggnaden av punkthusen kan trycksteg-
ringsanldaggning komma att erfordras.

Geoteknik, stabilitet

Planbeskrivningen till den gillande stadsplanen anger omradet till "ett av '
Umecis ur geoteknisk synpunkt battre markomraden". En av fastighetsdgarna
bekostad teknisk undersékning skall dock klarldgga grundlaggnings- och stabi-
litetsforhéllandena. Utredningen skall redovisas for Bygginspektionen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomforandebeskrivningen.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Un*éé\
Plan och Bygglov [

ruari 2003, rev mars 2003

-

N .' ‘\
Patrik Fo bé g
Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-30

Detaljplan for fastigheterna PLOGEN 18, 19, 20 och 25 samt del av
PLOGEN 26 inom Vist pd Stan i Umea kommun, Visterbottens 1in

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for plandndringen satts att utg arsskiftet narmast efter mi-
nimitiden fem Aar. o
Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsagarna ansvarar for andringens genomforande inom kvartersmark. - -
Kommunen ar huvudman for angrdnsande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planandringen ar att mojliggora pabyggnad med tre vaningar pé de
befintliga punkthusen, samt att m&jliggora avstyckning av befintligt bostadshus
(Vasterbottensgard) utmed Storgatan.

En tomt for bostadsdndamal kan avstyckas frAn Plogen 26. I 6vrigt medfor
plandndringen inte ndgot behov av dndrad fastighetsindelning.

Gemensamhetsanldggning kan behova inrittas for gemensamma VA-ledningar.
Ritt att nedldgga och bibehalla aliminna ledningar bor sdkerstédllas med servi-

tut eller ledningsritt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning etc.

En fornyad geoteknisk utredning skall utféras och redovisas f6r kommunens
bygginspektion. Behov av forstirkt grundlaggning skall klarldggas i samband
med bygganmalan. '

Parkering mm

Tillfart till punkthusfastigheterna sker frin Kvarnvégen.

Parkering och garage finns pa respektive fastighet. Den utdkade byggritten
medfor ett okat behov av parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser dr dock
redan tillrackligt stort enligt géllande norm.

Parkeringsplats och/eller garage méste anordnas pa den avstyckade lotten.
Utfartsforbudet mot Storgatan upphdvs till viss del. Ny uttart skall utféras mot
Storgatan med erforderliga hansyn till trafiksdkerheten.

Vatten och aviopp

Samtliga bostadshus 4r anslutna till allman VA-ledning. For Visterbottens-
girden som avses avstyckas mast dock tillgéngligheten till allmén anlaggning
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
, Dnr PLA 02-30

sikerstillas med servitut, gemensamhetsanldggning eller genom att ny forbin-
delsepunkt upprattas mot allmin VA-anliggning.

For hoghusen kan pibyggnaden med tre vaningar medfbra att vattentrycket i
ledningen blir for ldgt. Det kan dérfor bli nodvéndigt att vattenforsorjningen
forstirks med en tryckstegringsanordning.  ~

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgarna svarar for alla planldggnings- och utbyggnadskostnader.

Kostnader fér eventuell tryckstegringsanordning skall baras av respektive
markigare.

Eventuella kostnader till f6ljd av anordnande av utfart pé allménplatsmark (ju-
stering av trottoar, flyttning av gatubelysning etc) skall tackas av berérd fastig-
hetsdgare. .

Planavtal har tecknats med fyré av fastighetsigama; Lennart Nilsson, LUMAF
AB, RR-Finans i Ume4'AB samt AB Bostaden.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume3 februari 2003
Lantmateni . rev mars 2003

(T7q Voot fles<—

Borje Nordstrém
lantmatare
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