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PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom den sarskilt avgransande delen av det omrade
gér defaljplan 2480K-P97/100 laga kraft 1597-1-21 ar giltig.
Denna karfa gdller tillsammans med &ndringen. | avanstdende
detaljplan hdnvisas fill den nu aktuella dndringen genom notering
pa ptankartan ach bestdmmelserna

BETECKNINGAR

Grans fir dndring av defaljplan

ANDRAD BESTAMMELSE
VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrdde. Utan hinder hérav &, dér sd provas
tampligh, enstaka flytbryggor for smabdtsangtring ankras ut

frdn strandlinjen

\ | e UTNYTT JANDEGRAD
\ y e, 25000 Sitrsta bruttoarea | m2 for handel, varav hbgst 2500 m2 fur
dagligvaror

e. 10.00 Stbrsta bruttearea | m2 ftr kontor, uthildning,
2 0 hantverk/smdindustri samt kuttur/fritid

25 30000 Sttrsta tofala bruttoarea | m2
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandefiden utgdr vid arsskiftet narmast fem & efter laga kraft

- Tidigare dndringsbestut 2480K-P00/13, laga kraft 1999-11-25 och 2480K-P00/236,
{aga kraft 2000~-12-15 upphbr att gélla

ANTAGANDEHANDLING BESLUT
\ Till planen har Anfagen KF 2002-02-25
- karta med tilldgg Laga kraft  2002-04-11
titl bestdmmelser Vidimeras  77.Z.
\ ~ tilldgg titl planbeskrivning Fietisiiiid beidud 25000k 05
\ - tillagg till genomftrande~ /
\ beskrivning
Denna karta ska ldsas fillsammans med
2480K-P97/100
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Andring av detaljplan for del av fastigheten STROMPILEN 1 mm inom
Sofiehem 1 Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullméktige 2002-02-25, § 38

Kommunens beslut har verklagats till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har
beslutat avskriva gverklagningsarendet 2002-04-15

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-04-11.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

F
\;:

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Miit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun
Linsstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov

Sékanden

Tekniska kontoret

2480K-P02/95

Postadress
Stadsbyggnadskontoret
Plan- och lovavdelningen
901 84 LMEA

Bestksadress Telefon Telefax c-postadress

Stadshuset 090 - 16 1000 vx 090-161422 stadsbyggnadskontor@umea se
Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp




BESLUT
, Datum ‘ Beteckning
Linsstyrelsen 2002-04-15 203-4581-2002

Visterbottens lin
Samhilisplanering

Berndt Bregmo
Konsum Nord
901 77 UMEA

Overklagande av kommunfullmiiktiges beslut den 25 februari 2002 att
anta dndring av detaljplan for del av fastigheten Strémpilen 1 m m
inom Sofiehem i Umea kommun, Visterbottens Lin

N1 har ¢verklagat ovannidmnda beslut till lansstyrelsen enligt 13 kap 2 §
plan- och bygglagen. Overklagandet har dérefter aterkallats i skrivelse som
inkom till lansstyrelsen den 11 april 2002,

Lénsstyrelsen beslutar att avskriva 6verklagningsirendet fran vidare
handldggning.

é//{[{' ; 7//!'&7% j%%ﬂ/

Marg/areta [varsson

Kopia till

Umed kommun, stadsbyggnadskontoret, plan- och lovavdelningen
Umea kommun, stadsledningskontoret

Postadress Gatwadress Telefon Telefax Giro
201 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centratt 090-107100 Posigiro 35194 -0
L-post margarctaivarsson@ac.lst.se Dirckttel 090 - 107372 Dircktfux 090 -10 8296 Bankgiro 3030 - 8720
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Overkiagande av kommunfullmiiktiges beslut att anta detaljplan

(1 bilaga)
Beslut
Liansstyrelsen avsldr dverklagandena.

“Overklagat beslut

Kommunfullmiktiges i Umed kommun beslut den 28 jauuéri 2002, 33’.'9 att

anta detaljplan for del av fastigheten Medicinaren 1 mm
Umed kommun, Visterbotiens l4n.

Overklagandena

Ni har overklagat kommunens beslut att anta detaljplang
veringar som kan sammanfattas i att férsaget inte tillgo

inom Alidhem i

fdi'slaget‘méd moti-
doser kvalitativa

aspekter bl a avseende intrangseffekter pa olika stadsplanemiissiga vérden,

arkitektur och gestaltning, omridets esplanader samt des
radet. Ni har i dverklagandena lagt stor vikt vid hur det
dets esplanader” behandlats i planftrslaget.

) grona miljan i om-
i bendmney "omri-

Hékan Larsson anser darutdver att fler hyresrétter omrLdé_’:t ger dkad segre-
gation med péfdljande instabilitet och att bostadsritter skulle ge dit stabilare

omride. Ni menar ocksd att andra omriden i nirheten ac
kompletteringsbebyggelse.

Johan Larsson framfor farhigor om paverkan frin AlidH
ciserar, med hdnvisningar till ett antal paragrafer i plan-

mera lampade for

ermsverk$t oth pre-
cah byggdlagen och

miljobalken, en rad brister i forslaget som strider mot gillande lagstiftning

och styrker utgangspunkter for 6verklagandet med 34 b

lagor i olfika:spors-

mal. Ni havdar ocksé att forslaget strider mot det nationella handlingspro-

grammet for arkitektur, formgivning och design.

901 86 UMEA
E-past bo.berge®@ac.st.se

Gatuadress Telefon Telefax
Storgatan 71 B Vixet 094-10 70 00
0490-10 73 75 Direktfax 090-1

81 9% B mlqgﬁro 5050 - 8720

. Go
Centralt mo-uf]ﬂmo Pestglao 3 5194.0
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Lansstyrelsen BESLUT | l _
Visterbottens ldn Datum j Betedkning
Samhillsplanering 2002-03-27 .
Linsstyrelsens beddmning
Linsstyrelsen finner att grunderna for dverklagandena i huvudsak udgﬁr fran
hur de allminnas intressen har behandlats i planforsiaget. D& ommidet inte

berdrs av riksintressen 4r det i huvudsak en kommunal angeligenhetatt av-
viiga hur det allminnas intressen ska tillgodoses. Hur kammunen avatigt det
alimiinnas intressen utgtr ingen dverklagningsgrund fér/den enskilde sdvida

inte den enskildes ritt triids for nir. Var grinserna gir for det allmarinas
paverkan av den enskildes ratt exempelvis i nyttjandet de kvallteter de

allminna stiller till forfogande i samhillsbyggandet ka
och linsstyrelsen viljer darfor att prova Gverklagandet i

Tidigare stadsplaner

For Alidhemsomradet gillde ursprungligen en stadsplar

vara nigot flytande
sak. :

faststilld av lans-

styrelsens den 26 mars 1965. I programmet for stadsplapedrbetet sags att
“ett stort mdtt av stadsmdssighel efierstrivas med medverat skapadé gérds-
och gaturum och dverallt klart angiven och motiverad r}wrj'kbehandf;xﬁhg utan
impediment och spillda grénremsor”. Omridet gavs en Lid‘stypisl& stark tra-
fikseparering med bilfria gardsgrupper och samlade parikcc&.ingsomrﬂden
mellan bebyggelsegruppema. | ,' g

I stadsplanebeskrivningen, undertecknad av Alf Engstrt%m’och Gennir
Landberg, ELLT Arktitekter SAR, omnimns inga esplahager. Délreil'ﬁot om-
nimns alléplanteringar och breda promenader i det nord-sydliga tentrala
striket frén affirscentrum till skolan. Vidare sigs om bilparkeringen pa "ut-
sidan” om varje bostadsgrupp (bl a det nu aktuella omr: dei for kOmﬁleue-
ringsbebyggelse) att "den utbredda uppstdillningen desdutom skulle\fnnebi-
ra miljiomdssiga och prakiiska oldgenheter med onba’z’gﬁl ldnga gdng&w
stand”. 1 stillet foreslds biluppstallningar i tva plan. "B,ila!nhopnﬁng;en halls
dd under kontroll éven stadsbildsméssigt och arkitektonisks”. Vidare fram-
gér att enligt vissa antagande skulle trafiken i Alidback'%n 1980 vppiga till
22 000 fordon per dygn och angéende barnens lekplatser stigs att dessa skul-
le utformas s attraktiva "atr barnen inte lockas 1ill pa ﬁ'ingsp[htiaﬂma
eller andra oldmpliga lekomrdden”.

Planbeskrivningen antyder i dessa avseenden en stadsplaniutgiende fran
bilismens villkor och en, som det visat sig, felaktig bedbmning av tilismens
utveckling. Ar 1999 passerar enligt kommunens trafikrékding cidka 9000
fordon per dygn i tunneln vid Alidbacken. : |

Den 13 november 1979 faststillde lansstyrelsen 'zindrininatv detaljplanen bl a
for det nu aktuella omradet med ny markanvandning som specialomfade for
parkering. Marken fick inte bebyggas bl a med avsiktert aft rnojliggdra par-
keringsplatser med motorvirmare for skolans behov och for aut foriindra

uppsittande av skdrmtak m m.

: o
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Linsstyrelsen  BESLUT : : 3

Visterbotiens lin Datum Belackning
Samhillsplanering 2002-03-27 -

Omridet for kompietteringsbebyggelse i nu aktuell dctjljplan hafle ur-
sprungligen markanviindning som gatumark med markparkering, ormngiven
av omride med markdverbyggnad, parkeringsddck. Endast ett fiial parker-
ingsdack har dock genomforts. Omridet har sdledes aldrig varit utformad
som esplanad och omradet har ¢j heller varit avsatt som parkmark iltidigare
stadsplaner. B :
De mycket omfattande omraden for parkering och parkeringsdick sem ur-
sprungligen fanns i planen har, sdsom failet varit med andra omriden plane-
rade under 60- ach 70-talen, visat sig 6verstora med la uqnyttjarpdqgad och
dominerande 1 stadsbilden. Det dominerande inslaget i statdsbildén kar efter
hand foranlett kompletterande planteringar av trid inom parkeringsiamradet.

Under senare tid har Alidhemsomridets bebyggelsekaraktir forandrats ge-
nom att de tidstypiska platta taken &tgdrdats till foljd a laJ_,ckage- och snd-
hanteringsproblem med tilldgg av takvaningar med sadeltak i vissaidelar av
omradet. Den ursprungliga karaktiren i omridets gestaltning har siledes

redan forindrats.

Férdndringsbehov

. i
Umed har under ling tid varit starkt expansivt med Uﬂcéiuﬁive&itb& och
Norrlands Universitetssjukhus som motor fér utvecklirdgc:n. Aven dm ex-
pansionstakten har avtagit finns ett, efter de senaste &éns?mﬁnsk&n&l@ boe-
stadsproduktion, starkt behov av nya bostader for att tiﬂlg&dose B} 4 studen-
ters och universitets- och sjukhusanstalldas bostadsbehbv. Lansstyrelsen ser
det som ett regionalt intresse att kommunens bostadsfb‘!rsérj ning'inte utgdr
ett hinder f6r mojligheterna att utveckla verksamheternla vid univexsitet och
universitetssjukhus. ; '

Alidhemsomridet ligger inom gng- och cykelavstind frdn universitet- och
sjukhusomradet. Omridet har en vil utbyggd samhillsservice och utbyggd
infrastruktur i form av vatten- och avlopp samt gatu- ogh vigninméd etable-
rade bussfdrbindelser. Genom &ldersfdrindringar 1 befolldi'nimgsshm:’ﬁhansatt-
ningen har underlaget for service och skolor successivi minskat. Eft tillskott
av bostider inom omradet kan dels minska parkeringsytomnas daminans i
stadsbilden, dels ge ett tillskott i underlag for befintlig isamhillsgerjice och
dirmed ge ett biittre nyttjande av samhillets resurser i detta avsdende. Ur
resurshushaliningssynpunkt 4r detta angeléget. : :

Ume# kommuns gronplan anger ett behov av komplettgring av parkmark
inom Alidhemsomridet. Av samridsredogorelsen fram gir nyanldggning av
park #r ¢nskvird vid norra infarten av Alidhem. Det alftuella plancmradet
bersr inte denna del och utgdr sdledes inget hinder for ikdmypletteﬁhg av
parkmark enligt parkchefens dnskemal. Planbesicrivningan redowisar dessut-
om mbjliga kompletteringsomriden for gronstruktur utanfor planomradet
och viss komplettering av gronytor illustreras dven in m{planfﬁfslbfet.




Linsstyrelsen BESLUT : ;
Visterbottens lan Datum Bctd;c&ning
Samhillsplanesing 2002-03-27 ' ‘

Med tiden forindras forutsittningarna for stadens utvecklmlg. Tidlgare gjor-
da bedomningar av utvecklingsfaktorer revideras, nya planeringsfbnigsitt-
ningar aktualiseras, innebyggamas 3lderssammansittning foriindras. [En
stadsplan som utformats med utgdngspunkier som blivitf:milodemn Kan be-
hiva revideras. Detta har varit tydligt i ménga av miljonprogrammeﬁas bo-
stadsomraden som genomgaut faser av anpassning tili nya forhéllanden. For-
andringar ska goras med skilig respekt for bebyggelsens positiva karaktars-
drag och utformas sa att de ger mervirden med utgéngsﬂuﬂkt frin dagens
forhallanden. En stadsplan ér, dven om den utformats a nammkumniga sam-
hallsplanerare, pd s sitt inte en for all tid given reglering dv hur matk och
vatten ska nyttjas. : g

Lénsstyrelsens slutsatser

ning mellan kommunens bostadsforstrjningsansvar, nat rresurshashill-
ningsaspekter och beddmda karaktarsforandringar inom!Alidhemsomrédet.
| 1
Lansstyrelsen ser foreslagen kompletteringsbebyggelse Lom en natulig del i
férindringama av Alidhemsomradet till foljd av dndrad frutsdtinifigar i
tiden. Den #ndrade karaktiren av bebyggelsen jamfort rpeql de urgprungliga
strikta lamellhusen med platta tak dr enligt lénsstyrelse:{s mening, inget hin-

Lansstyrelsen anser att planforslaget ger uttryck for en Tlénserad bédﬁm-

der for detaljplaneforslagets genomférande bl a med tankelp rcdhn{ genom-
forda kompletteringar som bryter gestaltningen med plattaitak. Bebyggel-
sens placering pd de tidigare parkeringsplatserna dr k]aj afskild fxin den
tidigare sammanhillna bebyggelsen varfor de gestalini igsmitssigh avvikel-
serna 1 formsprak inte p& nigot utmanade sitt behover l&;omku.rrera med den
ursprungliga bebyggelsens karaktdrsdrag. Tvértom kan inslagen av ett nytt
formsprak i den sammanhailna bebyggelsen tka den foimindssiga variatio-
nen pd ett tilltalande satt. I 5

Linsstyrelsen finner inget fog for Ert resonemang om niursprungiﬂga pla-
nens ambitioner avseende esplander och gronstrék. Un lerisenare ticthar
vikten av biologisk mangfald och gronstrakens spridninigséffekter uftbiolo-
gisk synpunkt aktualiserats. Detta har iven uppmérksammiats i keminunens
gronplan med forslag till komplettering av parkmark in?ml omradet. Lins-
styrelsen finner inte att detaljplaneforsiaget pd ndgot avgorande satt paver-
kar mojligheterna att uppratthilla en god miljomassig ambition i dessa avse-
enden. i ‘
Avseende farhagorna fér pdverkan frin Alidhemsverke} konstaterar Lins-
styreisen att foresiagen kompletteringsbebyggelse lokalisgras inom dtt om-
ride med etablerad bebyggelse sedan 1970-talet. Befindlig bubyggelse finns
med storre nichet till verket och foreslagen byggnadshgjd:dr lagre n be-
byggelsen i Alidh8jdsomradet, fran tidigt nittiotal, som liéger nétmare ver-
ket. Alidhemsverket har successivt under dess verksamma period uwecklat
b

i
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en allt mer forfinad reningsutrustning och klarar de my

giller idag. Satsningen pd ett nytt kraftvarmeverk vid Ddvanmyram, som
ersiitter de ildre sopforbrinningsugnarna i Alidhemsverket, medfr et
minskat utnyttjande av Alidhemsverket vilket leder till lhgi'e utsldpﬂsmvﬁer

fran anldggningen. Lansstyrelsen beddmer sammantage

n%diéhptskmv Isom

att miljoeffakterna

frin Alidhemsverket inte utgor ndgot hinder for fdreslagen; kornplettem ngs-

bebyggelse.

Liansstyrelsen tolkar i 6verklagandena framforda synpurJ kter som fr.
ningar rérande det allminnas intresse vilka inte kranker
boende pa Kemigrand. I de delar som kan ha beroring i

. Ei’tgestﬁll-
Erenskilda :r_zitt som
ed Er ritt som bo-

ende bedémer Lansstyrclsen att de inte utgdr storre mtréng in att deft ma

tilas. De eventuella negativa effekterna av rokgaser frér

paverkar inte Er enskilda ritt i detaljplanedrendet och u
grund for upphivandet av kommunens antagandebeslut
befintlig bebyggelse pd Kemigrind anser sig pAverkade
detta en friga som ldses i annan ordning.

D4 detaljplanen inte styr boendeformen i omradet utgdr
terna i detta avseende grund for att upphiiva kommunen

Alidhemsverket
gora sledes ingen
1 fien min boende i
av‘]: rékgasersia dr

ejihel]cr syzjxpunk-
antagandeboslut.

Liansstyrelsen delar heller inte uppfattningen att planforsla;get stnlder mot

ambitionerna i det nationella handlingsprogrammet for
ning och design.

Sammanfattningsvis finner Lansstyrelsen att framférda
gandet inte utgdr grund for upphivande av kommunens
heller pdverkas Er enskilda ritt pa sddant sitt att effekte

forindringar inte far talas. Ert 6verklagande ska ddrfor
/

Percy Gustavsson

Bo Berge

Bilaga

avslés

arkitektur, forrnow-

meétiv for sverkla-

aritagandebjgslut. Ej
mp av fdre&ﬂiagna

Hur man dverk!lagar till regeringen, miljodepartementet -

Kopia till

Umeéa kommun
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdiktige

Plats och tid

Beslutande

Ersittare (e tjinsigorande)

Ovriga deltagande

Utses att justera

PROTOKOLL

2002-02-25

Fullmiktiges sessionssal, Umea
Klockan 09.00-12.15, 13.15-18.10

Se separat lista
Se separat lista

Olof Burstrdm, ekonomidirektor
Jérgen Boman, pressinformator
Jan Dackenberg, skoldirektor
Ethel Eriksson, assistent

Ingela Nordahl, Dragonskolan
Pernilla Holmberg, Dragonskolan
Sofia Ronnholm, Dragonskolan
Carina Jonsson, Ersdngsskolan
Asa Témblom, Ersingsskolan
Caroline Lénnheden, Ersangsskolan
Johanna Hedlund, Ersdngsskolan

Margareta Ronngren (s)

1(44)

STADSBYGGNADSKONTORET UMEA
Plan- och lovavdelningen

2002 -03- 04

o 0, 0 F pan

Anders Sellstrom (kd)

Underskrifter / / - Paragrafer
Sekreterare ’27«4/ ‘9/ @/W < 33-49
Ordforande
Justerande Mé{f \ ‘ W
Marg“reta Ronngren v Anders Sellstrém
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantrddesdatum 2002-02-25
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2002-03-04 nedtagande 20u2-03-26
Férvaringsplats
for protokollet Stadsledningskontoret, kansliet
‘ <Flutwe
Underskrift / %&/Q ‘ e

Agneta Flumé

’~
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 21
Kommunfullmdktige 2002-02-25

PLU § 11

KS § 29

KF § 38 2001.374 214

PLU 2001-11-06

Andring av detaljplan for del av fastigheten Strdmpilen | inom
Sofiehem i Umed kommun - omdisponering av byggratt

Stadsbyggnadskontoret har i samradsremiss 2001-09-14 begért
planeringsutskottets yttrande i rubricerade rende.

Planhandlingar bifogas protokollet. BILAGA

Stadsledningskontoret anfor i yttrande 2001-10-16 foljande:

Syftet med planandringen &r att géra det méjligt att bygga lokaler
for handeln dven pé kvartersmark som i géllande plan ar avsedd for
andra verksamheter.

Planeringsutskottet beslutar

att ingen erinran finns mot planforslaget.

Planeringsutskottet pitalar dven att handelsytornas utokning
sker inom ramen for en bibehillen total byggritt och att den
utokade handelsytan bara utgoér nigon enstaka procent av
Ume4s totala handelsutbud. Planforslagets konsekvenser pi
annan handel inom eller utom kommunen bedéms dérfor
begrinsad och inte motivera en sarskild
handelskonsekvensutredning.

Planirendet bor foras till kommunfullmiktige for antagande.
Planeringsutskottet Aterupptar drendet 2002-01-29

Byeenadsnimnden har vid sammantrade 2002-01-21 begart att
kommunfullmiktige antar detaljplanen.

Justeringsmannens sign

B &

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 22

Kommunfullmdaktige 2002-02-25

Byggnadsnamnden protokoll samt bilagor bifogas protokollet.
BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i yttrande 2002-01-29 foljande:

Foreslagen 4ndring syftar till att omvandla 5000 m” av befintlig
byggritt till att &ven medge ett handelsutnyttjande.

Sakforhallandena i ovrigt framgér av stadsbyggnadskontoret
tjdnsteutlatande.

Stadsledningskontoret far anfora foljande:

I sak delar stadsledningskontoret den syn pa effekterna av
forslagen utbyggnad som redovisats i stadsbyggnadskontorets
utldtande. Kommunfullmdktiges handelspolicy betonade dven
konkurrensaspekterna och inforandet av en ny nivd pd
handelsstrukturen av den typ som OBS- och Strompilen-
anliggningen samt det kommande vistra handelsomradet utgor.
Férindringen av handelsstrukturen ingdr pd sd vis Gven ett led i en
samlad strategi att léngsiktigt omfordela det totala trafiktrycket i
staden.

PLU 2002-01-29  Planeringsutskottets forslag

Kommunfullmiktige beslutar

att anta foreslagen andring av detaljplan for Strompilen 1.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.
Yrkande

Anders Sellstrém (kd) — Bifall till planeringsutskottets forslag
med hanvisning till handelspolicyn.

Justeringsménnens sign Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige 2002-02-25
KS Kommunstyrelsens forslag:
Kommunfullméaktige beslutar
att anta foreslagen andring av detaljplan for Strompilen 1.
Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:
Carin Conradsson, Signar Olofsson, Ingrid Eriksson, Anders
Sellstrom, Britt-Marie Lovgren, Sebri Ibrahim, Gunilla Berglund,
Eva Arvidsson och Nils-Ake Sandstrom.
Yrkanden
Carin Conradsson (s) med instimmande av Signar Olofsson (v},
Anders Sellstrém (kd), Britt-Marie Lovgren (fp), Gunilla
Berglund (m) och Nils-Ake Sandstrom (c) — Bifall till
kommunstyrelsens forslag.
Ingrid Eriksson (ritt) med instimmande av Sebri Ibrahim (mp)
— Avslag pa forslaget.
Propositionsordning
Bifall mot avslag pa kommunstyrelsens forslag. Ordf6randen finner
att kommunfullméktige beslutat bifalla kommunstyrelsens forslag.
KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta foreslagen findring av detaljplan for Strompilen 1.

Reservationer
Rittvisepartiet socialisterna och miljdpartiet under aberopande av

sina yrkanden.

Justeringsmdnnens sign

Utdragsbestyrkande
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Plats ach tid

Beslutarde

Ersddare

Owriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsndmndens sammantrédesrum, k1 13.30-17.15

Carin Conradsson (s), ercdférance
Nils-Ake Sandstrém (c), vice oréférance
ingemar Jangvad (s)

Olov Sjéberg (s)

Asa Ogren (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Gunilla Jénssomn (v)

Gosta Ludvigsson (m)

Ingemar Dalgard (m)

Margareta Ekesrydh (fp)

Assar Karlsson, (kd)

Kurt Bergstrom (s)
Bert-Allan Persson (s)
Erik Bergkvist (s)
Lennart Eriksson (c)
Signar Olofsson (v)
Ulrik Berg (m)

Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektor
Anders Berg, arkitekt

Hans Allergren, stadsplaneingenjor
Staffan Sjéstrom, lantmatare

Bjorn Johansson, lantmatare

Nils-Ake Sandstrom

Stad‘s‘l')yg:gnad§kohtoret 2002-01-23

och tid
] e e Paracrafer 1 - 16
Underskrifer  Sewreterara Gun-inger Backiund
A L s
‘\._..:.t,‘....'f.;.ﬂt“i“..‘:..m‘...,.mi_ =Y Bt .",{‘
Ordlcrande Carin Conradsson _
Justerande Nils-Ake Sandstrom
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum Z2002-01-21
2002-01-25 Datum fér anstags  2002-02-15

Oatum for ansiags
ugpsattande

Forvaringsplats for
arotckollet

Underskrift

nedtagarde
Sfadsbyggnadskontoret

LN

Gunnger Backiund ~
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Fastighetsbeteckning: STROMPILEN 1

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

UMI Fastighetsutveckling AB

Box 489
901 09 UMEA

_ Andring av detaljplan, godkénnande efter utstillning

TJANSTEUTLATANDE:

Handldggare: Hans Allergren Sign: /

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att, inom byggrittens totala ram pa
30 000 m2, omdisponera 5 000 m? av byggritten for kontor, utbildning, hant-
verk/smaindustri samt kultur/fritid sa att den 4ven kan medge handel.

Detaljplanen ir upprittad av Stadsbyggnadskontoret 1 november 2001 och varit
utstitld for granskning under tiden 30 november —21 december 2001.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kunggrelse pA kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Foltkblad den 23 no-
vember 2001. Sakigare och andra som beddmts ha visentligt intresse av de-
taljplanen har informerats om utstallningen genom brev som postas den 28 no-
vember 2001. Till berorda remissinstanser har utskick skett samma dag. D4
andringen av detaljplan bedémts vara av mellankommunalt intresse har plan-
forslaget dven dversénts till kommunerna inom UmeédRegionen.

Foljande remissvar har inkommit vilka sammanfattas och kommenteras nedan.

Linsstyrelsen behandlar i sitt yttrande dven detaljplanen for kv. Singeln 1
(Obs ). Man efterlyser fortfarande, som ett vasentligt beslutsunderlag i de bida
enskilda planirendena, en samlad konsekvensbeddmning av nu planerade ut-
byggnader av externhandeln i Umed. Man pétalar att effekterna av Strdmpilen
och Obs Ersboda visat sig i form av nedlagda stadsdels- och servicebutiker 1
externhandelsomridenas nirhet. Tillsammans med ett dkat bilberoende leder
detta till samre tillginglighet av dagligvaruservice for grupper utan bil. Detta
paverkar miljokvalitetsmélet God bebyggd miljo negativt. En ytterligare ut-
byggnad stirker sannolikt dessa effekter.

Enligt Lansstyrelsens bedémning bor dérfor beslutsunderlaget kompletteras
med en samlad konsekvensbedomning av nu aktuella forindringar i externhan-
deln inom Ume liksom med fortydliganden om hur planforslaget paverkar be-
rort miljokvalitetsmal.

PLOI07PR.doc
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Kommentar: En handelskonsekvensutredning for Strémpilen gjordes i sam-
band med upprittande av detaljplanen fran 1997, vilken utgjorde underlag for
utbyggnad av handelsomrddet. De bedémda effelterna pa ovrig handel i Umed
redovisades i utredningen vilken lag till grund for beslutet att anta detaljpla-
nen. Lansstyrelsens nu patalade negativa effekter av etableringen av Strompi-
len dr alltsé inte okinda, en omstrukturering av handeln sker successivi. I nu
foreliggande dndring av detaljplanen framgar av beskrivningen den bedémda
pdverkan pa handeln genom planforslagets fordndring av byggrdtten - en Jor-
dndring som sker inom ramen for en oforandrad total byggratt. Med stod av
kommunens handelspolicy samt att den utékade byggratten for handel bara ror
sig om ndgon enstaka procent av Umeas totala handelsutbud har nagon ny
handelskonsekvensutredning inte ansetts motiverad.

Den utékade byggrdtten i detta drende, liksom i den samtidigt pagdende plan-
dndringen for Singeln 1, inryms inom kommunens riktlinje i handelspolicyn om
mautlig total expansionstakt for externhandel. Den bedomningen blir foremal
for ett samlat kommunalt stdllningstagande vid fullmdktiges provning av de
plandrendena. I planeringen av ett nytt vdstligt handelsomrdde avses ddrut-
over, i enlighet med handelspolicyn, en handelskonsekvensutredning genomfo-
ras. Se for évrigt yttrande fran Bjurholms, Vannds och Vindels kommuner.

Miljékvalitetsmalet - God bebyggd miljo - innebdr bl.a. ati;

"Den bebyggda miljén ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett vari-
erat uthud av bostdder, arbetsplatser, service och kultur sa att alla mdanniskor
ges mojlighet till ett rikt och utvecklande liv och s& att omfattningen av mdnni-
skors dagliga transporter kan minskas.”

Av kommunens handelspolicy framgar att Strémpilen men dven Ersboda/-
Mariedal och ett eventuellt nytt vastligt handelsomrade ges en inriktning pa
tung handel och volymhandel. Genom lokaliseringen av dessa tre externhan-
delsomraden i Umeds norra, dstra respektive vdstra utkanter och med god till-
géinglighet frdn storre trafikleder kan det totala trafikarbetet reduceras.
Externhandelsomraden kan visserligen paverka existerande handelsstruktur
och medfora omstruktureringar av denna. Nedldggning eller omvandling av
enskilda kvartersbutiker kan bli foljden av externhandeln men behover inte ur
ett samlat stadsperspektiv dventyra miljokvalitetsmalet — God bebyggd miljo.

Robertsfors kommun och Nordmalings kommun har inga erinringar mot
planforsiaget.

Bjurholms kommun, Vinnds kommun och Vindelns kommun har i likaly-

dande skrivelser framfort att man gemensamt diskuterat Ume4 kommuns han-

delspolicy vari bl.a. finns forslag om att etablera ett nytt handelsomrade i vast-
ra Umea. Man nimner att regionala utvecklingsfragor fortlopande diskuteras
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inom den s.k. UmeaRegionen och att grannkommunerna dar stoder Umeas ut-
veckling till ett attraktivt centrum for handel och service i norra Sverige.

Grannkommunema virnar ocksa starkt om en god nérservice i sina centralor-
ter. Etablering av ett nytt handelsomrade i véstra Umed bor dirfor dels foregés
av en handelskonsekvensanalys och dels diskuteras inom UmeaRegionen som
en langsiktig utvecklingsstrategi. Kommunerna tillstyrker de aktuella planfor-
slagen for kv. Strompilen inom Sofiehem och kv. Singeln inom Ersboda.

Kommentar: Infor planeringen av ett nytt vastligt handelsomrdde ska en sdr-
skild handelskonsekvensutredning giras och upphandling av en sadan har re-
dan gjorts. Samrad och dialog kring detta handelsomrade kommer att ske med
grannkommunerna i enlighet med handelspolicyns rikalinjer och i enlighet med
de diskussioner som inletts med grannkommunerna.

Vigverket Region Norr, Umei Energi, Tekniska kontoret och Holm-
sund/Obbola kommundelsnimnd har inga erinringar mot planforslaget.

Svensk Handel Umei tillstyrker detaljplanen och anser att handeln bér ut-
vecklas pi ett sitt som svarar mot konsumenternas krav och efterfrigan.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget.
UMEVA har inga synpunkter vad avser vatten, avlopp och avfallshantering.

ULTRA har inga ytterligare synpunkter an de som framforts under samrédet.
Man har dock synpunkter pd Stadsbyggnadskontorets komumentar till kollek-
tivtrafikforsorjningen av Umeds externa handelsomriden, vilka man menar
inte planerats med utgingspunkt fran kollektivtrafikens forutsatiningar. Ultra
ser darfor stora svarigheter att erbjuda omradena en godtagbar kollektivtrafik.

Konsum Nord avstyrker planforslaget och anser att noggrannare utredningar
bor gbras, pA samma sitt som gjorts i detaljplanen for kv. Singeln, om trafikar-
bete, avgasmangder och byggnaders lokalisering inom planomridet. Man pé-
pekar, med utgingspunkt frin dessa utredningar, pa differens i handlaggning
av de likartade planirendena for Strompilen och Obs.

Kommentar: De exempel pa differens i handldggning som Konsum Nord an-
ger gar ut pd att man skulle ha forfordelats dels vad avser erhdlina byggrdtter
och dels vad avser kraven pd utredningsunderlag till detaljplanen. Konsum
Nord jémfor de byggratter som gdller inom kv. Singeln 1 ( Obs ) med bygg-
rdtten for hela handelsomradet Strompilen, utan beaktande av att Singeln 1
endast utgor en del av handelsomradet Ersboda/Mariedal. For plandrendena
Singeln och Strompilen har i bada fallen gjorts trafikutredningar och for bada
plandrendena har, med utgdngspunkt fran kommunens handelspolicy, gjorts

bedomningen att inga ytterligare handelskonsekvensanalyser erfordras. Skill-
34
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naderna i handldggningstid motiveras av att Byggnadsndmnden beslit att
planforslaget for kv. Singeln 1, som paborjats tidigare dn planforslaget for
Strompilen, skulle invanta ett beslut i Kommunfullmdktige om en ny handels-
policy for Umed kommun. Kommunstyrelsens planeringsutskott har dessutom
2001-11-06 beslutat att de bada plandrendena gemensamt ska stallas ut for
granskning samt foras till kommunfullmaktige for antagande.

Sammanfattande kommentarer

Linsstyrelsens bedomning att beslutsunderlaget bor kompletteras med en
samlad konsekvensbedémning av nu aktuella forandringar i externhandein
inom Umes har inte tillgodosetts. Med kommunens handelspclicy som grund
samt att den utokade byggritten for handel bara rér sig om nigon enstaka pro-
cent av Umes totala handelsutbud har ndgon samlad handelskonsekvensut-
redning inte ansetts motiverad. Den utkade byggritten inryms inom kommu-
nens riktlinje i handelspolicyn om mattlig total expansionstakt for externhan-
del. Den bedomningen blir dven foremal fér ett samlat kommunalt stillnings-
tagande vid kommunfullmaktiges prévning av detaljplanen.

Linsstyrelsens dnskan om fortydliganden om hur planforslaget paverkar mil-
jokvalitetsmalet — God bebyggd miljo har kortfattat besvarats. Externhandels-
omraden kan visserligen paverka existerande handelsstruktur och medféra om-
struktureringar av denna. Nedldggning eller omvandling av enskilda kvarters-
butiker kan bli foljden av externhandeln men behover inte ur ett samlat stads-
perspektiv dventyra miljokvalitetsmalet — God bebyggd miljé.

Grannkommunerna efterlyser en handelskonsekvensanalys for ett nytt véstligt
handelsomrade. En sidan skall goras och har just nu upphandlats av Stads-
byggnadskontoret. Grannkommunerna tillstyrker dock nu aktuell detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret foreslar sammanfattningsvis att andringen av detalj-
planen utan ytterligare utredningar eller fordndringar tas upp till préovning for
godkdnnande i Byggnadsndmnden samt att detaljplanen i sa fall direfter fors

till kommunfullmaktige for antagandeprévning.

Byggnadsnimnden beslutar

att godkadnna den reviderade detaljplanen och foresla kommunfullmaktige att
anta detaljplanen.
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TILLAGG TILL
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 2001-07

Andring av detaljplan ( 2480K-P 97/100, 2480K-P 00/13 och
2480 K-P00/ 236 ) for del av fastigheten STROMPILEN 1 m.m.
inom Sofiechem i Umead kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar: Karta med tillidgg till planbestimmel-
ser, tillagg till planbeskrivning samt tillagg till genomférandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med éndringen av detaljplanen ér att 5.000 m® av byggritten for kontor,
utbildning, hantverk/smaindustri samt kultur/fritid alternativt dven kan tillatas
anvindas for handel.

PLANDATA

Planomradet utgors av handels-och verksamhetsomréadet Strémpilen inom
stadsdelen Sofichem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller detaljplan antagen 1997-10-20. Dessutom har &ndringar
och tillagg av vissa bestimmelser i denna detaljplan reglerats i dels Andring av
detaljplan, vilken vann laga kraft 1999-11-25 och dels Andring av detaljplan,
vilken vann laga kraft 2000-12-15.

Oversiktsplan for Umea kommun, antagen av komunfullméktige 1998-05-25,
anger att en ny handels-och servicepolicy ska upprittats. En sddan har upprét-
tats samt efter ett omfattande remissforfarande antagits av Kommunfullméktige
2000-12-18.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Handel och évriga verksamheter

Fastigheten Strompilen 1 4r soder om den planerade Kolbédcksbron enligt gil-
lande detaljplan avsedd ftr ” Lokaler for handel, kontor, utbildning, hant-
verk/smaindustri samt kultur/fritid” utan precisering av var inom fastigheten de
olika verksamheterna far bedrivas. Avsikten 4r att skapa en integrering av han-
del och dvriga verksamheter. Gallande detaljplan medger, efter dndringar aren




- — L — v e am e m—— v c——— el
.

Heskzivn wisthlin 2001-11-28 0814

PLANBESKRIVNING 2(4)
Dnr PLA 2001-07

1999 och 2000, maximalt 20.000 m? handel och maximalt 10.000 m? Ovriga
verksamheter. ‘

Byggritten for handel har i huvudsak ianspraktagits genom nybyggnader for
bl.a. ICA Maxi och ett antal fackhandelsbutiker samt genom inrednin g av fack-
handelsbutiker i bottenvaningen av det s.k. Sliperiet. Dessutom har under varen
2001 en ny byggnad med 2.500 m’ bruttoarea fardigstills for en storre fackhan-
delsbutik. Hosten 2001 har dessutom byggstart skett for ytierligare nagra
’sjobodar” utmed Umeilven.

Foreliggande forslag till dndring av detaljplan innebar att 5.000 m? av byggrit-
ten for kontor, utbildning, hantverk/smaindustri samt kultur/fritid alternativt
dven kan medge handel. Den totala byggritten pa 30.000 m? bruttoarea inom
fastigheten bibehélls dock oforiandrad.

Handelspolicyn

Umeé kommuns handelspolicy anger att kommunens dvergripande utbuds-
struktur av handel i grunden bor bestd av dels stadskdman och dels de tva be-
fintliga storre handelsomradena Ersboda/Mariedal och Strémpilen samt ett nytt
vistligt handelsomrade. Tillsammans bildar de tre senare en “niva 2” med in-
riktning pd tung handel och volymhandel.

Effekterna pd annan handel och trafikmiljén av att 6ppna ytterligare ett extern-
handelsomrade i vister sags enligt handelspolicyn bero p& hur mycket de nuva-
rande handelsomrédena tilldts expandera. Normalt ska effekterna bli begrinsa-
de forutsatt att expansionstakten blir méttlig. Ett nytt vistligt lige kan till och
med reducera trafikmiljons negativa effekter genom sitt lige i staden. Detta
genom att skapa en biittre balans i stadens samlade trafikrérelser.

En sarskild handelskonsekvensutredning for ett eventuellt nytt vastligt handels-
omréde ska goras. Samrad om detta kommer att ske med grannkommunema, i
enlighet med handelspolicyns riktlinjer och i enlighet med de sérskilda dver-
laggningar som skett med grannkommunema.

Handelsytornas ut6kning inom Strompilen sker inom ramen for en oforindrad
total byggritt och den utokade handelsytan i drendet utgdr bara nigon enstaka
procent av Umeds totala handelsutbud. Planforslagets konsekvenser p4 annan
handel inom eller utom kommunen bedéms darfor vara begrinsad och inte mo-
tivera en sérskild handelskonsekvensutredning.

Trafik

En omdisponering av byggritten for handel och 6vriga verksamheter, men med
oforindrad totalyta, bedoms framst innebira en ndgot 6kad trafikmingd, saval
biltrafik som gdng- och cykeltrafik samt nagot 6kade parkeringsbehov.

Infartsvdgen 4r ca 160 meter lang, har dubbla korfilt fran rondellen in mot
Strémpilen, och bedoms enligt en trafikutredning for kv. Strompilen, ( Lars
Ortenholm Trafikplanering AB, 1996-11-19 ) rymma den mingd fordon som
erfordras vid bomfillning vid plankorsningen med jarmvagen under hogtrafik.
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For att géra en uppfoljning av prognoserna i nimnda trafikutredning har Umed
kommun under tre veckor i april-maj 2001 genomfort trafikrakningar inom
gatunatet kring kv. Strémpilen. En ny trafikanalys har genom kommunens for-
sorg genomforts av Lars Ortenholm Trafikplanering AB, 2001-08-12. Trafik-
analysen visar att infartsvagen, som ar 160 meter ling med dubbla kérfilt, har
erforderlig kapacitet och inte kommer att fororsaka I&sningar i cirkulationspiat-
sen pa Holmsundsvagen vid bomfillning under hogtrafik. Det forutsitter dock
att bada korfalten utnyttjas optimalt vid bomfillning, vilket inte sker for nirva-
rande. En kompletterade vigskyltning om detta erfordras.

Néamnda trafikforutsittningar giller med nuvarande bomfbrsedda plankorsning
med jamvigen fram till dess den planerade Botniabanan r byggd. D4 Botnia-
banan enligt planerna ar utbyggd &r 2008, har jarnvagen sinkts ca 7 meter och
en planskild korsning for infart till Strémpilen byggts.

Vid planeringen for Botniabanan har studerats alternativa 16sningar for genom-
forande av en nedsankt jarnvagspassage vid Strompilen. I ett huvudalternativ
foreslas att Botniabanans jarnvagsspar forldggs strax vister om nuvarande jam-
vigsspdr, vilket i s fall innebir att en smal markremsa behdver tas i ansprik
inom kvarteret Strompilen. Négon storre forandring av markanvindningen
inom Strémpilen beddéms inte behova ske. I andra jamvigsalternativ ligger
jarmvégen nedsidnkt men i nuvarande banstrackning,

Gdng- och cykeltrafik samt kollektivirafik

Géng- och cykeltrafik till Strompilen sker via utbyggda gang- och cykel-
végsanslutningar dels langs dlven och dels frdn Sofiehem under Holmsundsvi-
gen. Dessutom har géngtrafik spontant utvecklats omedelbart soder om Strom-
pilen frdn Gimonas och Carlshojd genom passage dver jarnvagen och Holm-
sundsvigen utan att anordningar for detta finns anlagda. Denna gangtrafik ut-
gor en sakerhetsrisk.

Gillande detaljplan frdn 1997 anvisar en mdjlighet att i samband med Botnia-
banans utbyggnad tillskapa en planskild ging- och cykeltrafikforbindelse. Han-
deln inom Strémpilen har, efter 4ndringar av detaljplanen, utvecklats 1 jamfo-
relse med de ursprungliga planerna vilket sven bidragit till en 6kning av den
spontana gangtrafiken over vig och jarnvag. Enligt gidllande detaljplan finns
dock skyldighet att uppfora stangsel for att forhindra ging- och cykeltrafik 6ver
jamvigsspdren. Stingsel ska ocksa, 1 avvaktan pd Botniabanans genomforande,
uppforas i samverkan mellan Banverket och Umed kommun.

Inom projektet Botniabanan planeras och projekteras for en planskild ging- och
cykelvigspassage med Holmsundsviagen och jamviagen. Gang- och cykelpassa-
gen skapar dessutom forutsattningar for att 6ka tillgangligheten till Strompilen
med kollektivtrafik. I anstutning till gdng- och cykelpassagen kan busshéllplat-
ser anldggas pd Holmsundsvigen och nyttjas av busslinjerna langs denna.

Parkering
Parkeringsbehoven bedoms inte ¢ka annat &n marginellt genom féreslagen om-
disponering inom den totala byggritten p4 30.000 m”. De totala parkeringsbe-
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hovet for den tinkta bebyggelsen 4r ca 900 bilplatser medan for nirvarande ca
800 bilplatser ar utbyggda. Nya parkeringsplatser avses anldggas bl.a. mellan
infartsvagen och Kolbicksbron i takt med att nya byggnationer tillkommer.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktar behandlas i “Tillagg till genomfbrandebe-
skrivning.”

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 november 2001.
Plan- och lovavdelningen

Olle Fork'\/ ’% letgren

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Andring av detaljplan ( 2480K-P 97/100, 2480K-P 00/13 och
2480K-P00/236 ) for del av fastigheten STROMPILEN 1 m.m.
inom Sofiechem i Umea kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for gillande detaljplan utgér vid arsskiftet 2004/2005.
Genomforandetiden for foreliggande planindring utgér vid arsskiftet ndrmast
fem &r efter det att planéndringen vinner laga kraft. Det innebir att genomfo-
rande tiden for &ven den underliggande detaljplanen ( 2480K-P 97/100 ) for-
langs till drsskiftet 2007/2008. Detta under forutséttning att planindringen vin-
ner laga kraft under &r 2002,

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren UMI Fastighetsutveckling AB svarar for alla Atgirder inom
kvartersmark.

I'samband med genomfbrande av Botniabanan planeras for en planskild géng-
och cykelvigsforbindelse med Holmsundsviigen och jaimvigen omedelbart
soder om Strompilen. Ge-forbindelsen kriver dock en senare éndring av detalj-
plancn varfor detaljer och avtal kring finansiering av denna fir lésas i kom-
mande planeringsarbete.

Banverket och Ume& komun ska i samverkan uppfbra stingsel lings jarnva-
gens sddra sida mellan kvarteren Strompilen och Tegelslagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andringen av detaljplan foranleder inte nagon fastighetsbildningsitgird.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar enligt ett separat avtal for planlidggningskostnader.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume3 november 2001
Plan-och lovavdelningen

Olle Forsgrén * ans Allergren

Stadsarkitekt Planingenjor
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Kndring av detaljplan ( 2480K-P 97/100, 2480K-P 00/13 och
2480 K-P00/ 236 ) for del av fastigheten STROMPILEN 1 m.m. inom
Sofiehem i Umed kommun, Visterbottens lin

BAKGRUND

Syftet med @ndringen av detaljplanen 4r att 5 000 m? av byggratten for kontor,
utbildning, hantverk/smaindustri samt kultur/fritid 4ven kan medge handel.

Detaljplanen, som handl4dggs med normalt planforfarande, har varit foremal for
samrad under tiden 2001-09-14 t.o.m. 2001-10-08. Samrad har skett med
Lansstyrelsen, Svensk Handel Umed, Banverket, Vigverket, Botniabanan AB,
Stadsledningskontoret, Miljokontoret, Tekniska kontoret, Brandforsvaret, Ult-
ra, UMI Fastighetsutveckling och Partek Forest.

SAMRADSYTTRANDEN

Lansstyrelsen framfor att det vid samrdd med kommunen visat sig att forutom
Strompilen ytterligare fyra externa handelsutbyggnader ar aktuella. Man menar
att det, innan beslut fattas i de enskilda fallen, ar en fordel om konsekvenserna
av de sammanlagda utbyggnadsplanerna analyseras. Detta med avseende pé
péverkan pd befintlig handelsstruktur, piverkan p4 handeln i grannkommuner-
na, tillgdnglighet och miljopaverkan till f61jd av &kat bilberoende.

I ett bilagt PM ang aktualiserade handelsetableringar i Ume4 redovisar Lans-
styrelsen att man erhdllit skrivelser fran Vinnis och Bjurholms kommuner an-
gdende pagdende planering for en handelsetablering i vster, det s.k vastra
handelsomrédet. I skrivelserna framfor kommunerna oro for att en sidan eta-
blering kommer att innebira stark pdverkan pa respektive kommuns lokala
handel. Lénsstyrelsen anser darfor att den mellankommunala oenigheten bor
klaras ut i det fortsatta planeringsarbetet.

Linsstyrelsen noterar i planforslaget for Strompilen att konsekvensbeskriv-
ningen 4r begrinsad till trafikkonsekvenser inom planomradet samt att den
spontant utvecklade géngtrafiken Gver jarnvigsspéret strax séder om Strompi-
len @r en olycksrisk. Man menar att planbeskrivningen inte ger tillricklig in-
formation av konsekvensemna i vidare mening och dirfor bor kompletteras.
Lansstyrelsen menar vidare att det 4r angeliget att klarligga planforslagets
konsekvenser for genomfdrandet av Botniabanan.

Kommentar:
De aktuella stadsdelsévergripande handelsomradena i Umed, savil de nuva-
rande Strémpilen och Ersboda/Mariedel som ett framtida handelsomréde i

(.
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vdster, har behandlats i kommunens handelspolicy som kommunfullmdiktige
antagit 2000-12-18.

Kommunstyrelsens planeringsutskott noterade Lénsstyrelsens synpunkter vid
sitt yttrande over detaljplanen, 2001-11-06. Planeringsutskottet noterade dven
Lansstyrelsens skrivelse till kommunen om aktualiserade handelsetableringar-
med anledning av skrivelser i handelsfrdgan frdn Vinnds och Bjurholm kom-
muner. Planeringsutskottet patalade emellertid att handelsytornas utékning
inom Strompilen sker inom ramen for en oférdndrad total byggrditt och att den
utokade handelsytan i drendet bara uigor ndgon enstaka procent av Umeds
totala handelsutbud. Planforslagets konsekvenser pa annan handel inom eller
utom kommunen bedoms darfor av planeringsutskotiet vara begrinsad och inte
motivera en sdrskild handelskonsekvensutredning.

Det bor i sammanhanget noteras att en sarskild handelskonskvensutredning for
ett eventuellt nytt vdstligt handelsomrdde ska goras. Samrdd om detta kommer
att ske med grannkommunerna, i enlighet med handelspolicyns rikilinjer och i
enlighet med de sdrskilda dverldaggningar som skett med grannkommunerna.

Planforslaget kompletteras nir det galler handelsfragorna.

Betrdffande synpuniterna pé& detaljplanen for Strompilen kan ndmnas att den
spontant utvecklade gangtrafiken éver jarnvigsspdren tills vidare avses for-
hindras genom uppscdittande av stingsel, ett krav som redan framgdr i gallande
detaljplan. [ samband med genomférande av Botniabanan avses dock en plan-
skild géng- och cykelpassage med jirnvigen tillskapas omdeldelbart séder om
Strompilen. Alternativa losningar for en sédan passage har utarbetats av Ban-
verket. Via en sddan passage kan dven kollektivirafikresendrer lings Holm-
sundsvdgen ges okad tillganglighet till Strémpilen. Planbeskrivningen bor
Jortydligas i detta avseende liksom i frdgan om Botniabanans konsekvenser for
Strompilen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott har inga erinringar mot detaljplanefor-
slaget. Planeringsutskottet patalar att handelsytornas utékning sker inom ramen
for en bibehallen total byggritt och att den utdkande handelsytan bara utgér
ndgon enstaka procent av Umeds totala handelsutbud. Planforslagets konse-
kvenser pd annan handel inom eller utom kommunen bedéms dirfor begrinsad
och inte motivera en sirskild handelskonsekvensutredning. Med hénsyn till
Lansstyrelsens framforda synunkter bor dock planirendet antas av kommun-
fullmaktige.

Kommentarer:

Kommunstyrelsens planeringsutskott noterade Linsstyrelsens synpunkter vid
sitt yttrande over detaljplanen. Planeringsutskottet noterade dven Lansstyrel-
sens skrivelse till kommunen om aktualiserade handelsetableringar med anled-
ning av skrivelser i fragan fran Vinnds och Bjurholm kommuner.

Detraljplanen bor foras till kommunfullmdktige for antagande.

.
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Svensk Handel Umed framfor att deras principiella stindpunkt ar att handeln
bor utvecklas pa ett sitt som tillgodoser konsumenternas intressen och efterfra-
gan. Mahéanda hade varit av detaljintresse att veta var inom Strémpilen den nya
handelsytan tillkommer. Man tillstyrker detaljplanen.

Vigverket Region Norr och Botniabanan AB samt Miljokontoret och
Tekniska kontoret har inga erinringar mot detaljplanen.

ULTRA framfor att avsaknaden av en trafiksiker passage over eller under
Holmsundsvégen i Strompilens sédra del inte mojliggor att dven nyttja Holm-
sundstrafiken som en siker och effektiv kollektivtrafikforsorning av Strémpi-
len. En sddan planskildhet bor darfor prioriteras. Ultra har inga ytterligare erin-
ringar utéver de man i tidigare planindringar framfort.

Kommentar:
1 pagdende planeringsarbete med Botniabanan utreds och sdkerstdlls en sddan
gang- och cykelpassage av jdrnvdgen och Holmsundsvdgen.

I Ultras tidigare framforda skrivelser anser man att saval Obs som Strompilen
utgors av oar med lag tillganglighet for kollektivtrafikresendrer. Bide Strom-
pilen och Obs dr dock numera etableradehandelsomrdaden i staden och har viss
kollektivtrafikforsorining. Strdvan bor dock vara att successivt forbdttra denna.

Brandforsvaret anser att detaljplanen bor kompletteras med en bestimmelse
om att handelsanlaggningar inte fir forliggas ndrmare jarnvigen an 80 meter.
Alternativt upprittas en miljokonsekvensbeskrivning som visar hur sékerheten
ska tillgodoses om byggnader uppfors nirmare 4n 80 meter fran jamvéagen.

Kommentar:

Detaljplanens forslag till omdisponering av byggrdtten bedoms inte medfora
sadana effekter eller fordndringar jamfort med gallande detaljplan att Brand-
Jforsvarets krav pa ytterligare sakerhetsatgdrder och utokade sdkerhetsavstand
m.m. bor beakias i planen. Planbestidmmelser om skyddsavstand till jarnvdgen
och Kolbdcksbron finns i gdllande i detaljplan fran 1996/97.

Vid genomforande av Botniabanan planeras en sdankning av jdrnvdgen, som
mest ca 7 meter i jamforelse med dagens niva pa jarnvdgen. Jarnvdagen kom-
mer dven att passera i tunnel en kortare strdcka vid passagen av Strémpilen.
Med scinkningen och med eventuella andra skyddsatgdrder dr stravan att skapa
erforderlig sikerhet. I planeringsprocessen med Botniabanan medverkar for
ovrigt Brandforsvaret.

SAMMANFATTANDE KOMMENTARER OCH FORTSATT
HANDLAGGNING

De aktuella stadsdelsovergripande handelsomradena i Ume4, sivil de nuvaran-
de Strompilen och Ersboda/Mariedel som ett framtida handelsomrédde 1 vister,

har behandlats 1 kommunens handelspolicy som kommunfullméktige antagit
2000-12-18,
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Kommunstyrelsens planeringsutskott noterade Lénsstyrelsens synpunkter i
handelsfrgan vid sitt yttrande 2001-11-06 6ver detaljplanen. Planeringsut-
skottet framforde att handelsytornas utdkning sker inom ramen for en bibehél- -
len total byggritt och att den utékande handelsytan bara utgdr ndgon enstaka
procent av Umeds totala handelsutbud. Planforslagets konsekvenser pa annan
handel inom eller utom kommunen bedoms darfor begransad och inte motivera
en sérskild handelskonsekvensutredning. Planeringsutskottet har inga erinring-
ar mot detaljplaneforslaget.

En sérskild handelskonskvensutredning for ett eventuellt nytt vastligt handels-
omrade ska goras. Samrdd om detta kommer att ske med grannkommunerna, i
enlighet med handelspolicyns riktlinjer och i enlighet med de sirskilda 6ver-
laggningar som skett med grannkommunerna.

Linsstyrelsens synpunkter kring spontan gangtrafik ver jamvigssparet soder
om Strompilen liksom frdgan om Botniabanans konsekvenser for Strompilen
fortydligas och kompletteras i detaljplanens beskrivning. '

Byggnadsndmnden beslutade 2001-11-12, mot bakgrund av yttrande fran
kommunstyrelsens planeringsutskott 2001-11-06 samt kommunens antagna
handelspolicy, att stilla ut planforslaget. Grannkommunerna ska dven tillstillas
planforslaget.

Detaljplanen ska efter ett eventuellt godkiannade i byggnadsndmnden foras till
kommunfullméktige for antagande.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed november 2001
Plan-och lovavdelningen

< ‘{‘W
Olle F en ans Alletgren

Stadsarkitekt Planingen;jor
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