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Bengt Franzén

Matning : GF
Kartkonstruktion : JAR

Kartstandard enlight HMK

Innehdlisstandard: 2 {1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 {1-5}
Aktualitetsstandard : 1 {1-3}

Koordinatsystem i plan och ht jd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1982 fr&n 800 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt far spridning:

Upphovsratt : Umed kemmun

Skala

12000

100
|

120
1

140
1

1|60

180
1

200 M
|

Dnr 9937
|

skala 12000

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Féljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

—— . —— Linje ritad 3 mefer utanfdr planomrddets grans
= =——  Anvdndningsgrdns

—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
A1 Handel, hogst 12000 m2 BTA
[ F] Handel,  livsmedel, sammanlagt htgst 6500 m2 BTA

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven htjd dver nollplanet

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta bruttoarea dr totalt 18500 m2 avan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken & inte bebyggas

MARKENS ANORDNANDE

- Parkering skall hdllas trddplanterad i huvudsak enligt illustration
ke — <= Utfart far infe anordnas, en medltpande infart medges dock.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hogsta byggnadshtjd i meter. Higre byggnadshtjd kan medges ftr mindre byggnadsdel

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar effer laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2002-02-25
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2002-03-26

och illustration Vidimeras
- planbeskrivning 795

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

SINGELN 1 m.m.
inom stadsdelen ERSBODA i UMEA KOMMUN

Stadsbyggnadskontoret i november 2001

ren Bénny Sandberg
Stadsarkitekt Planingenjtir

2480K-P02/93
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KOMMUN

STADSBYSGNADS-
KONTORET

LAGAKRAFTBEVIS

2002-04-04 DNR PLA 99-37

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 mm inom Ersboda i Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2002-02-25, § 37
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-03-26.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

A

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait- och kart avdelningen
Lantmaterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov

Soékanden

Tekniska kontoret

st i e 24L80K - P02/93

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 1000 vx 0%0-16 1422 stadsbyggnadskontor@umeca.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 3] A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA

he wm———— - -




UMEA KOMMUN

Kommunfullmaktige

Plats och tid

Beslutande

PROTOKOLL

2002-02-25

Fullmiktiges sessionssal, Umed
Klockan 09.00-12.15, 13.15-18.10

Se separat lista

Ersittare (ef tjinstgorande) Se separat lista

Ovriga deltagande

Olof Burstréom, ekonomidirektor
J6rgen Boman, pressinformator
Jan Dackenberg, skoldirektor
Ethel Ertksson, assistent

Ingela Nordahl, Dragonskolan
Pernilla Holmberg, Dragonskolan
Sofia Rénnholm, Dragonskolan
Carina Jonsson, Ersidngsskolan
Asa Tomblom, Ersingsskolan
Caroline Lonnheden, Ersdngsskolan
Johanna Hedlund, Ersdngsskolan

1(44)

STADSBYGGNADSKONTORET UMEA
Plan- och lovavdelningen

2002 -03- 04

Onr ‘}'9 37’ Plan

Utses att justera Margareta Rénngren (s)  Anders Sellstrém (kd)
Underskrifter / / - Paragrafer
Sekreterare < ;?é/ ‘9/ ﬁjw& 33-49
Agneta Flumeé
Ordforande /i /
Berndt-Ola fundstrém % W
Justerande Mlqlw\ —OU/V\'Y\/\
MargArcta Roénngren Anders Sellstrém
BEVIS
Justering har tillkénnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantrddesdatum 2002-02-25
Datum for anslags Datum for ansla
uppséttande 2002-03-04 nedtagande 2-03- 26
Forvaringsplats
for protokollet Stadsledningskontoret, kanshet
—
Underskrift f/ Pl @‘W &

Agneta Flumé




P S T

UMEA KOMMUN PROTOKOLL 17
Kommunfullmdktige 2002-02-25

PLU § 12

KS § 28

KF § 37 2002.62 214

Detaljplan for fastigheten Singeln 1 m fl inom Ersboda i Umed
kommun (OBS; utékning till 18 500 m2)

Byggnadsniamnden har vid sammantrade 2002-01-21 foreslagit
kommunfullmiktige att anta detaljplanen..

Byggnadsnamnden protokoll samt bilagor bifogas protokollet.
BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i yttrande 2002-01-29 f6ljande:

Foreslaget syftar till att medge ytterligare utbyggnad av handel,
dock ej livsmedel, med 5000 m’ pa OBS-anlaggningen pé Ersboda.

Sakforhéllandena framgar av stadsbyggnadskontoret
tjanstutlatande.

I sak delar stadsledningskontoret den syn pa effekterna av
forslagen utbyggnad som redovisats i stadsbyggnadskontorets
utldtande. Kommunfullmiktiges handelspolicy betonade dven
konkurrensaspekterna och inforandet av en ny nivd pa
handelsstrukturen av den typ som OBS- och Strompilen-
anlidggningen samt det kommande vastra handelsomridet utgor.
Fériandringen av handelsstrukturen ingér pa s vis dven som ett led
i en samlad strategi att langsiktigt omfordela det totala
trafiktrycket i staden.

Yrkanden:
Ordféranden (s) - bifall till Stadsledningskontorets forslag.

Gunilla Berglund (m) med instdmmande av Britt-Marie
Lovegren (fp) I forsta hand pé att aterremittera planen 1 avvaktan
pa fordjupning av éversiktsplanen for storre delen av Ersboda- och

Justeringsménnens sign Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

PROTOKOLL 18

2002-02-25

PLU

Mariedalsomridet samt dvergripande trafikplanering fér omréadet
och i andra hand avslag pé detaljplanen.

Anders Sellstréom (kd) avslag pa planen med hanvisning till
handelspolicyn.

Proposition
Skall arendet avgoras idag eller aterremitteras.

Planeringsutskottet beslutar att avgora drendet idag.

Ordfdrandens yrkande mot Gunilla Berglunds m fl
andrahandsyrkanden Bifall till ordférandens yrkande.

Ordfdrandens yrkande mot Anders Setlstroms yrkande.
Bifall till ordforandens yrkande.

Planeringsutskottets forslag
Kommunfullmaktige beslutar
att anta detaljplan for Singeln 1.

Reservation
Gunilla Berglund, Britt-Marie Lévgren samt Anders Sellstrom

(kd) under &beropande av sina yrkanden.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.

Yrkanden
Ordféranden (s) - Bifall till planeringsutskottets forslag.

Gunilla Berglund (m) med instimmande av Sven-Olov
Edvinsson (c) och Britt-Marie Lovgren (fp) I forsta hand
iterremiss i avvaktan pé fordjupning av dversiktsplanen for storre
delen av Ersboda- och Mariedalsomradet samt évergripande

Justeringsmadnnens sign
A
ol (R e

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmaktige

PROTOKOLL 19

2002-02-25

KS

trafikplanering for omradet och i andra hand avslag pa
detaljplanen.

Anders Sellstrém (kd) med instimmande av Sebri Ibrahim (mp)
- Avslag p4 planen med hanvisning till handelspolicyn.

Proposition
Skall drendet avgoras idag eller aterremitteras.

Kommunstyrelsen beslutar att avgora drendet 1dag.

Planeringsutskottets forslag mot Gunilla Berglunds m fl
andrahandsyrkande. Bifall till planeringsutskottets forslag.

Planeringsutskottets forslag mot Anders Sellstréms yrkande.
Bifall till planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag:

- Kommunfullmaktige beslutar

att anta detaljplan for Singeln 1.

Reservationer

Gunilla Berglund, Sven-Olov Edvinsson, Britt-Marie L('jvgren
Anders Sellstrém och Sebn Ibrahim under dberopande av sina
yrkanden.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.

Foljande yttrar sig:
Lennart Holmlund, Carin Conradsson, Nils- Ake Sandstrom,

Anders Sellstrom, Ingemar Dalgard, Signar Olofsson, Ingnd
Eriksson, Britt-Marie Lovgren, Jan Hagglund, Olof Sjéberg, Sebn
Ibrahim och Elmer Eriksson.

Justerzngsmangns szgn

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 20

Kommunfullmdktige 2002-02-25

- Yrkanden .
Lennart Holmlund (s) med instimmande av Signar Olofsson (v)
— Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Nils-Ake Sandstrém (c) med instimmande av Ingemar Dalgard
(m), Britt-Marie Lovgren (fp) — I forsta hand aterremiss och 1
andra hand avslag.

Anders Sellstrom (kd) med instimmande av Ingrid Eriksson
(ritt) och Sebri Ibrahim (mp) ~ Avslag med hénvisning till
handelspolicyn.

Propositionsordning

Skall drendet avgdras idag eHer dterremitteras. Ordféranden finner
att drendet skall avgoras idag. Votering begars.

Omrostningsresultat

Med 33 ja- mot 30 nejroster beslutar kommunfullméktige att
drendet skall avgdras idag. Omrdstningslista BILAGA

Kommunstyrelsens forslag mot Nils-Ake Sandstroms m fl yrkade
om avslag. Ordforanden finner att kommunfullmaktige beslutat
bifalla kommunstyrelsens forslag.

KF Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for Singeln 1.

Reservationer

Centerpartiet, folkpartiet, moderata samlingspartiet,
kristdemokraterna, miljdpartiet och rattvisepartiet socialisterna
under aberopande av sina yrkanden.

Justeringsmdnnens sign Utrdragsbestyrkande
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UMEZA KOMMUN

Byggnadsnamncen

SAMMANTRADESFROTOKOLL

Sammanirscescatm

2002-01-21

Plats cch ud

Beslutarnge

Ersattare

Ovriga deltagarde

Utses alt justera

Justeringens plals

Byggnadsnamndens szmmantrédesrum, k1 13.30-17.15

Carin Conradssan (s). oraférance
Nils-Aie Sandstrém (c), vice crcférance
ingemar Jargvad (s)

Olov Sitberg (s)

Asa Ggren (s)

Orian Mikaelsson (v)

Gunilla Jénsson (v)

Gosta Ludvigsson (m)

Ingemar Dalgard (m)

Margareta Exkesrych {fp)

Assar Karlsson, (kd)

Kurt Bergstrom (s)
Bert-Allan Persson (s)
Erik Bergkvist (s)
Lennart Eriksscn (c)
Signar Olcfsson (v)
Ulrik Berg (m)

L ars-Gdran Bostrém, stadsbyggradschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektor
Anders Berg, arkitekt

Hans Allergren, stadsplaneingenjdr
Staffan Sjéstrom, lantmatare

Bjorn Johansson, lantmatare

Nils-Ake Sands:rt‘:fn

Stad's'bygjgnadskontoret 2002-01-23

och tid
BRI RSP —— Paragrafer 1- 16
Underskrifter Sexreterare Gun-tnger Backlund
, O e Uil
Crdtérarce CarinConradsson__ ..
usterarde Nils-Ake Sandstrém
BEVIS
Justeringen rar tilllkanraguvits gerem ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradescatum 2002-01-21
2002-01-25 Catum for anslags  2002-02-1%

Catum {gr ansiags
uppsattande

Farvaringsplats fcr
pratckoliet

Undersxrift

nedtagande

Stadsbyggnadskanicret
- . - i ,/’

Tt &

A% i - ~

! ;.}..‘ Oif d.lb

Gun-Inger Backlund
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Dor PLA 99-37

u = £ &
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOCGLL Justerarnas sign:
oy Beslutsdatum i
2002-01-21 §7 ;7 N2~
G A0
Fastighetsbeteckning: SINGELN 1 v‘
Sékande: Konsum Nord -
901 77 UMEA
Arendet avser: Detaljplan, godkénnande
TIANSTEUTLATANDE: Handtiggare: Benny Sandberg Sign: /

Detaljplanens syfte r att medge en utckning med ytterligare 5000 m? byggrétt
for handel, frin nuvarande 13 500 m? till 18 500 m?. Utbyggnaden fir inte
innehalla livsmedelsforsiljning.

Detaljplanen ar upprittad av stadsbyggnadskontoret i november 2001. Den har
varit utstilld for granskning under tiden 30 november—21 december 2001.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungdrelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 23 no-
vember 2001. Sakigare och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstillningen genom brev postade den 28 november
2001. Till berorda remissinstanser har utskick skett samma dag. D& pagéende
handelsplanering i Umea kommun &r av intresse for grannkommunerna och
kommundelsnimnderna har planforslaget remitterats dven till dessa.

Foljande remissvar har inkommit, vilka sammanfattas och kommenteras nedan.

~ Linsstyrelsen behandlar i sitt yttrande dven detaljplanen for kvarteret Strompi-
len 1. Man efterlyser fortfarande, som ett visentligt beslutsunderlag i de bida
enskilda planirendena, en samlad konsekvensbeddmning av nu planerade ut-
byggnader av externhandeln i Umea. Man patalar att effekterna av Obs Ersboda
och Strémpilen visat sig i form av nedlagda stadsdels- och servicebutiker i ex-
ternhandelsomridenas nérhet. Tillsammans med ett 8kat bilberoende leder detta
till samre tillginglighet av dagligvaruservice for grupper utan bil. Detta pdverkar
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé negativt. En ytterligare utbyggnad stér-
ker sannolikt dessa effekter.

Trafiksystemets kapacitet vid kv Singeln 4r bekymmersam, trots att byggritter
p& 12 400 m? i kvarteret Lénken inte utnyttjats. Fullt utnyttjande av byggratten
inom Lanken 1 fordrar ny utfart pa vig 364. Miljokvalitetsmdlet Frisk luft pa-
verkas negativt da trafikarbetet for inképsresor okar da Singeln 1 byggts ut.

Enligt Linsstyrelsens bedomning bor dirfor beslutsunderlaget kompletteras med
en samlad konsekvensbedémning av nu aktuella forindringar i externhandeln
inom Ume3, liksom med fortydliganden om hur planforslaget pAverkar berdrda
miljokvalitetsmal, samt betraffande utformning av ny utfart frin kv Lanken till

vig 364.

PL937BNprot.doc
0201-23
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A= Dnr PLA 99-37
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOGLL Justeramnas sign:
KOMMUHN Beslutsdatum ) o . _ 3}
2002-01-21§ 7 Ve, ) .'.f\'.,-’{’f'—‘:‘_ ; # ;
L/ = b

/

Kommentar: Av en konsultrapport fran 1999, som utgjorde bakgrundsmaterial
till handelspolicyn kan utldsas att ytterligare 5 000 m? s k sdllankdpsvaror inom
Obs bedims medfora mattliga konsekvenser p& ovrig handel. Byggnadsndmnden
far anses ha tagit stdllning till att detta inte ar oférenligt med handelspolicyns
syften och riktlinjer. Lansstyrelsens nu patalade negativa effekter av Obs Stor-
marknad ér alltsa inte okinda, en omstrukturering av handeln sker successivt.
Med stéd av kommunens handelspolicy samt att den utékade byggrdtten for han-
del bara ror sig om nagon enstaka procent av Umeas totala handelsutbud har
ndgon ytterligare handelskonsekvensutredning inte ansells motiverad. Bedém-
ningen att den utokade byggratien i detta drende, liksom i den samtidigt paga-
ende plandndringen for Strompilen, inryms inom kommunens riktlinje i handels-
policyn om matlig total expansionstakt for externhandel blir foremdl for ett
samlat kommunalt stallningstagande i och med fullmdktiges provning av de
bada plandrendena.

Infor planeringen av ett nytt vdstligt handelsomrdde avses darutover, i enlighet
med handelspolicyn, en sarskild handelskonsekvensutredning genomforas. Se for
avrigt kommentar till yttrande fran Bjurholm, Vindeln och Vinnds kommuner.

Miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo innebdr bl a att .

»Den bebyggda miljon ger skonhetsupplevelser och trevnad samt har ett varie-
rat uthud av bostdder, arbetsplatser, service och kultur sa att alla manniskor ges
mojlighet till ett rikt och utvecklande liv och s& att omfattningen av mdnniskors

dagliga transporter kan minskas.”

Av kommunens handelspolicy framgar att Ersboda/Mariedal men dven Strom-
pilen och ett eventuellt nytt vasiligt handelsomrade ges en inriktning pa tung
handel och volymhandel. Genom lokaliseringen av dessa tre externhandelsom-
réden i Umeds norra, éstra respektive vastra utkanter och med god tillganglig-
het fran storre trafikleder kan det totala trafikarbetet reduceras. Externhandels-
omréden paverkar visserligen existerande handelsstruktur och medfér omstruk-
tureringar av denna. Nedliggning eller omvandling av enskilda kvartersbutiker
kan bli foljden av externhandeln men behiver inte ur ell samlat stadsperspektiv
aventyra miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo.

Betrdffande Vagsystemets kapacitet och miljokvalitetsmdlen, se kommentar till
Végverkets ytirande.

Vigverket Region Norr konstaterar med forvaning att kommunen inte gjort en
vergripande trafikoversyn for hela omradet norr om E4. Outnyttjade byggritter
inom Ersbodaomradet kan skapa mycket stora trafikproblem med ett oforindrat
vigsystem.

En 6kning av byggritten med 5 000 m? inom Singeln 1 kan medfora vissa kapa-
citetsproblem som torde kunna 4tgérdas genom i planforslaget foreslagna dnd-
ringar i korsningen Cementvagen/Graddvégen. Det mest allvarliga problemet 4r

PL937BNprot.doc
02-01-23
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KOMMUHN

Dor PLA 99-37
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Justerarnas sign:
Beslutsdatum
2002- 01-21 § 7 P T

osikerheten vad som kommer att hinda inom fastigheten Lénken 1 (Ugglan)
som idag inte nyttjas for handel och dar det finns en byggrétt pd 12 400 m*. Om
en trafikalstrande etablering hamnar ddr kommer trafiksituationen inom och i
anslutning till Ersboda-omradet att bli helt ohdllbar med nuvarande vigsystem.
Innan man tar stallning for en ¢kning av byggritten inom Singeln 1 mdste kom-
munen utreda vilka eventuella forindnngar som kan krévas av vigsystemet

inom Ersboda-omradet.

Kommentar: Som redan framgar av planbeskrivhingen mdaste man ndr man tar
stallning till den nu aktuella plandndringen vara medveten om att trafikalst-
ringen fran befintliga men idag outnyttjade byggrdtter inom bl a kvarteret
Ldnken, tillsammans med de byggrdtter som redan medgivits inom bl a Singein
1, pé sikt kan krdva betydande och kostsamma digdrder i trafiksystemet.
Yiterligare trafikalstrande byggratt till omradet okar naturligtvis behovet av sa-
dana dtgdrder. Som ocksé framfar av planbeskrivningen bedoms dock inte nu
aktuella 5000 kvm inom Singeln 1 i ett kort perspektiv leda till ohanterliga pro-
blem. De &tgdrder i dagens trafiksystem som enligt trafikutredningarna kortsik-
tigt bedoms nadvandiga for den nu aktuella byggrdttokningen avses Konsum
Nord svara for genom exploateringsavtal. Eventuella behov av mer genomgri-
pande trafikdtgarder klarlaggs dock inte nu. De kan komma att accentueras,
med dir i grunden en filjd av redan tidigare fattade planbeslut.

I ett 6vergripande planeringsperspektiv dr det kommunens tydliga avsikt att ge-
nom dtgdrder i det 6vergripande vdgnatet ( jfr pagdende fordjupning av dver-
siktsplanen) och genom handelspolicyns inriktning mot en vdil fungerande stads-
kirna i kombination med en langsiktig fordelning av volymhandel pa tre strate-
giskt placerade och bostadsndra handelsomraden skapa en bdittre balans i tra-
fiksystemet och darmed ett minskat totalt trafikarbete for handelsresor. Ersboda
utgor ett av dessa tre omraden. I det perspektivet bedoms inte nu aktuell plan-
dndring sta i strid mot miljokvalitetsmalen om God bebyggd miljé eller Frisk

luft.

Bjurholm kommun, Vinniis kemmun och Vindeln kommun har i likalydande
skrivelser framfort att man gemensamt diskuterat Umed kommuns handelspolicy
och de forslag som dir finns om att etablera ett nytt handelsomrade 1 vdstra
Umea. Man namner att regionala utvecklingsfragor fortlopande diskuteras inom
den s.k UmeaRegionen och att grannkommunerna dér stoder Umeds utveckling
till ett attraktivt centrumi £5r handel och service i norra Sverige. Grannkommu-
nerna virnar ocksa starkt om en god nérservice i kommunernas centralorter.
Etablering av ett nytt handelsomrade i véstra Umed bor dels foregds av en han-
delskonsekvensanalys, vilket grannkommunerna redan tidigare krévt, dels dis-
kuteras inom UmeaRegionen som en langsiktig utvecklingsstrategi for regionen.
Kommunerna tillstyrker de aktuella planforslagen for kvarteret Singeln inom
Ersboda och for kvarteret Strompilen inom Sofiechem.

PL937BNprot.doc
02-01-23
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s med Dor PLA 99-37
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Justeraras sign:
L Beslutsdatum PR e
o 2002- 01-21 § 7 VA
L T il

Nerdmaling kommun och Robertsfors kommun har ingen erinran mot plan-
forslaget

Kommentar: Infor planeringen av et nytt vdstligt handelsomrade ska en sdrskild
handelskonsekvensutredning giras och upphandling av en sadan har redan
giorts. Samréad och dialog kring detta handelsomrade kommer att ske med
grannkommunerna i enlighet med handelspolicyns riktlinjer och i enlighet med
de diskussioner som inletts med grannkommunerna.

Fran Ume4 kommuns forvaltningar och bolag samt sakigare m fl har foljande
yttranden inkommit :

Tekniska kontoret, Umea Energi AB och Kommundelsnimnden Holm-
sund/Obbola har ingen erinran mot planforslaget. -

Miljé- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget under férutséttning
att trafiksystemets kapacitet s snart som m&jligt anpassas till den nya situatio-
nen. Miljdkontoret gor, liksom i samrddsskedet, bedémningen att ett trafiksy-
stem som 4r vil anpassat till behovet medfor att kobildningar och stopp undviks,
vilket leder till acceptabla miljékonsekvenser i form av buller och avgaser.

Kommentar: Se kommentar till ytirande fran Lénsstyrelsen och Vagverket.

Ume3 Vatten och Avfall AB (UMEVA ) har inga synpunkter vad géller vatten
och avlopp. Ytor for att sikerstilla en godtagbar arbetsmiljé for sophdmtnings-

fordon méste avsittas.
Kommentar: Ytbehov for sophantering bevakas vid bygglovprovningen.

Umei Lokaltrafik AB (ULTRA) har under flera ar hivdat att nya stérre verk-
samheter bor lokaliseras i anslutning till befintliga kolilektivtrafikstrdk. Obs
Stormarknaden ir en av de etableringar som dr svart att kollektivtrafikforsorja
och som inte kan kombineras med befintliga befoikningstita bostadsomraden.
Fokus har istillet varit att skapa goda méjligheter for biltrafiken. Utifran over-
siktsplanens intentioner att stadkomma en langsiktigt hdllbar kommun bdr dér-

for exploateringen avstyrkas.

Gynnsamma méjligheter finns dock att via kollektivtrafiken ta sig till omradet.
Detta forutsitter vissa dndringar i infrastrukturen. Cementvagen och vig 364 tra-
fikeras av linjerna 4 och 8, linje 8 har ca 25 % av de lokala kollektivtrafikresend-
rerna i Umea titort. Avstandet mellan befintliga héllplatser och Obs &r for langt
for att generera stora resandestrommar. ULTRA anser darfor att ett eventuellt
tillstyrkande av planen ska inbegripa dtgirder som medger en néra angoring av
de huvudlinjer som passerar utanfor handelsomradet utan att forsdmra framkom-
ligheten mellan Ersboda och Umea centrum.
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Kommentar: ULTRA kan tdnka sig att tillstyrka detaljplanen om en ndra ango-
ring av de huvudlinjer i kollektivtrafiken som passerar handelsomrddet kan
astadkommas. Stadsbyggnadskontoret anser att den utékning med 5000 m? han-
delsyta som nu dr aktuell inte wtléser krav pa annat dn marginella forbdttringar
i infrastrukturen..

Svensk Handel Ume tillstyrker planforslaget. Man anser att handeln ska fa ut-
vecklas pa ett sitt som tillgodoser konsumentenas intressen och efterfrigan. Har
stills stora krav pa politiker och planerare i kommunen, att planera for var och
hur nya handelsytor kan tillskapas, s att det gagnar en langsiktig positiv ut-
veckling av handel i synnerhet, men dven kornmunen i sin helhet.

Balticgruppen Fastighet AB anfor att deras yttrande fran tidigare skeden star
fast. De vill sarskilt poéingtera vikten av att drendet fors till fullméktige for an-
tagande. Detta ar inte minst viktigt da parallellt med detta drende hanteras
Strémpilen 1. Man forutsitter att pAgdende detaljplaner for Singeln 1 och
Strompilen 1 behandias lika.

Kommentar: Balticgruppen Fastighets AB ( tidigare UMI Fastighetsutveckling
AB) har i tidigare skeden framfort krav pa hur detaljplanen ska handldggas,
ifragasatt jav och att planen skulle vara i strid mot handelspolicyn. Dessa fragor
har behandlats i detaljplanens samradsredogorelse. Detaljplanen avses Joras till
kommunfullmdktige for antagandeprovning.

Kommunala Handikappradet pitalar vikten av nérbeldgna parkeringsplatser
for handikappade invid gangstrak, samt lamplig utformning av gangytor, kant-
stenar, skyltar m m

Kommentar: Dessa fragor behandlas delvis vid bygglovprovningen men dr till
stora delar ocksa ett ansvar for byggherren.

SAMMANFATTNING

Linsstyrelsens bedomning att beslutsunderlaget bor kompletteras med en sam-
lad konsekvensbedomning av nu aktuella fordndringar i externhandeln inom
Umed har inte tillgodosetts. Med kommunens handelspolicy som grund samt att
den utékade byggrdtten for handel bara ror sig om ndgon enstaka procent av
Umeds totala handelsutbud har ndgon ytterligare handelskonsekvensutredning
inte anselts motiverad.

Lansstyrelsens onskan om fortydliganden om hur planforslaget paverkar miljo-
kvalitetsmalen har kortfattat besvarats. Externhandelomraden pdverkar visserli-
gen existerande handelsstruktur och medfor omstruktureringar av denna. Ned-
liggning eller omvandling av enskilda kvartersbutiker kan bli foljden av extern-
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handeln men behéver inte ur ett samlat stadsperspekaiv dventyra miljokvalitets-
malet God bebyggd miljo.

Vigverkets och Linsstyrelsens krav pa redovisning av Jordndringar i vagndtet
tillgodoses inte av skal som redovisas ovan.

Grannkommunerna efterlyser en handelskonsekvensanalys for ett nytt vdstligt
handelsomrade. En sadan skall goras och har just upphandlats av stadsbygg-
nadskontoret. Grannkommunerna tillstyrker dock foreliggande planforsiag.

Stadsbyggnadskontoret foresldr sammanfattningsvis att planforslaget utan yt-
terligare utredningar eller fordndringar tas upp av byggnadsnamnden for prov-
ning av godkinnande och i sa fall ddrefter fors till kommunfullmdktige for anta-

gandeprévning.

Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framforts av Lanssty-
relsen, Vigverket, Balticgruppen Fastighet AB och ULTRA. Frin samridsskedet

kvarstar sadana synpunkter fran Miljopartiet de grona.

Carin Conradsson (s) yrkar p4 att godkénna detaljplanen och foresla
kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Nils-Ake Sandstrém (c) yrkar, med bifall av Ingemar Dalgérd (m) och
Margareta Ekesrydh (fp), pé att i forsta hand dterremittera planen i avvaktan pa
fordjupning av.dversiktplanen for storre delen av Ersboda- och
Mariedalsomradet samt 6vergripande trafikplanering for omradet och i andra
hand avslag till detaljplanen.

Efter avslutad dverldggning stiller ordforande proposition pa om arendet ska
avgoras idag eller dterremitteras och finner att byggnadsnamnden beslutat att
avgora drendet idag, varvid votering begérs.

Ordforanden foredrar foljande voteringsproposition som godkanns.
“De som vill att drendet avgors idag rostar ja, den det ¢j vill réstar nej,
vinner nej har byggnadsnamnden beslutat om att dterremittera irendet.

Vid foretagen omréstning genom upprop avgavs 7 ja- och 4 nej-roster.

Fsljande rostar ja: Carin Conradsson (), Ingemar Jangvad ), Olov Sjoberg (s),
Asa Ogren (», Orjan Mikaelsson (v, Gunilla Jénsson ) och Assar Karlsson (kd) ,
foljande rostar nej: Nils-Ake Sandstrom (), Ingemar Dalgard (m). Margareta
Ekesrydh (), och Gosta Ludvigsson (m).

PL937BNprot.doc 6(7)

02-01-23




ume

—~79 -
Dnr PLA 99-37

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum ,

2002- 01-21 § 7 /5 \g-
7

E) £ S
Ay v \/‘/

Justerarnas sign:

BESLUT:

Direfter stiller ordforande proposition pa Sandstréms m fl andrahandsyrkande
om avslag till detaljplan och Conradssons yrkande.

Ordfsrande fordrar foljande voteringsproposition sin godkanns.
»De som bitrader Conradssons yrkande, rostar ja, de som bitrider
Sandstroms m fl andrahandsyrkande om avslag rostar nej, vinner ja har
byggnadsnamnden beslutat att godkinna planen och foresla
kommunfullmiktige anta detaljplanen.”

Vid foretagen omrostning genom upprop avgavs 7 ja- och 4 nej-roster.
Foljande rostar ja: Carin Conradssor, (s), Ingemar Jangvad (s), Olov Sjoberg ().
Asa Ogren (s), Orjan Mikaelsson (v, Gunilla Jénsson (v och Assar Karlsson k),

foljande rostar nej: Nils-Ake Sandstrom (c), Ingemar Dalgard (m), Margareta
Ekesrydh () och Gosta Ludvigsson (m).

Byggnadsnéimnden har sdledes beslutat

att godkinna den reviderade detaljplanen och foresla kommunfullméktige att
anta detaljpianen.

Mot byggnadsncmndens beslut reserverar sig Nils-Ake Sandstrom, Ingemar Dalgdrd och
Margareta Ekesrydh
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 99-37

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 m m inom Ersboda i Umed kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskriv-
ning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Sedan 1996 har byggritten inom fastigheten Singeln 1 #ndrats fran industri till
handelsandamal och successivt utokats fran 10 000 m? till idag 13 500 m?2. Detta
detaljplaneforslag syftar till att medge ytterligare 5 000 m? byggritt for handel. [
likhet med tidigare far utbyggnaden inte innehalla livsmedelsforséljning.

PLANDATA

Planomradet ar belédget ca 3 km norr om Umed centrum. Den omfattar ca 5,0 ha.
Fastigheten 4gs av Konsum Nord.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan &r antagen 1998-05-18, lagakraftvunnen 1998-12-07.
Genomforandetiden har inte gétt ut,

Byggnadsndmnden beslot 1999-06-14 uppdra till Stadsbyggnadskontoret att pa-
borja detaljplanearbetet och att planen handliggs med enkelt planforfarande.
Stadsbyggnadskontoret har med detta beslut som grund upprittat ett planforslag
och samrad/underrittelse har skett i oktober 1999,

Pé det sitt som ndrmare framgar av samrddsredogdrelsen har drendet efter samra-
det behandlats ett flertal génger i Byggnadsnimnden. Beslut har fattats att 6vergé
till normalt planférfarande. Planférslaget har ocksa efter samradet avvaktat kom-
munfullméktiges antagande av en ny Handels- och servicepolicy for Umed
kommun, vilket skedde 2000-12-18.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Marken bestdr av silt och sand med inblandning av organiskt material. Grundun-
dersokningar finns utforda, saval dversiktliga som detaljerade. Ovrig mark ir till
huvuddelen asfalterad.
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BEBYGGELSE

Omradet dr idag bebyggt med ett varuhus for OBS Stormarknad, systembolag
och tva kladbutiker . I stort sett hela den tillatna byggrétten har utnyttjats genom
utbyggnader under dren 1998-99.

Forslaget till detaljplan innebar att byggritten utdkas med ytterligare 5 000 m?,
for fackhandel.

Konsum Nord anger motivet till 5nskad detaljplaneéindring vara att ett flertal in-
tressenter vill etablera sig inom fastigheten, vilket tillsammans med egen utbygg-
nad fordrar en tillbyggnad av lokalerna.

HANDELSFRAGOR

Frgan om handelsytornas storlek pa Ersbodaomradet, sévil for fastigheten
Singeln | som for Ersbodaomradet i stort och for stormarknadshandel i synnerhet
har varit foremdl for 6verviganden och politiska stillningstaganden under flera
ar. I avsaknad av en handelspolicy har stormarknadsetableringar och utbyggnader
av externhandel i Umea skett genom politiska bedomningar frén fall till fall.

Som tidigare framhdllits, savil i detta drende som i ett liknande #rende f6r han-
delsomradet Strompilen, har det funnits anledning att klarligga konsekvenserna
pé handels- och servicestrukturen av ytterligare handelsytor innan detaljplane-
&ndringar sker for stérre utdkning av handelsytor. Foreliggande detaljplanefér-
slag for Singeln 1 har dérfor inviintat den nya Handels- och servicepolicyn for
Umed kommun, som numera dr antagen av kommunfullmiktige 2000-12-18.

Av en konsultrapport fran 1999 som utgjorde bakgrundsmaterial till handels-
policyarbetet kan utldsas i en scenariobeskrivning att ytterligare 5 000 m? s k
sdllankopshandel inom Obs bedéms 6ka omséttningen med ca 6070 mkr/ar
varav ca 20 mkr/3ar bedoms hémtas fran befintlig handel 1 Ersboda/Mariedal.
Ungefar 20-25 mkr/ar av tillskottet beddms hamtas frin stadskarnan, vilket
innebdr en minskning med 3-4 % av dess davarande omsittning for sdllank&ps-
varor. Ungefir 5-10 % hamtas fran handel i annan kommun och resten fran han-
del i Umea tatort utanfor stadskdrnan. Inga métbara effekter bedomdes vid det
tillfallet, ar 1999, uppstd i dagligvaruhandeln och direkta nedliggningsrisker be-
démdes inte heller uppsta. P& sikt kan man vinta sig viss ytterligare omsitt-
ningsdkning genom o6kat konsumtionsunderlag. Trafikarbetet for inkdpsresor be-
démdes 6ka med 1-5 % och avgasmingderna i motsvarande grad.

Stadsledningskontoret anforde i yttrande 1999-09-21 att utifrdn denna rapport
kan planforslaget godtas. Det storsta hotet mot centrumhandein 4r extern handel
med karaktér av stadskdrneverksamhet med shopping, néjen, restauranger etc. In-
riktningen péa Ersboda bor dven i fortsdttningen vara volym- och lagprishandel.
Tillkommande byggritt ska dirfor endast ges beteckning for handel (H). Vidare
anser stadsledningskontoret att livsmedel ej ska tillitas i den aktuella utbyggna-
den med tanke pd kommunens ambition att behalla livsmedelsforsiljning i s&
mdanga kommun-/stadsdelar som méjligt.

Den numera i december 2000 av kommunfulimiktige antagna Handelspolicyn
anger att kommunens dvergripande utbudsstruktur av handel ska i grunden
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byggas upp av dels stadskdman, som bor stirkas som regionalt centrum, och dels
de tva befintliga storre externomradena Ersboda/Mariedal och Strémpilen samt
ett nytt vastligt externldge vilka tillsammans bildar en "niva 2” med inriktning pa
tung handel och volymhandel. Effekterna pa annan handel och trafikmiljén av att
dppna ytterligare ett externhandelsomrade i vaster sdgs enligt handelspolicyn
bero p& hur mycket de externa utbuden tillats expandera. Normalt ska effekterna
bli begrinsade forutsatt att expansionstakten blir mattlig. Ett nytt véstligt lage
kan till och med reducera negativa effekter pa trafikmiljon genom sitt ldge i tit-
orten som ger béttre balans i trafikrérelserna. For att samtidigt som ett nytt tredje
externomréde etableras uppni en bra balanssituation vad giller handels och ser-
vicestrukturen i Umea &r det dock enligt handelspolicyn viktigt att samtidigt be-
gransa fortsatt expansion i Ersboda/Mariedal. Restriktivitet bor héllas mot ytter-
ligare utbyggnad av handel i detta omrade.

Sedan konsultutredningen och handelspolicyarbetet gjorts kan vissa férindringar
i befintliga handelsforutséttningar noteras. I ndromradet har Konsum-butiken pé
Mariedal och RIMI-butiken i Vistra Ersboda centrum lagts ner. Bygglov har
lamnats till utbyggnad av ytterligare 7 400 m* handelsytor inom ramen for gillan-
de detaljplan pa fastigheten Linken 1 (Ugglan), utdver redan befintlig handelsyta
pé ca 5 000 m? Planeringsutskottet har beslutat inleda program- och planarbete
for ett nytt vastligt handelsomrade.

Med hénvisning framst till konsultrapporten som utgjort bakgrundsmaterial till
handelspolicyn kan ytterligare 5 000 m? handelsytor inom Singeln 1 anses ge
mattliga konsekvenser pa 6vrig handel. Utdkningen av handelsyta motsvarar bara
nagon enstaka procent av Umeds totala handelsutbud. Byggnadsnimnden far an-
ses ha tagit stédllning till att detta inte &r ofSrenligt med handelspolicyns syften
och riktlinjer och beslutat gi vidare med detaljplanearendet.

TRAFIK

Tillfart och frénfart sker fran Formvigen via en cirkulationsplats anlagd 1996.
Alltsedan 1998 kan tillfart till fastigheten Singeln 1 ocksa ske via en medlépande
infart frdn Cementvigen.

Trafiksystemets kapacitet 4r bekymmersam. En trafikkonsekvensstudie har ge-
nomforts av KM i februari 1998 pa uppdrag av Umeé kommun. Denna studie pa-
visade att vid utbyggnad av den redan da aktuella 6kningen av byggritten till

13 500 m? inom kvarteret Singeln skulle kapacitetstaket komma att 6verskridas
med oftrandrat vigsystem. Efter att utbyggnad upp till 13 500 m? handelsyta
skett har detta visat sig vél 6verensstimma med verkligheten. Kosituationer har
intraffat vid ett flertal tillfallen, vilket ocksé stimmer med den bedémning kom-
munen gjort 1 ett tidigt skede.

Vissa ombyggnader av omgivande vignit i syfte att 6ka kapaciteten, som ansetts
erforderliga i gidllande detaljplan och i KM:s utredning 4r nu genomfdrda. En cir-
kulationsplats har fardigstillts i korsningen vig 364—Cementvigen och Cement-
viigen ar breddad p4 strickan vig 364-Graddvigen. Dessa atgirder bedoms till-
rackliga for dagens situation med en byggritt inom kvarteret Singeln p& 13 500
m? handelsyta.
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Som en osidkerhetsfaktor och komplikation i sammanhanget bor noteras att for
nérvarande stér ca 5 000 m? handelsytor inom kvarteret Lanken (Ugglan) out-
nyttjade. Dér finns dessutom ett outnyttjat bygglov i enlighet med gillande de-
taljplan for ytterligare 7 400 m? handel. Om/nér denna handelsyta utnyttjas
kommer den naturligtvis att alstra betydande trafik som kommer att paverka tra-
fiksituationen.

Konsekvenserna vad giller trafikkapacitet av den nu aktuella utékningen av
byggratten med ytterligare 5 000 m? fackhandelsyta har studerats genom en tra-
fikanalys som genomfbrts av Jacobsson & Widmark (J & W ) daterad 2001-06-
26 och genom en kompletterande trafikkonsekvensbeddmning som utforts av
Curt L Sandberg Trafik- och vigplanering oktober 2001.

J & W :s analys visar att bigge cirkulationsplatserna Cementvigen—Griddviigen
och Formvéagen/infart OBS 4r underdimensionerade i nuvarande utformning och
ombyggnader av dessa kravs till foljd av att ytterligare 5 000 m? handelsyta till-
kommer inom fastigheten Singeln 1.

Curt L Sandbergs analys visar att i férsta hand bor den 6stra tillfarten 1 kors-
ningen Cementvigen/ Graddvigen breddas till tva korfilt. P4 ldngre sikt t ex vid
Ugglans utbyggnad fordras en ytterligare anslutning till vig 364 for att avlasta
korsningen Cementvigen / Formviagen. Nagon atgird bedéms inte erforderlig i
korsningen Formvigen / infart Obs.

Varutransporter och lastning/lossning av varor ska i alla utbyggnadsskeden an-
ordnas s att tillrickliga mandverutrymmen finns sa langt mojligt dtskilda fran
den omfattande biltrafiken och parkeringen for kunder,

PARKERING

Parkeringsbehovet beriknas efter l4gst parkeringsnormen 35 bilplatser per

1 000 m? BTA. Vid handel av stormarknadskaraktar brukar vanligen fastighets-
dgaren anldgga betydligt fler bilplatser. Pa illustrationen redovisas 659 bilplatser,
vilket uppfyller géllande norm, som ger ett behov av 647 bilplatser.

KONSEKVENSER

Den tillkommande biltrafiken, orsakad av den utékade byggritten pa fastigheten
Singeln 1, kommer att medfora 6kad p&verkan pd omgivningen. OBS-varuhuset
och 6vriga butiker pa fastigheten dr dock lokaliserade i ett verksamhetsomrade,
redan avsatt for trafikalstrande dndamal, d.v.s. i en omgivning som r tiligare
mot stérningar dn exempelvis bostéider.

Denna 6kade paverkan, som framst utgors av trafikbuller, avgaser, vibrationer
och kapacitetsproblem pd omgivande vignit, bedoms av stadsbyggnadskontoret i
samrad med miljékontoret inte vara sa betydande att ndgon sérskild miljokonse-
kvensbeskrivning erfordras.
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TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp ansluts till Umeé Vatten och Avfall AB (UMEVA). Fastighe-
ten 4r ansluten till Umeé Energi AB:s fjarrvirmenit. Avfallshanteringen skots av
entreprendr. En niitstation ar uppford 1996 vid infarten till fastigheten vid Form-
vigen. Den kan inom befintlig byggnad byggas ut till erforderlig kapacitet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed november 2001
Plan- och lovavdelningen

Olle Forsgren Bmdberg ;

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 99-37

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 mm inom Ersboda i Umea kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd rsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for i planen redovisad allmén plats som hér utgdrs av
gatumark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att medge en utokning av byggritten pé fastigheten med
ytterligare 5000 m? utdver den byggratt pd 13 500 m? som finns idag,

Detaljplanen medfor inget behov av dndrad fastighetsindelning.
TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Den tillkommande byggritten, som inte medger livsmedelshandel, ldggs ut 1 an-
slutning till befintliga byggnader i séder och nordvist inom fastigheten.

Trafik

Omfattande kapacitetshdjande atgarder pa trafikforsorjningssystem i omradet
(gator och cirkulationsplats vid anslutning till vag 364) har vidtagits sedan
gillande detaljplan antogs (1998-05-18). Ytterligare 6kning av byggratten inom
Singeln 1 med, till foljd ddrav, okad trafik till omradet, kan enligt berdkningar (se
planbeskrivning) komma att medfora kapacitetsproblem for trafikapparaten 1 om-
radet.

Kapacitetshojande &tgirder bor vidtas for cirkulationsplatsen i korsningen
Cementvigen/Griddvigen nirmast i form av utbyggnad av ytterligare ett korfalt i
cirkulationsplatsens tillfart frin Cementvagen osterifrén

Ytterligare tgirder for cirkulationsplatsen vid infarten till varuhuset torde inte er-
fordras.

Det har dven pipekats att vissa kapacitetsproblem kan komma att uppsta inne pa

handelsfastigheten Singeln 1 vid hégtrafik men detta ar en fraga fOr fastighets-
dgaren sjdlv att 16sa.




u me A

KOMMUN

STADSBYGGNADS-
EONTORET

- ,.,‘13,
1.(7)

SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 99-37

Detaljplan for fastigheten SINGELN 1 m m inom Ersboda 1 Umea kommun

BAKGRUND

Detaljplanens syfte dr att medge en utékning med ytterligare 5 000 m? handel
frén nuvarande 13 500 m? til} 18 500 m? Utbyggnaden far inte innehalla livsme-
delsforsiljning.

Byggnadsndgmnden har 1999-06-14, § 96 beslutat uppdra till Stadsbyggnadskon-
toret att paborja detaljplanearbetet och att planen handlidggs med enkelt planfor-
farande.

Detaljplaneforslaget har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i oktober 1999.
Samrad/underrittelse har under tiden 12-28 oktober 1999 skett med berérda sak-
dgare, Lansstyrelsen, kommunala forvaltningar, Vagverket, Umea Energi AB och
Telia AB.

Byggnadsnamnden har dérefter beslutat att detaljplanen ska handliggas med
normalt planforfarande. Det genomforda samrdd/underrittelseskedet betraktas di
som genomfort plansamréd enligt Plan- och Bygglagen (PBL).

Som framgr nedan av en siérskild beskrivning av plandrendets hantering har
plandrendet efter samradet varit vilande, bl.a. i avvaktan p4 antagande av en
kommunal policy for handel och service. Denna samrédsredogorelse #r siledes
ursprungligen uppriéttad i november 1999 och sedan kompletterad i november
2001. Under samradsskedet inkomna synpunkter med sammanfattande kom-
mentar redovisas nedan.

SAMRADSYTTRANDEN
Brandforsvaret och Umea Energi AB har ingen erinran mot detaljplanen.

Lansstyrelsen har avgivit ett yttrande undertecknat Percy Gustavsson och Bo
Berge. I beredningen av drendet har dven Lars Nilsson deltagit.

Yttrandet i sin helhet:

For att hantera detaljplan med enkelt planforfarande fordras enligt 5 kap 28 §
plan- och bygglagen (PBL) att forslaget till detaljplan 4r av begriinsad betydelse,
saknar intresse for allmanheten samt 4r forenligt med Sversiktsplanen.

Vidare far enligt 5 kap 29 § PBL kommunfullmiktige uppdra it kommunstyrel-
sen eller byggnadsnimnden att anta planer som inte #r av principiell beskaffenhet
eller i 6vrigt av storre vikt.

411119142824632.d0c
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Enligt lansstyrelsens bedomning &r det uppenbart att foreslagen detaljplan inte &r
av begrinsad betydelse eller saknar intresse for allmanheten. Den dverensstam-
mer heller inte med den nyligen antagna 6versiktsplanen dar det anges att inga
storre strukturellt viktiga forandringar av handeln bor tillatas till dess analys ge-
nomfdrts och nya riktlinjer utarbetats for en langsiktig inriktning av den framtida
handels- och servicestrukturen i Umea kommun.

Detaljplanen bor sdledes inte hanteras med enkelt planforfarande.

En utbyggnad av handeln inom Obs!-kvarteret med narmare 40 % far enligt l4ns-
styrelsens bedémning anses vara av principiell beskaffenhet eller i dvrigt av
storre vikt. Detta sdrskilt dd ndgon ny handels- eller servicepolicy inte har
behandlats eller beslutats. Detaljplanen bor séledes antas av kommunfullmaiktige.

Infér den tidigare utdkningen av handeln inom kvarteret Singeln 1 efterlystes en
fordjupad oversiktlig planering av omradet for att reda ut de $vergripande forut-
séttningamna for fordndrad markanvandning inom hela omrédet. I arbetet med
kommunens reviderade 6versiktsplan, OPL 98, framhoélls att fordjupningsarbetet
for Ersboda/Mariedal skulle prioriteras. Ndgon fordjupad dversiktsplan f6r om-
rddet foreligger ej.

Pagdende ombyggnadsarbete av trafiksystemet har dnnu inte kunnat utvirderas
och farhdgorna for att ytterligare belastning av trafiken i verksamhetsomradet i
Ersboda kan medfbra att kapacitetsbrister kvarstar.

Kommunens pigéende hantering av detaljplanedrendet uppfyller inte kraven en-
ligt PBL avseende forutsittningarna for enkelt planfdrfarande och delegering av
antagande till byggnadsnimnden.

For att 6verensstimma med lagstiftningens intentioner bér detaljplanen ha stdd i
en fordjupad 6versiktsplan for Ersboda-/Mariedalsomradet och avvakta antagan-
det av pdgdende handelspolicyarbete. Detaljplanearbetet bor didrefter genomforas
med vanligt planforfarande och antas av kommunfullméiktige.

Miljokontoret Planforslaget bedoms godtagbart fran miljé- och hilsoskyddssyn-
punkt med hinvisning till foljande:

Som anges i planbeskrivningen kommer den tillkommande biltrafiken att orsaka
problem med k&bildning och stopp pé gator i omradet. Det dr dirfor angel4get att
trafiksystemets kapacitet s& snart som mdjligt anpassas till den nya situationen
for att minska miljéstorningar i form av buller och avgaser.

Tekniska kontoret Kapaciteten i trafiksystemet dr bekymmersam. Den trafik-
konsekvensstudie som genomfordes 1998, med anledning av den dé aktuella 6k-
ningen av byggritten till 13 500 m?, visade att den utbyggnaden skulle medfora
att kapacitetstaket 6verskrids med ofvrindrat vigsystem. De ombyggnader i om-
givande vignat som ansags erforderliga pagar for ndrvarande. Dessa é&tgérder be-
doms tillrackliga for att tillgodose dagens situation. Konsum Nord skall enligt
avtal delta i kostnaderna for pdgiende atgérder.

Konsekvenserna av den nu aktuella utdkningen med ytterligare 5 000 m? ir inte
studerad sérskilt. Med stdd av ovan namnda trafikutredning, bedémer Tekniska
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kontoret att det finns uppenbar risk for att cirkulationsplatsen i Cementvigen—
Griaddvigen ar underdimensionerad for den trafikbkning som kommer att ske
som en foljd av nu foreslagen utbyggnad. En ombyggnad av denna cirkula-

tionsplats kan darfor komma att bli ndvindig.

En sddan ombyggnad &r direkt foranledd av den 6kade byggritten och bor darfor
bekostas av Konsum Nord. Kommunen saknar budgeterade medel for en sddan
ombyggnad. Tekniska kontoret avser dirfor att traffa avtal med Konsum Nord
angdende finansiering av en eventuell ombyggnad. Byggnadsnimnden bor darfor
inte anta detaljplanen forrdn avtal upprittats.

Gatuhdjden bér kompletteras vid cirkulationsplatsen i Formvigen. Angiven hojd
ar inte representativ for de bada anslutningarna mot OBS-tomten.

Fastighetens sprinkleranldggning ar idag ansluten till kommunens dricksvatten-
anlaggning med ett begrinsat flodesuttag. Négon 6kning av detta med anledning
av planerad tillbyggnad 4r inte mojlig.

Vigverket anfor att som de tidigare framfort i yttrande 1998-03-10 anser de att
en "dvergripande” trafikoversyn méste goras for hela omrédet norr om E 4 innan
man tar stillning for en 6kning av byggritten inom fastigheten Singeln 1.

Agaren till fastigheten Linken 1 UMI Fastighetsutveckling AB framhéller ge-
nom advokatfirman Vinge KB, advokat Lars Edlund féljande:

UMI avstyrker planforslaget.

UMI pdminner om de protester som UMI framforde redan vid den forra planénd-
ringen for Singeln 1, se byggnadsnamndens protokoll 18 maj 1998, § 100. UMI:s
dverklagande den 11 juni 1998 till Lénsstyrelsen, dér dessa synpunkter redovisa-
des, &r bilagt UML:s yttrande. Grunder for detta Sverklagande var att UMI ansig
att beslutet ej var fattat i behorig ordning, ifragasatt jav bland byggnadsnimndens
ledaméter och snedvridning av konkurrens. Dessa synpunkter 4r fortfarande aktu-
ella.

Den handldggning som nu pagdr visar aterigen att Konsum Nord gynnas pé ett
otillborligt sétt i forhallande till andra markigare. Byggnadsnimndens agerande
genom &ren kan bara forklaras med det politiska inflytande som Konsum Nord
har och som gér att byggnadsnamndens majoritet r beredd att strunta i sin lag-
stadgade skyldighet att pa ett korrekt sitt tillimpa plan- och bygglagen. UMI
protesterar pd det kraftigast mot det mygel som nu pagar.

I det nu aktuella drendet bestrider UMI att planfrdgan kan behandlas i enkelt
planforfarande. Av 5 kap 28 § plan- och bygglagen framgér att enkelt planforfa-
rande endast kan komma i friga under vissa forhallanden, bl a att planen ar av
begrinsad betydelse och saknar intresse for allméanheten. S& ar uppenbarligen
inte fallet hir, Planforslaget innebdr att tillten byggyta pd Singeln 1, som &r en
av Umeds storsta handelscentra, 6kar fran 13 500 till 18 500 m?, d v s med 37
procent (felaktigt har angivits 27 procent av UMI). Redan omfattningen av for-
dndringen gor att enkelt planfSrfarande inte 4r lampligt. Till detta kommer att det
i dagarna lagts fram en samrédsremiss om ny handels- och servicepolicy for

I
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Umea kommun. Dir anges pd sid 7 att en sérskild faktor att beakta i den kom-
mande utvecklingen &r de stora outnyttjade byggritter fér handel som finns i
Ersboda, d v s i forsta hand UMI:s byggritter pd Ugglan-fastigheten. I samrads-
remissen sigs att det dr "viktigt att begrdnsa fortsatt expansion i Ers-
boda/Mariedal.” Att nu besluta om en ny detaljpian for Singeln 1 skulle allts&
vara helt i strid med de tankar som framfors i samridsremissen och innebara ett
otiliborligt gynnande av Konsum Nord. Aven detta talar mot enkelt planforfa-
rande.

UMI anser vidare, oavsett vilken typ av planforfarande som viljs, att drendet 4r
av den karaktiren att byggnadsndmnden inte har ritt att fatta beslut enligt kom-
munens delegationsordning. Arendet ar varken av rutinkaraktir eller av ringa in-
tresse ur allmén synpunkt. Det skall darfor behandlas av kommunfullmaktige.

Vad som nu anforts 4r ocksa skél som gor att planen, oavsett handlaggnings- och
beslutsform, inte kan antas. Den kommande handelspolicyn méste avvaktas. Tra-
fikproblemen i omradet kommer att 6ka markant genom en utbyggnad av det slag
som Konsum Nord vill genomfora, vilket inte ens planbeskrivningens forfattare
vill dolja.

Miljépartiet de grina anser att innan beslut tagits viren 2000, ifrdga om ny
handels- och servicepolicy for Umed kommun, skall inte p4 ndgot sitt ytterligare
byggritt for stormarknadsetableringar medgivas.

Hittills har Umed kommuns politiska ledning i avsaknad av langsiktig, enhetlig
framforhéllning gett spontana tillstand for expandering 6msom Obs storvaru-
marknad, 6msom Strompilen allt eftersom inkomna uppvaktningar fran respek-
tive “marknader”. Detta forsvarar planarbetet, en inte acceptabel utveckling.

Med detta forfaringssatt har en del onddiga komplikationer uppstatt. T ex har tra-
fiksituationen med sin kollektivtrafik kring nimnda omriden kommit att hamna
pé efterkilken eller vid sidan om i planeringen. Det krdvs utrymme for en hillba-
rare och langsiktigare trafik- och kommunikationsplanering n s4. Vidare....med
dessa hért konkurrerande stormarknadsetableringar i ytterkanten av staden kan en
oro och otrygghet for stadskdrnan skonjas. En timligen hardfor och forvirrad
konkurrenssituation har redan infunnit sig pa marknaden mellan olika omriden.
Ett tecken dérav det utskick till kommunfullmiktiges ledaméter fran Strompilens
styrelseordforande dér det ena stills mot det andra i konkurrens- och jamforelse-
hédnseende.

Miljopartiet de grona vill utveckla mojligheter for mindre enheter att etablera sig
pa marknaden och i samhiillet i dvrigt men pa det sitt som hittills varit s& forsva-
ras dessa mojligheter.

For att nd utrymme for langsiktig framforhallning i planeringsarbetet betonar
miljopartiet de grona dn en ging vikten av att stanna upp och invéinta antagandet
av Umed kommuns handelspolicy véren 2000, s att Ume4 kan komma i god
balans i dessa handelsfragor.
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Parkering

Inom fastigheten kommer att finnas kvar tillrackligt antal parkeringsplatser enligt
gillande norm dven ndr den nya byggratten utnyttjats fullt ut. Idag finns viss dver-
kapacitet som dock kommer att vara forbrukad efter en utbyggnad.

Parkeringsplatsen skall hallas tradplanterad. Planteringen bor utféras 1 samrad
med Tekniska kontorets avdelning for gata/park.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliaggnings- och exploateringskostnader inklu-
sive tradplantering pa kvartersmark. Fastighetsidgaren skall ocksd bekosta de 4t-
girder som erfordras for att hoja kapaciteten i den omgivande trafikapparaten, dvs
utbyggnad av ytterligare ett korfalt i Cementvigen enligt ovan om inte négot annat
framkommer under den fortsatta processen.

For att genomfora anvisade atgérder i det omgivande trafikforsérjningssystemet
skall ett genomforandeavtal upprittas mellan Umed kommun och exploatoren
innan planen antas.

Planavtal har tecknats med fastighetsigaren Konsum Nord ekon forening.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed november 2001,
Lantmaiteriavdelningen

G Mndoafes.

Borje Nordstrom
lantmadtare

C ey
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SAMMANFATTANDE KOMMENTARER

Fragor om planforfarandet samt direndets behandling efter samridet.

Linsstyrelsens invindningar mot plandrendets handlidggning med enkelt planfor-
farande 6verensstimmer med vad som tidigare i 4rendets beredning redovisats
fér byggnadsnamnden. Liknande inviandningar fors fram av Vigverket, UMI och
Miljopartiet.

Handldggningen bér med tanke pa inkomna erinringar om forfarandet samt #ren-
dets omfattning och betydelse nir det géller handelsfrgor dverga till normalt
planforfarande. Fragan om planirendet eventuellt di ocks4 ska foras till kom-
munfullmiktige for antagandeprévning behdver dock inte avgdras forrén senare i
den processen. Byggnadsnamnden beslot 1999-11-22, § 170 att &terremittera
drendet 1 avvaktan p& antagandet av ny handels och servicepolicy samt att detalj-
planens fortsatta handlaggning skulle ske med normalt planforfarande.

Kommunfullmaktige antog 2000-12-18 ny handels och servicepolicy for Umea
kommun.

D4 handelspolicyn innehéller riktlinje om restriktivitet mot fortsatt tiliskapande
av nya byggritter for handel inom Ersbodaomrédet férde stadsbyggnadskontoret
2001-01-11 upp frdgan om planarbetet skulle avbrytas till byggnadsnimnden.
Byggnadsndamnden bordlade drendet 2001-01-22, § 10.

Konsum Nord kom dérefter 2001-02-08 in med skrivelse dar man énskade flytta
byggritt frn Linken 2 och 3 till Singeln I med enkelt planforfarande.

Byggnadsndmnden beslét 2001-02-19, § 35 att aterremittera drendet for omarbet-
ning av detaljplanen for Singeln 1 att utékas med 5 000 m? sillankdpshandel och
att detaljplanen for Linken 2 och 3 far minskad byggriitt med 5 000 m2. Hand-
laggning skulle ske med normalt planftrfarande.

Byggnadsndmndens beslut 2001-02-19 6verklagades i mars 2001 av boende
langs Ostra Kyrkogatan och av UMI. Linsstyrelsen avvisade 6verklagandena i
beslut 2001-03-30.

Byggnadsndmnden beslutade emellertid 2001-06-18, § 115 att planarbetet inte
langre ska omfatta nagra byggrittsiandringar for Lanken 2 och 3 utan enbart utok-
ning av byggrétten inom Singeln 1 med 5 000 m? for sidllankdpshandel, samt att
drendet ska beredas fardigt for utstéllning.

Under samrdd kring ett annat forslag till detaljplan for utdkad byggritt for han-
del, (Strémpilen 1), framforde ldnsstyrelsen 2001-10-16 att kommunen borde
gora en bred konsekvensanalys av all pdgdende handelsplanering i Ume4 som
helhet, inkluderande dels ett nytt storre vistligt handelsomride men ocksd bl.a.
Strompilen 1 och Singeln 1.

Kommunstyrelsens planeringsutskott noterade 2001-11-06 ldnsstyrelsens syn-
punkter i samband med sitt yttrande §ver Strodmpilendrendet. Planeringsutskottet
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noterade dven en separat skrivelse om handelsplanering frin linsstyrelsen till
kommunen med anledning av skrivelser frdn Vinnis och Bjurholm kommuner.
Planeringsutskottet patalade emellertid att handelsytornas utdkning i Strémpilen-
drendet sker inom ramen for en bibehallen total byggritt och att den utskade
handelsytan i drendet bara utgor ndgon enstaka procent av Umeds totala handels-
utbud. Planforslagets konsekvenser pa annan handel inom eller utom kommunen
bedémdes dirfor av planeringsutskottet vara begrinsad och inte motivera en sir-
skild handelskonsekvensutredning.

Det bér i sammanhanget noteras att en sérskild handelskonsekvensutredning for
det nyligen pdborjade planeringsarbetet med ett eventuellt nytt vistligt storre
handelsomrade redan tidigare beslutats ska géras och att samrad om detta kom-
mer att ske med grannkommunerna, i enlighet med handelspolicyns riktlinjer och
i enlighet med de sarskilda §verldggningar som skett med grannkommunerna.

I Strémpilenirendet beslutade byggnadsndmnden 2001-11-12 § 183, mot bak-
grund av planeringsutskottets yttrande 2001-11-06 samt kommunens antagna
handelspolicy, att stilla ut planforslaget.

Byggnadsndmnden beslutade samtidigt 2001-11-12 § 184, med motsvarande ut-
géngspunkter som for Strémpilendrendet, att inte dndra det tidigare beslutet om
utstéllning av detaljplaneéindring for Singeln 1. Utstdllning av planerna for
Singeln 1 och Strémpiien 1 bor dock om majligt ske samtidigt och tillstillas
grannkommuner.

Med denna hantering som bakgrund fors nu planforslaget f6r Singeln 1 till ut-
stdllning inom ramen for ett normalt planforfarande

Planens sakinnehall

Som pépekats i samradet anger den numera antagna Handels- och servicepolicy
for Umeé& kommun att en fortsatt expansion inom Ersboda/Mariedal bér begrin-
sas. En restriktivitet bor hallas mot ytterligare byggratt for handel. Mot den bak-
grunden #r en planindring med utkad byggritt for handel inom detta omrade
inte sjilvklart kongruent med handelspolicyn. Byggnadsndmnden har dock (se
ovan) efter fullmiktiges antagande av handelspolicyn bedomt denna frga och
tagit stdllning for att plandrendet dven mot bakgrund av handelspolicyns riktlinje
ska foras vidare.

Nir det giller planforslagets trafikkonsekvenser har en trafikanalys for omrédet
utforts av Jacobsson & Widmark (J & W), fardigstilld 2001-06-26. En ytterligare
trafikkonsekvensbedémning utford av Curt L Sandberg Trafik- och végplanering
ir fardigstilld oktober 2001. Bégge analyserna ar bestillda av Tekniska kontoret
med anledning av planforslaget. Dessa utredningar ger enligt tekniska kontoret
sammantaget tillrackligt stod for att gd vidare med detaljplanen. Vissa
kompletterande tgirder i vagnitet kan dock behdvas med anledning av planfor-
slaget. Avtal med kommunen (Tekniska kontoret) angdende fastighetségarens
medverkan i kostnader for atgirder i trafiksystemet bor ha triffats innan anta-
gande kan prévas.

m i ——
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Betréffande fastighetens sprinkleranldggning 4r Konsum Nord mycket vil med-
vetna om att de i samrdd med brandfbrsvaret som villkor for bygglov maste
ordna ett godtagbart brandskydd for fastigheten.

FORTSATT HANDLAGGNING AV ARENDET

Plankartan kompletteras med gatuhdjd vid cirkulationsplats vid Formvigen och
planbeskrivningen kompletteras angdende trafikétgirder och handelsfragor.

Planforslaget stills ut i enlighet med byggnadsndmndens beslut
2001-06-18 § 115 och 2001-11-12 § 184,

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea november 2001
Plan- och lovavdelningen

furncy Fow i
Olle Forsgrén Benny $andberg

Stadsarkitekt Planingenjor

. — e —t—
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