PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Odr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning dr filldten.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Naturomrade

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

Marken f& endast bebyggas med uthus och forrad
N1 Brantens vegetation ska vidmakthallas.

Komplementbyggnad far placeras som minst 1 meter fran tomtgrans
Efter sdrskild prtivning kan huvudbyggnad placeras ndrmare tomtgrans &n 4 meter

UTFORMNING , UTFORANDE
I Hbgsta antal vaningar

Byggteknik

— — — — Qvanftr grénsen ska byggnation ske med kompensationsavlastning

t ex kdllare. Nedanftir gransen mdste ytterligare sarskilda atgarder
vidtas ex avlastning.

Samrdd ska hallas med bygginspektionen.
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-03-23
Reviderad
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nthansimbite: 88 Detaljplan for fastigheten
e " 4 Umed 5:26 m fl (Brinkvagen)
it I s vast pd stan i UMER KOMMUN

Karttecken enligt Umeds system 1985
Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r :1975 frén 800 meters hdjd StadSbyggnadSanTGFET I november 2001
Kartan kompletterad befraffande fastighefsindelning,byggnader och vagar ' ' '
Under jordiska ledningar redovisas g] pﬁggrundkarfan ’ ) Rev era Janua 2002
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Upphovsratt : Umed kommun Skala 11000 Olle Forsgren Peder Seidegér‘
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2002-02-19 DNR PLA 00-56

Detaljplan for fastigheten UMEA 5:26 (Brinkvigen) inom Vst pa stan i
Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 2002-01-21, § 9
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-02-185,

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7

Ingnd Lindforss

Kopia till:

Miit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten 1 Umea kommun
Lansstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov

Sckanden

Tekniska kontoret

—— 2480K - P02/66..
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UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2002-01-21

Plats och tid
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Ersattare

Qvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30 - 17.15

Carin Conradssan (s), ordférande
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Ulrik Berg {m)
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL - Justerarnas sign:
e Beslutsdatum PR T
2002-01-21 §9 ;7 AR
(_.,"lr /" 3 '.I\.-‘ :“-‘“ :‘ "
Fastighetsbeteckning: UMEA 5:26 m f1
Fastighetens adress: Ostra Brinkvigen
Sokande: Tekniska kontoret
Arendet avser: Detaljplan antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegdrd Sign: /

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintliga forhdllanden géllande bebyggel-
se, huvudsakligen lings Ostra Brinkvagen, och i samband med det sikerstilla
strandpromenaden i motsvarande avsnitt. Ett annat syfte ar att mgjliggora upp-
forande av enfamiljshus pa fastigheterna Umea 5:26 och 5:28 och att sdkerstilla
den virdefulla natur som finns pa dlvsbranten.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i

november 2001.

Samrad bar 4gt rum under tiden 18 juni—6 juli 2001.

Utstillning har d4gt rum under tiden 15 november—6 december 2001.
Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits majlighet att framfora synpunkter pa forsla-
get. Information om samrad har dven meddelats genom uppsaittande av flygblad i

berdrda trapphus.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att de 4r beredd att upphéva strandskyddet for
den kvartersmark som berors. ,

Miljo- och hilsoskyddsnidmnden har inga synpunkter.
Tekniska kontoret har inga synpunkter.

Lennart Olofsson, Umea 5:42 m f1 skriver i sitt yttrande att den Ostra tomtgran-
sen Onskas utékas med en meter, totalt fem meters utokning. Och att den tillska-
pade tomtytan innefattas av begreppet “bostider” eller alternativt "forrdd/uthus”.
Kommentar: Den stra tomtgransen utokas ytterligare en meter enligt 6nskemdlet,
totalt fem meter. Stadsbyggnadskontoret anser att den ldmpligaste markanvénd-
ningen ir komplementbyggnader (férrdd/uthus).

Plankartan, planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen revideras.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunaia instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter under utstillningstiden som har beaktats har berort utékad
fastighet och markanvindning.

PSGGO56bnjan.doc
02-01-22
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I
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL Justerarnas sign:
SRR OR Beslutsdatum _
2002-01-21 §9 L TR
(.07 AL
Inkomna synpunkter under samrddstiden som inte foranlett ndgra éﬁdn’ngar av
planforslaget har framforts av Rolf och Mona Lisa Fahlgren, Umed 5:27; Kennet
Wikstrom, Umea 5:44; Maria Grazia Carelli och Timo Mintyld, Umea 5:31 och
Rosemaj Lindqvist, Ostra Brinkvigen 51.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR: Hur man dverklagar, sc bilaga UNDERRATTELSE.
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Dnr PLA 00-56
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten UMEA 5:26 m fl (Brinkvigen) inom Vst pa Stan i
Umea kommun, Visterbottens lin

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestdammelser
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att bekrifta befintliga forhallanden gillande be-
byggelse, huvudsakligen langs Ostra Brinkvigen, och i samband med det si-
kerstilla strandpromenaden i motsvarande avsnitt. Ett annat syfte &r att mojlig-
gora uppforande av enfamiljshus pa fastigheterna Ume 5:26 och 5:28 och att
sdkerstilla den vérdefulla natur som finns pa dlvsbranten.

PLANDATA

Planomradet omfattar dels fastigheterna Umea 5:38- 5:23, beldgna stder om
Ostra Brinkvigen och dels Ume3 5:41- 5:44, soder om Vistra Brinkviigen.
Aven fastigheten Ume& 2:1 berors till vissa delar. Fastigheterna Umed 2:1,
5:26, 5:28, 5:36 och 5:38 dgs av kommunen. Resterande 4r privata.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradena saknar detaljplan forutom den stra utvidgningen av fastigheter-
na Umed 5:42 och 5:43 som omfattas av stadsplan 212C antagen 1968-09-16.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Genom att planldgga de tvad omrddena som idag saknar detaljplan uppndr man
ett sdkerstillande av befintlig markanviandning samtidigt som man mojliggdr
att tvd obebyggda tomter, 5:26 och 5:28, kan bebyggas.

Strandpromenaden &r belidgen pa ett antal fastigheter inom det §stra planomré-
det vilket resulterar i en oklar dgostruktur. Genom att flytta kvartersgransen 3
meter norr om och parallellt med strandpromenaden kan vagen ingé 1 den
kommunala fastigheten Umed 2:1. -

Huvudbyggnaden pa fastigheten 5:35 har sin vistra gavel i griins mot 5:36. For
att tillskapa ett tomtutrymme vister om byggnaden, tillfors fastigheten de &stra
delarna av 5:36 och 5:38. Denna del blir enligt planbestimmelserna inte bygg-
bar. De véstra delarna blir gronomrade och tillfors den befintliga parkmarken
inom Umed 2:1.

O11106144007728 doc
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-56

Utvidgningen av fastigheten 5:42 m fl 4r i sak lika med ovanstiende. Fem me-
ter av befintlig park tillfors fastigheterna.

Geotekniska forhiilanden

Geotekniks undersokning har utforts av AB Jacobsson & Widmark 2001-10-04
genom Lars-Goran Brink.

Eftersom mycket besvirliga geotekniska forhallanden rdder inom planomréadet
medfoljer den geotekniska utredningen planhandlingarna som en bilaga.

Samréd ska dirfor hallas med bygginspektionen om ldmpligt grundliggnings-
forfarande.

En illustrationslinje &r inlagd pd kartan som visar vre grinsen for byggnation
med t ex kéllare som kompensationsavlastning.

Alvsbranten

Brinkarna och deras vegetation och djurliv har stor betydelse for dlvslandska-
pet, utgdr ett viktigt inslag i gronstrukturen och &r betydelsefulla for naturupp-
levelser i stadsmiljon.

Sjdlva branten ned mot dlven &r en intressant miljé i dlvslandskapet med hog-
vuxna lovtrad, huvudsakligen hdgg men dven bjork, asp och ronn, Enstaka gra-
nar och tallar fsSrekommer. Orterna 4r hogvuxna. Miljon ar betydelsefull for
fagel, t ex olika typer av sangare.

I naturinventering for Umed kommun ingér omradet i ett omrade som bedomts
haklass 1.

Branten bor lamnas ordrd och skyddas darfor med en planbestimmelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomférandebeskrivningen.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Biolog Mats Nebaeus, miljckontoret, har skrivit avsnittet ”Alvsbranten”.

STADSBYGGNADSKONTORET i november 2001
Plan- och lovavdelningen Rev januari 2002

¥
5 2.1 Jul £
Olle Forsgr Peder Seidegér

Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 00-56

Detaljplan for fastigheten UMEA 5:26 m 1 (Brinkvigen), vast pa stan i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsidgarna svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att sikerstilla befintliga forhallanden samt att tillskapa tvé
byggritter for enfamiljshus utmed Brinkvagen.

Detaljplanen medfor behov av en mingd fastighetsregleringar.

Ume4 2:1 bor tillforas Umed 5:25, 5:29, 5:30, 5:33, 5:34 och 5:37 samt del av
fastigheterna Umed 5:36, och 5:38.

Umea 5:35 bor tillforas omraden av Umed 5:36 och 5:38.

Umea 5:42 bor tillforas Umea 5:41 och 5:43 samt ett fem meter brett omride
av fastigheten Umed 2:1.

Umeé 5:44 bor tillforas ett omrade av Umed 2:1.
Eventuellt kan ytterligare ndgon fastighetsreglering erfordras for att full dver-
ensstammelse med planforslaget skalt kunna nds.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Inom omradet rader svara geotekniska forhallanden. Detaljerad grundundet-
sokning dr utford och bifogas planhandlingarna. Grundlaggning skall ske i
samrad med stadsbyggnadskontorets avdelning for bygginspektion.

Alvbrinkens vegetation utgor en viktig del av stadens gronstruktur och ar av
stor betydelse for dlvslandskapet och skall dirfor i huvudsak bibehdllas orord.

Trafik mm

Planomraidena angors fran Ostra respektive Vistra Brinkvigen.

Parkeringsbehovet fir tillgodoses inne pa respektive fastighet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 00-56

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for exploateringskostnader pd kvartersmark.

Kommunen svarar for planldggningskostnader och for kostnader for iord-
ningstillande av allmén plats.

Planavta) har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umea november 2001
Lantmiteriavdelningen rev januari 2002

P )

Borje Nordstrom
lantmétare
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Dnr PLA 00- 56

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten UMEA 5:26 m fl (Brinkvigen) inom Vist p4 stan i
Umea kommun, Visterbottens lin.

Samrdd har hallits under tiden18 juni- 6 juli 2001 med kommunstyrelsens
planeringsutskott, Lansstyrelsen, tekniska kontoret, UMEVA, miljékontoret,
Umed Brandforsvar, Umed Energi AB, Telia, berérd brf. ordforande,
byggnadsnimndens ledamdéter, sakidgare samt internt till stadsbyggnads-
kontorets olika avdelningar.

Berorda sakégare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingamna. Berorda bostadsrattsinnehavare har fatt information om
pagéende samrid genom uppsatta flygblad i respektive trapphus.

Kommunstyrelsens planeringsutskott (PLU) har ingen erinran.
Byggnadsnidmnden far anta planen pé delegation frdn kommunfulimiktige.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att pd grund av de besvirliga geotekniska
forutsdttningar som réder bor dessa forutsittningar klarlaggas innan planen
antas. Aven risker for nirliggande bebyggelse till foljd av grundlaggning pé
tillkommande tomter bor utredas.

Planomrédet berdrs av strandskydd enligt miljobalken. Innan lidnsstyrelsen tar
stillning i strandskyddsfragan bor ev paverkan vad avser djur- och vixtlivet
med anledning av de nytillkommande tomterna redovisas i planhandlingarna.

Kommentar: Ny upprittad geoteknisk undersokning medféljer
planhandlingamna.

Planbestammelserna och planbeskrivningen kompletteras.

I ett fornyat samradd med miljokontoret sdger kontoret att brinkarma och deras
vegetation och djurliv har stor betydelse for dlvslandskapet, utgor ett viktigt
inslag i gronstrukturen och ar betydelsefulla for naturupplevelser i stadsmiljé.
Brantens vegetation bor skyddas 1 detaljplanen.

Planbeskrivningen, planbestimmelserna och plankartan kompletteras.

Tekniska kontoret anfor i sitt yttrande att planens redovisade fastighetsgrinser
ska sammanfalla med nuvarande fastighetsgrianser. Omridet vid Vistra
Brinkviagen bor dock vara likformigt med det 6stra. Av dessa orsaker méaste
genomforandebeskriviningen dndras.

Kontoret skriver ocks4 att utokningen av fastigheten 5:33 forskjuts ca 3 meter
yttreligare visterut sa att omradet fordelas med ca hilften vardera
fastighetsmark respektive naturomrade.

Kommentar: Plankartan, planbeskrivningen och genomftrandebeskrivningen
revideras.

011 102113534862 doc
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ARBETSHANDLING 2(3)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA

JLO-forvaltning AB, Umes 5:41- 5:43, genom Lennart Olofsson skriver att
utvidgningen av fastigheterna t 6ster med fyra meter ér for lite. Onskemalet dr
en meter till dvs totalt fem meter och att den byggbara delen utstricks till den
nya tomtgrinsen i Oster.

Kommentar: Syftet med utvidgningen &r att befintliga byggnader inte ska
behdva ligga 1 tomtgrinsen. Stadsbyggnadskontoret anser att det vedertagna
avstandet fyra meter frin byggnad till tomtgrins i det hir fallet ar fullt
tillrickligt. For att inte samma situation ska uppstd med byggnader p4 eller i
omedelbar nirhet av tomtgrinsen s blir den tillskapade tomtytan utan byggritt.
Synpunkterna limnas utan 4tgird.

Relf Fahlgren, Umed 5:27, anfor i sitt yttrande att det blir svart att exploatera
den obebyggda tomten 5:28 pga angrinsande tomters byggnader nira
tomtgrinsen och att 5:28 ér relativ smal. Plan- och Bygglagen kraver ju ett
asvtdnd pé 4,5 meter mellan byggnad och tomtgrins. Rolf Falhgren foreslar i
likhet med Umed 5:31 att 5:28 ¢j medtages i planen som byggbar utan forblir
gronomrade. Ett annat alternativ ar att denna tomt i likhet med den tomt som
gransar till 5:35 bor tillforas fastigheterna 5:27 respektive 5:31.

Kommentar: Plan- och Bygglagen innehéller inte nigra regler innehallande
matt 1 meter frn byggnad till tomtgréns. I samrdd med brandmyndigheten kan
kortare avstdnd &n fyra meter tillimpas mellan huvudbyggnad och tomtgrins
vilket ocksa planen ger forutsattningar for. Stadsbyggnadskontoret anser darfor
att Umed 5:28 ar fullt mojlig att bebygga.

Synpunkterna lamnas utan atgérd.

Kenneth Wikstrdm, Umea 5.44, skriver i sitt yttrande att fa utéka sin fastighet
4t vister med ca 8 meter for att kunna uppfora ett garage.

Kommentar: Avstandet mellan huvudbyggnaden och den befintliga vastra
tomtgrénsen &r idag 11 meter. Av dessa 11 meter innehaller planforslaget en
byggritt som stricker sig ca 7 meter fran huvudbyggnadens gavel visterut.
Stadsbyggnadskontoret anser att befintliga forhdllanden ar fullt tillrackliga for
ett uppforande av ett andra garage.

Synpunkten ldmnas utan atgird.

Rosemaj Lindqvist, brf innehavare Ostra Brinkviigen 51, motsitter sig att
Umed 5:28 bebyggs. Hon ndmner att tomten ar den enda gréna yta som hon och
de Ovriga ser frdn sina balkonger. Denna gronyta ar speciellt vardefull for
barnfamiljer och dldre personer som inte har lika ldtt som andra att ta sig ut i
naturen. Hon avslutar med att skriva att det ar sjalvkiart oldmpligt att bebygga
Umea 5:28 med ett hus for en familj och didrmed forsamra for 36 andra
familjer.

Kommentar: Visterut frin den klagandens adress finns ett stort grénomrade
som genom planforslaget t.0.m. utdkas sterut. Stadsbyggnadskontoret anser
att detta omrade, inklusive "Brinkomradets” dvriga stora ytor gronomraden,

mycket vil tillgodoser de boendes behov.




ARBETSHANDLING 3(3)
SAMRADSREDOGORELSE ' Dnr PLA

Kontoret anser dérfor att en byggnation p& 5:28 inte inverkar negativt pa de
boende som klaganden vill géra gillande.
Synpunkten limnas utan atgérd

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort kartans redovisning av olika
plangrinser. De geoteknska forhallandena och brinkens miljévirde.

Efter samradstiden har Mona Lisa Fahlgren och Rolf Fahlgren, Ume3 5:27;
Maria Grazia Carelli och Timo Mintyl4, Umea 5:31, gemensamt inkommit
med en skrivelse dir de foresldr att fastigheten 5:28 bevaras som gronomrade
och att i likhet med med 5:35 tillfors delar av 5:28 till 5:27 och 5:31. Vidare s&
kan en bebyggelse p& 5:28 forsvéra att utryckningsfordon nér baksidan av

- bebyggelsen.
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