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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1999-09-14
Reviderad 2000-01-13  Rev. 2000-09-19

R

Bengt Franzen

Matning : HS
Kartkonstruktion: RA

Kartstandard enligt HMK

Inneh3llsstandard: i (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeas system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotagrafering 3r : 1963 och 1968 fran 800 meters hojd

Kartan kompletterad befraffande fastighefsindelning,byggnader och vagar
Underjordiska ledningar redovisas e pa grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt far spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Onr PLA 97-27
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—PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

= ==+ Linje ritad 3 mefer utanftr planomrddets gréns
=+ = Anvdndningsgrans
—-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostader

[ £ ] Transformatorstation
UTNYTTJANDEGRAD

etut Total exploateringsgrad i bruttoarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

] Marken far inte bebyggas. Mindre ftrradsbyggnader kan
uppftras ddr sa prtvas lampligt.

Marken fdr endast bebyggas med forrdd skérmtak, garage

och parkeringsddck.

MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkeringsplats skall finnas

ke—-—e- Korbar uffart fdr inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
VI Hogsta antal vaningar. Souterrangvaning far anordnas uttiver
angivet vaningsantal.

Hogsta tilldtna byggnadshtijd

- Forrdd, skdrmtak och garage fér uppftiras med en htigsta
byagnadshtjd av 3,5 meter.

- Parkeringsddck far uppftras med en higsta
byggnadshdjd av 5 meter.

llustrationen skall i princip foljas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomfbrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2001-02-26

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2002-01-24
och illusfration Vidimeras o'

- planbeskrivning ik

- genomftrandebeskrivning

Ofajéoﬂfe/uﬁwf Yeted 0/-06-13

?&7' cuoug,mw berlud 02-01- 24

Detaljplan for del av STADOSLIDEN 2.3 m fl

(Norra paviljongerna) inom Stadsdelen Berghem

i Umed kommun, Vdasterbottens lan

Stadsbyggnadskontaoret i oktober 2000
Reviderad i december 2000

Olle Forsgren Peder  Seide

Stadsarkitekt Planarkitekt

2L80K - P02/65 o
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KOMMUN

STADSBYSENADS-
EONTORET

Detaljplan for del av STADSLIDEN 2:3 m fl (norra paviljongerna) inom
stadsdelen Berghem i Ume4 kommun

Planen har antagits av kommunfullmiktige 2001-02-26, § 22

Kommunens beslut har verklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsld §verklagandena 2001-06-13.

Lansstyrelsens beslut har overklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsla 6verklagandena 2002-01-24.

'Kommurne'ns'antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-01-24.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

Ingnd mef:::

Kopia till:
Meiit- och kart avdelningen

* Lantmiterimyndigheten i Ume4 kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanenng
Bygglov
Sokanden
Tekniska kontoret

e 2480K -P02/65..

Postadress BesOksadress Telefon Telefax ¢-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090-16 1000 vx 090-16 1422 stadsbyggnadskontor@umca.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090-16 14 15 planexp

901 84 UMEA
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Overklagande i fraga om detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m.fl. (Norra
paviijongerna) inom stadsdelen Berghem, Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir overklagander.

Arendet

Kommunfullmiktige i Umed kommun beslutade den 26 februari 2001 att
anta detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m.fl. (Norra paviljongerna) tnom
stadsdelen Berghem 1 kommunen.

Sedan beslutet dverklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 13 juni 2001 att avsld overklagandena, se bilagun.

Bostadsrittsforeningen Skidbacken har éverklagat Linsstyrelsens beslut,
Foéreningen vidhiller dirvid vad den tidigare framfort och framhiller
sirskilt ace planen inte lever upp till dversikisplanens intentioner om
varsam fortitning och att det saknas miljokonsekvens- och barn-
konsckvensutredning. Dessutom har kommunen inte arrangerat ndgra
samridsmoten angdende exploateringen med de nirboende. Foreningen
anfor vidare att dkningen av trafiken, med anledning av att antaler
boende mer in fordubblas, medfor forsimrad trafikmiljo, trafiksikerher
och luftkvalitet. Foreningen anser ocksd ate handliggaren av drendet bor

besoka omridet.

Boverket har den 23 november 20C1 yrerat sig i drendet. Boverket, vars
foretriidare besoke platsen, anfér bl.a. att de allminna och enskilda
intressena beakeaes 1 erforderlig utstrickning och att ett genomtorande
av planen inte medfor sidana oligenheter for omgivningen att planen av
der skiilet inte kan accepreras.

Pasirdress Tetarorvared & poss regisiealer@envirciment 2nnistty se
103 33 STSCKHOLA 0a3.405 18 Ca X206 $=Reg siraier D-bEnvirgnnees P=M sty A=SIL. u=5L
Fosohsafress Tercfaa Falox

Tegelbacaen 2 08-24 629 15399 M NEN S
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Lansstyrelsen BESLUT
Visterbottens ldn Datum Beteckning
Samhilisplanering 2001-06-13 203-3586, 3988,

3992, 4021-2001

Foreningen vidhéller sin tidigare avstyrkan av forslaget. Kommer en exploa-
tering att dga rum mdste byggnationerna anpassas till omgivningen,d v s
hogst 3-4 vaningshus och att de tre byggnaderna nirmast daghemmet tas
bort.

Medlemmar i Bostadsrattsforeningen Skidbacken och boende pd Axtorps-
vdgen anser att fortatningen av bostdder pa intet sétt kan anses varsam och
hanvisar ull kommunens &versiktsplan nédr det géller de dldre bostadsom-
rddena runt statskdman (Berghem m f1.). Den minskning av naturskogen i
narmiljon anses inte heller stimma med kommunens uttalade miljéambi-
tioner. Dessutom dr bebyggelsen planerad endast ca 6 m frdn unika fom-
gravar.

Den foreslagna exploateringen medftr en avsevird 6kning av trafiken langs
Axtorpsvdgen och Rgéngen vilket innebir en avsevirt forsdmrad trafik-
situation. Trafiktdtheten dr redan sadan pa denna del av Berghem att ytterli-
gare utfarter inte 4r acceptabelt. En miljokonsekvensbeskrivning ska tas -
fram innan byggnationerna paborjas.

Vidare framfors synpunkter pa att nagra samrddsmoten inte har arrangerats
av kommunen {or de direkt berérda och att mycket marginell hansyn tagits
till de inkomna rermissvaren.

Avslutningsvis féreslas att om omradet maste bebyggas ska detta ske med
tdthet och utformning som smilter in i 6vrig miljé och ske varsamt (en
minskning med ca 100 ldgenheter) och att all trafik ska ske via en 6ppning
av Berghemsvigen mot Strombergs vig enligt skiss. Befintlig avstangning
av Axtorpsvagen vid Berghemsvigen flyitas til]l Ragdngens 6verging i Ax-
torpsvagen. Till sist foreslds att i stort all befintlig skog bibehalls samt att
partiet narmast R3gangen/Axtorpsvagen blir plantering.

Inger Granberg, boende vid Axtorpsvidgen framfér liknande synpunkter som
ovan .

Per-Ola Asplund, Brf Skidbacken anser att

- informationen varit bnstfillig

- det ej dr styrkt att behov finns for utbyggnad av omradet da ndgon egentlig
bostadsbrist ej foreligger

- att alternativ ej redovisats vare sig geografiskt eller kostnadsmissigt

- att man bor vama om naturmuljén {6r bl a skolbamen

Lansstyrelsens bedomning

De 6vergripande arkitektoniska och miljémassiga férutséttningarna i plan-
forslaget provas i den allmidnna lamplighetsbedomning som enligt plan- och




BESLUT
Datum Beteckning
. 2001-06-13 203-3986, 3988
Linsstyrelsen ' |
Visterbottens lan 3992, 4021-2001
Samhillsplanering rek + mb
Klaganden Se séndlista

Overklagande av kommunfullmiktiges bestut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen avslar overklagandena.
Overklagat beslut

Kommunfullmaktiges i Umea kommun beslut den 26 februan 2001 att anta
detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m fl (Norra paviljongerna) inom stadsde-
len Berghem 1 Umed kommun, Vidsterbottens lin.

Overklagandena

Kommunens antagandebeslut har i skilda skrivelser 6verklagats av Bostads-
rittsforeningen Skidbacken och medlemmar i foreningen och boende pa
Axtorpsvigen. [ huvudsak framférs féljande synpunkter.

Bostadsréttsféreningen Skidbacken framfGr invéndningar mot den kraftiga
exploateringen av tmrédet som detaljplanen innebdr. Féreningen delar inte
uppfattningen att intranget pa naturmarken &r liten dé sju av de planerade
itta huskropparna helt eller delvis kommer att ligga utanfor det omrade som
i dag 4r bebyggt och dessutom fa en hdgre byggnadshdjd dn den befintliga
bebyggelsen i dess nirhet. Foreningen anser det mirkligt att det havdas att
de nya punkthusen i sex vaningar skall harmonisera med den kningliggande
bebyggelsen som dr i tre viningar.

Vidare befaras att en sd omfattande byggnation kommer att medféra en be-
tydande 8kning av den redan i dag omfattande gang- och cykeltrafiken ge-
nom foreningens innergdrd med &tfoljande problem. Dessutom kommer
trafiken att 6ka lings Axtorpsvagen och Ragdngen. Standarden pa vignatet
maste forbattras och ny utfart mot Strombergs vig 8ppnas i Berghems-
vigens forlingning och /eller att Axtorpsvigen dppnas for genomfart genom
villaomridet. Utdver detta anser foreningen att en miljokonsekvensbeskniv-
ning bdr genomfdras innan byggnationerna paborjas.

Posudress

Gatuadress Telkefon Tekfaz Giro

901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 10 71 00 Pastgira 351 94.10
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Bostadsrittsforeningen Skidbacken har direfter kommit in med yteer-
ligare en skrivelse.

Skadlen for regeringens beslut

Regeringen finner att irender kan avgoras utan yteerligare utredning.

Regeringen finner att detaljplanen inte kan anses innebira sidana
oligenheter for bostadsritisforeningen eller dess medlemmar att planen
av det skilet inte kan godtas. Vad foreningen anfért, bl.a. om handligg-
ningen i kommunen, om naturviirdena och om trafikforhillandena,
utgor, med hinsyn bla. till vad Boverket anfort, inte tillrickliga skil att
upphiva beslutet att anta planen. Overklagandet bér dirfor avslds.

Pi regeringens vagnar

a/"Z 7’43{,4[.//&,

Kjell Larsson

ferS Len )/l

Lars Lennwall

Kopia ull

Boverket (dnr 20122-2672/20C1)
linsstyrelsen (handlingar dtersinds)
Bostadsrittsforeningen Skidbacken c/o:
Lillemor Tegermark, Axtorpsvagen 21 B, 903 37 UMEA
Lilly Avander, Axtorpsvigen 29 C, 903 37 UME{\
Eva Nystrom, Axtorpsvigen 23 A, 903 37 UMEA
Monica Sandstrom, Rigingen 6 B, 93 37 UM EA




Linsstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning

Sambhallsplanering 2001-06-13 203-3986, 3988,

3992,4021-2001

bygglagen (PBL) dvilar kommunen. Nar det giller hansynstagande till dessa
virden enligt OPL-98 konstateras att de riktlinjer betriffande varsamhet och
anpassning till stadsbilden som dir anges inte innebidr sddana férindringar
att de far anses strida mot 6versiktsplanens nktlinjer.

[ provningen av en detaljplan vigs allmanna intressen mot enskildas och i
nu aktuell detaljplan har kommunen efter 6vervidganden bedomt att planfor-
slaget innebar en kompletteringsbebyggelse som inte stdr i konflikt med
allméanintresset bl a med hansynstagande ull befintliga miljGer.

Umead har under lang tid haft en expansiv utveckling vilket naturligen leder
till forandringsbehov av den befintliga bebyggelsestrukturen. Omradet har
ett attraktivt ldge nira centrum och planftrslaget kan sdgas f6lja en utveck-
ling som tidigare pdborjas i andra centrumnira omrdden dar fornyelse av
bebyggelsen skett. Lansstyrelsen anser att den foreslagna exploateringen vil
kan inrymmas pa foreslagen plats utan att Berghems karaktir gér forlorad.

Lénsstyrelsen ser inte att detaljplaneforslaget i ndgon avgsérande mén avvi-
ker fran de planeringsforutsittningar som fér anses gilla inom titortsnira
omréden. Den foreslagna bebyggelsen utgér enligt linsstyrelsens bedém-
ning inte sa betydande paverkan pa miljon att sdrskild miljékonkonsekvens-
beskrivning 4r befogad.

Vad avser befarade trafikokningar pa grund av planforslaget delar lanssty-
relsen kommunens uppfattning att den 6kning som uppstar inte 3sidositter
trafiksakerheten och nir det giller omkringliggande gator inte utgdr stdrre
oldgenheter dn att de far tdlas.

Linsstyrelsen delar uppfattningen att naturmarken/skogsomradet dr viktig
for omgivningen och nirliggande forskola/skola. Den tidigare verksamheten
vid Norra Paviljongerna har 1 sig utgjort ett hinder for nyttjandet av om-
ridet. Detaljplaneférslagets markutnyttjande innebér marginelit forandrade
forhallanden avseende naturmarken och kvarvarande skogsmark som liksom
tidigare nyttjas av kringboende.

Betriffande befintliga fonlamningar i anslutning till planomradet si har en
anpassning av bebyggelsen skett med hinsyn hartill och godtagits av lins-
styrelsen. Detaljplanearbetet foregicks dessutom av en av lidnsstyrelsen be-
slutad sdrskild arkeologisk utredning. Ett ianspriktagande av marken inom
fornldmningsomrddet dr en frdga som prévas av linsstyrelsen i samband
med genomf&randet av detaljplanen efter ansdkan frdn exploatéren.

5 kap 20 § PBL innehdller bestimmelser om kommunens samridsskyldighet
ndr detaljplan upprittas. Av kommentarerna till denna paragraf (Didon m f1)
framgdr bl a att ndr det giller hyresgister och boende behéver inte kommu-
nen g ut till var och en av de berdrda intressenterna med information.

e, e i v M - —
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Lansstyrelsen BESLUT

Visterkotens Jan Datum Beteckning

Samhallsplanering 2001-06-13 2(03-3986, 3988,
3992, 4021-2001

Av handlingama 1 drendet och enligt uppgift fran kommunen framgir att
under samrads- respektive utstéllningstiden i berérda trappuppgangar inom
omrddet uppsatts flygblad innehallande information om planférsiaget. Bo-
stadsrattsforeningens styrelse har dven per post fatt planhandlingar for sam-
réd samt per post erhallit underattelse om utstillningen. Kraven enligt plan-
och bygglagens 5 kap 20 och 25 §§ ir didrmed uppfyllda.

Lénsstyrelsen bedomer sammanfattningsvis att ett genomforande av detalj-
planen inte medfor sddana oldgenheter att de inte kan t3las.

Hur detta beslut kan Gverklagas, se bilaga.

Percy Gustavsson

Margareta Xv/arsson

Hur man 6verklagar till regeringen, miljédepartementet

Bilaga

Sandlista

HSB:s BRF Skidbacken, c/o ordf Rune Nyberg, Ragdngen 6 C,
903 37 UMEA

Johan Lundberg, Axtorpsvigen 29 A, 903 37 UMEA
Ulf Brydsten, Axtorpsvigen 29 C, - -
Ann-Kristin Lofvenius, Axtorpsvigen 29C, - ™ -

Inger Granberg, Axtorpsviagen 29 C, -7

Lilly Avander, Axtorpsvigen 29 C, -7

Mia Eliasson Davis, Axtorpsvigen 29 C -

Jerry Lundberg, Axtorpsvigen 29 C, -

Alex och Karin Ohman, Axtorpsvigen 29 B, - " -
Ingegard Holmstrém, Axtorpsvigen 29 A, - -
Lillemor Tegermark, Axtorpsvigen 21 B, - "
Per-Ola Asplund, Skidspdret 4 B, 903 38 UMEA

Kopia till

Kommunfullmiktige, Umed kommun
Byggnadsnimnden, Umed kommun
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Dnr 20122-2672/2001

Overklagande av linsstyrelsens i Viisterbottens lin beslut rérande detaljplan
for del av Stadsliden 2:3 inom stadsdelen Berghem, Ume3 kommun

M2001/3372/Hs/P

Regeringen har anmodat Boverket att avge yttrande i drendet. Boverket fir i anled-

ning hirav framfora foljande.

Boverkets stillningstagande

Boverket delar lansstyrelsen bedomning att de allménna och enskilda intressena i
drendet beaktats i erforderlig utstrickning. Boverket har inte funnit ndgon anledning
att fringd kommunens bedémning vid avvigningen mellan motstiende intressen.
Boverket delar dven lansstyrelsens bedémning att planen utformats pd ett sadant sitt
att ett genom{Grande av planen inte medfSr s&dana betydande olidgenheter for omgiv-
ningen att planen av det skilet inte kan accepteras. Boverket foreslar att Overklagan-

det avslas.

Bakgrund

Kommunfullmiktige i Ume3 antog den 26 februari 2001 rubricerad detaljplan. Planens
syfte 4r att mdjliggora uppforandet av 7 st flerbostadshus i fyra och sex vaningar.

Lége, befintliga forhdallanden
Planomrédet 4r belidget norr om universitetsomradet, ca 1,5 km 6s
trala del. Det omges av Rdgangen i sder och Axtorpsvigen i Sste

ter om Umed cen-
r. Inom omradet

finns provisoriska undervisningslokaler f5r Ume4 Universitet, de s.k. Norra Pavil-
jongerna. I kvarteret Berghemsskolan i nordvist finns en forskola/ett daghem och
Berghemsskolan (LM). I norr ansluter ett mindre skogsomrade. Marken sluttar svagt
mot Gster. Nivéskillnaden inom planomradet 4r ca 6 meter. Tétt inpa planomradet
och mellan det och Berghemsskolan finns tvé utpekade fasta fornlamningar, gravrosen.

Personal frdn Boverket har besokt platsen. Fotografier bifogas. Vid bessket konsta-

terades att grundkartan som utgor underlag for detaljplanen ir nigot foraldrad. Vege-

tationen inom omradet runt paviljongbyggnaderna utgérs av dldre,

hégvuxna tallar

med inslag av yngre gran, bjérk och annan 16vsly. Friytor inom planomradet har en
undervegetation av bldbirsris. Naturmarken norr om paviljongerna ir vil anvind och

markskiktet hért slitet. En asfalterad ging- och cykelvig finns mel

lan skolan och

Régéngen vister om paviljongbyggnaden. Flera stigar genomkorsar naturmarken.

Stenar frdn fomldmningar finns utspridda i terrdngen runt rsena.

Postadress/Postal address Besdksadress/Otfice address Telefon (vaxel)/Telephone (swilchboard)

Huvudtelefax/Telecapier

Box 534 Drottninggatan 18 0455-35 30 00
S-371 23 KARLSKRONA + 46 455-35 23000
SWEDFN

0455-3531 00
+ 46 455-35 31 00

95 41 16-0

Posigiro/Postal account
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Gdllande detaljplaner

For omradet giller dldre (stads-)planer faststilida den 28 november 1958 och 5
november 1963. I dessa planer redovisas planomradet som allman plats; park eller
gatuplantering. I beskrivningen till den senare planen anges “att staden dmnar upp-
fora provisoriska paviljonger for universitetets behov” inom parkomradet.

Lov for paviljongbyggnaden

Enligt uppgift frdn planhandliggaren vid Umeéd kommun har tillfilligt lov beviljats
den 9 mars 1963, dvs. redan fore det att planen antogs, att gilla i 3 &r till den 1 april
1966. Lovet har successivt forldngts. I juni 1991 har bygglov for tillfallig &tgird till
den [ oktober 1996 beviljats for tillbyggnad av skolpaviljongemna.

Antagen detaljplan

Planen anger en histskoformad, mot sdder 6ppen byggratt fr bostidder med en
exploateringsgrad av hégst 19.000 m? bruttoarea. Antalet vaningar 4r begrinsat till
4 véningar mot gatumarken i séder och 6 vaningar i 6vrigt. Darutéver far suterrdng-
vaningar uppforas. Den till planen hirande illustrationen redovisar 6 punkthus (hus i
park) och ett lamelihus utmed Axtorpsvigen i korsningen med Rigéngen. Planen
forutsitter att parkering sker dels koncentrerat pa innergirden, dels utmed Axtorps-
végen i nordost. Planen ger en ritt att uppfora parkeringsdick.

Oversiktsplanen
I 6versiktsplanen for Umed kommun frén 1998 omnémns inte speciellt det aktuella

markomradet kring Norra paviljongerna. Foljande generella beskrivningar har dock
koppling till bostdder och grénytor inom Berghem.

Det dr en kommunal strivan att 6ka befolkningsunderlaget.' Prognostiserad befolk-
ningsutveckling dr + 1000 personer/ar under de nirmaste 15 &ren.? Detta medfor ett
utbyggnadsbehov av bostidder med motsvarande 500-600 1gh/ar. Universitetet har en
malséttning om 25 000 studenter, vilket innebir krav pd en planeringsberedskap for
nya studentbostdder i ndra anslutning till universitetsomradet.’ Inom Berghem anges

150 studentrum.?

En allt storre del av bostadsbyggandet i framtiden foreslas utgoras av komplettering i
befintlig bebyggelse. Kompletteringsbyggande uppfattas ibland av de kringboende
som ett icke 6nskat intring i en redan invand boendemiljs och ses da som ett hot mot
den befintliga bebyggelsen. I en del fall finns det dessutom dven en intressekonflikt
mellan naturvardsintressen och tillkommande bebyggelse. Omsorgsfullt anpassade
nya bostadder med vil utformade gérdar och gronytor blir dock ofta ett positivt till-
skott till milj6n.*

De ndrmast beldgna parkerna och skogsomradena 4r viktiga. Manga kommunmed-
borgare, framst barn och éldre, tillbringar en stor del av sin fritid har. Ume4 har god
tillgang till parker ....* Forskningsresultat pekar pa att barnens utemilj§ kring dag-
hem och skolor dr mycket viktiga for inldrning liksom for fysisk och psykisk utveck-
ling. Atgirder for utveckling av befintliga parker, utveckling av barnens utemiljoer
samt satsningar pa planteringar ldngs gatorna 4r angeligna.

1 sidorna 37 och 155, 2 sida 40, 3 sida 47, 4 sida 49, § sida 78, 6 sida 79
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Gronstrukturplanen ,

I Umea Gronstruktur fran 1999 redovisas gronstrukturen avseende ekologiska, soci-
ala och kulturella aspekter. P4 karta med forslag till tgirder avseende sociala
aspekter anges en strdvan att skapa/utveckla grénomraden intill samtliga LM-skolor.
I avslutande visionsavsnitt anges bl.a. vikten av att beakta bammens utemiljé kring
daghem och skolor. I Umeé - Grén vision finns dock inte planomradet angivet inom
de grona strdk som &r speciellt viktiga for gronstrukturen och till vilka sérskild hin-
syn ska tas.

Overklagandet

Kommunfullmiktiges antagandebeslut har 6verklagats till 1ansstyrelsen i Vister-
bottens ldn av Bostadsrittsforeningen Skidbacken, enskilda medlemmar i foreningen
och boende pa Axtorpsvigen.

Lénsstyrelsen har i beslut av den 13 juni 2001 konstaterat

- att detaljplanen inte strider mot i OP-98 angivna riktlinjer betriffande varsamhet
och anpassning till stadsbilden och ansett

- att den fOreslagna exploateringen vil kan inrymmas inom omradet utan att Berg-
hems karaktdr gar forlorad,

- att den forslagna bebyggelsen inte utgér en sa betydande paverkan pa miljon att en
sirskild miljokonsekvensbeskrivning 4r befogad,

- att planens markutnyttjande innebdr marginellt férindrade forhallanden avseende
naturmarken och kvarvarande skogsmark,

- att anpassningen av bebyggelsen till fornldmningarna tidigare har godtagits av
lansstyrelsen,

- att kommunen handlagt plandrendet s att PBL:s krav om samrad och utstillning
uppfylits.

Slutligen har ldnsstyrelsen bedémt att ett genomf6rande av detaljplanen inte medfor
sadana oldgenheter for omgivningen att de inte kan télas.

Lénsstyrelsens beslut har 6verklagats till regeringen av bostadsréttsforeningen Skid-
backen genom fyra medlemmar i for drendet bildad aktionsgrupp. Som motiv till
Overklagandet till regeringen framfors liknande synpunkter som framforts tidigare i
processen. Till dverklagande har bifogats kopior pa tidigare i planprocessen inlim-
nade yttranden fran kringboende, intresseorganisationer och myndigheter samt tid-
ningsurklipp. Skrivelserna finns dven bland kommunens handlingar i drendet. Skri-
velsemna &r i viss mdn inaktuella dd synpunkterna hirrér sig fran samradet / utstill-
ningen. Kommunen har till viss del beaktat inkomna synpunkter och forindrat pla-
nens utformning under planprocessen.

Huvudsakliga grunder for éverklagandet

Huvudfrdgoma i drendet &r, enligt Boverkets uppfattning,

- Huruvida kommunen genomfort samrddsskedet i 6verensstimmelse med regierna i
PBL.

- Lansstyrelsen dubbla roll som samridspart och besvirsinstans.

- Krav pd miljé- och barnkonsekvensbeskrivningar, MKB och BKB.

 ——
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- Om kommunen tillborligt beaktat allméinna intressen, sdsom de preciserats i dver-
siktsplanen, om varsamhet vid kompletteringsbebyggelse och om behov av grénytor.

- Om den héga exploateringsgraden medfr sddana betydande oligenheter for de
kringboende (trafikstdrningar m.m.) att planen av detta skil ej kan accepteras.

Grunder for provningen

En grundldggande princip i plan- och byggnadslagstiftningen 4r att kommunen sjilv
inom vida ramar fir avgéra hur marken ska anvindas och hur miljén ska utformas
inom den egna kommunen. Stor vikt bor siledes tillmitas de lamplighetsbedémning-
ar som gors av kommunen. Det 4r en kommunal uppgift och ett kommunalt ansvar
att planldgga anvéndning av mark och vatten, 1 kap. 2 § PBL. Mark for bebyggelse
ska vara fran allmin synpunkt ldmplig for andamaélet. Lémplighetsbedémningen sker
bl.a. vid planlaggning, 1 kap. 6 § PBL.

Vid beslut enligt PBL ska bade allménna och enskiida intressen beaktas, I kap. 5 §
PBL. Konkurrerande intressen ska vdgas mot varandra. Om en plan ska tillatas, trots
att den véllar en viss oldgenhet f6r omgivningen, beror pa styrkan i de intressen som
ligger bakom planen i relation till de motstiende intressena, forhallandet pa orten
m.m. Vissa olédgenheter maste kunna tilas. Medfor en detaljplan en betydande ol4-
genhet for berdrda, t.ex. ett oacceptabelt intring i enskilds rétt far planen inte antas,

De allménna intressen som ska beaktas anges framforallt i 2 och 3 kap. PBL. Dessa
allménna intressen bor sedan preciseras i 6versiktsplanen. I 2 kap. 3 § PBL finns
krav pd att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r limpad for indamalet med
hidnsyn till bl.a. de boendes och &vrigas hilsa, ... méjlighet att ordna trafik ... och
med hénsyn till méjlighet att forebygga bl.a. luftfororeningar och bullerstémingar.
Inom omréden med sammanhéllen bebyggelse anges i 2 kap. 4 § PBL att bebyggel-
semiljon ska utformas med hdnsyn till behovet bl.a. av parker och andra grénomra-
den. Inom eller i néra anslutning till omrdden med sammanhallen bebyggelse ska det
finnas ldmpliga platser for lek, motion och annan utevistelse. Enligt 3 kap. 2 § PBL
ska byggnader och anldggningar placeras och utformas s att de eller deras avsedda
anvindning inte ... medfor fara eller betydande oligenhet for omgivningen.

Enligt 5 kap. 2 § PBL forsta stycket ska vid utformning av en detaljplan skalig hin-
syn tas till befintliga bebyggelse-, dganderitts- och fastighetsforhillanden som kan
inverka pé planens genomforande. Bestimmelsen tar sikte pa inte bara férhallanden
inom planomréadet utan dven pa forhéllandena i anslutning till detta.

Boverkets bedomning

Planens handliggning

Vid samrdd om program och forslag till detaljplan ska kommunen bereda bl.a. bo-
stadsrittsinnehavare och kringboende tillfille till samrad. Av handlingama i drendet
framgdr att plansamrad har skett genom att styrelsen i brf Skidbacken meddelats och
att anslag satts upp i trapphusen. PBL stdller inget absolut krav p3 att kommunen ar-
rangerar samradsmoten, 4ven om detta manga ganger 4r bittre 4n skriftlig informa-
tion. Vid méten kan mer ingéende information ges, dsikter bytas, frigor besvaras och

saker och ting ldggas till ritta.
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Enligt Boverkets mening hade det varit en klar fordel om planprogrammet varit fylli-
gare och samrad genomfbrts dven om detta, planhandlingarna innehallit fler illustra-
tioner och mer fortydligande beskrivningar. Detta hade underléttat for berdrda att
béttre forstd planens innerbdrd. Av yttranden i drendet framgar att de klagande inte
blivit informerade om PBL:s regelverk. Informationen till de berérda kunde siledes
ha varit bittre. Enligt Boverkets uppfattning finns dock inte sddana brister i kommu-
nens handldggning av plandrendet eller utformning av planen med avseende p4 tyd-
lighet att antagandebeslutet av dessa skl bor upphévas.

Ldnsstyrelsens roll

Lénsstyrelsen har tillsyn 6ver plan- och byggnadsvisendet i linet och ska samverka
med kommunerna i deras planldggning, I kap. 8 § PBL. I detta ligger bl.a. att lins-
styrelsen &r obligatorisk samradspart vid upprittande av detaljplaner, 5 kap. 20 §
PBL. Lansstyrelsen ska dédrvid sirskilt ta till vara och samordna statens intressen, 5
kap. 22 § PBL.

Lénsstyrelsen har skyldighet att préva kommunens beslut att anta, dndra eller upphi-
va en detaljplan eller omradesbestimmelse, om det kan befaras att beslutet innebir
att vissa i 12 kap. I § PBL angivna forutsittningar inte tillgodoses.

Om ndgot av de angivna forhallanden foreligger ska ldnsstyrelsen upphiva kommu-
nens antagandebeslut i dess helhet eller till viss del om kommunen har medgett det,
12 kap. 3 § PBL.

Lansstyrelsen dr ocksa forsta besvirsinstans vid dverklagande av kommunens beslut
att anta detaljplan, 13 kap. 2 § PBL.

Linsstyrelsens flerfaldiga roll som samradspart, bevakande av statens intressen och
besvarsinstans féljer alltsd av bestimmelserna i PBL.

Kommunens rdtt att upprdtta ny detaljplan
I de gillande planerna frin 1958 resp. 1963 utgdr planomrédet i huvudsak allmin

plats; park eller gatuplantering. I beskrivningen till den senare planen anges dock att
paviljongen ska uppforas. Av 17 kap. 4 § PBL fSljer att dessa ildre planer har fatt
status som detaljplaner enligt PBL, men saknar genomf6randetid. Detta innebir att
kommunen kan uppritta en ny plan, i detta fall som ersitter delar av dessa planer,
utan att beakta rittigheterna som uppkommit med de gamla planerna.

Allmdnna och enskilda intressen
Vid upprittande av bl.a. detaljplaner ska badde allminna och enskilda intressen beak-

tas. De allmédnna intressen som ska beaktas vid planldggning av bebyggelse framgér
av 2 kap. PBL. Bl.a. ska bebyggelsemiljon utformas med hinsyn till parker och
gronomrdden. Av 2 kap. | § PBL foljer att dven 3 o 4 kap. miljobalken ska tillimpas,
Savitt avser skyddet for tatorternas grénomraden som 4r aktuellt | detta drende, 4r det
framst 3 kap. 6 § MB som 4r av intresse. Dir foreskrivs - som en grundldggande
hushéllningsbestdmmelse - visst skydd for mark- och vattenomraden och den fysiska
miljon i 6vrigt som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av omradenas na-
turvirden eller kulturvirden eller med hénsyn till friluftslivet. Dessa omrdden ska s3
langt mojligt skyddas mot tgdrder som patagligt kan skada natur- eller kulturmiljon.
Behovet av gronomraden i tatorter och i ndrheten av tétorter ska sirskilt beaktas.

e —— ———
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Av prop. 1994/95:230 s. 35 framgér att med grénomraden i anslutning till titorter av-
ses mark som inte 4r bebyggd eller hardgjord, dvs. skogs- och andra naturomraden,
parker, alléer, tradgérdar, gardar till flerbostadshus, kyrkogardar, vdagimpediment
m.m. Tillgdng till en rik och varierad natur ir viktig for manniskors utveckling och
vélbefinnande. Fér de boende i titorterna ar tillg&ngen till naturomraden av sirskilt
stor betydelse.

Av gversiktsplanen bor kunna utldsas de allminna intressena som ir aktuella vid
planldggning inom respektive omraden. Intressenas styrka kan framga av 6versikts-
planen och ytterligare poingteras i planbeskrivningen till detaljplanen.

Kommunen har i handlingarna till detaljplanen inte preciserat eller pétalat tyngden av
allménna intressen som 4r aktuella i planen.

Av Umed kommuns dversiktsplan frin 1998 framgar att malsittningen med det
framtida bostadsbebyggandet 4r en produktion av ca 500-600 lagenheter per &r, for-
utsatt att den genomsnittliga befolkningstillvixten &r ca 1000 personer per &r. Kom-
pletteringsbyggandet kommer att st for en allt storre del av bostadsbyggandet. I vis-
sa fall kan byggandet uppfattas som ett intring i befintlig miljé och orsaka konflikter
med konkurrerande intressen. Den Skande andelen fortdtningar maste dirfor balanse-
ras bl.a. mot ambitionerna i gronstrukturplanen samt riktlinjer for kulturmiijévarden.

I avsnittet om gronstruktur i §versiktsplanen anges vikten av att

- bevara stora gronomréden i stadsranden och som kilar i stadsbygden
- det ska vara nira till upplevelserika och omvixlande parker

- satsa pa barnens gréna utemil;o.

Planomrédet tillhér emellertid inte de for gronstrukturen sirskilt virdefulla omradena
som utpekats i 6versiktsplanen och Ume& Grénstruktur.

- konsekvensbeskrivningar

Beskrivningar av konsekvenser for olika intressén av ett genomforande av en detalj-
plan utgdr del av det underlag som ska finnas vid beslut om planen. Under senare ar
har allminna intressen om milj8, hilsa och hushallning vixt sig starkare. Krav pa att
en miljokonsekvensbeskrivning ska upprittas foreligger for detaljplaner som medger
en anvéndning av mark eller av byggnader eller andra anldggningar som innebdr en
betydande paverkan pd miljon, hilsan eller hushallningen med mark och vatten och

andra resurser, 5 kap. 18 § PBL.

Barn och ungdomars behov har dven uppmirksammats under senare tid. PBL stiller
dock inget krav pd barnkonsekvensbeskrivningar fr detaljplaner. Hansyn till barn
och ungdomars intressen i den fysiska planeringen enligt PBL fir beaktas inom ra-
men av de allminna intressen som &r aktuella i drendet. Behovet av "gronytor” for
barn pd Berghemsskolan och f6r barn boende i omgivningen och i framtiden inom
planomrédet &r ett sAdant allmint intresse som ska beaktas enligt 2 kap. PBL.

Boverket delar kommunens och lansstyrelsen bedomning att planens genomfsrande
inte kommer att medfora en betydande paverkan p4 miljon, hilsan eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser i den mening att behov av MKB for detaljpla-
nen har forelegat. Enligt Boverkets uppfattning bor kommunen i de fall MKB inte
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krdvs for en detaljplan 4nda i planbeskrivning ange de viktigaste konsekvenserna av
planens genomfrande. Det hade varit en forde! om s& hade gjorts liksom att stall-
ningstagandet till att en MKB inte krivs for denna plan hade motiverats i planbe-
skrivningen.

-intresseavvdgning

Plan- och genomfrandebeskrivningarna dr ndgot kortfattade. Enligt Boverkets be-
démning finns det dock i planirendet ett tillrickligt underlag for beslut om planen
och for den intresseavvigning som dérvid ska goras. Fér planen talar allmanintresset
av att nyttja detta relativt centrala omrade for bostadsbyggande for att tillgodose mal-
sdttningen om 500-600 nya Igh/ar. Det allménna intresset av att bygga bostider inom
omrédet sammanfaller med det enskilda exploateringsintresset (byggherrens). Mot
planen stdr de klagandes enskilda intresse att f behalla sin ndrmiljé si opaverkad
som mdjligt och det av de klagande patalade allminna och enskilda intresset om be-
varande av naturmarken.

Boverket har inte nigon anledning att fringd kommunens bedémning nir det giller
avvigningen mellan de i drendet aktuella allminna intressena eller mellan dem och
patalade enskilda intressen.

Oldgenheter for omgivningen )

Ett genomforande av detaljplanen medfor negativa forindringar for de klagande. Den
planerade bebyggelsen kommer att férandra stadsbilden. En ytméssigt stor enplans-
byggnad ersitts med hoga flerbostadshus och parkeringsytor. Vidare kommer natur-
mark med hoégvixt vegetation att fdrsvinna. De kringboende kommer att stéras bl.a.
av den Okade trafiken. :

Inom Berghem finns en blandad bebyggelse. Aven om 3-4 véningsbebyggelsen
dominerar i de stdra delarna finns sdvil éldre och yngre villabebyggelse som hégre
flerbostadshus. De senare (7 vaningar) finns inom kvarteren alldeles norr om Berg-
hemsskolan. Boverket delar de klagandes uppfattning att en ligre/” inom planomradet
hade varit att foredra. Det dr emellertid en kommunal angeldgenhet att sjilv bestam-

. ma utformningen av bebyggelsemiljén inom kommunen.

Olégenheterna for de boende, i form av storningar till foljd av dkad bil-, cykel- och
gingtrafik (buller, avgaser och passage dver de klagandes gard) kan begrinsas. Ax-
torpsvéigen bor anvinds som tillfart till omradet direkt och via Ragangen. Rigingen
dr, som papekats av de klagande, ganska smal. Dessutom finns vinkelrét parkering
langs gatan. Denna form av parkering kommer att forsvinna inom planomradet vilket
ir till fordel for trafiksékerheten. Kommunen har i planbeskrivningen patalat méjlig-
heten att forbéttra kommunikationen till universitetsomradet genom att forlinga
Berghemsvigen till Strombergs vig. Bostadsrattsforeningen har ritt att stinga sin
fastighet for allmin genomgdende géng- och cykeltrafik.

Aven om planens genomfSrande kommer att medfora negativa forindringar och olé-
genheter for de klagande bedomer Boverket att oldgenheterna inte dr s betydande att
planen av det skilet ej kan accepteras.

e ——— b
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Samlad bedémning

Vid en vigning av allménna och enskilda intressen och en samlad bedémning i dren-
det finner Boverket i likhet med ldnsstyrelsen att de allminna och enskilda intressena
beaktats i erforderlig utstrackning. Boverket har inte funnit ndgon anledning att
fréngd kommunens bedémning att det allmanna intresset av en kraftig utbyggnad av
kommunens bostadsbestind med 500-600 Igh per &r, vilket planforslaget utgdr en vi-
sentlig del av, viéiger tyngre 4n det allménna intresset av att dterfora den, i dag till stor
del for bebyggelse, ianspriktagna delen av planomradet till naturmark. Enligt Bover-
kets tolkning av tillgingliga handlingar &4r allménintresset av att berérda "parkdelar”
ska ldmnas oexploaterade begrinsat. Naturmarken norr om planomradet kvarstar.
Andra gronomraden och omrdden for friluftsliv finns inom ndromradet. Exploate-
ringsintresset bedoms dven viga tyngre dn de klagandes enskilda intresse av endast
smirre foréndringar i sin ndrmilj6. Boverket delar dven ldnsstyrelsens bedsmning att
planen utformats pa ett sidant sitt att ett genomfrande av planen inte medfr sidana
betydande oldgenheter f6r omgivningen att planen av det skilet inte kan accepteras.

Beslut i detta drende har fattats av chefen for planenheten Dick Larsson. I handligg-
ningen har medverkat jurist Agneta Gardar, fysisk planerare Jeanette Conradsson och

arkitekt Ingemar Palm, foredragande.

Dick Larsson

Z;{/&m@ € 4

Ingeémar Palm

Foton frin planomridet bildgges.

Kopia av yttrandet utan foton till
Lansstyrelsen i Visterbottens 14n
Umed kommun
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Agneta Flumé 1




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 18
Kommunfullmdktige 2001-02-26
Exp 2001-03-09 PLU § 31/00, 7
g%idsbyggn.kontoret KS §18
KF §22 2000.57 214

Detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m fl (Norra paviljongerna)
inom stadsdelen Berghem i Umed kommun

Stadsbyggnadskontoret har i samradsremiss 2000-02-09 infordrat
planeringsutskottets yttrande 1 rubricerade drende.
BILAGA

Stadsledningskontoret anfor foljande 1 yttrande 2000-02-15:

“Planens syfte ar att kunna bebygga omradet med 8 flerbostadshus
i tre till fem vaningar. Den dvervigande delen av bebyggelsen
kommer att innehédlla studentrum och studentlagenheter.

Attraktiva studentbostdder ar ett betydelsefullt konkurrensmedel
for Ume3 universitet i en tid nar konkurrensen om studenterna dkar
alit mer. I samband med de fortgdende diskussioner som fors med
Ume3 universitet, studentkaren m.fl. om studenternas
bostadsbehov si har ocksa mdjligheten att tillskapa nya
studentbostader i nara anslutning till Campusomradet framforts
som ett ytterst angeldget nskemdl. Det nu aktuella omradet pa
Berghem 4r ytterst valbelaget och ligger dessutom intill redan -

" befintliga studentbostdder i kv. Lappkastet { Axtorpsvagen).”

Planingenjor Hans Allergren och t f planeringschef Annalena
Lofgren lamnar sakupplysningar.

Yrkande

Lennart Holmlund (s): Planeringsutskottet antar stadslednings-
kontorets yttrande 1 drendet med det fortydligande tillagget att ut-
skottet finner det rimligt att byggratten fordelas sa att 75 % av la-
genheterna skall utgoras av studentrum/-ligenheter och resterande
25 % av normalldgenheter. Planeringsutskottet bifaller yrkandet.

Justeringsmannens sign

HF=4

Utdragsbestyrkande
iz
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Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet antar stadsledningskontorets yttrande i
drendet med det fortydligande tilligget att utskottet finner det
rimligt att byggritten fordelas sa att 75 % av ligenheterna
skall utgéras av studentrum/-lagenheter och resterande 25 %
av normalligenheter.

Planeringsutskottet aterupptar drendet 2001-01-09.

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2000-12-20 foéljande:

Planomrédet ar sedan lang tid tilibaka bebyggt med provisoriska
undervisningslokaler for universitetets rdkning. Universitetet
behover inte lokalerna langre. Eftersom omradet ligger nara
universitetsomradet ar det naturligt att utnyttja omradet for
bostadsindamal med tyngdpunkt pd studentrum/ldgenheter. Det
foreslagna anvindningssittet har stod bade i gallande h |
versiktsplan och den bostadsstrategi som kommunfullmiktige
nyligen antagit. -

Byggnadsnamnden har 2000-12-11 § 180 beslutat att godkédnna
den reviderade detaljplanen och foreslar att kommunfullmaktige
antar detaljplanen.

Planeringsutskottet har 2000-08-22 beslutat att ca 50 % av lagen-
heterna skall utgoras av studentrum/lagenheter och ca 50 % av
normalligenheter. AB Bostaden har redovisat ett forslag som
innehaller 125 studentenheter och 139 normallagenheter.
Stadsledningskontoret anser att den av Bostaden foreslagna
fordelningen ar forenligt med planeringsutskottets ca 50 %-50 %
fordelning.

Justeringsmdnnens sign
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Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 20
Kommunfullméiktige 2001-02-26
Byggnadsnamndens protokoll med tillhérande bilagor bifogas
protokoliet.
BILAGOR
PLU Planeringsutskottets forslag:

~—

Kommunfullmaktige beslutar

att antaga detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m fl.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:

Nina Bjorby, Carin Conradsson, Lennart Holmlund och Harry
Strandberg.

Yrkanden

Nina Bjorby (mp) yrkar dterremiss for utférande av milj6konse-
kvensbeskrivning samt for att Umed kommun ska hélla ytterligare
samradsmoten med de narboende.

Lennart Holmlund (s) yrkar bifall till planeringsutskottets
forslag.

Propositionsordning

Ordforande stéller proposition pd huruvida drendet ska avgoras
idag eller aterremitteras i enlighet med Nina B)6rbys yrkande och
finner att kommunstyrelsen beslutat att avgora drendet 1dag.

Justeringsmdnnens sign
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Kommunstyrelsen bifaller Lennart Holmlunds yrkande och
beslutar i enlighet med planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag

Kommunfullmaktige beslutar

att antaga detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m fl.

Reservation

Nina Bjorby till formén for sitt yrkande.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:

Carin Conradsson, Nina Bjoérby, Jan Hégglund, Britt-Marie

" Lovgren, Anders Sellstrom, Ingemar Dalgérd och Marie-Louise

Ronnmark.
Yrkanden

Carin Conradsson (s) yrkar, med instimmande av Anders
Sellstrom (kd), Ingemar Dalgard (m) och Marie-Louise
Ronnmark (s), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Nina Bjorby (mp) yrkar, med instimmande av Jan Hagglund
(ritt), aterremiss for utforande av miljékonsekvensbeskrivning
samt for att Umea kommun ska hélla ytterligare samradsmdten
med de narboende. '

Propositionsordning

Ordfdranden stiller proposition pd huruvida drendet ska avgoras
idag eller terremitteras i enlighet med Nina Bjorbys m f] yrkande

Justeringsmdnnens sign
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och finner att kommunfullméaktige beslutat att avgdra drendet idag,
varvid votering begars.

Voteringsproposition: Den som vill avgora drendet 1dag rostar ja,
den som vill bifalla Nina Bjorbys m fl yrkande réstar ne;j.

Med 53 ja- mot 6 nejroster, och med 6 franvarande ledamoter,
beslutar kommunfullméaktige att avgdra drendet idag.

Omrostningslista. BILAGA

Kommunfullmiktige bifaller Carin Conradssons m fl yrkande och
beslutar i enlighet med kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiktige beslutar

att antaga detaljplan for del av Stadsliden 2:3 m fl.

Reservationer

Nina Bjérby (mp), Jan Hagglund (rétt) och Ingrid Eriksson (ratt)
till formén for aterremissyrkandet.

Justeringsmannens sign
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Sammantradesdatum

2000-12-11

Plats och tid

Beslutande

Ers3ttare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterars

Byggnadsnamndens sammantradesrum, 13.30-16.20

Carin Conradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Asa Ogren (s)

Olov Sjéberg (s)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson {v)

Ingemar Dalgard (m)

Margareta Ekesrydh (fp)

Assar Karlsson, (kd)

Carina Tigervall (mp)

Signar Olofsson (v)
Bert-Allan Persson (s)
Marine Ekman (s)
Kurt Bergstrom (s)
Gosta Ludvigssen (m)
Ulrik Berg (m)
Lennart Eriksson (c)

Lars-G&ran Bostrom, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Uif Sondell, stadsingenjor

Stina Fahlgren, arkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Staffan Sjéstrém, lantmatare

Nils-Ake Sandstrém

Stadsbyggnadskontoret 2000-12-15 L~
;'le/ KC2F L \?CZMW J’«C i

Knsyn Lu 9tr6m
gL,

o

Ordtrande arin (}Tﬁ/\ (
Justerande / Nlls-Ake Sandsirdm
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2000-12-11
Datum fdr anslags 2000-12-18 Datum for anslags  2001-01-11
uppséttande nediagande
Férvaringsplats fér Stadsbyggnadskontoret i _
protokoliat b — . L =TT
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Underskrift Ann-Kristin Lundstrdm
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1997-22
PROTOKOLL :
Beslutsdatum
2000-12-11 § 180 Justgrarnas 5
KOMMUN
L/i// A\,j:[,{,(u(,
Fastighetsbeteckning: Del av STADSLIDEN 2:3 m fl (Norra Pav1ljongerna)

Fastighetens adress:

S6kande:

Arendet avser:

Axtorpsvigen- Ragangen
AB Bostaden i Umeé

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Peder Seidegrd Sign: /

Syftet med detaljplanen ér att mojliggora uppforandet av 7 st flerbostadshus i
fyra och sex vaningar.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning
1 oktober 2000.

Samrad har hillits under tiden 9 februari- 1 mars 2000.

Utstillning har dgt rum under tiden 1- 22 november 2000.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakigare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits méjlighet att framfbra syn punkter pd

forslaget. Berdrda hyresgister och bostadsrittsinnehavare har fatt information

om pagiende samrad och utstillning genom uppsittande av flygblad i berdrda

trapphus.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att det dr viktigt att forhdllandet mellan 2
kap 2§ KML (lagen om kulturminnen) och 2 kap 13§ KML klargors i
detaljplanen. I genomftrandebeskrivningen boér det ddrfor anges att byggherren
i god tid innan byggnationen startar méste soka tillstind till ingrepp i
fornlamningsomrade enligt 2 kap KML. I planbeskrivningen bor vad géller
fornldmningama tydligare ange de juridiska forutsittningarna. Lampligen
redogérs inledningsvis for forhallandet att fast fornldmning &r skyddad enligt 2
kap 1§ KML samt att till fast fornlimning dven hor ett fornldmningsomrade 2
kap 2§ KML som har samma skydd som sjilva fornlamningen. Den foreslagna
exploateringen kraver siledes dispens frin KML:s skydd for fast fornldmning.

Kommentar: Planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen kompletteras
enligt ovan.

UMEVA, Ume3 Vatten och Avfall AB, skriver i sitt yttrande att
avfallshimtning pA fastigheter med langa entrégator kréver noggrann planering
och vl tilltagna rangerytor.

Lokalt omhindertagande av dagvatten maste ske eftersom kapaciteten i
befintliga dagvattenledningar redan &r fullt utnyttjad.

Kommentar: Planbeskrivning och genomforandebeskrivning kompletteras
angdende dagvatten. Planbeskrivning kompletteras angéende avfallshdmtning.

Tekniska kontoret har ingen erinran.

psg972~1
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Milj6- och hiilsoskyddsnimnden skriver i sitt yttrande att
utstillningsversionen av forslaget bedoms godtagbar fran miljé- och
hilsoskyddssynpunkt.

Socialtjinsten skriver i sitt yttrande att utstallningsforslaget bittre stimmer
&verens med de synpunkter som framfSrdes under samradet. Socialtjénsten
noterar detta med tillfredsstéllelse.

Skolkontoret har inga synpunkter pa forslaget.

ULTRA, Ume3 Lokaltrafik AB, skriver i sitt yttrande att for att
kollektivtrafiken skall utvecklas krivs framforallt att samhallsplaneringen
genom strategiska lokaliseringslosningar av bostdder och arbetsplatser
mojliggor en effektiv trafikering till storre malpunkter i Umed. Fortitning av
Stadsliden 2:3 4r utifrdn viljan att 4stadkomma ett l&ngsiktigt hallbart samhélle
med hoga andelar av fotgingare, cyklister och kollektivtrafikresendrer riktigt
lokaliserad.

Nirheten till en av huvudlinjerna, linje 9, starker mojligheterna att driva en
konkurrenskraftig och effektiv kollektivtrafik i Umea titort. ULTRA avslutar
sitt yttrande med att skriva att med hdnsyn till ndmnda positiva synpunkter
stiller sig ULTRA bakom forslaget.

Visterbottens museum anfor i sitt yttrande att de foreslagna byggnaderna vil
harmonierar med omgivande bebyggelse. Ddremot anser museet att gravrosena
har ritats mindre p4 plankartan 4n de r i verkligheten. Ett av punkthusen stér
for nara ett av rosena. Huset bor flyttas ndgra meter indt planomrédet sa att ett
stérre utrymme avsitts for gravens narmiljd. Museet anser ocksd att antikvarisk
medverkan under schaktningen #r helt nsdvandig och helst br schaktningen
utforas under barmarksperioden om mindre arkeologiska undersdkningar blir
nddvindiga i samband med schaktningen. En informationsskylt om
fornlimningarna bor séttas upp for att formedla kunskap om
bronséldersgravama och for att undvika att de skadas p.g.a. okunskap.

Kommentar: Detaljplanen ger utrymme for att 4ndra den illustrerade
placeringen nigra meter &t sydost for det aktuella punkthuset. Detta far bevakas
i bygglovskedet.

Planbeskrivningen innehélier en upplysning om att gravrosena bdr utmérkas
med skylt och forklarande text.

Angaende antikvarisk medverkan vid schaktning; se kommentar under

ldnsstyrelsen.

Kommunala Handikappridet har synpunkter som fir beaktas 1
bygglovskedet '

psgd72~1
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BRF Skidbacken genom ordférande Rune Nyberg och vicevird Bengt
Klintebdck har inkommit med en skrivelse dar de hédnvisar till tidigare

yttrande under samradet. De konstaterar ddrutdver att planforslaget innebér en,
kraftig exploatering av omradet och nirliggande omriden. Féreningen delar
inte uppfattningen om att intrnget pa naturmarken &r liten. Revideringen med
samridsforslaget 4r endast marginell d bostadsytan och antaiet boende blir
densamma. Sammantaget medfor detta att gronomradet minskar betydligt och
trafik- och miljoproblem dkar for de nérboende. Positivt ér att andelen
studentligenheter har minskats.

Vid ett genomfSrande av bebyggelsen kommer bl.a. foreningen f3 6kad ging-
och cykeltrafik genom innergdrden med &tfo{jande problem. Aven standarden
pa gatunitet miste forbéttras och en ny utfart mot Strombergs vag i
forlingningen av Berghemsvégen Oppnas.

Brf Skidbacken vidhalier sin tidigare avstyrkan till forslaget. Kommer en
exploatering att dga rum maste byggnadema anpassas till omgivningen, dvs
hogst 3-4 vaningar och att de tre byggnaderna mot daghemmen tas bort.
Parkeringsytan minskas genom att parkeringshus byggs s att gronytorna kan
bibehallas i nuvarande omfattning.

128 boende pa Axtorpsvigen och medlemmar i Brf Skidbacken har
gemensamt inkommit med en skrivelse dir de skriver att den foreslagna
kraftiga exploateringen av gronomradet far sddana miljomassiga konsekvenser
att det kraver en miljokonsekvensbeskrivning, MKB. Vidare anses att den
dialog, diskussion och delaktighet for ndrboende som milj6lagen foreskriver
inte har genomforts pa ett tillfredsstillande sitt.

I kommunens dversiktsplan angdende bostadsbyggande star "de dldre
bostadsomridena i kransen runt stadskédrnan (Berghem m £l) kompletteras
varsamt med nybyggda bostider. Det r positivt att utstdllningsforslaget ger ett
nagot mindre intring i skogen men medfor inte att belastningen pa omradet
minskar eftersom man istillet har 6kat antalet vaningsplan.

Bade Berghemsskolan och Hem och Skolafreningen har under samrédet
betonat vikten av skogspartiet for barnen sdvil pa fritid som i undervisningen. I
kommunens dversiktsplan stir det att "det 6vergripande kultur och fritidsmalet
4r att erbjuda alla invénare en méngsidig miljd. Med bostadsomrédet som bas
utvecklas stadsdelsnira motesplatser och mindre anldggningskravande
verksamheter i ndromradet till boende”. Vi kan inte tdnka oss mindre
anldggningskrivande och samtidigt utvecklande &n en naturskog.

Den foreslagna exploateringen medfor en 8kad trafik. Med tanke pa den
trafiksituation som redan foreligger pd Rigéngen och Axtorpsvidgen kommer
exploateringen ait ytterligare avsevirt forsémra situationen. Trafiksikerheten
kan inte garanteras.

psgd72~1
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Idag séger gillande plan att omradet utgdrs av parkmark. Nér bestamde
kommunen att marken som paviljongerna idag stir p4 inte ska aterga till att
vara gronomride. Runt universitetsomradet finns stora outnyttjade
markomraden dir bebyggelse kan ldggas. Kommunen séger sjilv att
nyexploatering och komplettering ska ske varsamt. Vi anser inte att den
foreslagna kompletteringen kan anses varsam.

En viktig del i den kommunala verksamheten 4r den dialog som politiker och
tjansteman ska fora med kommuninvanarna i en s viktig fraga som deras
nirmilj6. Tyvarr har inget initiativ tagits till ett sddant méte angéende .
utbyggnaden av Stadsliden. Vi vill att ett sddant mote kommer till stnd innan
beslut fattas.

Solveig Ekstrom, Axtorpsviigen 23 B, skriver i sitt yttrande att det &r
forbryliande att det enda gronomrade med trad och buskar som &r nyttigt for
oss boende ska ersittas med asfalt och betong. Dessutom skulle trafik-
problemen 6ka. Studentboende ska inte blandas med &ldreboende. Det finns
mark pé andra sidan Tomtebo som &r lampligare. Dessutom minskar antalet
sokande till universitetet.

Det vore mycket bra om det byggdes et 4ldrecenter inom planomrédet. Ett
center med virdigt boende nira till gronomréadet.

Till sitt yttrande bifogar S Ekstrém en artikel av Anna-Karin Jonssons fran
tidningen “65+" om "Socialndmnden dr enig om art Umed ska bli den
attraktivaste kommunen i Sverige for dldreboende’”".

Inger Granberg, Axtorpsvigen 29C, skriver i sitt yttrande:

- Vi maste vima om vér nirmiljo. Okad trafik- 6kade avgasmingder.

- Vi kréver att ha den lilla "lungan” kvar.

- Bevara var fantastiska innergérd for oss boende. Stor risk finns for
»genomfartstrafik” fran boende pé det nya omrédet.

- Vi kan inte 14ta Berghems karaktir forstéras s radikalt av de tilltinkta

byggnadema

- Vi vill att den ursprungliga planen som anger "parkmark” for omradet ska

kvarsta.

Eva och Fredrik Elgh, Axtorpsvigen 31, skriver i sitt yttrande att intrénget
pa naturmarken r stor och negativ trots att husen i princip placeras pa det
omrade som idag utgdrs av parkering och paviljonger.

Fem av punkthusen planeras bli sex vaningar hoga. Det &r onddigt hdga hus da
de inte kommer att smiita in i den befintliga miljén. De kommer att bli
oacceptabelt for dominerande..

Vi vill podngtera att vi inte & emot att man ersétter paviljongerna med
bostider men det 4r en absolut forutsittning att dessa smélter in i befintlig
miljs och inte inskranker pa det virdefulla naturomréde som skogsomradet
utgdr for skolbarn och boende p& Berghem.

psg972~1 4(8)
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Per-Ola Asplund, Skidsparet 4B, anfor i sitt yttrande att det i utstillnings-

forslaget inte har framkommit nagot nytt som skulle motivera denna fortitning.
En barande faktor var ytterligare studentldgenheter men enligt pressen sa finns
det tomma studentligenheter. Skolan och daghemmet behdver vil den
“skyddande” miljé som finns i omrédet.

Sofia och Johan Lundberg, Axtorpsvigen 29A, skriver i sitt yttrande att:
- Vi saknar en redogorelse for hur Umed kommun planerar att méta den
okade efterfrigan pa bamn- och skolomsorg pd Berghem som kan uppsti
tillfoljd av planforslaget.

- Vi saknar dven en redogorelse for hur den dkade trafiken till foljd av
bebyggelsen kommer hanteras. En mindre exploatering minskar trafiken. -~
Vi tycker dessutom att parkeringsfrdgan 19sts pa ett synnerligen fult sétt- gar
det inte att géra detta mer estetiskt, med exempelvis garage under husen?

- Vi vinder oss emot att 6ka antalet studentldgenheter pd Berghem. Inte p4
grund av studenter som sidana utan 6ver det kostnadseffektiva da
studentunderlaget ir vikande. Dirfor foreslar vi att husen minskas i antal och
i antal vaningar.

- Till sist vill vi fSresla att planen slopas helt. Varfor inte 1ata
smahuskaraktiren pa Berghem blomstra och satsa pa sadan bebyggelse
istallet? Ricker det inte med hyreshusen p& Fridhem?

Birgitta Wallin, Axtorpsvigen 50, anfor i sitt yttrande att ménga sakégare
bar fatt information om Stadsliden 2:3 och samrad har hallits med berdrda
instanser. Det 4r bra. Men den viktigaste gruppen som kommer att berdras av
denna byggnation har inte fatt méjlighet att komma med synpunkter nédmligen
barnen pa Berghemsskolan och nirboende bam. Birgitta Wallin hanvisar till
FN:s konvention om barnets rittigheter och kapitel 25 i handiingsprogrammet
Agenda 21 fr att belysa det ansvar Umed kommun har nér det giller berdrda
barn i omradet.

Utstillningstiden bér darfor forlangas s att ett informationsméte kan héllas
for barnen pa Berghemsskolan.

Hon anser vidare att det 4r av storsta vikt att en BKB- barnkonsekvens-
beskrivning upprittas, bevara den naturliga skogen istillet for anlagda
lekplatser och minska antalet huskroppar. Parkeringsplatsen bor goras mindre
pa bekostnad av lek och rekreationsutrymme. Hon ifrdgasitter det stora
antalet parkeringsplatser som planeras. Att koppla ett bilpooiskoncept till
hyresritten skulle minska behovet av egna bilar. Parkeringsplatsen intil]
Axtorpsvigen 42 har oftast en mingd lediga platser. Forhoppningsvis kan
dessa utnyttjas istillet for att anldgga en ny parkeringsplats. En parkering mitt
i ett bostadsomr&de som anvinds som lekplats kan oka olycksriskerna.
Birgitta Wallin avslutar med att fréga hur kretsloppstdnkandet kommer till
uttryck i byggandet, val av material samt i utomhusmiljon.

Delkommentar: Bamens ritt att medverka som berord sakigare eller boende
regleras inte i géllande bygglagstiftning. I planprocessen bevakas ddremot

psg972~1
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barnens intressen frimst av deras egna foraldrar men ocksé av skoﬁ(ontoret,
socialtjansten (barnomsorgen) och stadsbyggnadskontoret.
Synpunkten ldmnas utan atgird.

Olof Wallin, Axtorpsvigen 50, skriver i sitt yttrande att befintliga
dagvattensystemet dr behiftat med alivarliga kapacitetsproblem. En
exploatering av omradet r inte att tdnka pa innan systemet har atgdrdats.
Exploateringen ar dessutom for omfattande med tanke pa nérhet till skolan
och barnens behov av naturmark.

Delkommentar: Aven UMEVA har uppmérksammat problemet med
dagvattnet. Planhandlingarna kompletteras med att dagvattnet ska
omhiindertas lokalt.

Forildraforeningen vid Berghemsskolan, genom ordférande Anders
Carlbaum har inkommit med foljande yttrande att foreningen ser positivt pa
att utstillningsforslaget inte ansluter till Berghems forskola och att befintlig
kvarterslekplats far vara kvar. Den ser dven positivt pa att en mindre del av
skogsomradet bakom Berghemsskolan tas i ansprak i den nu foreslagna
exploateringen. Déremot sa placeras punkthusen for nédra skolan. En
lokalisering av tinkta parkeringsplatser narmare Régingen och i form av
parkeringsdick borde innebira att foreslagen exploatering kan placeras langre
sOderut.

Forildraforeningen stiller sig slutligen frigan om den foreslagna bebyggelsen
i sex vningar verkligen kommer att harmonisera med omradets fullvuxna
tallar och granar di byggnadshdjden blir ca 18 meter. Ett mindre ingrepp i
stadsbilden vore att forslaget i den delen hade stannat vid att punkthusen
foreslogs ha fem véningar.

GEMENSAM KOMMENTAR

Naturmarken

Stadsbyggnadskontoret delar uppfattningen om att naturmarken/-
skogsomradet ar viktig f5r omgivningen och nérliggande forskola/skola.
Forslaget redovisar darfor en husplacering som endast marginellt berdr
befintlig skog. Stravan har varit att forlagga byggnader och parkering pd den
yta som idag utgdrs av paviljongerna och befintlig parkering dvs mark som
inte dr skogsbekladd. Stadsbyggnadskontoret delar dérfor inte uppfattningen
om att planforslaget omintetgor ett anvindande av naturmarken. Kontoret ser
darfor positivt pa att fler ménniskor, bl.a. barnfamiljer och éldre, far tiligang
till en ndrmiljd som till stora delar bestér av skog.

Varken Stadsbyggnadskontoret eller Miljokontoret har ansett att planforslaget
innebar nigon betydande miljépéverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning
enligt plan- och bygglagen (PBL) har darfor inte behdvts upprattas.
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen (PBL). I lagtexten &r det d&ven
omnimnt att kommunen har sk planmonopol. Det innebdr att kommunen
genom en planprocess kan prova ett forslag med en helt annan mark-
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anvindning 4n den befintliga.

Exploatering
Stadsbyggnadskontoret anser att den foreslagna exploateringen vl kan

inrymmas pa foreslagen plats ur stadsbildsynpunkt utan att Berghems
karaktir gar forlorad. Denna del av Berghem utgdrs av relativt stora och l&nga
lamellhus i tre- fyra vaningar och hoga punkthus samt traditionell
villabebyggelse.

Planforslaget bendmner markanvindningen som "bostider”. I detta breda
begrepp kan allt fran studentldgenheter, vanliga lagenheter, gruppboende,
ildrecentra etc. ingd. Gillande detta planforslag tog kommunstyrelsens
planeringsutskott ett beslut pé att S0 % av ligenheternas antal ska utgdras av
studentrum/ligenheter och 50% av normalldgenheter. I praktiken innebér
detta, eftersom studentrum/ ldgenheter krdaver mindre yta in normal-
lagenheter, att endast de tvd-tre 5stliga husen kommer att inrymma studenter.

Trafik

Tekniska kontorets trafikavdelning anser att den nagot dkade trafikméngden
pa grund av planforslaget inte asidosatter trafiksakerheten och att den négot
tkade belastningen pa de omkringliggande gatorna kan accepteras.

Det ir helt mojligt att anordna en cirkulationsplats p& Strombergs vig i
forlangningen av Berghemsvigen. En sidan 18sning saknar idag ekonomiska
medel for ett genomforande. Ej heller finns den med i den 1angsiktiga
trafikplaneringen.

Stadsbyggnadskontoret anser att en forlangning av Berghemsvagen ir en
intressant 15sning som bor komma tillstdnd i framtiden nér erforderliga
ekonomiska medel finns. Planbeskrivningen kompletteras.

Planforslaget ger méjlighet for en annan parkeringsi6sning &n den som dr
illustrerad. Kontoret har rekommenderat sdkanden, dvs Bostaden i Umed AB
att bygga parkeringsdack for att minska parkeringsytan, men en sddan 16sning
dr inte ekonomiskt realiserbar enligt sokanden.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter under utstdllningstiden som har beaktats har berdrt lagen
om kulturminnen(KML), dagvatten och avfallshantering. Planbeskrivningen
kompletteras dven under rubrik Trafik”.

Inkomna synpunkter under samridstiden som inte foranlett nagra dndringar

" av planforslaget har framforts av Lilly Avander, Maria Trotsman och Kalle

Prorok. Ovriga personer som inkom med synpunkter under samradstiden har
jven inkommit med synpunkter under utstdllningsskedet.
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att godkénna den reviderade detaljplanen och foresld kommunfullméktige att
anta detaljplanen.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 97-22

Detaljplan for del av STADSLIDEN 2:3 m {1 (norra paviljongerna) inom
stadsdelen Berghem i Umed kommun, Visterbottens ldn.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
- Planbeskrivning
- Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljpianen ar att mgjliggora uppforandet av 7 st flerbostadshus i
fyra och sex vaningar.

PLANDATA

Planomrédet &r belaget pd dstra Berghem och omgirdas 1 séder av Ragangen, i
oOster av Axtorpsvigen och i norr av naturmark och Berghemsskolan. Omrédet
ar 1 kommunal dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller stadsplan (152B) antagen 1958-03-210och stadsplan
(178B) antagen 1963-06-28.

Négon miljokonsekvensbeskrnivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget
inte beddms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande forhallanden

Planomridet upptas idag till stora delar av provisoriska undervisningslokaler,
de s k Norra paviljongerna. Resterande del av omradet utgors av parkeringsyta
utom 1 véstra och norddstra delen som uppvisar gles barrskog. I den vistra de-
len finns dven en kvartersiekplats.

Natur ,

Norr om och utanfor planomradet, mot Berghemsskolan och Berghemsvigen
finns en omvéxlande tit och gles barrskog. Omradet, som ér livligt besokt, ut-
g0or en gron lunga i denna del av Berghem. Naturomradet utnyttjas dven av
Berghemsskolan for sin undervisning.

For att skydda naturmarken mot slitage och skrip under byggtiden &4r det av stor
vikt att entreprenadgrinsen blir densamma som plangrinsen och utgors av ett
stangsel under byggtiden.
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PLANBESKRIVNING ' 2(4)
Dnr PLA 97-22

Planforslaget utgér inte nigot hinder for nétunnarkens fortsatta status och ut-
veckling. Det dr ocksa positivt att fler dldre och barnfamiljer fir mojlighet till
naturmark i direkt anslutning till bostadshusen.

Geotekniska forhdllanden

- Behovet av geoteknisk undersokning klarldggs i bygganmalan.

Fornlimningar
Ormedelbart utanfor planomrédets norra grins, mot Berghemsskolan, finns

tva forntida gravrosen. En sirskild arkeologisk undersokning utfordes
1999-11-02 av Visterbottens lansmuseum. Inga nya fornlimningar patraffades
vid utredningen. Men det faktum att stora delar av den ursprungliga markytan
inom det berdrda omrédet inte r stord av sentida aktiviteter, utan endast 6ver-
lagrad av matjord, gor att museet foreslar antikvarist narvaro nar markarbeten
inleds.

Fast fornlamning 4r skyddad enligt 2kap 1§ kuturminneslagen KML och att till
fast fornlamning dven hor ett fornldmningsomrade, 2kap 2§ KML, som har
samma skydd som sjdlva fornlimningen. Innan schaktarbeten for planerad
bebyggelse ska d4ga rum maste dispens sokas frin KML:s skydd hos
lansstyrelsen.

Gravrosena har undersokts ett par gdnger under 1900-talet och har under &rti-
onden varit en populdr lekplats. Darfor omgardas de inte av ngon speciell
skyddszon utan édr endast markerade pa kartan med sin synliga utbredning.
Gravrosena bor utmérkas med skylt och forklarande text.

Bostider

Den foreslagna bebyggelsen utgors av sju byggnader: ett punkthus i fyra va-
ningar, fem punkthus i sex vaningar och ett lamellhus 1 fyra vaningar.

De sex punkthusen ér placerade ldngs en bdjd linje som i princip foljer den
bakre plangrinsen. Husen ir placerade i princip pa det omrade som idag utgors
av parkering och paviljonger. I och med denna placering ar intrdnget pa befint-
lig naturmark liten. Speciellt i vister, dar det lilla skogsbestdndet med kvar-
terslekplatsen limnas orérd. Lamellhuset placeras 1 omrédets 6stra del med sin
langsida langs Axtorpsviagen. Darigenom uppvisar byggnaden en volym snarlik
det befintliga flerbostadshuset i fyra vdningar pd motsatta sidan av vigen. 1 lik-
nande syfte placeras punkthuset i fyra vaningar vid Ragangen. Ovriga fem
punkthus i sex vaningar far karaktiaren som “hus it park” och harmonierar i hdjd
med omradets fullvuxna tallar och granar. For att forstarka "hus 1 park™-kéanslan
far inte omradet stingslas in utan naturmarken ska komma in p4 husen sa nira
som mojligt. ;

Byggnadernas placering ldngs plangrinsen skapar ett 6ppet inre omride. Omré-
det narmast R4gangen anvinds for parkering (carport-garage) och till vissa for-
radsbyggnader. Narmare bostadshusen och ett bilfritt strak finns utrymme for
lekplatser. Mellan husen kan barnvinliga och intima gérdsrum skapas. Lings
Ragangen mellan punkthuset i fyra vdningar och parkeringen foreslés att trad
planteras i en rad for att avskilja den 6ppna parkeringsytan mot gatan. Planom-
ridet i Svrigt foreslas fa en genomarbetad markbehandling.
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PLANBESKRIVNING 3(4)
Dnr PLA 97-22

Som fasadmaterial viljs puts, tegel eller slammat tegel i en sammanhallen firg-
skala dverensstimmande med den firgskala som finns i omréadet.

Den totala byggritten 19 000 m? skall fordelas sa att ungefir hilften av det to-
tala antalet boendeenheter utgors av studentrum/ldgenheter. Studentrum-
men/lagenheterna ska koncentreras tili bostadshusen som &r beldgna i omradets
Ostra del.

Trafik och parkering

Bilparkeringen for omradet har samlats pa tva ytor. Den ena nés frAn Rigangen
och den andra frén Axtorpsvigen. Utfartsforbud giller pa 6vriga strickor av
planomridet ldngs Ragdngen och Axtorpsvigen.

Vid fullt utnyttjande av tilldten byggratt fordras 171 bilplatser vid fordelningen
50 % studentrum/lagenheter (6 pl/1 000 m* BTA) och 50 % normalldgenheter
(12 pl/1 000 m?2 BTA).

Detaljplanen tillater dven parkeringsdack i tva plan for att ge utrymme fér
storre handlingsfrihet gillande olika parkeringslosningar.

For att i framtiden underldtta kommunikationen till bl.a. universitetsomradet ar
en forlingning av Berghemsvigen till Strombergsvag en mojlig 16sning.

Resurshushéllning
Byggandet och boendet ska praglas av ett kretsloppstiankande.

Teknik och avfall

- Uppvdrmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till fjarr-

virme eller ndgot annat miljovénligt alternativ.

Avfallshantering pa fastigheter med ldnga etrégator kriver noggrann planering.
Hamtningsfordonen véger ca 20 ton och kraver vil tilltagna rangerytor (se dven
PM 971204). Minst tre lokaler mdste anlaggas for container eller kdrlhdmtning,
Sophusen placeras darfor lampligast vid parkeringsplatserna.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten miste ske. Kapaciteten i befintliga
dagvattenledningar ér redan fullt utnyttjad.

El
Utrymme for en ny transformatorstation finns pa plankartan i anslutning till den
befintliga. Den stationen kommer att vara i bruk tiils den nya har installerats.

REVIDERING
Planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen kompletteras angéende
fornlamningsskydd och lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Planbeskrivningen har dven kompletterats under rubrikerna “Teknik och avfall”
och "Trafik”.
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PLANBESKRIVNING : 4(4)
Dnr PLA §7-22

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomftrandebe-
skrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 oktober 2000

Plan- och lovavdelningen rev december 2000~ §

Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 97-22

Detaljplan for fastigheten STADSLIDEN 2:3 m fl (norra paviljongema) inom
stadsdelen Berghem i Umed kommun, Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd 4rsskiftet narmast efter minimitiden fem
ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for dtgarder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrénsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsittningar for ny bostadsbebyggelse i
omrédet sydost om Berghemsskolan som f n rymmer de s k Norra paviljong-
ema.

En for indamalet lamplig fastighet bildas genom avstyckning och fastighets-
reglering frin Stadsliden 2:3 och Stadsliden 6:1. Béda fastigheterna ags av
Umeé kommun.

En sarskild fastighet kan bildas for befintlig och tillkommande nétstation.
TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning

Grundliggning bor ske i samrad med kommunens bygginspektion i samband
med bygganmalan.

Vegetation mm

Omradet #r idag delvis bevuxet med gles barrskog. Befintliga trdd skall 1 storsta
mojliga utstrickning bevaras. Erforderliga skyddsdtgarder skall vidtas sé att
trad som kan bevaras och angrinsande naturmark inte kommer till skada under

byggtiden.
Omhindertagande av dagvatten forutsatts kunna ske lokalt.

Fornlamningar

Utanfor planomrédet finns tva kédnda fasta fornlimningar. Byggnads- och
markarbeten skall rent allmant ske pé sddant sitt att dessa inte kommer till
skada. Till fast fornlimning hér dessutom ett omrade som behovs for att
skydda och bevara detsamma , det s k fornlimningsomrédet. Det planerade
byggnadsforetaget inkraktar pd sidant omrade enligt lansstyrelsens bedomning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 97-22

For ingrepp 1 fornlamningsomréde erfordras tilistdnd frén lansstyrelsen. Explo-
atoren skall tillse att ansokan om tillstdnd for ingrepp 1 fornlamningsomrade
enligt 2 kap 12 § KML inges till lansstyrelsen i god tid innan ingreppen avser
att 4ga rum. Linsstyrelsen har aviserat att schaktkontroll kommer att krivas for
tillstdnd.

Trafik och parkering

Planomrédet angérs dels fran Ragangen, dels frin Axtorpsvagen. Parkerings-
platser anldggs i anslutning till infarterna i enlighet med gillande norm. Par-
keringsplats far anordnas som parkeringsdack.

Energiforsorjning
Uppvirmningen av den nya bebyggelsen ordnas lampligen med fjdrrvéirme-
anslutning varfér uppvirmningssystemet skall vara vattenburet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Byggherren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader. Eventu-
ella merkostnader till f6ljd av villkoren for tillstdnd enligt KML skall béras av
exploateringsforetaget i enlighet med bestimmelser i 2 kap 13 § KML.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden. Upplatelsefrdgor och eventuella an-
laggningsfragor av kommunalteknisk natur kan komma att regleras i exploate-
ringsavtal.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 2000
Lantmiteriavdelningen rev december 2000

o Tmdfee~

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 97-22

Detaljplan for del av STADSLIDEN 2:3 m fl (Norra paviljongerna) inom
stadsdelen Berghem 1 Umed kommun, Visterbottens lan.

Samrad har héllits under tiden 9 februari—1 mars 2000 med kommunstyrelsens
planenngsutskott, Lansstyrelsen, Tekniska kontoret, UMEV A, Miljokontoret,
Skolkontoret, Socialtjansten, Umed Brandforsvar, Umed Energi AB, Telia,
Hyresgistforeningen, byggnadsnamndens ledaméter, sakdgare samt internt till
Stadsbyggnadskontorets olika avdelningar.

Berorda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fatt del av
samradshandlingarna. Berorda hyresgister och bostadsrattsinnehavare har fatt
information om pagdende samrid genom uppsattande av flygblad i berorda

“trapphus.

Kommunstyrelsens planeringsutskott anfor i sitt beslut att utskottet finner
det rimligt att byggritten fordelas sa att 75 % av lagenhetsantalet skall utgoras
av studentrum/-ldgenheter och resterande 25 % av normallidgenheter.

Vid planeringsutskottets sammantride 2000-08-22 dndrades beslutet till att ca
50 % av ligenheternas antal ska utgoras av studentrum/lagenheter och ca 50 %
av normalldgenheter.

Kommentar: Planbeskrivningen revideras.

Liinsstyrelsen skriver i sitt yttrande att kompletteringsbebyggelse bor ske med
hidnsyn till bl a gronstrukturen och i kommunens gronstrukturplan anges att
gronomréadet intill Berghems L.M-skola ska utvecklas. 1 planforslaget redovisad
avvigning mellan exploateringsomradet och gronomrédet ar enligt Lansstyrel-
sens mening rimlig. Dock bdr gronomradets framtida status och utveckling be-
handlas i anslutning till planforslaget.

I anslutning till planomradet finns tvd fornlamningar. Enligt 2 kapitlet kultur-
minneslagen mste exploatéren, AB Bostaden, anstéka om tillstand till ingrepp
i fornlamningsomrade. Som vilikor for tillstdindet kommer Linsstyrelsen att
stilia schaktkontroll vid byggande samt iordningstillande av befintliga gravar.
Kommentar: AB Bostaden informeras om villkor for tillstdndet.

Umed Vatten och Avfall AB, UMEVA skriver att det kan bli aktuellt att for-
dela dagvattenanslutningarna pd flera forbindelsepunkter pa grund av kapacitet
pé befintliga ledningar.

Umea Energi AB anfor i sitt yttrande att befintlig transformatorstation har
otillricklig kapacitet for det 6kade elbehovet. Ny kiosk foreslas illustreras i
nidrheten av den befintliga.

Kommentar: Plankartan och illustrationen revideras.

Umed Brandforsvar skriver att brandpost méste anordnas inom omradet.
Kommentar: Synpunkten tillsdnds Tekniska kontoret och UMEVA.

87537621 .doc
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SAMRADSREDOGORELSE 27
Dnr PLA 97-22

Tekniska kontoret skriver i sitt yttrande att avvagningen metlan behovet av
nya lidgenheter och bevarandet av naturmarken i omradet ska uppmérksammas.
Kontoret bifogar parkchefens skrivelse i drendet (se nedan).

- Den illustrerade ging- och cykelvigen i planomradets vistra del bor sidker-
stillas for allmént utnyttjande. Avstdndet mellan ging- och cykelvigen och
treviningsbyggnaden bor okas.

- Omridet for nya parkeringar maste avskiljas frin gatan med ett avstind om
minst 2 meter for att klara snéupplag.

- Kostnader for ombyggnad av gata med anledning av att gatumarksparkering
tas bort liksom ombyggnad av ging- och cykelvigar och flyttning av lekplats
mdste ingd 1 projektet. Detsamma géller kostnad for schaktkontroll enligt
Lénsstyrelsens yttrande.

- Detaljplanen bor kompletteras med utfartsforbud.

- Omrédet nordost om planomradet (kv Kalken m f1) har sedan tidigare
problem med kéllardversvimningar vid stora nederbordsméangder. UMEVA
bor kommentera hur detta problem tas om hand nar ytterligare dagvatten
kommer att behdvas avledas frén planomradet.

- Delar av paviljongerna ar uthyrda bl a till Hannaskolan (friskola) som har
kontrakt till och med 2001-08-31. Problemkan uppstd med att hitta lampliga
ersattningslokaler.

Kommentar: Plankartan och genomforandebeskrivningen kompletteras. Anga-

ende dagvattnet gor UMEVA den bedémningen att dagvatten fran planomradet

inte kommer att berora de namnda kvarteren.

Tekniska kontoret genom parkchef Stefan Jonson skriver 1 sitt yttrande att i
direkt anslutning till planomradet ligger Berghems forskola och Berghemssko-
lan. I synnerhet den sistnimnda utnyttjar den niraliggande naturmarken bade
for undervisning och raster. Daghemmet utnyttjar marken i mindre utstrackning
men den utgdr inda en virdefull naturmiljo.

Parkchefen hanvisar i sin skrivelse till den nya forskningen som visar pa det
stora virde som pd manga sitt finns med natur ndra forskolor och skolor och
vilken stor betydelse det har for bdde undervisningen och for barnens samar-
betsférmaga och sociala liv. I Gronstrukturplanen foreslds att projekt startas for
att se till att skolor och daghem far en rik och varierad utemiljo.

Parkchefen skriver vidare att utifrdn detta kédnns forslaget till exploatering
alltfér omfattande och foreslar att trevaningshuset narmast daghemmet utgar
och att 6vriga hus koncentreras s3 att de kan inrymmas inom den del som
nuvarande baracker upptar. Harigenom skulle den for skolan s vardefulla
nirmiljon bevaras, samtidigt som daghemmet far behalla den lilla skogsdungen

oster om sin tomt.

Miljékontoret anfor 1 sitt yttrande att detaljplanen inte pa ett tillrackligt sitt
har bemoétt behovet av hdnsyn till gronomradet vid Berghemsskolan och
forskolan. Dessa lokaler inrymmer idag 310 barn som alla har ett behov av ett
gronomrade i direkt anslutning till skolgarden.

Miljokontoret foreslar ddrfor att planeringen utfors s att exploateringen kan
anpassas till dessa behov. Bl a bor husen placeras sa att den grona ridan, framst
mot forskolan, bevaras.
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Socialtjiinsten skriver i sitt yttrande att den ser fordelar med att f3 till stnd
sma lagenheter och dessutom 1 nirheten av universitetsomradet. Socialtjansten
fortsitter sitt yttrande med att framfora nigra synpunkter som bor beaktas i
samband med exploateringen av omradet.

- Socialtjénsten stédjer tanken pd med att tillskapa mindre ligenheter men vill
inte att omréadet ska domineras av studentldgenheter. Det finns formodligen
ett antal 4dldre personer inom Berghemsomradet som idag dger en villa men
vill hellre bo 1 ldgenhet inom Berghem. For att {3 en allsidig sammansittning
av olika kategorier av manniskor vinder sig socialtjdnsten darfor emot att
man laser fast att sa stor del som 75 % skall vara studentboende.

- Miljon i omradet bestar till viss del av naturmark med fin tallskog. Omrédet
har fungerat som ett mindre gronomrade. Socialtjénsten anser att det dr viktigt
att i s3 hog grad som mojligt forsoka behdlla de trad som finns i omradet och
som inte star direkt i vagen for husen. For miljons skull och for karaktiren pé
bostadsomradet dr det vasentligt att s3 mycket som mgjligt av naturmarken
kan behéllas.

Delkommentar. Angiende ligenhetsfordelning, se yttrandet frdin kommunsty-

relsens planeringsutskott.

Berghemsskola genom rektorerna Lennart Jonsson och Monica Thomsson
har inkommit med ett yttrande dar de skriver att det generellt kan ségas att de
gronytor och de skogsomraden som omger skolomradet ér en stor tillgang for
de barn som finns i forskolan och pa skolan (totalt ca300 barn). Dessa omraden
anvinds av barnen under planerade lektioner, planerade aktiviteter samt i bar-
nens fria lek. Skolan bifogar idrottslararens skrivelse i drendet.
Berghemsskolan ser positivt pa att elevunderlaget 6kar dven om andelen barn-
familjer inte blir sérskilt stort i det planerade forslaget. Det rektorerna vinder
sig emot dr att man i forslaget tar bort virdefull parkyta samt skogsomréde. 1
forslaget tar man bort den lilla skog som bildar en naturlig angransning vid for-
skolan samt att husen kommer alldeles for néra forskolan. De tre vistligaste hu-
sen 1 forslaget bor utga.

Berghemsskolan genom idrottslirare Anita Nordlund skriver 1 sitt yttrande
att eftersom skolans gymnastiksal dr dimensionerad som mest for 20 elever
nyttjas naturen runt skolan dagligen for idrottslektioner. Nordlund anser dérfor
att de tre vistligaste husen ska utgd for att kunna bevara naturmarken och mil-
jon.

Berghemsskolans Hem och Skolaforening genom ordférande Anders
Carlbaum anfor i féreningens yttrande att planforslaget till stor del pdverkar
det omride som idag nyttjas av skol- och fritidsverksamheten vid Berghems-
skolan. Dessutom befarar foreningen att den trafikdkning som f6ljer den ténkta
okningen av boendet i omrddet kommer att medfora konsekvenser for forsko-
lan.

Skolans barn utnyttjar hela naturomradet ner till gdng- och cykelvigen som
korsar omradet. Omradet utnyttjas under hela skolaret. En sammanstéllning av
hur skolbarnen anvinder skolgard och niromriden gjordes hosten 1998
(bifogas som bilaga). Sammanstiliningen anvidndes som grundmaterial i arbetet
med att forbittra skolmiljon/skolgarden som foreningen tillsammans med skola
och Tekniska kontoret paborjat. I sammanstiliningen framkommer det hur




§7537621.doc00-10-17 08.55

R

SAMRADSREDOGORELSE 4(7)
Dnr PLA 97-22

omradet ndra skolan nyttjas. Undersokningen ger naturligt inte hela bilden, men
visar vikten av att just naturmarken/skogen finns och hur den péverkar skolans
miljo.

Sammanstdllningen som medfoljer som bilaga till yttrande visar att alla de
klasser och 6-drs avdelningar som har svarat pa enkdten anvinder skogen till
att bygga kojor, olika lekar och rolispel. I sammanstdliningen framgar det
ocksa att viss lektionsverksamhet forekommer i skogen som naturkunskap.

I slutsatsen omndmns att de omedelbara ndromrddena innehar manga vdrden.
(handl anm)

Hem och Skola foreningen befarar att den foreslagna exploateringen kommer
att medfora att slitaget pd naturmarken/skogen kommer att markant dkas.
Skolans barn utnyttjar dven den kvarterslekplats som finns 1 véstra delen av
planomrédet. Hér finns den enda backe det gér att &ka pulka 1. Denna del av
omridet dr viktig och nyttjas sirskilt vid gymnastiktimmama och for
fritidsverksamheten.

Bade att bygga pa hojden och placera en huskropp lings hela daghemmets Gstra
tomtgrins kommer att paverka miljon i omradet och inne pa forskolegirden ne-
gativt.

Trafikmiljén runt skolan och forskolan kommer-att paverkas med en 6kning av
boendet. Mingden bilar kommer, trots studentboende, att 6ka och ddrmed tra-
fiken.

Hem och Skola féreningen avslutar sitt yttrande med att den &r inte emot att
tomten bebyggs men foreningen anser att de exploateringsnivder som foresléds
ar for hoga och att detta fir for stora konsekvenser pa narmiljon, dir foreningen
framfor allt ser det med barnens intressen i fokus. Om exploateringstalet sinks
kan detta leda till att mindre del av naturmarken/skogen berérs.

Brf Skidbacken genom ordférande Rune Nyberg, kvarteret Skidbacken
7-8; skriver i foreningens yttrande att omradet &r ett livligt frekventerat gron-
omrade gransande till daghem och till skola. For éldre, det finns ménga inom
foreningen, erbjuder omradet till promenader, bamen &ker skidor pa vintern
och bygger kojor pd sommaren. Kort sagt en oas for de boende.

En s& omfattande bebyggelse som foreslas medfor betydande stdringar for bo-
ende vid Ragangen och i 6vrigt inom foreningen p g a stor dkning av gng- och
cykeltrafik genom foreningens innergard. Trafiken pd Ragingen och Axtorps-
viigen kommer att dka. Stora parkeringsplatser i anslutning till skola och dag-
hem medfor risk for trafikolyckor och strider mot allt miljétankande.
Blandningen av till stérre delen studentboende och édldreboende kan inte vara
lyckad. Ena gruppen bestar av ménniskor som vill ha lugn och ro omkring sig
och den andra av unga manniskor med ett annat socialt liv.
Bostadsrittsforeningen Skidbacken avstyrker planerad expioatering p g a de ne-
gativa konsekvenser bebyggelsen medfor for foreningen och dess medlemmar.
Om exploatering genomfors maste omradet mot forskolan och skolan sparas.
Det innebdr att bebyggelse endast pa det omrade som idag 4r bebyggt med pa-
viljongerna dvs 4-5 huskroppar istillet for 8.

Boende i Brf Skidbacken genom Lilly Avander och Maria Trotsman skri-
ver i sitt yttrande att de motsitter sig detaljplanen med foljande motivering:




ZM//CJ/ZJ vorer élf /

}:WM ‘

87537621.doc00-10-17 08.55

- Bk

SAMRADSREDOGORELSE 5(M
Dnr PLA 97-22

- Boendemiljén 1 Brf Skidbacken kommer att férsdmras pga okad trafiktithet.
- Vi som boende i foreningen har ¢j fatt information om Ume4 kommuns
detaljplan for omradet.
Vi anser att detaljplanen skall bordldggas s4 att nirboende fir méjlighet att
yttra sig om planldggningen.
Delkommentar: Detta planforslag handliaggs med s k normalt planforfarande.
Detta innebir enligt plan- och bygglagen PBL 5 kap 20§ att nir ett forslag till
detaljplan har upprittats skall kommunen samrdda med olika statliga och kom-
munala myndigheter/forvaltningar. Sakagare och de bostadsrittshavare, hyres-
gaster och boende som berors av forslaget skall beredas tillfalle till samrad.
Samridstiden ska vara minst tva veckor.
Samrad i detta arende har genomforts under tiden 9 februari—1 mars och hallits
med berorda statliga och kommunala instanser och fastighetsidgare. Om forsla-
get beror en bostadsrattsforening ska handlingara skickas till en ledamot i sty-
relsen. I detta drende har bostadsrittsforeningens ordforande fatt handlingarna.
Eftersom det &r styrelsen som &r utsedd att forvalta foreningens angeldgenheter
ar det sdledes de som for foreningens formella talan.
De boende, hyresgister eller bostadsrittsinnehavare, informeras darfér om
kommande samrid genom flygblad som har satts upp 1 berorda trappuppgangar.
Foreningens styrelse genom ordforande Rolf Nyberg har inkommit med ett ytt-
rande.
Efter samridsperioden finns det ytterligare ett tillfélle att kunna ldmna syn-
punkter pa planforslaget namligen under utstillningsperioden. Tidsperioden,
som utgor tre veckor, kungors i lokaltidningamna.

Eva och Fredrik Elgh, kvarteret Axtorp 3; anfor i sitt yttrande att de inte har
ndgot emot att paviljongerna ersitts med bostidder men att nuvarande forslag ar
alltfor svulstigt. Ett mindre bostadsomréde anpassat till omgivningarna 4r en
forutsittning dir skogen bredvid forskolan kan finnas kvar likasa gronomradet
med lekplatsen ovanfor. Skogsomradet dr idag ganska litet och anvinds dagli-
gen av bl a skolbarn bade till lek och idrott, av barn pa fritiden och av hund-
agare.

Vi tycker dven att de hogre husen ska byggas lagre for att naturligt smélta in i
omgivningen.

Vi som bor pi andra sidan Berghemsvigen har inte ansetts berérda av planfor-
slaget vilket vi anser att vi r.

Delkommentar: Stadsbyggnadskontoret delar ovanstdende synpunkt om att de
borde ingd i sakdgarkretsen. Fastighetsdgarna till Pulkan 1, Axtorp 1-3 och
Kilken 1 kommer till utstillningsperioden att tillséndas utstédllningsforslaget.
Underrittelse om utstillningsperioden kommer ocksa 1 normal ordning att utan-
nonseras 1 lokaltidningarna.

Kalle Prorok, Ragangen 10B anfor i sitt yttrande att som unuversitetsanstilld
(inst f datavetenskap) stiller han sig tveksam till om universitet kommer att
vixa och darigenom behovet av fler studentlidgenheter. Han motsitter sig att
naturomradet kan komma att byggas sonder, ett grdnomrade som ger Berghem
dess unika karaktir.

Till sitt yttrande bifogar K Prorok en lista fran AB Bostaden (29/2) med 14 le-
diga studentidgenheter. (handl anm)
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Per-Ola Asplund, Skidsparet 4B skniver i sitt yttrande att nir de provisoriska
paviljongerna, som skulle vara uppsatta under en begrinsad tid, revs ned skulle
omrédet bevaras som naturomréde. I mitten av1980-talet skulle forskolan rivas
och ersittas med bostider. Ett skil som da dberopades var att servicefunktion i
form av post, bank etc skulle kunna bibehallas pa Berghem. Dessa skil ansigs
dé inte vara skil nog till bebyggelse. Minga niarboende motsatte sig dven di en
exploatering.

Nigra nya omsténdigheter som férsvarar en exploatering av omréadet har inte
tillkommit. Per-Ola Asplund anser inte att nirliggande studentbostider har ni-
got med utvecklingen av universitetet att gora.

Planforslaget innebér ocksa en dkad trafikbelastning. Aven genomfartstrafiken
pa brf Skidbackens egna gronomriden kommer att oka vasentligt d4 ndrmaste
vég till livsmedelsaftar och universitet gar genom foreningens omréde. Ett
flertal incidenter med barn och édldre som blivit pdkorda har intriffat.

Han avslutar sitt yttrande med att motsitta sig en exploatering av omradet av de
skal som framforts.

Mariehems Socialdemokratiska forening genom ordforande Bertil
Petersson har ingen erinran.

GEMENSAM KOMMENTAR:

Exploatering/utbredning

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med AB Bostaden tagit till sig de syn-
punkter som géller intrdnget p& naturmarken. Ett nytt forslag har utarbetats dir
mdlsattningen har varit att forligga exploateringen s langt som méjligt inom
“paviijongomrédet”. Detta har bi a resulterat i att skogsdungen 6ster om for-
skolan bevaras, antalet hus har reducerats fran atta till sju och de norra punkt-
husen har placerats ndgot mer at soder i jamforelse med samradsforslaget.
Kontoret gor den bedomningen att samma optimala exploatering frin samrads-
forslaget kan utnyttjas. Fem av punkthusen har fatt ytterligare en vaning, frin
fem till sex. Det vastra lamellhuset 1 tre vaningar har ersatts av ett mindre
punkthus i fyra vdningar.

(Samradsforslaget uppger en exploateringen pd 17700 m? bruttoarea vilket ar
en felskrivning. [llustrerad exploatering pd samrddsforslaget ér 19000 m?
bruttoarea.).

Naturmarken

Stadsbyggnadskontoret delar bl a parkchefen och Berghemsskolans uppfattning
om att naturmarken/skogen dr viktig for skolans verksamheter. Det nya forsla-
get redovisar dirfor ett mycket stérre bevarande av naturmarken dn samr&dsfor-
slaget.

I och med att fordelningen av lagenheter har dndrats s att fler barnfamiljer och
aldre har tillgdng till lagenheterna s ser stadsbyggnadskontoret positivt pa att
dessa grupper har tillgang till bostédder 1 anslutning till naturmark. Det befarade
slitaget p& marken far darfor en underordnad betydelse.

o e
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Okad trafik

Kontoret anser att den ndgot dkade trafikmingden pa grund av planforslaget,
inte dsidosétter trafiksdkerheten och att den nigot dkade belastningen pa de
omkringliggande gatorna kan accepteras.

Plankartan, planbeskrivning, illustration och genomforandebeskrivning revide-
ras.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran

SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter som har beaktats har berort
forslagets utbredning, utfartsférbud och transformatorstation.

STADSBYGGNADSKONTORET i oktober 2000
Plan- och lovavdelningen A :

Stadsarkitekt Planarkitekt
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