0112

PLANKARTA

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-07-09
Reviderad

Bengt Franzén

Matning : JAR
Kartkonstruktion: JAR

Kartstandard enligt HMK

Inneh8llsstandard: 2 (1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koordinatsystem i plan ach ho jd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotegrafering &r :1997 fran 800 meters hojd

Kartan kemplefterad befraffande fastighetsindeining,byggnader och végar
Under jordiska ladningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestémmelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt far spridning:

Upphovsrdtt : Umed kommun
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PLANILLUSTRATION
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
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| SWECO FFNS &

Endast angiven anvandning och ufformning ar filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje ritad 3 meter utanftr planomradets gréns
— e Anvdndningsgrdns
——-—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
| B | Bostader

P Parkering

UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

Marken fér endast bebyggas med mindre forrdd eller annat bostadskomplement
g Marken skall vara fillgdnglig fr gemensamhetsanldggningar

MARKENS ANORDNANDE
Befintliga trdd skall behandlas enligh nedanstdende illustrationer
lek Lekplats skall finnas
Sop Sophus
parkering  Parkeringsplats skall finnas
K—e---e—3| Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hoigsta anfal vaningar. Uttiver angivet vaningsantal far teknikutrymmen
anordnas, dock inte sttrre dn 50% av underliggande vaning
v Vind far inte inredas

Byggnadsteknik

- Byggnaderna skall uppftiras med sunda, dtervinnings- och dteranvandbara material
- Vattensndl teknik och torra byggmetoder skall anvéndas
- Befintlig grundvattenniva far e sdnkas

Skyddsbestammelser
q Sérskilt vardefull byggnad. Far ej utvandigt forvanskas. Far ej rivas.

STORNINGSSKYDD

Byagnaderna skall ges en fasadisolering som medftir en dggnsekvivalent butlernivd inomhus
fir bostdderna ej dverstigande 30 dB(A) med hdnsyn fill tdg- och vdgtrafikbuller. Stdrningar skall
inte tverskrida 55 dB(A) pd lek- och rekreationsytor.

ILLUSTRATIONER
O Befintligt trdd med sttrre stamomfdng som kan fdllas. Skall ersattas av minst
lika anfal nyplanterade frdd

@ Befintligt trdd med sttrre stamomfdng som ska bibehdllas. Sdrskilda skyddsdtgdrder
skall vidtas vid uppftrandet av angransande byggnader och vid anldggningsarbefen

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomfirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Till planen htr:

- plankarta med bestdmmelser
och illustrationer

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

- samradsredogtrelse

- fastighetsfirteckning

BESLUT

Antagen BN 2001-11-12
Laga kraft 2001-12-M
Vidimeras <7/

Detaljplan for del av

kvarteret SPORREN mm inom

VAST PA STAN i UMEA KOMMUN
Vdsterbottens lan

Stadsbyggnadskontoref |

Olle Forsgren Patrik Fors
Stadsarkitekt Arkitekt

ktober 2001

2480K-P02/22
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KOMMUN

STADSSYGGNADS-
RONTOREY

Detaljplan for del av kvarteret SPORREN mm, inom Vist pa stan i Umeé
kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 2001-11-12 , § 180
Kommunens beslut har inte §verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-12-11.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

F Gt

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

S 2480K-P02/22.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax c-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 1000 vx 090 - 16 14 22 stadsbyggnadskontor@umea.se
Pian- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sarmaniradescalum

2001-11-12
Plats ach tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-12.60, 13.00-15.30

Beslutarce

Ersaltare

Cwriga de'tagande

Utses att jusiera

Justeringens plats

Carin Conradssen (s), arcdférance
Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrém (s)

QOlov Sjadberg (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per-Qlov Ljurg {v)

Gdsta Ludvigsson (m)

Margareta Ekesrydh (fp), till kKl 14.10
Jan Lundin (fp), fran ki 14.10, § 15
Assar Karlsson, (kd)

Uirik Berg (m)

Asa Ogren (s). till ki 11.00, fran ki 13.00-15.00
Bert-Allan Persson (s)

Gunilla Jonsson (v)

Signar Olofsson (v)

Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Olle Farsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektor
UIf Sondel!, stadsingenjor

Borje Nordstrom, lantmatare

Anders Berg, arkiteki

Patrik Forsberg, arkitekt

Hans Allergren, stadsplaneingen;or

Nils-Ake Sandstrom

Stadsbyggr}g_dskonm(et 2001-11-19

och tid W R ST
D T o I AT Paragrafer 170-191

Underskrifter  Sexreterare Anp-Kristin Lundstrom

Oraferande Carin Conradsson

Justerarce NilS-Ake Sandstrom

BEVIS
Justeringen har tilkannagivits genom arslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantragesdatum 2001-11-12
Datum for anslags 2001-11-20 Datum for ansiags  2001-12-11
uppsattande nedtagance
Fdrvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret - > P )
protokollet ; _ . /{f [J_)l 0// // o (:)
Underskrif Ann-Kristin Lundstrom ?r i
/ S X

Lo ey
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UM oEd BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 01-12
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2003-11-12  § 180 Justeramas sign:
Fommuy v ‘o
Lo = (2t

Fastighetsbeteckning:

Fastighetens adress:
Sokande:

Arendet avser:

Kvarteret Sporren m m
Brogatan / Ridvédgen
Tekniska kontoret

Detaljplan, antagande

TIJANSTEUTLATANDE:

Handliggare: Patrik Forsberg Sign:

Med syfte att mojliggéra byggande av bostider i flerbostadshus och genom ny
anvindning bevara det gamla stallet och verkstaden, har Stadsbyggnadskontoret
i oktober 2001 upprittat detaljplan dver kvarteret Sporren m m. Samrdd har dgt
rum under tiden 3—17 september 2001 och utstillning under tiden 15 oktober—

5 november 2001. Synpunkter under samradstiden har redovisats i samréadsredo-
gorelse.

Underrittelse om utstillning har skett genom kungorelse p4 kommunens an-
slagstavla samt genom annons i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folk-
blad den 8 oktober 2001. Linsstyrelsen, berorda sakagare och statliga och
kommunala instanser har per brev underréttats om utstéllningen.

Linsstyrelsen har utver tidigare limnade synpunkter inget att tillfora detal)-

planen.
Kommentar: Se samrddsyttrandet!

Visterbottens Lins Landsting har inget att erinra mot forslaget forutsatt att
staket anordnas mot vardcentralen, att landstingsstyrelsen beslutar om markfor-
siljning och att planen inte forhindrar bygge av ny véardcentral utan att befintlig
vardcentral forst behdver rivas.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret ser positivt pd ett staket mot vardcentra-
len, men hénvisar frégan vidare till kommande markforhandlingar. Med hdn-
visning till VLL:s tidigare skisser pd ny vardcentral kan konstateras att ett ny-
bvgge dr mijligt med bibehdllen befintlig vardcentral.

AB Bostaden i Umea forutsitter som fastighetsédgare att alla kostnader for
nédvindigt insynsskydd pa Kriminalvardens hikte i fastigheten Stigbygeln 3
betalas av kommunen. Detta sirskilt som hushdjderna i kvarteret Sporren har
blivit hégre 4n vad som tidigare redovisats.

Kommentar: Stadsbvggnadskontoret kan konstatera att kostnader for eventuella
skyddsérgérder pé hiket inte kan behandlas inom detaljplaneprocessen utan ar
en fréga som mdste Iésas i annat sammanhang.

UMEVA pépekar att det 4r viktigt att beakta sopbilens vikt och undvika backrd-

relser pd garden.
Kommentar: Synpunkterna bor beakas i byggsamrddsskedet.

Jan Skoglund, Trumpetstriket 1, anser att "planforslaget méste forkastas i sin
nuvarande utformning”. Han menar att omradet mellan Dragongatan och Ridva-

sporrenprot € utst
01-11-13
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 01-12
PROTOKOLL

Beslutsdatum

200%-11-12  § 180 Justerarnas sign:

. I’ L
o A0
K AN

BESLUT:

gen maste hallas ihop med byggnation liknande Dragonfiltets och att planfor-
slaget "drastiskt indrat forutsittningarna for boendet ur bl a miljsynpunkt”.
Kommentar: Kvarteret Sporren dr i tidigare utredningar angivet som fortdt-
ningsomrdde for bostider. Omrddet fanns ocksd med i den arkitekttdvling som
anordnades 1997, men kom dock inte att planidggas samtidigt med Dragonfal-
tet,

Med tanke pé att kvarteret Sporren varit avsatt fOr bostdder under lang tid kan
inte Stadsbvagnadskontoret se ait planfdrslaget drastiskt dndrat Sorutsdtining-
arna for boende pd Dragonfiltet. Stadsbyggnadskontoret anser inte heller att
kvarteret Sporren skall ges en med Dragonfiltet likartad utformning; snarare
bor bebyggelsen, som planforslaget visar, avvika och vara sdrpraglad.

Kerstin Mattsson, Brogatan 28 (Stallet 2) anser att det framlagda planfSrsla-
get innebir en forsidmrad boendekvalitet med avseende pé nyttjande av den egna
tomten for odling och rekreation samt genom en forfulad utsikt. Hon menar att
de planerade hoga husen kommer att ge skuggor pa tomten, bostaden far mindre
ljusinslapp och insynen 6kar péd tomten. Dessutom menar hon att gronomraden
kommer att forsvinna.

Kommentar: Efter studier med soldiagram kan Stadsbyggnadskontoret konsta-
tera att den aktuella fastigheten inte kommer att berdras av skuggor fran plane-
rade byggnader inom kvarteret Sporren. Da nérmast belédgna byggnad inom
kvarteret Sporren ligger cirka 100 meter frdn Brogatan 28, bedémer Stads-
bvggnadskontoret en 6kad insyn som forsumbar. Nér bostadshusen byggs kom-
mer ndgra trid att behiva fillas, men nyplanteringar av samma antal trad
kommer ocksd att ske. Stadsbyggnadskontoret delar inte uppfattningen att pla-

nen innebdr en fOrfulning.

Fastighetsaktiebolaget Norrporten, Miljokontoret och Tekniska kontoret
har inga erinringar mot forslaget.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Under utstallningen inkomna remissyttranden foranleder ingen dndring av plan-

handlingarna.
Kvarstiende synpunkter under samréds- och utstillningstiden har framforts av

Linsstyrelsen, UMEVA, Socialforvaltningen, Kerstin Mattsson och Jan Skog-
lund.

Byggnadsniamnden beslutar
art anta detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

sporrenprot e uist
01-1%-13
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Dnr PLA 01-12

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av kvarteret SPORREN m m inom Vist pa Stan i
Umea kommun

PLANPROCESS

Det aktuella omradet omfattar huvudsakligen en del av K4:s f d ridhusomrade,
numera stadshusomrade. Planen avses handlaggas med s k normalt planforfaran-
de. Den medger forindring av markanvandningen som i géllande stadsplan ang-
er allmdnt dndamal samt, i omradets Ostra del, parkmark eller plantering. Med
stod i oversiktsplanen OPL98 och fordjupningen Centrala Stan, didr omradet
anges som utrednings- och fortdtningsomréde, kan programfasen undvaras. Pla-
nen bedoms inte medfora konflikter enligt 7 kap Miljobalken eller kommunens
naturinventering.

r Y | N
Polishus N - N
e / ] %"“a

Vardcentral e %, ..
“ri /] %, %N
’ Oor Pain, X / / / N

Esﬂar
) [ / / Vaghus \\

Dragonskolan

Dragonfaltet

.
Forskola
N e
\\\ REGEMENTET
3%
VAST PA \\ HAGA
STAN /s \-_\ [’
\\\ N
o
> Stadshus ’
o, [ ! ) ' ' ~
vl N aty N
Planomradets ldige.
PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestammelser och illustrationer, ge-
nomforandebeskrivning, fastighetsforteckning, samradsredogorelse samt denna
planbeskrivning med illustrationer.
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att mojliggéra bebyggelse av omradet med bostider i fler-
bostadshus med upplatelseform sdvil hyresritt som bostadsritt. Ett parallellt
syfte dr ocksé att ge de befintliga kulturhistoriskt intressanta byggnademna en an-
vindning och ddrmed bevara dessa.

PLANERINGSBAKGRUND

Under foregaende och inncvarande &r har en diskussion forts mellan kommunala
forvaltningar, museet, lansstyrelsen och NCC med konsult om utformningen av
omradet. Den 14 mars 2001 beslt tekniska namnden att anvisa mark till NCC
och handliaggning av denna detaljplan har darefier skett 1 samarbetc med NCC.

Kommunens tekniska kontor avser flytta ur den befintliga storre verkstads-
byggnaden som ddrmed kan disponeras av exploatdren. Visterbottens ldns
landsting (VLL) kan under histen 2001 komma att besluta om om- eller till-
byggnad av vérdcentralen. Den del av detaljplanen som forutsatter markforvarv
av VLL beddms inte pdverkas av detta beslut.

HISTORIK

Det aktuella omradet ingick fran forra sekelskiftet fram till slutet av 1960-talet i
Dragonregementets/K4:s omréde. Bade kasernbyggnad, stabsbyggnader, rndan-
laggning m m ritades av Erik Josephson 1897. Kasernen byggdes i klassicerande
formsprik medan ridanlaggningen gavs en fint bearbetad panelarkitektur.

Efter regementets nedldggning 1969 och omvandlingen av kasernen till stads-
hus har Ume3 Ridskola nyttjat befintliga ridbyggnader och intilliggande ridha-
gar. De vistra delarna av kavalleriets 6vningsfalt bebyggdes under 1960- och
70-talen med institutionsbyggnader: Dragonskolan, postterminal, vardcentral
och brandstation samt ngot senare landstingshus (nu polishus).

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet

Planomradet ir beldget Vist pa stan i Umed och avgrinsas av Ridvigen, det nor-
ra f d ridhuset, kommande bebyggelse inom Dragonfiltet samt Umea Vardcen-
tral inom kvarteret Stigbygeln. Planomradet delas av den nyanlagda norra delen
av Brogatan (se bild sid 1!).

Detaljplanen dverlappar med en mindre del nedan ndmnd Detaljplan for Dra-
gonfiltet. Bortsett frin en mindre del inom kvarteret Stigbygeln, som édgs av
Visterbottens lins landsting, 4r all mark och samtliga byggnader inom planom-
rddet i kommunal ago.

Gillande planer
Gillande stadsplan Férslag till stadsplan for K4-filtet Umed... ar faststalld
1973. Markanvindningen anges till allmént andamal samt, i omradets dstra del.
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parkmark eller plantering. For angransande Dragonfiltet galler Detaljplan for
Dragonfdaltet, vunnen laga kraft mars 2000.

Stérre delen av planomradet ar i den fordjupade dversiktsplanen Centrala
Stan angivet som utrednings- och fortatningsomrade.

Vegetation

Omrédet &r plant med grusade eller asfalterade kér- och parkeringsytor. Broga-
tans norra mynning omges av en bjorkallé och inom kvarteret Sporren finns ett
antal hogvuxna tallar, tre hogvuxna popplar och ett antal bjorkar i god kondition.
De f d hasthagarna vid Ridvégen ar grasbevuxna.

I omrédets dstra del, till storsta delen pa befintlig gatumark, finns ocksa ett antal
mindre bjorkar.

Geoteknik

Av tillgéingliga geotekniska undersékningar framgdr att djupet till fast mark ar
minst sju meter vilket medfor att al! aktuell tyngre bebyggelse maste grundliaggas
med palning. Grundvattennivan far p g a sittningsrisk inte sdnkas.

Bebyggelse/kulturmiljo

1 den fordjupade Sversiktsplanen Centrala Stan anges det aktuella omrédet som
helhet ingd i en skyddsvdrd miljé niva I1. For dessa miljoer giller att: T och in-
till dessa miljoer/byggnader bor de generella kraven pé anpassning av ny bebyg-
gelse till stadsbild, bebyggelsemdnster samt omgivande bebyggelses skala och
karaktér iakttas sdrskilt noga”. Vidare ocksa att ”Befintliga byggnader ska un-
derhillas och fir inte forvanskas (3 kap 10, 12 och 13 §§ PBL)”. | samma doku-
ment anges den vistra delen av omrédet ingd i "fortatningsomrade dir bevaran-
deintresset provas i kommande planlidggning”.

Omrédet som helhet ingér i riksintresset Umea Centrum (AC10), inom vilket
vissa karaktirsdrag i bebyggelse och stadsbild ar av riksintresse.
Riksantikvariedmbetet har i skrivelse 1996 pekat pa det unika i den vilbevarade
ridanldggningen och att en byggnadsminnesforklaring ar motiverad.

De byggnader som tidigare nyttjats av ridskolan: den stora stallbyggnaden och
de mindre byggnaderna, vaghuset och forrdden, ar idag outnyttjade. Den o6stra
storre byggnaden, verkstaden, ar kraftigt ombyggd och nyttjas sedan ménga ar
tillbaka av tekniska kontorets forvaltning. Girden mellan de storre husen ar
stangsel- och murinhignad och nyttjas som upplag m m.

Av de mindre forradden ir bara det f d vighuset i skapligt skick. Det 6stra forra-
det som har dubbla sadeltak ir i sitt oférvanskade skick och originalitet bevarans-
VArt.

——— e
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Den f d stallbyggnaden.

Service
Néromradet saknar egentlig kommersiell service men ligger relativt nira Umea
centrum. I direkt anslutning finns dock vardcentral med apotek, djursjukhus,
stadshus och polis. Vid Dragonfiltet ligger ocksa gymnasieskolan Dragonskolan
och Noliahallen med idrottsplaner.

Den pagaende bostadsbebyggelsen pa Dragonfiltet kommer troligtvis inte att
inrymma nagra allménna servicefunktioner. Forskolan Krubban forutsitts bibe-
hallas inom omradet.

Trafik

Omradet &r i norr och Oster omgivet av stora trafikleder: Vannasviagen/E12 och
Vistra Esplanaden/E12/E4, den senare pa bro over jarnviagssparen. Innanfor
dessa leder ligger den mindre trafikerade Ridvigen.

[ samband med Dragonfiltets utbyggnad kommer tva nya utfarter att anlaggas
mot Ridvigen, den ena i Brogatans forlangning. Trafiken pa Ridviigen kommer
att 6ka och en ny cirkulationsplats med anslutning till Ridvigen kommer dartor
att anldggas 1 Signalvdgen/Vinnésvagen. En ny cirkulationsplats planeras dven i
korsningen Ridvigen/Vistra Esplanaden. Utfart med fordon fran kvarteret Spor-
ren skall bara vara mojlig via Brogatan.

Genom den vistra delen av omrddet passerar idag en gang- och cykelvig som
ansluter till gdng- och cykelbanor langs Ridvagen. Hér pagéar ocksa anldggandet
av Brogatans forlingning som dven blir en genomfartsgata for kollektivtrafik.

Omradet 6ster om den befintliga verkstadsbyggnaden fungerar idag som ge-
nomfart till arbetsplatsen samt parkering for anstéllda i omradet. Dérutover
fungerar omradet ocksa som genomfart for gang- och cykeltrafik till/fran Ersbo-
dastriket via plankorsning med jarnvidgen vid Regementet.

Gang- och cykelstraket mot Ersboda kommer vid anldggandet av Botniabanan
att anslutas till ny gang- och cykelbro 6ver jarnvigen och Vianndsvigen/E12. Be-



5 (8)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 01-12

hovet av en bra gang- och cykelforbindelse till stadshuset och till Dragonskolan
kvarstar dirfor och Galoppstraket kommer att anslutas till Ridvédgen via Brogatan.

Storningar

Den norra delen av planomradet utsétts for kraftigt buller fran trafik pa Ridva-
gen, Vinnasvagen/E12 och Vistra Esplanaden/E4/E12. Det berdknade dygnsek-
vivalenta bullret uppgér till omkring 65 dB(A) utomhus.

Fran jarnvidgen understiger idag de maximala bullernivderna 70 dB(A) medan
den planerade Botniabanan medfor, om inte skdrmatgéirder anordnas, maxnivaer
om 75-80 dB(A) inom hela planomradet. Spérnéra bullerskarmning bér darfor
anordnas.

Teknisk forsorjning

I samband med bebyggandet av Dragonfiltet har omlidggning av VA, fjérrvirme
och tele skett i Brogatans forlangning. Narmast beldgna fjéarrvarmekulvert och
VA finns darfor idag i Brogatan i hojd med Olof Palmes gata.

PLANFORSLAGET

Bebyggelse
Planutformning

Planen har utformats med avsikten att tillkommande byggnader sa lite som mojligt
ska skymma den befintliga f d ridanldggningen. Detta allménna 6nskemal om fria
siktlinjer fran t ex Vinnidsvigen mot den f d ridanldggningen sammanfaller med
exploatdrens onskan att bygga smaldgenheter for uthyrning och normalstora 14-
genheter som bostadsritter, badadera i punkthusform. Lagenheterna for hyresriitt
avses uppforas inom kvarteret Stigbygeln.

Med avsikt att optimera ligenheternas dagsljusinfall — inga ligenheter byggs
som genomgaende — har punkthusen placerats i strikt nordsydlig riktning. Det
nya omradet kommer genom denna riktning pa husen och byggnadstyp att avvi-
ka fran Dragonfiltets bebyggelsemdnster och utgora en egen, létt identifierbar
del av norra Dragonfiltet. For att ge denna del en samlad och ordnad struktur har

husvolymerna placerats 1 tre grupper om tva hus.
Totalt innehéller planen 15 000 m* BTA exkl teknikutrymmen.

Ridviagen verkstaden stallet Brogatan

stadshus bostader Dragonfaltet

Fasadvy fran norr. Hlustration: SWECO FFNS.

011008082635417 p65
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Vy fran norr.

Bygenader, gestaltning

Inom kvarteret Stigbygeln uppfors husen i sju till tio vaningar med fyra ldgenhe-
ter per trapplan, totalt 60—70 hyresrétter. Inom kvarteret Sporren uppfors punkt-
hus i sju och étta vaningar med tre lagenheter per trapplan, totalt 80-90 ldgenhe-
ter. Till nimnda antal vaningar kommer teknikutrymmen, som for att inte bli
alltfor dominerande, inte far 6verstiga 50 % av underliggande vanings yta.

Den i planen medgivna byggnadsvolymen ar stor och husen kommer att ligga
vil exponerade mot en av Umeas vistra infarter. De kommer ocksa att ligga nira
den befintliga skyddsvirda f d ridhusmiljon. Hushdjden kommer med mellan en
och tre vaningar att Gverstiga stadshusets taknock d v s de blir de hogsta husen
Vist pa Stan. Av dessa skél ar det angelédget att byggnaderna ges en god utform-
ning och en ljus och litt fasadbehandling.

Etapputbyggnad

Utbyggnad av omréadet berdknas ske i flera etapper. Den forsta etappen beriknas
besta av de tva punkthusen i kvarteret Stigbygeln med igdngsattning februari
2002. Malsittningen ar att hela omradet skall vara fardigstillt 2007.

Friytor

Friytor om minst 1/3 av den totala bruttoytan (BTA) skall enligt gdllande norm
finnas inom omrédet. Kravet tillgodoses i planens bada delomraden, med god
marginal inom kvarteret Sporren. Till vissa delar maste friytorna, sarskilt lek-
ytor, skyddas fran avgaser och buller genom avskdarmningar.

Bostadskomplement
Cykelforrad och tvittstugor kan inrymmas i husens bottenvaningar. Mindre fri-

stdende forrad kan uppforas inom entréomradet till respektive husgrupp.
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Vegetation
Befintliga trdd ar viktiga for en positiv upplevelse av en hdghusmiljd och skall i

storsta mojliga utstrickning sparas. Ersittningstrad skall vid plantering ha minst
sju meters topphojd och stamomféng 20-25 cm. Triden skall vara bjérkar, av
finsk proviniens och ldmpligen depdodlade. Trad som falls skall ersittas av
minst lika antal nyplanterade trad.

P& plankartan dr samtliga befintliga trid inom planomradet inmétta och markera-
de som ska bibehdllas cller kan fillas. De nyplanteringar som ska ske har inte
medtagits pa plankartan cller pa planillustrationen.

Service
Ingen kommersiell service plancras inom omréadet.

Kulturmiljé
Befintligt stall och befintlig verkstad avses byggas om till parkeringshus. Bida

dessa byggnader skyddas i planen genom skyddsbestimmelser markerade med g.
Avsikten dr att forhindra rivning cller forvanskning av byggnaderna men tillata
ett aterstéllande av ursprungligt utseende. Vid byte av fasadmaterial skall mate-
rial likvardigt ursprungsmaterial anvindas.

Befintliga ldnkar mellan f d ridhus och ovriga tribyggnader inom planen kan
rivas varvid mojlighet att passera runt byggnaderna skapas. Befintliga mindre
forrdd och vaghus kan rivas, flyttas eller dteranvéndas inom omrédet. En ateran-
vandning och mdjlig ny placering av det Gstra forrédet eller vighuset kan vara
mellan befintligt stall och verkstad eller i entréomradena.

Tillgénglighet
Ligenheter, ldgenhetskomplement och friytor skall goras tillgingliga for funk-

tionshindrade enligt géllande normer. Bostadsentréer skall inom rimligt avstand
kunna ang6ras med handikappfordon. Erforderligt antal bilplatser pa narparke-
ringar och i parkeringshus skall vara utformade och tillgéngliga for funktions-

~ hindrade.

Skyddsrum
Skyddsrum behéver inte utféras inom omrédet.

Trafik

Angoéring och parkering

Angoring och infart till omradet skall endast ske frdn Brogatan. Parkering om 9
platser/1000 m? BTA anlédgges i det f d stallet, i den befintliga verkstaden och pa
mark mellan namnda byggnader samt i kvarteret Stigbygeln. Maximal exploate-
ring, 15 000 m? BTA medfor ett parkeringsbehov om 135 platser. Plats for cyklar
anordnas 1 bostadsentréernas niromréade.
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Parkeringsytan vid Olof Palmes gata/Brogatan 4r avsedd for HSB:s bostads-
rittsforening inom Dragonfiltet.

Gang- och cykeltrafik

Den géng- och cykeltrafik som idag passerar genom omradet omlagges till Rid-
vagen/Hovrittsgatan och Brogatan.

Kollektivtrafik
Brogatan har utformats for genomfart med bussar av traditionell storlek.

Storningar
Bostiderna skall uppfylla aktuella riktvdarden for vigtrafik- och tigbuller: ekvi-
valentnivd om 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A) utomhus, atminstone pa lek-
och rekreationsytor. Maximalniva inomhus ar 45 dB(A).

Beriknade bullemivéer frdn framst biltrafik pa bl a Ridvagen och tig pa Bot-
niabanan medfor att balkonger, uteplatser, lek- och rekreationsytor troligtvis
maste avskdrmas.

Tekniska anliggningar

Energi
Omrédet kan tillforas energi via det kommunala fjarrvirme- och elnitet.

VA-system
Omrédet kan anslutas till det kommunala VA-nitet i Brogatan. Méjligheten till

lokalt omhéndertagande av dagvatten skall undersckas.

Avfall
Soputrymmen f6r hushallsavfall anordnas 1 husens bottenvaning och/eller dar
plats for sophus anges i planen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frégor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umea, fKtober 2001
Plan- och lovavdelningen \

Olle Forsgren Patrik Forsb
Stadsarkitekt Arkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Samrédsredogorelse for del av kvarteret SPORREN m m inom Vist pa Stan i
Umed kommun

Detaljplan for kvarteret Sporren m m har upprittats av stadsbyggnadskontorets
plan- och lovavdelning i augusti 2001. Samrad har 4gt rum under tiden 3-17
september 2001. Lansstyrelsen, berorda sakdgare och kommunala instanser har
per brev givits mojlighet att framfbra synpunkter pé forslaget.

Kommunala handikappridet har synpunkter pa anordnandet av handikapp-
platser, utforandet av gang- och cykelytor, tillganglighet till soputrymmen m m.

Kommentar: Erforderliga parkeringsplatser fOr rérelsehindrade visas pd
planillustrationen. Dessa och évriga synpunkter beaktas i bygglovskedet.

Kommunstyrelsens planeringsutskott medger att byggnadsndmnden fir an-
taga planen med stod av delegation fran kommunfullmiktige. Men man anser
att omrédet bor innehélla fler hyresritter, vil medvetna om att det inte ir en
planfraga, utan en friga for tekniska namnden.

Vidare anser man planen alltfor detaljrik och att detaljeringsgraden noga bor
provas av byggnadsndmnden och stadsledningskontoret.

Man undrar ocksa om lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) kan vara
mdjligt inom omrédet, samt vilka kraven pa fastbrinsleanliggningar dr och om
de kan anses forenliga med de beslut som tidigare fattats om forbud mot mind-
re fastbrinsleanldggningar i centrala stan.

Vad giller planens krav pa energiforbrukning anser man att det bor ompro-
vas, om inte besparingen ekonomiskt uppviger den 6kade boendekostnaden.
Slutligen papekar man att ett sakfel finns i planbeskrivningen.

Kommentar: Det sakfel som planeringsutskottet pekar pa kan antas vara for-
muleringen "...varen 2001 beslét kommunstyrelsens planeringsutskott om
marktilldelning...". Meningen dndras till "Tekniska némnden beslot 2001-03-
14 att anvisa mark till NCC...".

For nédrvarande rader oklarheter om byggnaders energiforbrukning skall
regleras med planbestammelser. Bestimmelsen utgdr darfor.

Omrddets geologiska uppbyggnad med tdta jordarter utgor en délig forut-
sdttning for LOD. Fragan bor dock utredas i projekteringsfasen.

Avsikten med planbestimmelsen om fastbrinsleanldggningar var att infora
samma grdnsvdrden som tidigare inforts pd detaljplanerna for bl a Réding
och Dragonfiltet. Efierforskningar har dock visat att Vést pd Stan inte inklude-
ras i Energiplanens avsiktsforklaring om gransvirden, varfor stod for planbe-
stdmmelsen inte finns. Bestimmelsen utgadr.

For att ytterligare minska detaljeringen i planen utgdr ocksd bestimmel-
serna om fri hjd Sver forgardsmark och fasadkulér. Dessutom dkas planens
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Slexibilitet genom att omfattningen av omrdden [0r mindre kompletterings-
byggnader dkas. Aven ldgena for bostadshusen utvidgas ndgot. Yteerligare trid
anges som "kan fillas".

Linsstyrelsen anser att en fordjupad Gversiktsplan bor foregd exploateringen.
Av hénsyn till den befintliga kulturhistoriska miljén 4r man tveksam till den
byggritt som markerats mellan de befintliga byggnaderna: det befintliga forra-
det bor finnas kvar i detta ldge, vighuset och det dstra forradet bor bevaras
inom omrédet.

Vidare anser man att placeringen av lekytor med tanke pa solljus och buller
dr mindre lyckad och foreslér istillet lekplatser mellan de befintliga trahusen.
Detta menar man kan dstadkommas genom indrade infarter till de tinkta par-
keringshusen och flyttade markparkeringar.

Slutligen stélls frigan om mojligheten att anvénda de befintliga byggnaderna
till annat &n parkeringshus.

Kommentar: Detaljplaneforslaget har stéd i OPL98 samt i fordjupningen
Centrala Stan, ddr omrddet anges som utrednings- och _fortitningsomrdde.
Planomrddet ingick ocksa ursprungligen i den arkitekttdviing om Dragonfiiltet
som anordnades 1997. Stadsbyggnadskontoret anser inte ndgon ytterligare
Jordjupning vara nédvindig.

Stadsbyggnadskontoret har i planprocessen medgivit en relativ hog exploa-
tering av omrddet mot att exploatoren, NCC, dtar sig bevarander av de tvd be-
fintliga byggnaderna och att det fd bandvagnsforrddet utesluts ur planomrdé-
det. Diskussioner har forts om bevarande av framforallt det 6stra fOorréddet vars
vdrde ocksa pdpekas i handlingarna. Stadsbyggnadskontoret ser ocksd girna
att det dstra forrddet och vaghuset, som dr i gott skick, dteranvénds. Detalj-
planen ger ddrfor ocksd majlighet att dessa bevaras med placering pd anvisade
byggrdtter fOr mindre byggnader.

Lekytornas ldge har utretts med hjdlp av soldiagram. Resultatet visar pa att
valda platser har goda solforhallanden och foranleder inte ndgon forindring
av lekplatsernas placering. Bulleravskdrmning avses dstadkommas med plank,
cykelforrad etc.

Att, som Linsstyrelsen foreslar, anldgga dubbla infarter till omrddet ter sig
med tdnkta husvolymer svart och ger inte en godtagbar trafiklosning. En flytt-
ning av lekplatserna till omradet mellan trihusen blir dirmed inte godtagbar.

De befintliga storre trdhusen kan med vald planbeteckning nyttjas som par-
keringshus och ddrtill anknutna verksamheter. Exploatéren har ingen annan
avsikt.

Miljokontoret anser att bullerfrdgorna bor studeras nirmare i syfte att hitta
lampliga 16sningar for att uppfylla bullerkraven f6r utomhusmiljon. Bullret fran
Jarmvidgen méste dirvid inkluderas.

Kommentar: Fordjupade bullerberdkningar har utforts av Miljékontoret. Des-
sa bekrifiar de virden som tidigare tagits fram av Stadsbvggnadskontoret.

Socialforvaltningen ir positiv till att det befintliga f d bandvagnsforradet ej
lingre ingr i planen och undgér rivning. Man ser ocksa positivt pa den tinkta
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blandningen av hyres- och bostadsratter. Vidare anser man att tillgéngligheten
for rorelsehindrade bor bevakas och att den totala byggnadsvolymen i hela om-
radet bor kunna innebéra planering for en kvartersbutik i omradet.

Kommentar: Betrdffande tillginglighet: se under Handikapprddet!

Lokal for butik har beaktats i detaljplanen f5r Dragonfiltet ddir en byggnad i
centralt ldge vid Brogatan i planen givits méjlighet till affiirsiokal. HSB har
dock valt att i dagsldget inte nyttja den som lokal.

Tekniska kontoret papekar felaktigheter i planbeskrivningen avseende HSB
som markagare och i genomfSrandebeskrivningen avseende vem planavtal upp-
réttats med. Man saknar ocksa angivande av omrade for gemensamhetsanligg-
ning.

Vidare anser man att byggnader ska flyttas for att bjorkar skall kunna sparas,
att solstudier skall utforas for att om méjligt forbéttra lekplatsernas ljusforhal-
landen. Man anser ocks att den visuella kontakten med det f d 120 kommer att

brytas och att en kvartersbebyggelse vore att foredra dven p4 denna del av Dra-
gonfaltet.

Kommentar: Meningen om HSB stryks och i genomférandebeskrivaingen éind-
ras "NCC som avtalspartner” till Tekniska kontoret. Omrdden for gemensam-
hetsanldggning anges pa plankartan.

Stadsbyggnadskontoret anser att den féreslagna bebyggelsetypen, punkthus,
gvnnar den visuella kontakten mot Regementet och att en kvartersbebyggelse
skulle ha en mer avskirmande effekt. For att ge denna del av fiiltet en egen ka-
raktédr avviker bebyggelsens skala och utformning avsiktligt frdn Dragonfiiltets
ovriga utformning. Med vald byggnadstyp och rikining pd husen kan inte mer
dn angiven mdngd trdd sparas.

1 syfie att undersika lekplatsernas placering har solstudier genomforts. Se
under Linsstyrelsen!

ULTRA har inga erinringar.

UMEVA papekar att cn atervinningsstation tillganglig for de boende bér finnas
1 omradet.

Kommentar: En datervinningsstation kan omdjligt rymmas inom denna detalj-
plan. Som ndmnts i detaljplanen for Dragonfiltet, kan diremot en station med
Sfordel t ex anldggas mellan de tva sédra trabvggnaderna inom det fd ridhus-

omrddet. Detta torde vara en ldmplig plats om sjilva byggnaderna byggs om
till parkeringshus.

Ume3 Brandforsvar har inga erinringar.
Umed Energi AB har inga erinringar.

Viisterbottens Lins Landsting har inga erinringar mot forslaget under fsrut-
sdttning att styrelsen 4r positiv till nodvandig markforsiljning och att planen
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inte forhindrar byggande av en ny vérdcentral pa fastigheten, detta utan att be-
fintlig vardcentral forst méste rivas.

Kommentar: Skisser som VLL ragit fram har illustrerat flera olika mojligheter

till nybyggnad med befintlig vardcentral kvar inom ramen for foreslagen de-
taljplan.

Viisterbottens Museum AB ser positivt pé bevarandet av de kulturhistoriskt
vérdefulla trabyggnaderna och att befintliga forrad och vighus provas for ater-
anvindning. Man accepterar ocksa att lankarna mellan ridhus och nimnda
byggnader rivs mot att fasaderna &terskapas.

Vid férgsattning av de befintliga husen bor ursprungliga kuldrer Svervigas:
ockragula fasader samt bruna portar och fonsterbdgar som skulle std vackert till
stadshuset och jordférgerna i Dragonfiltets nya hus.

Museet anser att punkthusen bor byggas ljusa och latta med en fargsittning
som samspelar med den gamla ridanldggningen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar museets synpunkter.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

I enlighet med ovanstéende resonemang #dndras planbeskrivning och genomfo-
randebeskrivning vad giller nimnda faktafel. Skrivning om lokalt omhénderta-
gande av dagvatten (LOD) infors i planbeskrivningen dar ocks revideringar
vad giller nedanstaende frégor gors.

P& plankartan utokas markytorna for forradsbyggnader, sophusets placering
dndras, utfart fran parkering (HSB:s) markeras och ytterligare trad markeras
som "kan féllas". P4 exploatdrens begiran dndras ocksa det nordligaste punkt-
husets vaningsantal frén nio till tio och punkthusens ytmassiga utbredning 6kas
for storre flexibilitet. Hela kvarteret Sporren markeras som tillgingligt for
gemensamhetsanldggningar.

Bestammelser for fastbriansleeldning, energiforbrukning, utseende och fri
hojd 6ver forgardsmark utgér.

Planillustrationer har tillkommit och en illustration 1 planbeskrivningen har
utgatt. Tekniska kontorets, socialfdrvaltningens och UMEVA:s synpunkter har
inte i alla avseenden kunnat tillgodoses, ¢j heller Linsstyrelsens.

STADSBYGGNADSKONTORET i/

oktober 2001
Plan- och lovavdelningen /

\\ N ‘
Olle Fors%/‘/‘—/ Patrik Fors eré
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Detaljplan for de! av kvarteret SPORREN mm inom Vst pd Stan i Umed
kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utga arsskiftet ndrmast fem &r efter det att
planen vunnit laga kraft..

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r frimst att mojliggora bebyggelse med flerbostadshus
och att skapa méjligheter att exteriort bevara delar av den dldre bebyggelsen pé
f d K4-omridet

Kommunen dger marken inom planomrédet med undantag av del av Stigbygeln
4 som dgs av Visterbottens ldns landsting. Huvuddelen utgors av del av Umed
5:1.

Genom avstyckning frin Umea 5:1 och Stigbygeln 1 kan en eller flera fastig-
heter bildas, anpassade till den bebyggelse som avses att uppforas

Mark som nyttjas gemensamt kan avsittas som samfilld for flera fastigheter.

Parkeringsomradet i sydvist inom kv Sporren bor genom fastighetsreglering
tillforas annan fastighet inom Dragonfaltet, dvs kopplas till fastighet inom den
foregiende etappen i omridet.

Under forutsittning att antalet fastigheter blir fler 4n en méste gemensamhets-
anliggning bildas for garage och parkeringsplatser. Beroende p hur marken
uppdelas kan finnas behov av att dven gronytor, lekplatser etc bor ingd i
gemensamhbetsanlédggningen.

TEKNISKA FRAGOR
Grundldggning

Av tillganglig grundundersokning framgdr att djupet till fast mark &r sju meter
eller mer vilket medfor att all hogre bebyggelse (tre vaningar och mer) maste
grundldggas med palning.

Dartill kommer en hog grundvattennivé som inte far sankas da en sénkning kan
medfora omfattande sittningsskador pd omgivande bebyggelse.
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Grundliggning bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion i samband
med bygganmalan.

Trafik och parkering
Omridet kommer att trafikmatas fran Ridvigen och Brogatan. Utfart fir bara

anordnas mot Brogatan.

Parkeringsplatser i enlighet med géllande norm (f n 9 platser/1000m?
vaningsyta) skall anldggas, foretridesvis i de tva ildre trabyggnader (dvs fd
stallbyggnaderna) som bevaras, det f d stallet och den f d verkstaden.

Vegetation

Befintliga trid skall i stérsta mojliga utstrackning bevaras. Trid som fills skall
ersittas.

Erforderliga skyddsatgarder skall vndtas s4 att sparade trad inte kommer til}
skada under byggtiden.

Energiforsorjning

OmrAdet avses anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.

Exploateringsavtal (markanvisningsavtal) avses tecknas med exploatoren. Av-
talet skall bl a reglera i vilken utstrdckning och pa vilket sitt den kulturintres-
santa bebyggelsen skall bevaras.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé oktober 2001
Lantmatenavdelnmgen

(g Ko/t e

Borje Nordstrém
lantmitare
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