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Detaljplan for fastigheten REPARATOREN 2 inom Teg i Ume4 kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2002-10-14 , § 197
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-11-13.
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UMEA KOMMUN
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
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2002-10-14
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Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 2002-27
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2002- 10-14 §197 Justeragnag-sign:
KOMMUN C:«’/ " Sn@[ﬁ(
/
Fastighetsbeteckning: REPARATOREN 2
Stkande: Bjorkstadens Bygg AB-
Gosta Nilsson
Zakrisvdgen 22
913 00 HOLMSUND
Detaljplan, antagande
Arendet avser: ‘ '
TJANSTEUTLATANDE:  Handliggare: Benny Sandberg | Sign: L/“'{/ 25
‘ : \
Detaljplanens syfte ar att medge en utdkning av byggritten pa fastigheten, sa
att planerad garage- och forrddsbyggnad kan uppftras.
Detaljplanen ir upprittad av Samhéllsbyggnadskontoret 1 augusti 2002. Den
har varit utstilld for granskning under tiden 23 augusti—13 september 2002.
Underrittelse om utstédllningen har skett genom kungdrelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 16
augusti 2002. Sakigare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstéllningen genom brev postade den 21 augusti 2002.
Till berorda remissinstanser har utskick skett samma dag.
Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillfora detaljplanen.
Umea3 Vatten och Avfall AB (UMEVA) och Samhillsbyggnadskontorets
Gata/Park har i yttrande inga synpunkter.
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Inga ytterligare synpunkter har inkommit i utstillningsskedet utdver de som
framforts i samradsskedet. Synpunkter som inkommit i samradsskedet redovi-
sas i samradsredogérelsen.
Samhillsbyggnadskontoret bedomer att nigon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar
att anta detaljplanen.
UPPLYSNINGAR: Hur man 8verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
pla022 7bnprot.doc i(1}

02-10-17
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 02-27

Planforslaget innefattar efter samradsskedet endast det nu aktuella utbyggnads-
behovet av en garagelinga och en forradsbyggnad. 1 den nu aktuella detaljpla-
nen foreslds oforandrad markanvindning, med undantag av bostadsindamilet
som foreslas utg.

Fastigheten har idag tva utfarter mot Odlarviigen. Dessa bibehélles och utfarts-
forbud infores langs Odlarvigen i Gvrigt. I den befintliga grasytan langs Odlar-
végen uppfores ett 1,8 meter hdgt bullerplank. P4 utsidan av planket planteras
trad.

Verksamheten pa fastigheten fér inte vara stérande for omgivningen.

Fastigheten &r ansluten till UMEVA:s VA-nit och till Umed Energi AB:s fjdrr-
vidrmenit.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som ror plangenomfbrandet redovisas i genomfrandebeskrivningen,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume augusti 2002
Plan och Byggiov

By

7 /
Olle Forsgren Benny SAndberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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Dnr PLA 02-27
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten REPARATOREN 2 inom Teg i Ume& kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfbrandebeskrivning,.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att medge en utokning av byggritten pa fastigheten for
att gora det mojligt for fastighetsigaren att uppfora planerat garage och for-
radsbyggnad som tillbyggnad av befintlig byggnadskropp.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget inom Centrala Teg cirka 1 km séder om Umed centrum.
Det omfattar fastigheten Reparatoren 2. Fastigheten, som 4gs av Bjorkstadens
Bygg AB omfattar 3 315 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i titortsomréadet i Oversiktsplan for Ume& kommun. Fér
fastigheten giller stadsplan faststélld 1963-03-15.

D4 syftet med detaljplanen primért inte innebér nigon forandring av pagdende
verksamhet synes behov av nigon miljokonsekvensbeskrivning inte foreligga.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Gallande stadsplan anger anviandningsomradena handel, kontor, motell samt
smaindustriverksamhet, som inte &r stérande for omgivningen. Byggnad far
dven inredas for bostdder samhoriga med verksamheten eller efter sérskild
provning for annat bostadsiandamadl. Planen tillater att tomten far bebyggas med
hégst S0 % av den byggnadstilldtna markytan i hdgst en vaning. Denna byggriitt
ar idag fullt utnyttjad.

Fastigheten dr bebyggd med en forrddsbyggnad pa cirka 700 m2. Den anviénds
som distributionscentral for Posten och Svensk Direktreklam. Tomten &r i hu-
vudsak plan. Storre delen av byggnadsfria markytor ér asfalterade och nyttjas
som parkerings- eller mandverytor for bilar. Vissa gronytor finns. Tidigarc
markundersokningar fran &ren 1952-56 och 1960 visar ojamnt férekommande
moiga, sandiga eller mjéliga jordarter.

Fastighetsdgaren vill utéka byggratten med cirka 200 m? bruttoarea.

D2MB131 HINSSS76 doc
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U mE A
| GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 02-

KOMMUN

Detaljplan for fastigheten REPARATOREN 2 inom Teg i Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att medge utokning av byggritten inom fastigheten.

Planindringen medfor inte nagot behov av dndrad fastighetsindelning.
TEKNISKA FRAGOR

I anslutning till befintlig byggnad kommer fastighetsdgaren att uppfora garage-
och fSrradsbyggnad. Grundliggningsfragor fér klargoras i samband med bygg-
anmilan.

Fastigheten angors frén Odlarvigen. Idag finns tva utfarter och antalet utfarter
skall dven fortséttningsvis begrinsas till tva.

For att minska bullerstorningar mm for angrinsande fastigheter skall ett plank
uppforas mot Odlarvéigen mellan de tva utfarterna.

Parkeringsbehovet kan tillgodoses pa fastigheten.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for aila planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med dgaren till Reparattren 2, Bjérkstadens Bygg AB.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume& augusti 2002,
Lantmiéteri

(B Kb~

Borje Nordstrom
lantmatare

Reprirgb.doc BN 02-08-14 17:03
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 02-27

Detaljplan for fastigheten REPARATOREN 2 inom Teg i Umed kommun

Detaljplanen har upprittats av Samhallsbyggnadskontoret, Plan och Bygglov i
Juni 2002 och inledningsvis handlagts med enkelt planforfarande. Detta har se-
nare §vergtt till normalt planforfarande.

Samrad har skett med berorda sakigare, Linsstyrelsen, Umeé Encrgi AB,
Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA) samt Samhillsbyggnadskontorets av-
delningar for Brandforsvar, Miljo- och Hilsoskydd och Mark och Exploatering
inkl Gata/Park

Umed Energi AB, idgaren till fastigheten Reparatéren 4, samt Samhalls-
byggnadskontorets avdelningar Brandforsvar, Miljo- och Hilsoskydd och
Mark och Exploatering inkl Gata/Park har skriftligen ingen erinran mot
planfdrslaget.

Linsstyrelsen Pa fastigheten finns en industrianldggning med 13ga gestalt-
ningsméssiga kvalitéer. I ansiutning dértill finns flerbostadshus samt parhus
med hdga gestaltningsmaissiga kvalitéer. Industritomten med sin trista utform-
ning bidrar inte till en God milj6 for omradet som helhet.

Detaljplaneforslaget visar inga ambitioner att andra radande forhéllanden.
Tvirtom konstateras att det vore virdefulit att avgrinsa tomten mot gatan med
tradplantering p g a de stora asfaltytorna. Ndgon tvingande bestimmelse om
detta har inte inforts.

For att uppna miljokvalitetsmalet en God bebyggd miljé bor ambitionsnivan
hojas 1 planforslaget exempelvis genom att infora skyddszoner med planter-
ingskrav mot flerbostadshusen inom kvarteret och mot Odlarviagen. Byggritten
bor begransas i motsvarande grad.

Av trafiksikerhetsskal bor endast en utfart tilldtas mot Odlarvégen fran fastig-
heten. Utfarten bor forlaggas i den norra delen av tomten.

Da fastigheten undantogs fran faststillelse i tidigare planférslag &r 1981 bl a pé
grund av reaktioner fran kringboende, samt fastighetens betydelse for upplevel-
sevirdena i omradet som helhet dr Lansstyrelsen tveksam till att detaljplanen
genomfors med enkelt planforfarande.

Agaren till fastigheterna Duvhéken 2-3, LUMAF AB, pétalar att nuvarande
verksamhet 4r storande. Storande ljud orsakas av t ex palldragare, bilar med
bakgavellyftar som tjuter, samt backvarningssirener som tjuter nir fordonen
backar mot lastkaj m m. LUMAF AB kraver darfor att ett tva meter hogt hel-
tickande plank uppftres pa hela strickan mellan utfarterna langs tomtgréns
mot Odlarvégen.

D208131I218527 dos
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
Dnr PLA 02-27

Agarna till fastigheterna Odlaren 4 (Johannes Wallin) och Odlaren 11
(Ernst Gavelin) anfor f6ljande :

Syftet med detaljplanedndringen &r enligt Samrad/underrittelse att uppfora ga-
rage och forrdd som pabyggnad; i planbeskrivningen anges det som tillbygg-
nad.

Fastighetsidgarna motsitter sig att tillata en 6kad byggnadshéjd fran 4,4 meter i
géllandc detaljplan till foreslagna 7,2 meter och med en takvinkel intill 30 gra-
der. En storre byggnadshdijd ir inte forenlig med den bebyggelse som finns och
tilldts i omréadet, och kan forindra karaktdren p& verksamheten i fastigheten.

Man motsitter sig ocksd att den byggnadsfria zonen mot Odlarviigen minskas
fran 22 meter till 6 meter. Genom att bostadséindamalet foreslds utga ar det inte
relevant att bredden pd den byggnadsfria zonen jamfors med zonens bredd 6
meter vid angrinsande bostadshus i samma kvarter. En minskning till 6 meter
skulle leda till att industriverksamheten hamnar pétringande nira bostadsmil-
jon.

Redovisade jaimforande exploateringstal 4r enbart en skrivbordsprodukt Om
avsikten med planandringen enbart 4r att skapa garage for nuvarande verksam-
het borde planforslaget anpassas till detta. Den planerade garagebyggnaden for-
utsitts fa en ur miljo och arkitektur vil formad gestaltning,.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Inkomna synpunkter ror 1ag gestaltningsmissig kvalité, trafiksikerhet, stérande
verksambhet, utdkning av byggritt, utformningsbestammelser och exploate-
ringstal.

Med anledning av inkomna synpunkter avser Samhéllsbyggnadskontoret att i
det fortsatta planarbetet 6verga till normalt planforfarande. Inkomna synpunk-
ter enligt ovan betraktas ddrmed som inkomna 1 samradsskedet och utstéllning
av planforslaget kommer att ske.

Detaljplanens huvudsakliga syfte ér att utdka byggratten for att mojliggéra upp-
forande av garage och forrddsbyggnad. Planforslaget har i samrad med sékan-
den omarbetats enligt foljande :

I den befintliga grasytan lings Odlarvigen uppfores ett 40 meter lingt och
minst 1,8 meter hogt bullerskyddsplank. Pa utsidan av planket planteras trad.

Antalet utfarter begrinsas till tva. Utfartsférbud infors i 6vrigt mot Odlarvigen.
Den befintliga utfarten som samnyttjas av fastigheterna nr 2 och 3 blir kvar. Ut-
farten maste finnas kvar for fastigheten nr 3. Samhaillsbyggnadskontoret anser
att den dé kan samnyttjas som idag, da i annat fall lastfordon till/fran fastighe-
ten nr 2 maste backvianda pé fastigheten vid den forradsbyggnad som planeras,
vilket innebaér trafiksidkerhetsrisker och triangsel.

De storande ljud som dgaren av fastigheterna Duvhoken 2-3 péatalar minskar
med foreslaget bullerplank.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
Dnr PLA 02-27

D4 det enligt sokanden i nuléget inte 4r aktuellt med ytterligare utbyggnader
och det &r angeléget att paborja nu aktuell byggnation har planforslaget omar-
betats dven pa foljande punkter:

Tilldten byggnadshojd 4ndras tillbaka till den befintliga 4,4 meter, tillaten tak-
vinkel sitts till 15 grader. Den byggnadsfria zonen mot Odlarvigen indras till
14 respektive 16 meter, for att inrymma planerad garage- och forridsbyggnad.
Exploateringstalet sitts till 0,30. Exploateringen pa fastigheten efter nu aktuell
utbyggnad uppgar till ca e=0,28.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen har omarbetats enligt ovan och planarbetet har dvergétt till nor-
malt planforfarande. Inkomna synpunkter har i huvudsak tillgodosetts.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2002
Plan- och Bygglov

' .
ren Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingen;jor
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