PLANBESTAMMELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-01-25
Reviderad

..............................

Bengt Franzén

Matning : LK
Kartkonstruktion: JAR

Kartstandard enligt HMK

Innehdllsstandard: 2 {1-2)
Lagesnoggrannhet : 3 (1-5)
Aktualitetsstandard: 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1968 fran 800 meters hajd

Kartan kompletferad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redaovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000

(B ] Bostdder, punkthus som skall placeras i princip enligt illustration
[CE ] Transformatorstation

UTNYTTJANDEGRAD

Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark ar 5400 m2. Déruttver far bostads-
komplement t ex tvdttstuga och forrdd uppftiras

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

5555 Marken f8r endast bebyggas med uthus och garage
Marken skall vara fillganglig for allmanna underjordiska ledningar

Marken skall vara tillgdnglig for allmdn gang och cykeltrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

VI Hogsta antal vaningar. Ddruttiver far vind inte inredas

Utformning, se beskrivning

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter laga kraft

ANTANGANDEHANDLING BESLUT

Till planen har: Anfagen BN 2001-11-12

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2001-12-1
och illustration Vidimeras 7%,

- planbeskrivning '

- genomftrandebeskrivning
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Detaljplan for fastigheten

HONSFJADERN 2 m fl
inom MARIEHEM i UMEA KOMMUN
Vasterbottens an

Stadsbyg%]adskontoret | maj 2001
eviderad | augusti 2001
Reviderad i november 2001
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ILLUSTRATION  Skala 11000 2L80K-P02/20




U m E A LAGAKRAFTBEVIS

2001-12-13 DNR PLA 00-38

STADSAYGRNADS-
KONTORED

Detaljplan for fastigheten HONSFJADERN 2 m fl inom Mariehem i Umed
kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2001-11-12, § 176
Kommunens beslut har inte 6verkiagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-12-11.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait- och kart avdelningen
Lantméterimyndigheten i Ume4 kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

o 21510700 2680K- P02/20

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090-161000 vx 090-16 1422 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA




UMEA KOMMUN

Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammar!ragesgaim

2001-11-12

Plats och tid

Beslutance

Ersattare

Cvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens piats
och tid

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 10.00-12.00, 13.00-15.30

Carin Conradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandsirém (c), vice ordférance
Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrom (s)

Qlov Sjdberg (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per-Olov Ljung (v)

Gdsta Ludvigsson (m)

Margareta Ekesrydh (fp), till kI 14.10
Jan Lundin (fp), fran ki 14.10, § 15
Assar Karlsson, {kd)

Ulrik Berg (m)

Asa Ogren (s), tilt kI 11.00, fran kI 13.00-15.00
Bert-Allan Persson {s)

Gunilla Jonsson (v)

Signar Olofsson (v)

Lars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektor
UIf Sondell, stadsingenjor

Borje Nordstrom, lantmatare

Anders Berg, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Hans Allergren, stadsplaneingenjor

Nils-Ake Sandstrom

Stadsbyggnadskontoret 2001-11-19 .

Jriel Tt en i el el T Paragrafer 170-191

Underskrifter Sewelerare Ann-Kristin Lundstrom :

Oraterarce Carin Conradsson

Justerarde Nils-Ake Sandstrom

BEVIS
Justeringen har tillkanragivits genom arslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2001-11-12
Datum for ansiags 2001-11-20 Datum fr ansiags  2001-12-11

uppsattande

Forvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrom
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Dnr PLA 2000-38

o BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdatum Justeramas sign:
2001-11-12  § 176 o Iy
KOMMU A [0 i PEgPAL
Fastighetsbeteckning: HONSFJADERN 2 m 1l
Fastighetens adress: Mariehem
Sokande: AB BOSTADEN 1 UMEA
Arendet avscr: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Gerd Lantz Sign:  /

Detaljplan for fastigheten Honsfjadern 2 m fl fastigheter inom Mariehem har
upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan —och lovavdelning i maj 2001 och
reviderats i augusti 2001. Planen medger bostadsbebyggelse, 1 form av tre
punkthus, med bruttoarean 5400 m?.

Utstillning av detaljplanen har gt rum fr o m den 13 september 2001 t o m den
4 oktober 2001.

Underrittelse om utstidllningen har skett via kungorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i ortstidningarna Visterbottens Folkblad och Visterbottens
Kuriren den 6 september 2001.

Sakigare och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av planen har infor-
merats om utstillningen genom brev postade den 6 september 2001.

Linstyrelsen, Tekniska kontoret och Umed Lokaltrafik (Ultra) har ingen
erinran mot planen. Ultra ir tvirtom mycket positivt instéllt till planldggningen
da exploateringar i nira anslutning till ett storre trafikstrdk som i detta fall gor att
lokaltrafikbolaget pa ett effektivt satt kan nyttja befintliga resurser.

Ume3 Energi pipekar att planliggningen medfor att en fjarrvéirmeledning miste
flyttas och att flyttningen ska bekostas av exploatoren.

Kommentar: Exploatéren, AB Bostaden, har informerats om ledningsflytten och
att kostnaden fOr denna belastar bolaget. '

Milj6 -och hillsoskyddsnimnden anser planen godtagbar ur milj6 —och hilso-
skyddssynpunkt men pdpckar att risken for stralning frén transformatorstation
bor beaktas. Vid utformningen forutsitts att forsiktighetsmaétt enligt “"Myndig-
heternas forsiktighetsprincip om elektriska och magnetiska falt 1akttas.”

AB Bostaden anser i sitt yttrande att krav enligt planbestammelsemna och re-
kommendationer i planbeskrivningen om sndlspolande vattenklosetter, energi-
forbrukning (ldgre dn BBR anger) och 5-ledaresystem inte ska stillas, utan bor
utgd. Bostaden har utdver yttrandet vid telefonkontakt meddelat att bolaget som
forvaltare av bostader vill bygga sé bra hus som mdjligt, dven uppfylla 1 planen
angivna krav och rekommendationer s langt det 4r mojligt inom kostnadsnivan
for projektet.

Kommentar: Planbestimmelsen "Bvegteknik, Kretsloppsanpassning"” urgdr och
motsvarande avsnitt i planbeskrivningen ersdtts av foljande beskrivningstext.

prot0038Honstjadem
01-11-13
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Dnr PLA 2000-38

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum Justerarnas sign:

2001-11-12  § 176
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BESLUT:

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling vid
planeringen for det framtida Umed rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppfSrande att byggmaterial som ger sunda bostéder viljs. For att fa sunda
bostider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hansyn till framtida
itervinning och dteranvindning. Avfall tas om hand via kallsortering.
Kompostering av koks- och tradgardsavfall sker lampligen i gemensam kompost
for omradet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,
uppvirmning och ventilation installeras. Uppvérmningssystemet ska vara
vattenburet for att kunna anslutas till fjarrvérme eller andra ur miljésynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som dr
10 % ldgre in BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstrédvas. Bebyggelsen ansluts
till kommunens vatten- och avloppsnat. Ett femledarsystem for el installeras.

Sammanfattning
Planhandlingarna revideras enligt ovan. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
nagon ytterligare handlaggning av detaljplanen inte erfordras.

Byggnadsnamnden beslutar

att revidera detaljplanen samt att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:

Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

prot0033Hoastjadem
01-11-13
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Dnr PLA 00-38
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten HONSFJADERN 2 m fl inom Marichem i Umeé
kommun, Viésterbottens ldn

HANDLINGAR

Planens handlingar bestar av

- plankarta med bestdmmelser och illustration
- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Planlaggningen ska mojliggdra byggande av tre punkthus. Tilldten bruttoarea ar
5 400 m? exklusive bostadskomplement t ex tvattstuga och forrad.

PLANDATA

Planomradet ligger inom Mariehemsomradets Ostra del, norr om Morkullevé-
gen och omfattar del av fastigheten Honsfjadern 2, Flyttfageln 7 samt park-
mark.

Agare till kvarteret Honsfjadern d&r AB Bostaden. Parkmarken och fastigheten
Flyttfageln 7 4gs av Umed kommun men avses att §verlatas till AB Bostaden.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Giillande detaljplaner for kvarteret Honsfjddern och fastigheten Flyttfigeln 7 ar
antagna 1989 respektive 1999. Enligt dessa dr Honsfjadern 2 reserverad for
kontor och sméindustri i en vining medan Flyttfigeln 7 fir anvindas for bo-
stadsbebyggelse i fyra vaningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Honsfjadern 2 4r bebyggd 1 enlighet med géllande pland v s med
en byggnad innehéllande ett dentallaboratorium. Dentalverksamheten har dock
sedan en tid upphdrt.

Genom foriandringar inom skola och omsorg revs forskolan inom Flyttfageln 7
under 1999 och en planliggning genomfordes, p& begiran av Bostaden AB,
som medger att tv3 punkthus i fyra vaningar f&r byggas inom fastigheten. Né-
gon byggnation 4r inte paborjad.

AB Bostaden har efter planldggningen 1999 forvarvat Honsfjadern 1 och 2.
Avsikten dr sedan tidigare att forvirva Flyttfageln 7 samt vid denna planligg-
ning tvd markomraden som enligt gillande planer &r reserverade som park.

010807103156934

ol-1109 1025
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-38

Dessa omraden har i dag liten funktion som park utan dr remsor mellan bola-
gets fastigheter dér den ena utgér en rest fran en tidigare gang —och cykelvig.
Med ett storre samlat markinnehav inom omradet vill Bostaden AB, genom
planéndring, fé provat en dkad exploatering. Onskemalet 4r att f3 placera ett
punkthus i sex vaningar inom Honsfjadern 2 och riva det f d dentallaboratoriet
samt att fi 6ka vaningshdjden fran fyra till sex vaningar pa de tva punkthus
som medges i gillande plan for Flyttfageln 7.

Miljépdverkan

Planldggningen bedéms inte medfora sadan paverkan pd omgivningen att cn
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Bebyggelse

Utformning och placering

Den ursprungliga stadsplanen for Mariehem fran 1968 4r utformad med en par-
keringszon mellan anslutande végar och bostadsbebyggelsen. Denna zon har
med &ren visat sig vara 6verdimensionerad, vilket medfort att byggande av yt-
terligare bostider kunnat tillatas bl a pa dmse sidor av Morkullevigen. Vid for-
tatningen har forutom parkeringsytor dven mark reserverad for gronska och ett
omrade avsett for bensinstation tagits i ansprak.

De byggnader som tillkommit &r uppforda i tva och fyra vaningar i form av
punkthus. Husen har utformats och placerats s att de inte ska stora det ur-
sprungliga bebyggelsemonstret.

Genom denna plan ges forutsittningar fr ytterligare punkthus inom omradet.
Tillaten hojd &r sex véningar. Tanken 4r att husen med foreslagen placering och
hojd ska formedla en Svergéng frn den ursprungliga bebyggelsen med sitt
strik av sjuvaningshus till senare tillkommen ligre bebyggelse. Det &r dérfor av
stor vikt att fasadutformning och fargsittning pa de nya husen &r ritt anpassade
for motet mellan ursprunglig och senare tillkommen bebyggelse.

Tillfart, parkering m m
Planomradet nds frdn Mariehemsvigen via de nuvarande fastigheterna Flyttfa-
geln 6och 8§ som bada dgs av Bostaden AB. Biltilifarten sker dver Flyttfageln 6.

Hlustrationen redovisar 60 bilplatser inom Flyttfageln 7. Utrymme finns dock
for ytterligare 10 platser. Vid anlutningen mellan parkeringsomridena pa Flytt-
fagein 6 och 7 utgér 4 befintliga bilplatser, vilket innebdr att det totala tillskot-
tet blir 66 bilplatser.

Parkeringsnormen &r 12 bilplatser/1000 m? vaningsyta, vilket ger parkeringsbc-
hovet 66 bilplatser vid en maximal utbyggnad av 5400 m? vaningsyta.

Inom den del av parkmarken, Stadsliden 5:1 som avses att §verforas till bo-
stadskvarter ligger en allmén gang- och cykelvédg. Den har i planen utlagts som
x-omrade och avses dven framgent vara allmént tillgénglig.

b e e -
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PLANBESKRIVNING Dar PLA 00-38

Byegeteknik och teknisk forsorjning

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4 rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial som ger sunda bostéder valjs. For att {4 sunda
bostider maste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors
under byggskedet. Val av material och byggmetoder sker med hénsyn till
framtida atervinning och teranvindning. Avfall tas om hand via killsortering.
Kompostering av koks- och tradgérdsavfall sker limpligen 1 gemensam
kompost for omrédet.

For installationer rekommenderas vidare att energisnéla system for vatten,

o uppvarmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska vara
vattenburet for att kunna anslutas till fjarrvirme eller andra ur miljosynpunkt
godtagbara energiformer. En energiforbrukning for virme och ventilation som
ar 10 % lagre an BBR 1999 (BFS 1998:38) bor efterstravas. Bebyggelsen
ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el

(\ installeras.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktdr behandlas i planens genomforandebeskriv-
ning.

REVIDERING

Planen har kompletteras med omréde for transformatorstation.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2001

Plan- och lovavdelningen Rev i augusti 2001
(? Rev i november 2001
e - - <
O Olle Forsgren Gerd Lantz
Stadsarkitekt Planingen;jor

0:0807103 156934 20015 109 10:55
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 00-38

Detaljplan for fastigheten HONSFJADERN 2 inom Marichem i Umed
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet nirmast efter

minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for tgdrder inom kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att mojliggora en utbyggnad med tre punkthus 1 sex va-
ningar vardera p4 mark som tidigare rymt en forskoletomt och en industri eller

kontorsfastighet.

Fiyttfageln 7 dgs av Umea kommun men avses att ¢veriatas till AB Bostaden
som #dven dger omkringliggande bostadsfastigheter.

Av planen berérd mark — Flyttfageln 7, Honsfjadern 2 och del av Stadsliden 5:1
- bor genom fastighetsreglering tillforas Flyttfageln 6. Alternativt kan marken
sammanforas i en fastighet kompletterat med servitut och/eller gemensamhets-
anliggningar for att 16sa fragor om tillfart, parkering mm.

Omrade for transformatorstation bor avstyckas som egen fastighet.

Mark som skall vara tiliginglig for allmin ging- och cykeltrafik bor sdkerstil-
las med servitutsuppldtelse till forman for kommunal gatumarksfastighet.

Utrymmen for allménna underjordiska ledningar bor sikerstillas med lednings-
ritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering

Den tillkommande bebyggclsen medfor ett behov av 66 parkeringsplatser enligt
gillande norm. Fér att klara behovet méste mark pé angrinsande fastighet tas i
ansprak (se ovan).

Fastigheten maste angdras via grannfastigheten Flyttfageln 6 fran Mariehems-
vagen. Ut- och infart skall darfor samordnas for bagge fastigheterna.

VA och avfall mm

Fastigheten ir sedan tidigare ansluten till kommunal VA-anldggning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 00-38

Sophimtning sker fran sopbod som anldggs sarskilt. Mojligheter till kompos-
tering bor finnas.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjarrvarmeanldgg-
ning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden 1 Ume4.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 2001,
reviderad augusti 2001
reviderad november 2001

Lantméteriavdelningen

b7 A

Borje Nordstrom
lantmétare
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