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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-04-17

Reviderad 2001-08-24

-
MY, oo B
Bengt Franzén
Matning : HS

Kartkonstruktion : JAR

Kartstandard enligh HMK

Innehéllsstandard: yi (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3]

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering 3r :1963 och 1968 fran 800 meters héjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas e pd grundkartan

Godkénd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 12000
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ILLUSTRATION
skalo 1:1000
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DNR PLA 01.11
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e =« |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets gréns
—— . = Anvdndningsgrans
———— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Lakaltrafik
Naturomrade

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

+00 Foreskriven hijd tver nollplanet

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

: B | Bostader
SN | Natstation

UTNYTTJANDEGRAD

© 000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark exklusive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

.../ Marken far inte bebyggas
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar
- Forgdrdsmark mot gata och allmdn gang- och cykelvag far anvandas som
sntiupplag for kommunen

MARKENS ANORDNANDE
ke—-—e—| Korbar utfart far inte anordnas
- Forgdrdsmark mot gata skall hdllas grasbesddd och tradplanterad

UTFORMNING
<> Hbgsta byggnadshtjd i meter. Ftr komplementbyggnad gdller 35 meter
pa Stirsta taklutning i grader
I Hogsta antal vaningar

- Vind far inte inredas
- Yttertak skall ges en rtid fdrgton
- Staket skall finnas i inre forgdrdslinje mot Vittervdgen och Hjdltevagen

STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnad ska ges en fasadisolering som medfor att trafikbullernivan
inomhus inte tverstiger 30 dBA. P3 lek- och rekreationsytor utomhus
far trafikbullernivdn inte tverskrida 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet narmast fem dr efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2001-10-22

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2001-11-14
och illustration Vidimeras "o .

- planbeskrivning

- genomforandebeskrivning

Detaljplan for kvarteren

VATTENHASTEN och FORSKARLEN mm.

inom TOMTEBO i UMEA KOMMUN,
Vdsterbottens ldn

Stadsbyggnadskontoret | augusti 2001

| Reviderad okfober 2001
Olle Forsgren Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingenjor

2L80K-P02/16
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U MmE & LAGAKRAFTBEVIS
2001-11-22 DNR PLA 01-11

STADSOYGGNADS-
KONTORET

Detaljplan for kvarteren VATTENHASTEN och FORSKARLEN mm

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2001-10-22, § 167
Kommunens beslut har inte verklagats till Lansstyrelsen,

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-11-14.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7 B

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Ume4 kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Soékanden

Tekniska kontoret

2480 K-P02/16

11:22 1400

Postadress BesGksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090- 16 10 00 vx 090-161422 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA




UMEA KOCMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2001-10-22

Plats cch tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 12.30-13.20
Beslutande Carin Conradsson (s), ordfdrande

Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordfdrande

Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrém (s)

Olov Sjoberg (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per-Olov Ljung (v)

ingemar Dalgard (m)

Jan Lundin (fp)

Assar Karlsson, (kd)

Ulrik Berg (m)
Ersattare

Owvriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt
Stina Fahlgren, arkitekt

Nils-Ake Sandstrom

Stadsbyggnadskontoret 2001 10- 23 R

och tid
Paragrafer 165-169

Underskrifter Sekreterare

Ordforance

Justerance Nils- Ake Sandstrom

BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
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Sammantradesdatum 2001-10-22
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KOMMUN

Dnr PLA 01-11

BYGGNADSNAMNDEN

PROTCKOLL Justerarnas sign:

Beslutsdatum

2001-10-22 § 167 I s,
[ TR Ll

Fastighetsbeteckning:

Sdkande:

Arendet avser:

Kvarteren VATTENHASTEN och FORSKARLEN mm
Tekniska kontoret

Detaljplan antagande

TIANSTEUTLATANDE: Handlageare: Benny Sandberg Sign: /

Detaljplanens syfe dr att kunna bebygga kvarteren Vattenhésten och Forskarlen
med bostadsbebvggelse i tva vaningar. Géllande detaljplans dndamal utgar dr-
med. Befintlig taliskogskaraktir bér i mojligaste man bevaras.

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret i augusti 2001, reviderad
oktober 2001, och handlagts med enkelt planfdrfarande. Samrid/underrittelse har
skett med bersrda sakidgare, lansstyrelsen, kommunala fSrvaltningar, Umeé Energi
AB och Telia AB.

Brandférsvaret har ingen erinran mot detaljplanen

Linsstyrelsen: Planforslaget innebar en utékning av boendefunktionen inom
Tomtebo-omridet pa bekostnad av bl a markanvindning f6r bamomsorg. Med
tanke pa att detaljplanen reviderades sa sent som 1996 med utdkning av ytor for
forskolor finns anledning att redovisa de dversiktsplanemissiga 6vervégandena
avseende frindringarna av den sociala servicen inom Tomtebo-omrédet och for-
tydliga motiven till indragningen av forskoteverksamheten i kvarteret Trolltrum-

man.

Kommentar: 1 samrid med skolkontoret kan stadsbyggnadskontoret konstatera att
bostadsbyggandet inom Tomtebo har haft en ldngsammare utbyggnadstakt dn som
tidigare planerats. Aven befolkningsstrukturen har blivit annorlunda. Detta har
medfort en ligre efterfrigan pd barnomsorgsplatser. Genom planéndring 1995 har
en planerad barnstuga i kvarteret Vittran utgétt. Dirvid utokades planerade
barnstugor i kvarteren Bergatrollet och Trolltrumman planmassigt till fyra avdel-
ningar vardera. Dessutom har utrymme avsatts for en forskola pa den nya skol-
tomten vid Tomtebo centrum. For att anpassa utbudet till efterfrigan kan dérfor
dven planerad bamnstuga i kvarteret Trolitrumman utgd. Planbeskrivningen har
kompletterats pd denna punkt.

Miljokontoret Andring av giillande detaljplan, sa att endast bostadsbebyggelse
medges, beddms godtagbar frn miljo- och halsoskyddssynpunkt.

Socialkontoret vilkomnar tillkomsten av sma och billiga ldgenheter. Man anser
det ddremot olvckligt att alla ligenheter upplats med bostadsritt, di det forutsitter
ekonomiska majligheter som kan vara svart for vissa resurssvaga personer. Det ar
positivt att skogspartier och tallskog bevaras. Onskvart dr ocksd att planteringar
ordnas mot ging- och cykelvagar.

bnprotpladi 1
01-10-22
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U M E A

KOMMUN

Dnr PLA 01-11

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKQOLL Justerarnas sign:
Besluisdatum

2001-10-22 § 167

Fadis

Kommentar: Vid byggande av nya stadsdelar efterstrivas alltid en blandning av
upplatelseformer, ldgenhetsstorlckar m m . Detaljplanen kan dock inte styra
upplatelseformen. Kommunen kan ev styra uppldteiscformer vid den mark-
forsalining som Tekniska ndmnden ansvarar for. I detta fall har dock marken
reserverats for konceptet Bo Klok som bygger bl a pd sméldgenheter med
bostadsritt. Langs gang- och cykelvigar avses tradplanteringar ske aiternativt
bevaras befintlig tridvegetation ddr sd ar m&jligt. Detaljplanens illustration har
kompletterats pa denna punkt.

Tekniska kontoret scr gima att anslutning till gdng- och cykelvig i véster illu-
streras. Planbeskrivningen anger att karaktdren av tallskog i mojligaste man bor
bevaras och att bebyggelsen bor utformas i linje ddrmed. Detta bor konkretiseras.
P3 illustrationen redovisas inga sparade barrtrad (forutom skogsdungen) inom be-
byggelseomrédet. Redan i planskedet bor utses trid/dungar som ska/kan sparas 1
bebyggelsens nirhet. Husen bor anpassas sa att uppvuxen vegetation kan sparas.
Nir triden vixer sig stora ska de inte utgora en storning for uteplatser, dréine-
ringar, takrinnor och dylikt.

En mer offensiv miljéprofil skulle vara att dagvatten 1 méjligaste mén tas om hand
lokalt. Dagvattenhanteringen kan med fordel goras synlig och tas med som en del
av gestaltningen av utomhusmiljon.

Kommentar: Detaljplanen innebir ingen restriktion mot att anordna en anslutning
till gdng- och cykelvigen i vister. Befintlig vegetation och taliskogskaraktiren ska
bevaras i méjligaste man. P4 illustrationen har kommit att 1 huvudsak illustreras
l16vtrid. Avsikten dr dock att barrtrid inom bebyggelseomradet ska bevaras i
stérsta mojliga utstrickning. [lustrationen har justerats pa denna punkt. Lokalt
omhindertagande av dagvatten kommer att provas utifrdn platsens forutséttningar.

Umea Energi AB: | planomrédets nordéstra horn redovisas pd plankartan ett E-
omrade for befintlig transformatorstation. D4 planbeskrivning och genomfdrande-
beskrivning saknar text om E-omradet bor dessa handlingar kompletteras pa denna
punkt.

Ett dterkommande problem i nyare detaljplancr ér att gatuomridet krymps och att
u-omriden laggs pa kvartersmark. Vanligt dr ocksa att trad, hickar eller staket pa
planillustrationen redovisas ovanpa omridena for ledningar. I illustrationen till
den aktuella planen redovisas tradplantering pé detta sitt. Reparation och under-
hall av ledningar, pé ling sikt dven fdrnyelse, {orsvdras avsevirt av tridplanter-
ingar och annat som placeras ovanpa ledningarna.

Den infrastruktur som fordras i form av ledningar for VA, el, fjarrvarme. tele och
bredband mdste ges utrymme i detaljplanerna genom att gatuutrymmet dimensio-
neras for detta. Om dessutom tridplanteringar ska {2 plats krdvs vtterligare ut-
ryvmme med beaktande av de krav som Gata/Park har pd avstind fran trid till
framtida schakter vid underhall av ledningssystemen.

baprotplaCl 11
01-10-22
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Dnr PLA 01-11

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOCLL Justeramas sign:

Beslutsdatum

2001-10-22 § 167

BESLUT:

Kommentar: Planbeskrivning och genomftrandebeskrivning har kompletterats
med uppgifter om befintlig transformatorstation. Fragan om krympta gatuomriden
ar en principiell detaljplanefraga som stadsbyggnadskontoret avser att ta upp med
Tekniska kontoret och de ledningsdragande verken. Nu aktuell detaljplan ér bara
en mindre dndring i ett storre omrade med samma gatubredder och foreslas darfor
att foras fram utan att avvakta en sadan diskussion.

Camilla och Jonas Sundling m fl (namnlista 12 st grannar ) boende Vitterviagen
12— 38 tycker att ging- och cykelvdgen mellan kvarteren NCC och Hjiltevigen ar
dverfladig. De ser hellre en grismatta, buskar eller blommor 1 stillet.

Kommentar: Den ging- och cykelvig som 4r planerad mellan kvarteren Nystanet
och Forskarlen ingdr inte i nu aktuellt detaljplancomrade. Vigen har dock redovi-
sats pd planillustrationen. Gng- och cykelvigen, som ingar i detaljplan antagen
1990, utgdr en viktig del i Tomtebo-omradets strukturella uppbyggnad och har
som uppgifi bl a att utgdra en bilfri skolviig inom stadsdelen. Gang- och cykelva-
gen planeras byggas under &r 2002.

Maria och Per Hedstrom boende Vittervigen 126 B anser det trakigt att bli av
med den avskildhet som skogen p& baksidan av deras hus ger. Kinslan av att
slippa leva under allmén beskadan gor att de trivs vildigt bra. De foreslar att den
ging- och cykelvig som 4r tédnkt att ga mellan deras kvarter och de nya kvarteren
tas bort fran ritningen, for att slippa ha gang- och cykelvigstrafik bara ndgra meter
utanfor fénstren och uteplatsen. )

Kominentar: Se kommentar till yttrande frdn Camilla och Jonas Sundling m fl.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen har kompletterats med motiven for att den tidigare planerade
forskolan kan utgd och med uppgift om transformatorstation.

Detaljplanens illustration har utvecklats avseende trddplantering och befintlig ve-
getation. Den principieila detaljplanefrigan om krympta gaturum avser stadsbygg-
nadskontoret ta upp med Tekniska kontoret och de ledningsdragande verken.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att nigon ytterligare handldggning inte fordras av
detaljplanen.

Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

bnpromlalili
01-10-22
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U M E A

KOMMUN

STADSBYGGNADS:
RONTORET

1(2)

Dnr PLA 01-11
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kvartcren Vattenhisten och Forskarlen m m inom Tomtebo i
Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskriv-
ning och genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syftc &r att kunna bebygga kvarteren Vattenhisten och Forskarlen
med bostadsbebyggelse i tva véningar. Gillande detaljplans andamal utgar darmed.
Befintlig tallskogskaraktér bor i méjligaste mén bevaras.

PLANDATA

Planomradet 4r beldget inom norra Tomtebo cirka 4,5 km sydost om Umeé centrum
och cirka 2 km sydost om universitets- och sjukhusomridet. Omradets areal #r cirka
1,7 hektar. Marken dgs av Umed kommun,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i Oversiktsplan for Tomtebo etapp 1 antagen 1990. Giillande
detaljplan 4r antagen 1990 och med en 4ndringsplan antagen 1996. Gillande detalj-
plans &ndamal &r s k hantverkstomter (sméindustri med tillhorigt bostadshus), en
forskola, ett omrade for bollplan och en nitstation.

Andringsplanen, som antogs 1996, innebar en utékning av forskoletomten i kvarte-
ret Trolltrumman pa bekostnad av mark for hantverkshus. Hela kvarteret har forbli-
vit obebyggt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Marken ér till storre delen bevuxen med tallskog med inslag av bjork. Viirdefulla
skogspartier och karaktiren av tallskog bor i méjligaste mén bevaras. Oversiktlig
geoteknisk undersékning dr utford av Allménna Ingenjorsbyran (AIB) daterad
1980-07-28. Enligt undersdkningen bestar marken huvudsakligen av morin samt
svallgrus tdckt av ett ca 0,5 meter tjockt lager organisk jord. Berg i dagen eller niira
markytan férekommer inom en mindre del av omridet. Grundvattenytan ligger hogt
och har h6g jarnhalt. Detaljerad grundundersékning bor utforas innan bygglovansé-
kan inldmnas.

. Bebyggelse

Planomréidet dr idag bevuxet med tallskog och obebyggt. D4 gillande detaljplans
dndamal hantverkshus intc langre 4r aktuellt i detta lige foreslar Tekniska kontorct
att bostéder far uppforas. Pa grund av bl a lidgre utbyggnadstakt av Tomtebo 4n for-
véntat finns inte lingre behov av en forskola i detta ldge. Kvartersnamnet Troll-
trumrman utgir med nu aktuell planliggning.

Ny bebyggelse bor utformas sé att tallskogskaraktiren behalls. Omradet foreslés
bebyggas med tvavanings flerbostadshus i tri enligt konceptet Bo Klok. Ett lik-
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 01-11

nande omrade &r just fardigstdllt i narbeldgna kvarter. Planforslaget innchaller tio

bostadshus, vardera innehéller sex ligenheter pi 48-74 m? ligenhetsyta. Till varje
bostadshus, som byggs i vinkel, hor en férrddsbyggnad. Varje bostadshus med sin
torradsbyggnad bildar en gard. Ligenheterna avses upplatas med bostadsritt.

Friytor

Inom varje gard finns md)lighet till nirlek. Uteplats eller balkong ordnas f6r varje
lagenhet. Nirbeldgna rekreationsomraden finns som skogsmark i sydvist och
Nydalas)ons friluftsomrade 1 8ster. Omréde f6r bollplan i1 giillande detaljplan har i
planftrslaget dndrats till natur och justerats till storleken.

Gator och trafik

Planomréadet angtrs med biltrafik fran lokalgatan Hjéltevdgen. Utbyggnad av denna
ingdr 1 planforslaget. Gatan, som i planforslaget nu endast forsorjer 60 ligenheter,
utformas med en sex meter bred korbana utan gangbanor. Genomgaende cykeltrafik
ar tillaten. Fem mindre parkcringsplatser anldggs inom planomradet. Pé plankartans
illustration har redovisats drygt en bilplats per lagenhet vilket ar fler bilplatser én
gillande parkeringsnorm kriver. Hallplats for stadsbuss finns inom cirka 200 mcter.

Konsekvenser

En genomgang av den paverkan pa miljo, hilsa och hushéllning med naturresurser
som exploatcringen medfor har utforts av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
miljokontoret. Denna paverkan utgdrs 1 forsta hand av storningar frén biltrafik péa
omgivande gator. Den miljopdverkan som uppkommer 4r inte sa betydande att en
scparat miljokonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig.

Ny bebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att trafikbuliernivan inomhus
inte overstiger 30 dBA. Pa lek- och rekreationsytor utomhus far trafikbullernivén inte
Overstiga 55 dBA. Eventuellt kan lokal bulleravskdrmning av uteplats/balkonger som
vetter mot Tomtebovigen erfordras.

Teknisk forsérining och resurshushalining

Bebyggelsen ansluts till vatten- och avloppsniit tillhdrigt Umeé Vatten och Avlopp
AB samt till Umea Energi AB:s fjarrviarmenit. Lokalt omhindertagande av dag-
vatten ska provas. Sophantering avses ske med sopkérl, som placeras i sopbodar
nira utfart mot lokalgata. Kompostering av koks- och tradgardsavfall bor ske i
gemensam kompost inom omradet.

For den befintliga transformatorstationen 1 planomradets nord6stra hdrn har utlagts
ett E-omrade pé& plankartan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomfbrandet redovisas i genomfbrandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i augusti 2001

Plan- och lovavdelningen Rev oktober 2001
Olle Forsgrén Benny fandberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA O1-11

Detaljplan for kvarteren VATTENHASTEN och FORSKARLEN inom
Tomtebo i Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sdttas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem 3r.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Fastighetsigaren svarar for tgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggora bostadsbebyggelse i tva vaningar inom be-
rorda kvarter.

Fran fastigheten Tomtebo 2:1 kan en eller tva fastigheter for bostadsdndamal
avstyckas.

En sdrskild fastighet for befintlig nétstation kan avstyckas.

Utrymme f6r underjordiska allménna Iedningar bor sdkerstillas med lednings-
ritt eller servitut. Ritt till sndupplag kan sékerstillas med servitutsupplatelse pa
fastigheter som nybildas.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm
Detaljerad grundundersokning bor utforas innan bygglovansékan inldmnas.
Gator, trafik mm

Kvarteren angors frdn Vittervigen. En ny gata (lokalgata) anlidggs av kom-
munen. Parkering anordnas pé fastigheterna, 1 huvudsak enligt illustrationen.

Omrédet ir idag bevuxen med tallskog. Karaktiren av tallskog bor bevaras.
Byggherren skall verka for att trad som kan bevaras ges ett tillfredsstdllande
skydd under byggtiden. ’

VA och avfall

Tillkommande bebyggelse ansluts till allmén VA-anlidggning och kan anslutas
till befintligt fjarrvirmenat.

Mojligheterna till lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) skall provas.

Majlighet till sopsortering skall finnas. Sophamtning skall ske frdn sopbodar
som placeras i anslutning till parkeringsplatserna.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 01-11

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planliggningskostnaderna. Kommunen svarar-aven for
utbyggnad av gata, med till gatan horande anlaggningar, inom planomridet.
Exploatoren svarar for ovriga utbyggﬁadskostnader.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2001,

Lant;ﬁtcﬁavde]ninW 2001

Bérje Nordstrom
lantmétare
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Arkivnr: 2480K-P 02/16
Dnr: 02/307

STADSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
MOK Planregistrering PNR

Handldggare:

Birgitta Hedvall -

Regdatum: 2002-01-14

Registrering av itgirder:

VATTENHASTEN och FORSKARLEN mm

Information:

Registerkarta: 428.

Berorda fastigheter:

TOMTEBO 2:1

HANDELSER 1 ARENDET

2001-10-22 BD Beslutsdatum
2001-11-14 LK Laga kraft

2006-12-31 GT Genomforandetid t o m
2002-01-14 PB Inlagd 1 ACM
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