GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1997-04-1
Reviderad 2001-09-03

-

<"
,Bgn-y/ A"lf—zv—-—' .....

at Branzen

Matning - HS
Kartkonstruktion : EJ

Kartstandard enligh HMK

Innehallsstandard / Fullstandighet 2 (1-2)

Standard fdr ldgesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och htjd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung : Digital primdrkarta

Flygfotografering ar : 1981 fran 800 mefers htjd

Karfan kompletterad betrdffande fastighetsindelning, byggnader och vagar
Underjordiska ledningar redovisas e pad grundkartan

Plangranser, -bestdmmelser redovisas ej pd grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning, alt.

Upphovsrétt : Umed kommun

01-31
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PLANBESTAMMELSER

“ Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
| Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
| Endast angiven anvdndning och utformning &r till&ten.

GRANSBETECKNINGAR

Plangrdns
=+ = Anvdndningsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ NATUR ] Naturomride

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader; fritidshus

UTNYTTJANDEGRAD
Minsta tomfstorlek pd fritidstomt & 1000 m2

P4 tomt far endast en huvudbyggnad samt komplementbyggnad (gaststuga, uthus)
uppftras med en sammanlagd bruttoarea av hiigst 150 mZ2. Gaststuga far inte
dverskrida 25 m2. Endast friliggande hus. P& tomt far endast en ldgenhet inrymmas.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
g Marken skall vara tillganglig fér gemensamhetsanlaggning

| PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Byggnad skall placeras minst 4 meter fr@n tomtgrans och 25 meter frén strandlinje
Komplementbyggnad kan med grannes medgivande placeras narmare fomtgrans

ILLUSTRATIONER

— — — — llustrationslinje

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft
- Kommunen &r inte huvudman for allman plats

BESLUT

Antagen KF 2002-06-19
Laga kraft 2002-07-22
Vidimeras  7° i .

UTSTALLNINGSHANDLING

Till planen htir:

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Defaljplan  for delar av fastigheten
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Detaljplan for delar av fastigheten HOLMSUND 4:8 - HOLMEN inom
Holmsund i Umed kommun

Planen har antagits av kommunfullmaiktige 2002-06-19 , § 108.
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-07-22.
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" UMEA KOMMUN

Kommunfullmiktige

Plats och tid

Beslutande
Ersattare (ef tjanstgdrande)

Ovriga deltagande

Utses att justera

"3:-,, =

Plan- och lovavdeiningen
PROTOKOLL 1(81)
2002 -06- 2 8

o 0f. 31

2002-06-19

STADSBYGGNADSKONTORET UMEA

Fullméiktiges sessionssal, Umed
Klockan 09.00-12.00, 13.00-18.00. 19.00-22.15

Se separat lista

Se separat lista

Margareta Ronngren (s) Anders Agren (m)

Underskrifter % Paragrafer
Sekreterare / 774 5é/ aad ¢ 97-117

@a Flumé
Ordforande : Ui Zé é

Berndt-Ola Lundstrom
Justerande MWE MLKJJ-;\ %’V\ ',\\,_ % K& %

reta Rénngren Anders K en
BEVIS

Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantrdadesdatum

Datum for anslags
uppsdttande

Forvaringsplats
for protokollet

Underskrift

2002-07-01 Datum for anslags,qqo_q7_24
nedtagande

Stadsledningskontoret, kansliet

Gun-Marie Bickstrom
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Detaliplan for delar av fsth Holmsund 4:8 - Holmen

Byggnadsndmnden har efter avslutat samrédsforfarande begart
planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.

Byggnadsnamndens protokoll samt planhandlingar, genomfGran-
debeskrivning och karta bifogas protokollet.
BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i yttrande 2002-05-20 foljande:

Kommunfullmaktige har sedan flera ar tillbaka beslutat att kom-
munen skall avveckla mark och byggnader som langsiktigt inte
behdvs for den kommunala verksamheten. On Holmen hér till
den kategorin. P4 begiran av fritidshuségare och arrendatorer har
kommunen genomfort en planprocess for att skapa forutsatt-
ningar for avstyckning av tomtplatserna. Planarbetet har delats
upp i tvé delar; detaljplan for de bebyggda tomterna inklusive
itta obebyggda tomter, och omradesbestammelser for resten. Un-
der utstillningstiden 11 februari - 6 mars 2002 har ldnsstyrelsen
redovisat sin avsikt att utvidga Natura 2000 omrddet Umeilvens
delta till att omfatta hela Osterfjarden inklusive Holmen. Omré-
det skall skyddas genom naturreservatsbestimmelser. Linsstyrel-
sens beddmning &r att Holmen i framtiden kommer att fa en av-
gorande roll for tillgangligheten till och forstaelsen for det stora
deltaomradet. I omgivningarna kring deltat rader brist pa platser
med bra utblickar, ndgot som berget pa norra spetsen av Holmen
kan erbjuda. Berget bor darfor reserveras som en viktig framtida
besdkspunkt. Lansstyrelsen vill darfor att de tre tomtplatserna
kring norra dndan av berget och kolerakyrkogarden undantas fran
antagandebeslutet.

Som f6ljd av ldnsstyrelsens synpunkter har byggnadsndamnden
lagt omradesbestimmelserna 4t sidan eftersom de blir onddiga
om naturreservatet bildas. Nar det géller detaljplanedrendet s&

Justeringsmannens sign
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har byggnadsndmnden 2002-04-15 beslutat godkinna den revide-
rade detaljplanen samt féresid kommunfullmaktige att anta de-
taljplanen. Revideringen innebér att de tre tomterna inte omfattas
av antagandebeslutet.

De tre arrendatorerna har i skrivelse 2002-04-18 uttryckt sin irri-
tation 6ver byggnadsnamndens stdliningstagande. De krédver att
planeringsutskottet star fast vid ambitionen att forena mark for
friluftslivets behov med de stugor och tomter som 1dag finns pa
On utan att ndgon stugdgare skall behdvas vrikas.

Stadsledningskontoret har forstaelse for lansstyrelsens synpunk-
ter 1 utstdllningsskedet, men drendet har fatt for ldngt {or att
kommunen skall byta fot nu. Fastighetsdgare och andra kom-
muninnevanare maste kunna lita pd att kommunens beslut nor-
malt star sig. [ ett s3 stort naturreservat som hir diskuteras, maste
det ga att skapa bra alternativa utsiktspunkter.

Linsstyrelsen har 20 maj 2002 inkommit med ett kompletterande
yttrande, se bilaga 2. Skivelsen innebir att ldnsstyrelsen kan ac-
ceptera att de tre fritidshustomterna kvarstdr inom skyddsomra-
det och att de omfattas av detaljplanen.

Skrivelse fran lansstyrelsen bifogas protokollet.
BILAGA

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheten Holmsund 4:8 enligt
det utstallda planforsiaget.

Justeringsmdnnens.sign
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PROTOKOLL 63
Kommunfullmdktige 2002-06-19
STADSBYGGNADSKCNTOREY UMEA
KS Kommunstyrelsens ﬂirslag: Plan- och lovavdeiningen
Enligt planeringsutskottet. 2002 -06- 28
Drr (}/ 3 j Plan
KF

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplanen for del av fastigheten Holmsund 4:8 en-
ligt det utstillda planférslaget.

Juste@%rﬁidnnens sign
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden - Sammaniradesdatum
2002-04-15

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, k! 13.30-17.45
Beslutande Carin Conradsson (s), ordférande

Nils-Ake Sandstrom (c), vice ordférande

Ingemar Jangvad (s)

Clov Sjdberg (s)

Asa Ogren (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per Olov Ljung (v)

Sven Nygren (mp)

Ingemar Dalgard (m)

Margareta Ekesrydh {fp)

Assar Karlsson, (kd)
Ersétiare Bert-Allan Persson (s), till kI 16.20

Ovriga deitagande

Utses att justera

Justerningens plats

Gunilla Jénssan (v), till k! 17.10
Signar Olofsson (v), tillkl 17.10
Ulrik Berg (m)

Lennart Eriksson (c)

Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspektér
Anders Berg, arkitekt

Uif Sondell, stadsingen)ér

Bdrje Nordstrém, lantmatare

Stina Fahlgren, arkitekt

Nils-Ake Sandstrom

Stagsbyggnadskontoret 2002-04-23 -

och tid oy et
i : Paragrafer 46-60
Underskrifter  Sekreterare Asn-K
Ry
Qrdfrande
Justerande Nils-Ake Sandstr
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantradesdatum 2002-04-15
Datum for anslags 2002-04-24 Datum fér anslags  2002-05-15

uppséttande

Fdrvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Ann-Kristin Lundstrém
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{ PROTOKOLL
Beslutsdatum Justeramas sign:
2002-04-15 § 48 ., o .
foMmAaun ’ ) ’ o
Fastighetsbeteckning: HOLMSUND 4:8 Holmen
Sokande: Tekniska kontoret
Arendet avser: Detaljplan, godkdnnande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Stina Fahigren Sign: / ,:

Syftet med detaljplanen dr att ge planmassiga forutsattningar for
fritidsbebyggelse pa on Holmen (Holmsund 4:8) med en byggrétt pd 150m2
per tomt.

Detaljplanen &r upprittad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i februari
2002. Den har varit utstilld f6r granskning under tiden 11 februan till den 4
mars. Linsstyrelsen har vid forfrdgan den 1 mars fatt forlingd remisstid till
den 6 mars.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse pd kommunens
anslagstavia samt i Visterbottens Folkblad och Vasterbottens Kuriren den 4

februari 2002.
Sakigare, berdrda statliga och kommunala instanser och kommunala bolag har

beretts tillfille att yttra sig dver planen.

Efter utstiliningen har tre tomter undantagits tran antagande i avvaktan pd
beslut och genomforande av naturreservat pd Holmen. Kommunicering har
skett med ordforande for Holmas stugférening samt med de tre berdrda
stugigarna pa den notra delen av Holmen. Yttrande har inkommit fran de tre
stugdgarna.

Lansstyrelsen har ocksd inkommit med ett fortydligande av sitt motiv till
naturreservatsbildningen for Holmen.

Under utstiliningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit
fran Umea Kultur, UMEVA, Tekniska Kentoret samt Vigverket.

Liinsstyrelsen yttrande i sin helhet:

"] lansstyrelsens samradsyttrande Gver detaljplanen framfordes synpunkter om
en redovisning av naturvirdena i detaljplanen innan stiilning till
strandskyddets upphdvande for berdrd del av omradet kan tas. Detaljplanen har
nu kompletterats i detta avseende.

Omraden for att tillgodose det rorliga friluftslivets behov ha utlagts 1 planen.
Av den beskrivning av naturvirdena som framtagits framgar att den
nytillkommande bebyggelsens paverkan pa livsvillkoren for vixter och djur i
omradet beddms bli ringa. Sirskilda skil for upphivande av strandskyddet

foreligger.

For nirvarande pagér ett arbete med att ge hela Umeilvens delta ett skydd som

naturreservat.
Omradet kring Umeilvens utlopp 4r i hogsta grad ett levande delta med

omfattande sedimentationsprocesser och strandtdrskjutning som hela tiden

BNprot0203dpitiolma 1(6)

02-04-22
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Besiutsdatum Justerarnas sign:

2002-04-15 § 48 .
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omformar omradet. De senaste prognoserna ver deltautvecklingen visar pé att
det som idag dr grundomraden 4nda fran Villanis i norr till Holmen i séder
redan inom en tidsperiod pa 50 ar kommer att utgéras av nya landomriden.
Holmen kommer séledes att inom néagra decennier ligga i deltafronten och det
ir redan 1dag dokumenterat att uppgrundningen kring de nordostra och dstra
delarna av Holmen har resulterat i titare sjofagelstammar.

Linsstyrelsens beddmning dr att Holmen 1 framtiden kommer att ha en
avgorande roll for tillgéngligheten till och forstielsen av det stora
deltaomradet. [ omgivningarna kring Umeialvens delta rdder det brist pa platser
med bra utblickar, ndgot som berget pa norra spetsen av Holmen kan erbjuda.
Berget pd Holmens norra spets dr darfor en av de viktiga punkter kring
Umedlvens delta som bor reserveras som framtida besokpunkter.

Koleraviken ir en vik med fina rekreationsvérden och detsamma géller den
lilla skdrgarden samt skogamna och hallmarkerna pa 6stra sidan av 6n. Om
Holmen utvecklas som en av bestkspunkterna kring Umeélvens delta kommer
det i sig att vara ytterligare ett skil att i framtiden anvinda norra och Gstra
delarna av Holmen som ett natur- och rekreationsomrdde vid sidan av

bestkspunkten.

Lansstyrelsen har varit i kontakt med Naturvardsverket i frigan. Lansstyrelsen
och Naturvardsverket dr dverens om att rekreationsintresset p4 Holmen bor
vara ett starkt kommunalt intresse och ser det darfor som ett gemensamt
statligt och kommunalt intresse att garantera allménheten tillgidnglighet i

omradet i framtiden.

[nom detaljplanen finns tre foreslagna tomtrétter som intc &r forenliga med
malen om framtida besokspunkt och allméant friluftsliv. De foreslagna tomterna
ir dels den nordligaste som ligger i Ostra kanten av berget och dels de tvéa
tomterna vid Koleraviken. Dessa tomter bor inte omfattas av detaljplanen.

Naturvardsverket r berett att 1dmna statsbidrag for forvirv / [6sen av de tre
byggritterna under frutsittning att planldggningen inte omfattar dessa.

En utvidgning av naturreservatet som kommer att omfatta delar av Holmen
stirker det allminna intresset av Holmen som besdksmaél for det rorliga
friluftslivet. Lansstyrelsen vicker déarfor ater fragan, som berorts vid tidigare
muntliga samrad, om behovet av en smébdtshamn for att tillgodose
batturismens tillginglighet till besoksmal lings farleden upp mot Umea. Med
det vidgade naturreservatet och de miljovirden det representerar ser
Linsstyrelsen uppenbara kvaliteter med en allmant tillgénglig smabatshamn pd
Holmen. Eventuell lokalisering av smabétshamnen bor ske i samrdd med

lansstyrelsens naturvérdsfunktion.”

Kommentar: [ avwaktan pd Lansstyrelsens och Naturvdrdsverkets beslut och
genomforande av naturreservat undantas de tre berdrda tomterna; den

BNprot0203dplHolma
02-04-22
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nordligaste samt de tvd vid Koleraviken, fran detaljplanen. Planbeskrivningen
kompletteras med att omrddesbestdmmelserna for Holmen far avvakia beslut
och genomforande av naturreservat pa Holmen.

Kommunen ser inte att en smabatshamn dr nédvdndig pa Heolmen och lémnar

dérfSr den delen av yttrander utan argdrd.

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden vidhaller att det vore fordelaktigt om
limpliga platser for batangéring kunde utpekas i planen. Med det menas en
varsam utbygenad av enstaka bryggor eftersom grév- och muddringsarbeten
for bryggor eller pirar inte bor ske langs aktueilt strandomréde. 1 Svrigt till
tillstyrker man forslaget.

Kommentar: Se kommentar under Miljokontoret i samrddsredogorelsen ang.

etablering av bryggor.

Holmsund/Cbbola centeravdelning vill bevara Holmen som en framtida
markreserv utan planmassiga lasningar. Man anser ocksa att den tilldtna
byggritten p& 150m2 for varje tomt kommer att frandra omrédets karaktir
visentligt.

Kommentar: [ planbeskrivningen anges att ons karakidr kan komma att
dndras. I OPL 98 beskrivs att planldggning av Holmen pdgdr . Yttrandet
ldmnas utan argdrd.

Viisterbottens Museum vidhaller i sitt yttrande &sikten att en bestimmelse
borde inforas i detaljplanen som innebdr att nya byggnader ges en nagorlunda

enhetlig karaktér.
Kommentar: Se kommentar under Visterbottens Museum i

samrddsredogérelsen for planen.

Ytiranden efter utstillning:
Linsstyrelsen utvecklar och fortydligar sitt motiv for den del som av

naturreservatsbildningen som berér Holmen.

Den 6stra delen av Holmen (ster om viigen) bor ingd i ett framtida
naturreservat. Stora forandringar kommer att ske till mitten av 2000-talet som
bl a innebir att Osterfjardens dstra delar med Lillsandskar, Flisbergsgrundet,
Lévskir och Holmen viixer samman. Utdrag ur utkast till "Forslag till
naturskydd i Umealvens delta” bildggs.

Agarna till stugorna pi de tre undantagna tomterna patalar att yttranden
under utstéllningstiden inte kommit till deras kinnedom och de saknar
hanvisning till Stugforeningens yttrande dér de varit odelat positiva.

Man citerar delar av Linsstyrelsen yttrande under utstéllningstiden och
ifrigasitter det pd en rad punkter.

Man anser att kommunens detaljplan med beskrivning tar tillricklig hansyn tll
naturvirdena och forstar inte varfor lansstyrelsen begar ytterligare beskrivning
av naturvirdena. Man uppfattar det som att beskrivningen av naturvdrdena
ligger till grund for Lansstyrelsen hinsynstagande till omraden inom hela

Umeilvens delta.

BNprot0203dplHolma
02-04-22
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Man ifrdgasitter Lansstyrelses prognos att omradet fran Villands i nor till
Holmen i s6der inom en 50-arsperiod kommer att utgéras av nya landomraden.
Man séger att det ar fel och hénvisar till att vattendjupet utantor den norra
udden idag &r mellan 4-5 meter samt att andra progncser talar om att
vattennivan kommer att héjas pga. att polarisarna tenderar att smilta.

Man ifragasitter vidare att allmanheten kommer att fa battre tillgénglig het till
Ons norra del med detta forslag eftersom det ar stugdgarna som gallrar skog
och uppritthéller stranderna. Allménhetens tillgdnglighet 1 omradet garanteras
i kommunens utstillningsfbrslag och man reagerar starkt pa det behover vara
ett gemensamt statligt och kommunalt intresse. Man anser alltsa att
allménhetens tillginglighet till 6ns norra del minskar om stugorna férsvinner
och pekar pi att en torsaljning av tomterna enbart leder till plus i kommunens
kassa.

Diaremot tycker man att forslaget att anidgga en smabdatshamn &r en god idé
men man funderar vem som ska skéta underhallet och stddningen efter det
rorliga friluftslivet?

Till sist tycker man att Lansstyrelsens skrivelse | hogre grad verkar ta hinsyn
allméinheten 4n till natur och djurlivet och att utstillningstorslaget
kombinerade boende och rorligt friluftsliv pa ett bra sitt.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har i sin kommunicering redovisat alla
de yttranden som inkommit under utstiliningstiden, ndgot som inte kan ske
innan remisstiden dr slut. Stugforeningens yttrande som “saknas " inkom och
bemiittes under samrddstiden och finns redovisat i planens
samrddsredogorelse.

Stugiigarna dr fokuserade pd 6n Holmen av naturliga skal. Man berér inte
ons strategiska ldge i deltalandskapet.

I bérjan av sin skrivelse har man missuppfattat Ldnsstyrelsens krav pd
kompletteringar av naturvérdena inom berord kvartersmark for att
strandskyddsdispens ska kunna ldmnas fOr bebyggelse.

Stugiigarna anser ait tillgdngligheten blir samre for allménheten om de tre
stugorna forsvinner och hdnvisar endast till upprdtthallande av stigar mm.
Man berdr inte det faktum att en privatisering av delar av besGkspunkierna pad
on dr ett hinder for det rérliga frilufisiivet.

Skrivelsen ldmnas utan dtgdrd.

SAMMANFATTNING

Detaljplanen revideras och de tre tomterna i den norddstra delen av Holmen
undantas fran antagande.

Kvarstaende synpunkter har Lansstvrelsen \/‘IJO och halsoslgddsnamnden

Strombé_r;T-ﬂelES\t@rrgggg, Lars Granbero och Lisa J‘b_g_rg

BNprot0203dplHoimz 4(6)
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BESLUT:

Byggnadsnimnden foreslds besluta

ait godkiinna den reviderade detaljplanen samt fSresld kommunfullmiktige ait
anta detaljplanen.

Under 6verldggningen yrkar Carin Conradsson (s) med instimmande av Per-
Olov Ljung (vy och Ingemar Dalgérd (m) pa att nimnden godkanner den
reviderade detaljplanen samt foresld kommunfullmiktige att anta detaljplanen.

Nils-Ake Sandstrém (c) och Sven Nygren (mp) yrkar i frsta hand pa
dterremiss for omarbetning av detaljplanen med en byggritt pa 100 m’ per
tomt och i andra hand nej till godkdnnande av detaljplanen.

Efter avslutad dverldggning stiller ordféranden proposition pd om drendet ska
avgoras idag eller dterremiss och finner att byggnadsndmnden beslutat avgdra
drendet idag, varvid votering begdrs.

Ordftranden foredrar féljande voteringsproposition som godkénns.

“De som vill att drendet avgors idag, rostar ja, den det ej vill. rbstar nej, vinner nej har
byggnadsnimnden beslutat att dterremiitera drendet.”

Vid foretagen omrdstning genom upprop avgavs 9 ja- och 2 nej-roster.
Foljande rostar ja: Carin Conradsson (s), Ingemar Jangvad (s), OClof Sjdberg (s),
Asa Ogren (s), Per-Olov Ljung (v), Orjan Mikaelsson (v), Ingemar Dalgéard (m),
Assar Karlsson (kd) och Margareta Ekesrydh (fp), foljande réstar nej: Nils-Ake
Sandstréom (c) och Sven Nygren (mp).

Direfter stills proposition pa att godkédnna detaljplanen och Sandstrém m fl:s
andra hands yrkande om att inte godkénna detaljplanen och finner att
byggnadsnimnden beslutat godkédnna detaljplanen. Votering begirs ¢j.

Byggnadsnimnden foreslds besluta

att godkénna den reviderade detaljplanen samt toresld kommunfullméktige att
anta detaljplanen.

Mot byggnadsnimndens beslut reserverar sig Nils-Ake Sandstrom och Sven Nygren.

BNprot0203dplHolma
02-04-22
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Skrifilig reservation frin Nils-4dke Sandstrém (c):

Niér kommunfidlméktige antog gillande éversikisplan OPL 98 angav man tvdligt att det
borde géras undantag fran 150 m2 principen i kinsliga omrdden och pekade framst pa
dlviandskapet dir man ansdg att det var sarskilt viktige att virna om fritidsbebyvggelsens
karakiir med hdnsyn till miljé eller naturvirden. [ dversikisplanen redovisade man ocksd
sdrskil are det for Holmen pdgick ett arbete med omrddesbestimmelser for att
konfirmera fritidshebyggelsen med bibehdllen karaktdr och att samuidigt stirka skyddet
[for det rorliga friluftsliver. Nér byggnadsndmnden nu beslutar att géra detaljplan som
skall medge 150 m2 gdr man helt emot kommunfullmdktiges beslut.

BNprot0203dplHolma
02-04-22
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Detaljplan for delar av fastigheten Holmsund 4:8 — Holmen, inom
Holmsund i Umea kommun

Liinsstyrelsen har den 5 mars 2002 yttrat sig i drendet. I yttrandet framhdlls
bl a att de tre tomter pi Holmens nordspets som kommer att berdras av for-
stag till vidgat omride for Natura 2000 och vidgat naturreservat inte bor
omfattas av planen.

Pi sirskild forfrigan frin kommunen om mojligheterna att i detaljplanen
bibeh#lla och stadfista byggritt for de tre fritidshustomterna anfor Linssty-
relsen f6ljande:

Linsstyrelsen kan acceptera forhallandet att de tre fritidshustomterna kvar-
star inom skyddsomradet och att de omfattas av detaljpianen.

Det bor dock uppmirksammas att fritidshustomterna kommer att omges av
mark med sirskilda skyddsbestammelser och att besoksfrekvensen kommer
att oku till de féreslagna vidgade naturreservatet/Natura 2000-omrédet. De
viirden som konstituerar skyddsomradena kommer att &sk&dliggoras i ndgon
form av besoksmal, exempelvis ett naturrum for information till allminhe-
ten. Utsiktstorn for besokare kan dven komma att etableras inom omrédet.

Fritidshusiigarma bor vara medvetna om att dessa forhallanden kommer att

giilla liven om tomterna medtas i detaljplanen.
!
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PLANBESKRIVNING — '

Detaljplan for delar av fastigheten HOLMSUND 4:8 - HOLMEN inom
Holmsund i Umed kommun, Visterbottens lian

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning och genom-
forandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syfiet med detaljplanen &r att ge planmassiga forutsittningar for fritidsbebyggel-

se pd 6n Holmen (Holmsund 4:8) med en byggritt p4 150 m? per tomt.

PLANDATA

On Holmen ligger i Osterfjarden mellan Obbola och Holmsund. Avstindet till
Umed centrum &r ca 2 mil. All marks 4gs av Ume& kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslét i april 1996 att ge byggnadsndmnden
1 uppdrag att uppritta omradesbestimmelser fér Holmen och fastslog i oktober
1997 riktlinjer for arbetet (se forslag till omradesbestimmelser for Holmen).
Efter samrid med planeringsutskottet beslot byggnadsndmnden i augusti 1999 att
den fortsatta planeringen ska prova om den totala byggritten per tomtplats kan
vara 150 m? p4 Holmen. D4 omridesbestimmelser inte far strida mot dversikts-
planen och karaktiren pa bebyggelsen kan komma att forindras med stérre bygg-
riitt, beslot byggnadsndmnden i december 2000 att uppritta en detaljplan med en
total bygerétt pd 150 m? for varje fritidstomt. Utstéllningsforslaget innehsll 30
fritidstomter.

For att sdkerstélla det rorliga friluftslivets och naturvirdens intressen var avsikten
att samtidigt uppratta omradesbestaimmelser utanfér det omréde som

detaljplaneforslaget omfattar. Ett naturrcservat 6vervigs for 6n Holmens norra och

oOstra del och omradesbestammelserna far avvakta Ldnsstyrelsens och
Naturvardsverkets bestut och genomforande av naturreservatet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Detaljplanen omfattar omraden med smaé fritidshus pd arrendetomter som i hu-
vudsak ligger i den nordvistra delen av 6n men ocksd i den norra och sédra de-
len. Sammanlagt tillskapas 27 tomter p4 Holmen, 4tta av dessa 4r obebyggda i
dag och en dr bebyggd men utan arrende. Den smaskaliga fritidsbebyggelsens ka-
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raktidr och boendeform kan komma att dndras till f6ijd av den foreslagna
byggritten.

Natur- och bebyggelseomriden

En inventering har skett i samrdd med Milj6-, Fritids- och Tekniska kontoret.

Omridet nordvast om E12 sluttar ner mot véster och domineras av granskog som
Overgér 1 en smal albard. Stranden 4r exponerad och dven den ganska smal.

[ den norra ldngsmala bostadsenklaven planeras fyra tomter som en inre rad pa
vardera sidan om ett berg. Omradet bestdr i huvudsak av granskog.

Langre norrut ndrmare vattnet planeras tre nya tomter. Marken ar 1angsluttande
och hér vaxer till storsta delen tat uppvéaxande lovskog av bl a al och bjork.
Omradet &r till stora delar sankt. Har och var finns partier med gran. Stranden &r
langgrund.

Inga specifika hdga naturvirden finns inom de planerade tomterna.

Med utgdngspunkt frin inventeringen har avgransningar gjorts av omraden dar
fritidsbebyggelsen lingsiktigt kan bibehdllas utan att det namnvirt inkréktar pa
omriden som 4r av stort varde for det rérliga frilufislivet.

Tomternas storlekar fir med ndgot undantag vara mellan 1 000—1 300 m?. Limp-
liga tomtplatser har visats p4 bestimmelsekartan.

I den befintliga bebyggelsen, som ligger i en rad lidngs stranden, har en forsiktig
komplettering med fem nya tomter foreslagits. Fyra nya tomter for fritidshus har
ocksa lagts 1 en bakre rad. Bruttoarean for byggnader inom tomt maximeras till

sammanlagt 150 m?. I bebyggelseomradena finns fem “gronsliapp” mellan tomter.

Dessa grona passager underlattar for allméanheten att nd den vistra stranden.

Strandskydd

For omradet giller strandskydd pa 100 meter enligt Miljobalken kap 7. Strand-
skyddet foreslds upphivas for tillkommande bebyggelse inom berérd tomtmark.

Vatten och avlopp

Holmen har en privat sommarvattenforening. Sommarvattenledningen ligger i
Obbolabron och &r ansluten till kommunens vattennit i Djupviksomradet. Med
atta nya tomter som ska forsorjas mdste vattenkapaciteten till 6n eventuellt 6ka.
Kontakt tas d4& med kommunen som har tillricklig vattenkapacitet i forbindelse-
punkten pd Holmsundssidan. Ansvaret for detta &vilar vattenforeningen. Att for-
sorja 6n med vintervatten kan vara problematiskt eftersom ledningen troligen
ligger oisolerad pa brobalkamna.

Avloppsfrigan far 16sas 1 samband med bygglovansiékan for befintlig bebyggelse.

Respektive fastighetsdgare har enligt miljobalken ansvar att soka tillstand for
vatten- och avloppsanldggning hos miljo- och hilsoskyddsnidmnden och se till att
oldgenheter inte uppstar. Belastningen pa omradet Gver aret har betydelse nir det
giller krav pad samtliga avloppslosningar.

El
El-forsorjning sker via befintligt nit pa 6n.

Vigar
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Planomrédet nés frdn cn rastplats vid Obbolabron. Frin rastplatsen har en vag an-
lagts till fritidshusen pé 6ns norra del. Till 6ns sodra del finns ingen korbar vig.
Eftersom ny anslutning till vag E12/Obbolabron dr olamplig och omgivande
naturomréde sa langt som mojligt bor behdllas ordrt avser planen inte férandra
detta forhéllande. Inom planomréidet 4r i Ovrigt grusvagar att foredra. Det dr
angelaget att befintliga vigar anviands gemensamt i storsta mojliga utstrackning
och att nya vigar inom omrddet endast tillkommer om det ar absolut nédvindigt
for att nd en ny tomtplats. Vagamas underhdll m m kommer att aligga fastighets-
dgarna sjalva. Vdgar och naturmark 4r dock alimin plats och allméanheten har
darfor tilltrade.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor om planens genomforande behandlas 1 planens genomforandebeskrivning.
REVIDERING

Detaljplanen revideras och de tre tomterna i den nordostra delen av Holmen
undantas 1 avvaktan pa beslut och genomforande av naturreservat pa 6n Holmen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februarn 2002
Plan- och lovavdelningen rev april 2002

Olle Forsgpén Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 01-31

Detaljplan for delar av fastigheten HOLMSUND 4:8 - HOLMEN inom
Holmsund 1 Umed kommun, Visterbottens 1an

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utg arsskiftet narmast efter
minimitiden fem é&r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Markaégare svarar for atgarder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman f6r allmén plats.

Planforslaget avser cn detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebir
att fastighetsdgarna sjilva svarar for tgarder inom allmén plats. Vid utbyggnad
eller kvalitetshdjning av t ex vigar eller VA inom omradet kommer kostna-
derna tor detta att avila fastighetsdgarna sjalva.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att skapa planmissiga forutsattningar for
fritidsbebyggelse pa 6n Holmen i Osterfjirden, omedelbart utanfér Holmsunds
samhalle. Ett ursprungligt syfte med planeringen for Holmen har dven varit att
sakerstalla ons tillganglighet for det rorliga friluftslivet. Denna ambition
tillgodoses frémst genom att omradesbestimmelser avses att antas for
dterstoden av Holmen. Av handlidggningsskil har det dock inte visat sig mé&jligt
att anta omrddesbestimmelserna samtidigt som foreliggande detaljplancforsiag.

Drygt 25 tomter kan tillskapas for fritidsbebyggelse genom avstyckning.
Minsta tomtstorlek anges till 1000 m?. For att inte i onédan inkrikta pd Hol-
mens mojligheter som fritidsomrade bor storleken pa avstyckade tomter hallas
nere. Endast i undantagsfall bor nybildade fastigheter verstiga 1300 m?2.

Fritidsbebyggelsen norr om bron nés idag via enskild vag som i sina huvud-
sakliga delar skall inrdttas som gemensamhetsanldggning. For att trygga for-
valtning och skétsel av det naturomréde som finns inom planomrédet bér detta
ingé 1 gemensamhetsanlaggning.

Bebyggelsen séder om bron far dven fortsattningsvis nds utan vagforbindelse.

Ovriga kortare infartsvigar far sikerstallas med servitut. I den mén servitut el-
ler mojligen gemensamhetsanlaggning for batplats/batuppliggningsplats cr-
fordras skall saédan upplatelse ske i en samlad lokalisering.

Inom omrédet finns idag en privat vattenforening som forser sina medlemmar
med vatten fran ¢n anslutning till allmén vattenledning. For att sikerstilla vat-
tenfdrsérjningen for all tillkommande bebyggelse finns mojlighet att omvandla
den privata vattenforeningen till en anldggningssamfillighet genom att dven in-
ritta befintlig vattenledning som gemensamhetsanliggning.
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TEKNISKA FRAGOR
Vagar och trafik

Tillfart inklusive cventuella torbéttringar till de planerade fritidstomterna an-
laggs enligt plankartan.

Viégen skall dimensioneras for den trafik som dndamadlet kraver. Normalt fore-
kommer endast trafik med lattare fordon men enstaka tyngre fordon lar regel-
missigt forckomma. Huvudtilltarten skall vara sd dimensionerad att enstaka
tunga fordon kan tillatas (axel/boggitryck 10/18 ton).

Kérbancbredden skall vara 3,5 m (enfiltig vag).
Diken skall uttéras i behdvlig omfattning.

Vindplatser skall anldggas eller andra atgiarder vidtas sd att viindning med per-
sonbil, servicefordon och plogfordon (traktor) mojliggors.

Vatten och aviopp mm

Vattenforsérjning avses ordnas genom anslutning till privat vattenfdrening, se
ovan. Avloppshantering avses ordnas inom varje tomt for sig med slamavskilj-
ning med eftertoljande rening genom infiltration. Dock skall lampligaste atgérd
for varje ny fastighet redovisas — efter samrédd med miljokontoret — senast i
samband med bygglov.

Ofta 4r dock mulltoa eller annan “torr” toalcttlésning att foredra i fritidsomra-
dena.

Inom naturomradena bor ett till forhallandena anpassat skogsbruk bedrivas.
Avverkning skall eller bdr inte dga rum 1 stérre omfattning 4n att respektive
omrade halls vardat och tillgdngligt i godtagbar omfattning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Den nuvarande markagaren; dvs kommunen, svarar for planliggningskostna-
der. Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

For évriga genomfdrande- och fullfoljdskostnader svarar markégaren tillsam-
mans med forvirvare, alternativt arrendatorer, av avstyckade fastigheter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 2002,
Lantmétenavdelningen rev april 2002

A0 -

Bérje Nordstrdm
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for delar av fastigheten HOLMSUND 4:8 - HOLMEN inom
Holmsund 1 Umed kommun, Visterbottensliin

Detaljplanen har varit ute pd samrid 10 oktober till den 26 oktober 2001.
Sakégare och berorda statliga och kommunala instanser har beretts tillfille att.
yttra Slg over planen.

Planeringsutskottet har ingen erinran mot fdfslaget liksom Holmsund/Obbola
kommundelsférvaltning och Brandfirsvaret

Liinsstyrelsen anser att detaljplanen endast borde omfatta den norra delen av
Holmen dérfor att E12 delar planomradet och att nigon ny vigforbindelse inte
kommer att beviljas frdn Vigverket.

Man vill att en redovisning sker av naturvérdena pa 6n innan linsstyrelsen kan
ta stallning till upphdvandet av strandskyddet for berért planomrade.
Kommentar: Miljokontoret har gjort en kortfattad beskrivning av naturvir-
dena inom detaljplanen och ldnsstyrelsen har godkdint denna redovisning.
Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av naturvirdena. Avsikten
med detaljplanen dr att stugorna ska kunna finnas kvar dven i den sodra delen
av 6n och pd samma sdtt som idag d v s utan védgforbindelse.

Viigverket anser att detaljplanen endast bor omfatta omradet norr om vig E12.
Detta med hinsyn till att omradet i soder inte har ndgon vagforbindelse och att
nagon ny anslutning till vig E12 frin omridet inte kommer att beviljas.
Kommentar: Se kommentar under ldnsstyrelsen. Yttrandet iéimnas utan atgérd.

Holmas stugférening tycker att forslaget ar bra och foreslar regler som bor
finnas med gemensamhetsforeningen som kommer att bildas for vigen pa on.
Kommentar: Planens syfie dr att allmcnheten ska fa tilltrdde till vagen. Ovriga
fragestdliningar regleras inte i detaljplanen.

Viisterbottens museum staller sig frigande till att byggratten har utokats till
150 m? fér huvudbyggnad. Man anser att det innebir en visentlig forandring av
bebyggelsen karaktir. Man saknar ocksa bestimmelser f6r byggnadernas ut-
formning.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar muséets uppfattning att karakidren
pa on antagligen kommer att fordndras. Darfor kdnns det inte heller menings-
Jullt att bestdmma delar av utformningen pa de byggnader som kommer att
uppforas eftersom bebyggelsen pa sikt kommer att foréndras. Ett satt att hdlla
ihop bebyggelsen vore t ex att ange att huvudbyggnader ska uppforas med
trdafasad och mdlas i rod slamfirg men eftersom flera av stugorna har andra
kulorer i dag skulle ett sant férslag ocksa fordndra éns karaktdr. Begrdns-
ningen av byggrdtten till 150 m? bor ocksa ge godtagbara byggnadsvolymer
Ddrfor lamnas yttrandet utan dtgérd.

020131100126617.doc
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' Milj('ikont(irét anser att forslaget ar godtagbart fr&n milj6- och hilsoskydds-

. synpunkt men kontoret betonar att det i planen bor anvisas lampliga platser for

gemensamma anliggningar for btangoring. Man fSreslér dn en géng i sin be-
skrivning av naturvirdena att en gemensam anliggning for batar anordnas for

- att minska exploateringen av stranden.

020131100126617.doc02-01-31 10.06

Kommentar: En gemensam hamn for smabdtarna inom planomrddet krdver
antagligen ett betydligt storre ingrepp i befintlig miljo dn dagens forhallanden.

‘Genom att planen foreskriver godkinnande av markdgaren och samrad med

miljékontoret, har kommunen mojlighet att péverka etableringen av nya bryg-
gor. Yttrandet ldmnas utan atgdrd.

Tekniska kontoret tycker att det dimensioneringskrav p4 vigen som finns i
genomforandebeskrivningen kan utga.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen revideras och vdgen ges en funk-

tionsbeskrivning i stallet for dtmenszonermgskmv

Umeva pétalar att sophdmtningen anordnas vid Obbolabron men att det 4r vik-
tigt att végarna i omradet klarar trafik med tung lastbil vid slamtémning av en-
skilda brunnar och tankar.

Kommentar: Se kommentar under tekniska kontoret.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av naturvirdena och ge-
nomfoérandebeskrivningen revideras betriffande vigens standard.

STADSBYGGNADSKONTORET i1 Umei februan 2002
Plan- och lovavdelningen

Olle Fors Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt
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