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Detaljplan for del av BRYGGAREN 3 inom Teg i Ume& kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2001-10-22, § 165
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-11-14.
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KOMMUN

Dnr PLA 2001-20

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum Justerarnas sign:
2001-10-22 § 165 - g

Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendet avser:

Del av fastigheten BRYGGAREN 3

NCC AB, NCC Boende Sverige Mellan och Nord
Box 455
901 09 UMEA

Detaljplan, antagande

TIJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Stina Fahlgren Sign: /

Detaljplanens syftet dr att medge att-det gamla bryggeriet bevaras och byggs om
till bostider i enlighet med den avsiktsforklaring som dr uppréttad mellan
kommunen, Lansstyrelsen och NCC AB. Syftet dr ocks att ett bostadshus 1 sex
véningar med suterrdngplan uppfors vid Skeppargatan.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontoret 1 augusti 2001 och har
handlagts med normalt planférfarande. Den har varit utstalld for granskning under
tiden 13 september 2001 till den 4 oktober 2001.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Viisterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad den 6 septem-
ber 2001. Sakédgare och andra som vi bedomt ha visenligt intresse av detaljplanen
samt statliga och kommunala instanser/bolag har beretts tillfdlle att yttra sig Over

detaljplanen.

Planeringsutskottet beslutade under samridsskedet att byggnadsnimnden fdr anta
detaljplanen med stéd av delegation frén kommunfullmaktige.

Under utstillningstiden har yttrande utan erinran limnats av Stiftelsen UMELEDEN.

Linsstyrelsen som framfbrt synpunkter i samradsyttrande den 22 augusti 2001,

har inget ytterligare att tillfora detaljplanen.
Kommentar : Se detaljplanens samradsredogorelse fran samrédsskedet.

SAMMANFATTNING
Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handliggning av planforsla-

gct inte fordras.

Kvarstiende synpunkter har Linsstyrelsen och Fdreningen {or Byggnadskuttur.

Bvggnadsnidmnden foreslas besluta

att anta detaljplanen.

Under 6verliggningen yrkar Carin Conradsson (s bifall till yjdnsteskrivelsen.

Ingemar Dalgérd (m) vrkar med instimmande av Nils-Ake Sandstrém (c) pa att
byegnadsnimnden godkinner detaljplanen och foreslar kommuntulimadktige anta
densamma.

bn delavbryggaren 3
01-10-22
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Dnr PLA 2G01-20

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Bestutsdatum Justerarnas sign:
2001-10-22 § 165 IR .

BESLUT:

Efter avsiutad 6verldggning stiller ordféranden proposition pa vrkandena och
finner att byggnadsnimndcn besiutat enligt Conradssons yrkande, varvid votering

begirs.
Ordfsranden foredrar foljande voteringsproposition som godkénns.

"De som bitriider mitt yrkande, réstar ja. den det ¢j vill, rostar nej, vinner nej har byggnads-
nimnden beslutat att godkinna detaljplanen och foreslda kommunfuilmiktige anta densamma®™.

Vid foretagen omrdstning genom upprop avgavs 6 ja- och 5 nej-roster. Foljande
réstar ja: Carin Conradsson (s). Ingemar Jangvad (s), Olov Sjoberg (s), Kurt
Bergstrém (s), Assar Karlsson (kd) och Jan Lundin (ip), f6ljande rostar nej: Nils-Ake
Sandstrom (¢), Ingemar Dalgérd (m), Per-Olot Ljung (v), Orjan Mikaelsson (v) och

Ulrik Berg (m).
Byggnadsnamnden beslutar
att anta detaljplanen.

Ingemar Dalgdrd och Nils-Ake Sandstrom reserverar sig mot besluter.

bn Jdefavbrygaaren 3
0.-10-22
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PLANBESKRIVNING 1(6)
DnrPLA 01-20

Detaljplan for del av fastigheten Bryggaren 3 inom Teg i Umeé& kommun,
Visterbottens lan

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustrationer, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mo;jliggora bevarande och ombyggnad av det gam-
la bryggeriet till bostédder 1 enlighet med den avsiktsforklaring som ar upprattad
mellan kommunen, Lansstyrelsen och NCC AB (se under rubrik kulturhistorisk
byggnad och bilaga). Planen mdjliggér ocksa att ett bostadshus i sex vaningar
med suterrdngplan uppfors vid Skeppargatan. De tva dversta vaningsplanen ut-
fors indragna frén fasadliv.

Mellan korsningen Bryggargatan—Skeppargatan och det nya bostadshuset vid
Skeppargatan, anldggs ett parkeringsdéck i tva plan utan tak.

Strandzonen utformas omsorgsfullt och en bred “trappa” anldggs vid élven.

PLANDATA

Planomrédet ligger pd Teg mellan korsningen Bryggargatan—Skeppargatan, E4
och Umealven.
Planomradets area dr knappt 0.7 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I OPL 98 anges att planomradet, som fram till & 2000 varit avsett for bryggeri-
verksamhet, dr lampligt for bostéder. Ett program fran januari 2000 finns for

planomradet.
1 gédllande detaljplan for Bryggaren 3 och del av Visterteg 36:2, laga kraft 2000-

09-26 (P 00/79) 4r planomradet avsctt for dldreboende.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande férhdllanden

Inom planomrédet finns det gamla bryggeriet fran 1890 bevarat. Oster om denna
byggnad héller NCC AB p4 att uppfora tre punkthus 12, 9 och 6 viningar hoga
med sammanlagt omkring 90 ldagenheter.

Tomten sluttar ner mot Umeélven och mellan det gamla bryggeriet och dlven
finns ndgra dungar av 16vtrad kvar. 1 vrigt ar planomradet idag en "byggarbets-
plats”.

Geotekniska forhdllanden

En geoteknisk undersokning utford av Jacobsson och Widmark 1999, visar att
marken i huvudsak bestar av ca 15-25 meter sulfidsilt vilande p& morén. Fast
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PLANBESKRIVNING ;.
Dnr PLA 01-20

botten ligger pa upp till 25 meter under markytan. I en 6versiktlig miljéteknisk
undersokning av J&W 1999 anges att omradets 6versta markskikt, séder och 0s-
ter om gamla bryggeribyggnaden, utgors av fyllnadsmaterial upp till 2 meters
djup. Risken for markbrott ska beaktas vid uppforandet av byggnader och vid ut-
fyllnader inom tomten. Nya byggnader ska grundldggas pa palar. Grundlaggning-
satt ska redovisas och godkédnnas i bygganmalanskedet.

Bostider

Gamla bryggeriet kommer att innehalla 27 ldgenheter fordelade pa tre plan. Pa
vinden kan nagra av ldgenheterna kompletteras med loft eller allrum vilka nas via
interntrappor. Resten av vinden avses att nyttjas for ventilationsanlédggning och
lagenhetsforrad. Bjilklag och innerviggar blir helt nya och vissa brostningshdj-
der och fonsteréppningar kommer att fordndras (se avsnittet nedan). Nya bal-
konger pa fasaderna kommer att bli nédvindiga.

Ett bostadshus i sju vaningar uppfors vid Skeppargatan, diar den nedersta ér en
suterrangvaning med forrdd och skyddsrum och de tva 6versta dr indragna va-
ningar. Byggnaden kommer att innehdlla ca 20 ldgenheter.

Skuggstudier fran host- och vardagjamning visar att planomradet dr bést solbe-
lyst under eftermiddagen. Vistelseytan mellan det gamla bryggeriet och parke-
ringsdécket blir da fint solbelyst.

Solstudie var- och héstdagjéamning - ki 09.30. FFNS. Solstudie véar- och hdstdagjdmning — kI 14.30. FFNS.

Det tillkommande bostadshuset 1 sju vaningar kommer att skugga lagenheterna i
bryggeribyggnaden och skuggan kommer att na till den dversta vaningen under
vinterhalvéret. Under sommaren blir strandomradet solbelyst pa kvillen.

Kulturhistorisk byggnad

Bryggeribyggnaden skyddas i detaljplan och en avsiktsforklaring i tvd delar (se
bilaga) fran 1999-09-02 samt 2001-06-29, styr utformningen av fasaderna. Av-
siktsforklaringen ar en 6verenskommelse mellan kommunen, Lansstyrelsen Kul-
turmiljé och NCC boende, NCC AB som reglerar ombyggnaden av det gamla
bryggeriet. Den bestar av 19 punkter med tillhdrande fasad- och detaljritningar
daterade 2001-06-29. Se dven program for Bryggaren 2 och detaljplan, laga kraft
2000-09-26 samt bilaga.
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Dnr PLA 01-20

Avsiktsforklaringens punkter:

Bryggeriet far inte rivas.

Byggnaden skall bevaras, rustas upp och bibehallas i ursprungligt yttre utse-

ende och utférande, men med foljande avsteg:

- Grundlédggningen far forstirkas och i nédvindig omfattning bytas ut.

— Bjilklag och andra inre byggnadsdelar fir dndras eller bytas ut.

- Yttertak far bytas ut men skall dterskapas i ursprungligt utseende.

— Takbekladnad kan da utforas med fabriksbelagd skivplét eller bandfalsad
plat.

~ Det s k malttornet far rivas ovanfor takfoten och ersittas med krén och
prydnadsgavel liknande ursprungligt utforande enligt bifogade aldre fo-
ton.

— Ytterviggar/fasader inklusive takfot ska bibehdllas. Den sddra yttervig-
gen behdver dock bara bibehdllas ndrmast gavlarna — i vistra delen till
och med forsta fonsterpartiet och i dstra delen till och med risaliten vid
gaveln. Dessutom ska sa langt mojligt risaliten mitt pa fasaden bibehéllas
(Se bifogad ritning). Den sddra yttervdggen far i 6vrigt rivas for att sedan
ateruppforas med ytterfasad 1 samma ldge och med utseende/utformning
som utfors likartat 1 karaktiar och material som den ursprungliga fasaden.

— Fonstersittning och fonsterutforande ska 1 huvudsak bibehallas men vissa
mindre férdndringar och nya fonster6ppningar, motiverade av byggnadens
anvandningssatt, kan godtas. Exempelvis kan 1 vissa fall sdnkning av
fonsterbrostningens hdjd med bibehdllen valvoverbage ske for att 6ka
ljusinslapp.

— Fonstersnickerier far erséttas helt etler delvis med nya 1 trd med utform-
ning anpassad till byggnadens stil.

— Ytterdorrar far bytas ut och ersittas med nya, anpassade till byggnadens
stil.

— Vid renovering av tegelmurama samt dterskapande av fasadernas och tak-
partiets dekorativa och konstruktiva detaljer ska stor omsorg ldggas vid
detaljutformning samt traditionella metoder och material anvéndas.

— Byggnadens ndrmiljo ska utformas sé att allménheten far god kontakt och
inblick mot byggnaden.

— Ateruppforande/restaurering ska i 6vrigt pa mer detaljerad niva ske pa sa-
dant sitt som framgar av projekteringshandlingar eller sirskilt bevarande-
program eller liknande detaljunderlag som Linsstyrelsen Kulturmiljo och
Stadsbyggnadskontoret kan godkénna.

Bevarande och aterskapande enligt ovan sékerstills i detaljplan med bindan-

de planbestammelscr.

Nya fonsteroppningar krivs i langfasaden mot dlven. Nya dppningar anpassas

till de oversta fonsterdppningarna som bevaras intakt. Fonstersittningen til-

lats att utforas enligt bilagd illustration, daterad 2001-06-29, alltfor att séker-
stdlla en god och sund inomhusmiljo.

Balkonger, loftgdngar och sma entrétak (hogst upp i fasad mot Skeppargatan)

i omfattning enligt bilagda planer och fasadritningar tillats att utforas latta

och genomsiktliga och med fordel i smide. Detta detaljstuderas i den kom-

mande projekteringen. Sarskild vikt ldgges pd balkongers matt, si att inte dju-
pet pa balkongerna blir Gverstora vilket kanske skulle innebira att de fortar
fasadernas utseende, d v s hellre langa &n alltfér djupa.
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PLANBESKRIVNING 4
Dnr PLA 01-20

* Hadgsittande fonster ingdende i risaliterna tillats att forses med fasadglas dar
bjélklag passerar. Detta giller éven de hdga fonstren i bottenvéning i gavelfa-
sad mot vister, for att forhindra insyn.

® Den vénstra av de tvd risaliterna i fasaden mot Skeppargatan fir rivas. Dock
skall fonsterséttningen anpassas i stil och utforande likt den hogra risaliten
som bevaras.

» Bjélklagens hojdldge studeras noggrant. Anpassas till sockelvaningens ge-
sims. Balkonger och loftgdngar hojdsittes pa sddant sitt att denna gesims un-
derdel €j byggs for. Se bilagd illustration, daterad 2001-06-29.

o Ventilationsskorstenar skall aterskapas pa det nya yttertaket. Detaljstuderas i
den kommande projekteringen.

Skyddsrum
180 skyddsrumsplatser anordnas i den nya byggnadens suterrdngplan.

Friytor och markbehandling

Eftersom planomradet ligger centralt i staden berdknas behovet av friyta pa sam-
ma sitt som Ost och Vist pd stan d v s 1/3 av BTA bostadsyta. Det innebir att det
fodras omkring 1700 m? for det tillkommande sjuvdningshuset vid Skeppargatan
och bryggeribyggnaden samt 3500 m? for de tre héghusen. Hela fastigheten Bryg-
garen 3 inrymmer omkring 5000 m? friyta inklusive kajplanen ndrmast dlven. De
boende inom hela fastigheten Bryggaren 3 bor dérfor ha tillgéng till strandomra-
det. Det minskade kravet pa friytor kan godtas endast om markbehandlingen ges
en hog kvalitet.

En lekplats iordningstills inom fastigheten Bryggaren 3 forslagsvis i1 soligt 1dge
mot Skeppargatan.

Delar av tomten ndrmast vattnet 4r tillgdnglig for allméanheten och en grusad
gang- och cykelvidg leder ner till vattnet genom kvarteret. Den befintliga muren
mot dlven bdr rustas upp eftersom den har en stor paverkan pa stadsbilden. En
“trappa” byggs vid dlven mellan bryggeriets dstra gavel och det intilliggande
héghuset. Trappan kan med fordel utforas bredare én den illustrerade pa plankar-
tan. P4 s& sitt kan allminheten och de boende i omradet kan né vattnet pé ett be-
hagligt sdtt och den kan anvindas att sitta pa eller niar man fiskar. Murkrénet far
ett skyddsrdacke och belysningspollare omger trappan.

I anslutning till den
grusbelagda kajpla-
o _ nen placeras belys-
o ningsstolpar.
- Nirmast det gamla
bryggeriet ges mar-
Trappa mot diven. Skiss FFNS. ken en "industriell
karaktar” d v s med sten, plattliggningar och grus. Traditionella smé grisytor vid
Jagenheterna undviks vid entréer och uteplatser. I stillet anldggs en gemensam
gronyta med planteringar mellan parkeringsdécket och bryggeriet och trad plante-
ras pa den stenlagda girden.
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En mur 1,5 meter fran gatan avgrénsar parkeringsdicket fran Skeppargatan. Mu-
ren ges samma hdjd som den angransande byggnadens sockelhjd. Muren far
kompletteras med en skyddande dverliggare, forslagsvis av smide. I den grusade
ytan mellan muren och trottoaren ska minst fyra trid, t ex lindar, planteras, men
planteringar i anslutning till parkeringsdicket fir inte skymma sikten i korsning-
en Skeppargatan—Bryggargatan. Sittplatser ordnas mellan triden och klittervix-
ter planteras med fordel mot muren. Skeppargatan blir pa s4 sitt bide vackrare
och trivsammare i detta avsnitt.

Parkering

Parkeringsdacket vid korsningen Bryggargatan—Skeppargatan ska rymma minst
38 bilplatser i tva plan. Dessutom kommer sju bilplatser att finnas vid omradets
infart frdn Skeppargatan. Antalet bilplatscr berdknas efter parkeringsnormen 9pl/
1000 BTA bostiider d v s som Ost och Vst pd stan och innebir att det ska finnas
45 bilplatser inom planomradet.

Parkeringsdicket far inte byggas éver med skarmtak med hinsyn till utblickar tor
de narboende och till stadsbilden.

Trafik

I detaljplanen for omradet, laga kraft 2000-09-26, beskrivs trafiksituationen 1 den
hir delen av Teg.

Andringen fran dldreboende till “vanligt boende” borde innebira en Skning av
antalet bilresor till och frdn planomradet. En uppskattning av antalet resor per
dygn innebir att 6kningen for hela Bryggaren 3 skulle bli knappt 1000 bilar och
for planomradet 310 bilresor/dygn vilket dverensstimmer med tidigare uppskat-
tade trafikmingder. Genom att planomradet innehaller ovanligt manga storre Igh
(stérre 4n 100m?) bli antalet bilresor lagre dn i de prelimindra berdkningarna.
Planomradet ar vl forsorjt med kollektivtrafik.

Fororeningar och buller

Bostider byggs s att bullernivan understiger 30 dB i dygnsekvivalent virde in-
omhus. Maximal bullerniva inomhus nattetid bor inte dverstiga 45 dB. Uteplatser
ordnas s att virdena for buller inte 6verstiger 55 dB. Som bullerskydd for ute-
miljon ska lokal avskdrmning anordnas for uteplatser.

Se vidare planens genomforandebeskrivning samt detaljplan for Bryggaren 3,
laga kraft 2000-09-26, under rubrik "MILIOKONSEK VENSER”.

Teknik och avfall

Den el-central som tidigare funnits inom planomradet flyttas till fastigheten Boled
12:2, intill tennisbanan, vid Skeppargatan.

Virmetorsorjning bor utgoras av fjarrvarme.

Planomridet ansluts till kommunens vatten- och avloppsnét inklusive dagvattnet
eftersom marken intec bedéms limplig fér LOD (lokalt omhéndertagande av dag-

vatten).
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Avfallet samlas i en sopbod for containertdmning som ar gemensam med hoghu-
sen. Boden placeras i anslutning till utfarten mot Skeppargatan mitt pa fastighe-
ten. Allt hushallsavfall ska killsorteras och kompostering av mat- och tradgérds-
avfall bor ske i gemensamma komposter for bostdder 1 omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

En genomfGrandebeskrivning som tillhor detaljplanen behandlar fragor av admi-
nistrativ karaktar.
MEDVERKANDE ARKITEKT

Detaljplanen ar upprittad efter ett forslag av NCC ritat av arkitekt
Laila Bjornham FFNS i1 Umea.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2001
Plan- och lovavdelningen

Olle Fors Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitckt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 01-20

Detaljplan for del av fastigheten BRYGGAREN 3 inom Teg i Ume& kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfirandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgé arsskifiet nidrmast efter minimitiden fem
ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for kompletterande bo-
stadsbebyggelse inom del av fastigheten samt att mojliggéra bevarande och
ombyggnad av bryggeribyggnaden for bostadsindamal.

Fastigheten (hela Bryggaren 3) kan uppdelas (i tvé eller mojligen tre fastig-
heter).

Om uppdelning av fastigheten sker maste gemensamhetsanlédggning inréttas for
anlidggningar som &r av vasentlig betydelse for bida (alla) fastigheterna, t ex
parkeringsplats och grénomraden. For att tiligodose kravet pa friytor méste alla
yttre friytor inom kvarteret vara tillgingliga for alia boende 1 kvarteret och sé-
ledes ingd i gemensamhetsanldggning.

Mark som skall vara tillginglig for allmin gang- och cykeltrafik bor siker-
stillas med servitutsupplatelse till formén for kommunal gatumarksfastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Markforhallanden mm

Av tillginglig grundundersokning framgar att djupet till fast mark ér stort var-
for byggnader hogre én tre vaningar skall grundldggas med palning. For att for-
hindra ras i strandzonen maste erforderliga atgarder vidtas.

Kompletterande grundundersokning kommer att krdvas i samband med byggan-
malan.

Marken inom planomradet ér fororenad i viss utstrackning. Bl a har viss fore-
komst av flyktiga kolviten uppmiitts i borrhdl. Oljehalten i jordprovet har ett
1agt virde (68 mg/kg TS). Det finns dock en teoretisk mdjlighet att andelen
aromater 6verstiger riktvirdet for kanslig markanvindning.
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Kompletterande provtagning méste ske norr om bryggeribyggnaden. Lokalt ut-
fors kompletterande analys med aromatfraktionering. Alternativt schaktas for-
orenad fyllning bort och transporteras till godkénd deponi i enlighet med mark-
undersokning (J&W). Ev ytterligare dtgérder far klargoras i samband med
bygganmalan.

Trafik och parkering

Planomradet angérs frAn Skeppargatan. Parkering i enlighet med géllande norm
anlédggs i och pé dick.

Bevarande

Bryggeribyggnaden skall bevaras exteriort i enlighet med avsiktsforklaring
mellan kommunen, linsstyrelsen kulturmiljo och NCC AB. Rivning och ater-
uppforande skall ske i enlighet med program eller motsvarande som skall god-
kinnas av stadsbyggnadskontoret och lansstyrelsen.

Fororeningar i gamla bryggeribyggnaden

Arbetslivsinstitutet har i en undersdkning visat att bjdlklag och takstolar delvis
4r angripna av mikroorganismer. Under bryggeriets verksamhetsperiod har be-
kimpningsmedel riktat mot rattor och insekter av olika slag anvints.

Skadat virke, dér fororeningar inte gir att avlagsna pa annat sitt, tas bort. Vid
rivning skall Arbetslivsinstitutets synpunkter beaktas. Skadliga rester av
bekiampningsmedel skall avldgsnas varfor det bor undersokas om vilka be-
kampningsmedel som anvénts och om rester finns kvar.

Strandomrdde mm

Strandomradet skall utformas omsorgsfullt. Omradet skall utgora de boendes
gemensamma uterum och skall i sin helhet vara tillgingligt for alla i kvarteret.
En ca 10 meter bred markremsa narmast alven skall hallas tillgédnglig for all-
min ging- och cykeltrafik. Det aktuella strandavsnittet skall pa sikt utgora en
del av ett planerat lingre ging- och cykelstrék pa dlvens sodra sida.

Energiforsérjning

Omradet skall strommatas frin ny transformatorstation som placeras utanfor
planomrédet.

Omridet avses anslutas till befintligt fjarrvirmenat.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Byggherren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader..
Planavtal har tecknats med NCC AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2001

g Ordrfem—

Borje Nordstrém :
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Bryggaren 3 inom Teg i Ume4 kommun,
Vasterbottens 14n

Samrad har skett med Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, samt be-
rérda kommunala och statliga instanser under tiden 9 augusti-30 augusti 2001,
Sakdgare har underrittats genom brev postade den 8 augusti och beretts tillfille
att yttra sig over detaljplaneforslaget.

Linsstyrelsen pipekar att, till skiillnad fran gallande detaljplan, kommer den
foreslagna bebyggelsen att exponeras ovanfor bryggeriets fasad mot slven.
Déarmed underordnas det gamla bryggeriet ytterligare tillkommande be-
byggelse.

Iliustrationen bor korrigeras s att detta forhallande tydligt framgér, darfor re-
dovisas byggnaderna inom planomréadet i samma skala och bryggeriet redovisas
med konturerna av bakomliggande byggnad.

Man patalar ocksd att: 1 regeringens handlingsprogram for arkitektur, form-
givning och design anges som ett av de nationella mélen att kw/turhistoriska
och estetiska virden i befintliga miljéer ska tas till vara och forstirkas. En
minskning av antalet vaningar i tillkommande bebyggelse anpassat till brygge-
riets byggnadsho;d skulle battre rimma med detta mal.”

Kommentar: Illustrationen dndras i enlighet med Linsstyrelsens onskemal.
Stadsbyggnadskontoret anser liksom Linsstyrelsen att bryvggeriet far, i dnnu
hogre grad, en underordnad roll med detta forslag. Se dven kommentar under
Foreningen for byggnadskultur.

Planeringsutskottet har ingct att invinda mot planen liksom Miljékontoret,
Brandforsvaret, UMEVA, Ultra, Luftfartsverket, Umea Energi AB samt
Interimstyrelsen for BFR Bryggaren.

Foreningen for byggnadskultur i Umea papekar att ett annat dandamal &n bo-
stider skulle kunna innebéra en varsammare ombyggnad av det gamla brygge-
riet. Man namner balkonger som ett exempel pd omfattande forandringar av fa-
saden. Foreningen for byggnadskultur anser alltsd att en varsammare ombygg-
nad skulle varit 6nskvirt men finner det inte meningsfullt att i detta ldge hdvda
sin mening eftersom forslaget ar noggrant diskuterat inom kommunen och
Linsstyrelsen.

Man tror 4nda att bryggeriet kommer att uppfattas som ett industriminne och
glads at att den finna byggnaden kommer att sta kvar som historiskt landmirke
i stadsdelen Teg.

Byggnaden mot Skeppargatan inncbér en stor forsimring jimfort med treva-
ningslangan i den tidigare faststillda planen dér tillbyggnadens volym och hus-
hojd hade anpassats till bryggeriet. Kontrasterna till bryggeriet kommer att upp-
fattas som stérande och man vill bibehalla den byggritt som finns 1 géllande
plan.

OIS TIH 403916 So
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Kommentar: Ocksd Stadsbyggnadskontoret anser att bevarandet av bryggeri-
byggnaden dr av stort virde for Umed och att fordndringar av fasaden inom
avsiktsforklaringens ram far accepteras. Betrdffande byggritt och exploate-
ringsgrad sa har den fragan diskuterats | program for planomrddet och i
géllande detaljplan. Ddr framkommer att kontoret delar instéllning med Fére-
ningen for byggnadskultur men att det finns en politisk vilja att ldta denna fas-
tighet fd en hog exploatering. Yurandet limnas darfor utan dtgérd. Se dven
kommentar under Ldnsstyrelsen.

Ingela Eriksson, Milargrind 1A ifrigasitter den planerade nya bebyggelsen
pa hela fastigheten Bryggaren 3. De higa husen kommer att skymma utsikten
for de narboende och karaktiren avviker for mycket mot bryggeriet och évrig
bebyggelse i omrédet.

Hon undrar vad vitsen &r med att bevara det gamla bryggeriet om det omges
med hoghus. Bryggeriet kommer att skuggas av det nya sjuviningshuset och
skuggorna kommer att paverka de boende pa Mélargriind sommarkvillar.

Fler lagenheter leder till mer trafik och buller i omrédet vilket man inte vill ha.
Ingela undrar om man inte kan sinka antalet vaningar inom planomradet i stil-
let for att sinka friytekravet och hon ifrdgasitter att byggritten tillats oka.

Hon motsitter sig starkt att ytterligare ett hogt hus ska byggas p& denna tomt.

Kommentar: Betrdiffande den avvikande karaktdren pa den nya bebyggelsen pa
fastigheten Bryggaren 3 sa instdmmer Stadsbvggnadskontoret med ytirandet
men i gdllande detaliplan har den provats och ansetts mojlig . Anledningen till
att kommunen tycker att frivtekravet kan sdnkas hdr dr att fastigheten ligger
forhdllandevis centralt och kan jamforas med Ost- och Vist pa stan dir friyte-
kravet dr detsamma som i denna plan. Betriffande skuggorna sommartid sa
kommer den norra delen av Malargrind fOrst kl 21 att nas av skuggor fran
sjuvaningshuset pa Bryggaren 3. De dvriga héghusens skuggor nar
Malargrind fran midnatt till omkring kl 5 pa morgonen och kan dérfor inte
anses stora for de boende har.

Kommunen anser inte att trafiken Gkar i den omfattningen att ytterligare dt-
gdrder behdvs dn de som dr vidtagna efter Skeppargatan. Yitrandet limnas
utan atgdrd. Se dven kommentar under Linsstyrelsen och Foreningen for bygg-
nadskultur.

Tekniska kontoret papekar att sikten i korsningen Skeppargatan—
Bryggargatan maste hdllas fri och hédnvisar till Gata/Park. Man har ocksi
detaljsynpunkter pd markbehandling/tridplanteringar pé situationsplanen och
man undrar om skyddsbestdmmelsema réicker vid dgarbyte och for byggnadens
underhall?

Kommentar: Planteringarna vid parkeringsdéicket anpassas till sikten i kors-
ningen Skeppargatan—Bryggargatan. Planbeskrivning och illustrationer juste-
ras i enlighet med parkavdelningens synpunkter. Betrdffande byggnadens un-
derhdll vid ett eventuellt dgarbyte sa hanvisas till PBL 3 kapl2 och 13 §§ som
bl a reglerar underhall av kulturhistorisk bebyggelse.
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Socialtjinsten skriver att man beslutat att inte bedriva gruppboende i brygge-
riet. Man pekar pa vikten av att det byggs lampliga ligenheter for dldre i cen-
trala lagen. Det &r viktigt att personer med rorelsehinder eller 6kat hjdlpbehov
kan bo kvar i sina hem och att inte omfattande anpassningsatgiirder behdver
dstadkommas. Det ér ocksé viktigt att firdtjdnst kan n3 fram till entrén. Perso-
ner som “strosar” i omradet ska kunna ta sig fram med barnvagn, rullator eller
rullstol. Vatten har en speciell dragningskraft pa barn. Strandomradet méaste
dirfor utformas barnsikert samtidigt som det giller att ta tillvara de fantastiska
mdojligheter som finns.

Kommentar: Ricken kommer att sittas upp vid muren mot dlven. Gang- och
cykelvigen foreslds grusad men alternativt kan pagrusad asfalt viljas. Ur
ekologisk och estetisk synpunkt bér de asfalterade ytorna begrinsas.
Yttrandet delges sokande.

Stiftelsen Umeleden uppskattar att allménheten har tilltride till strandzonen.
Man foresldr att den foreslagna trappan gors bredare och man upprepar sitt for-
slag att en bronsplatta, som beskriver byggnadens historia och anknytning till
stadsbranden, placeras pa bryggeribyggnaden.

Kommentar: Stadsbvggnadskontoret anser att bagge forslagen dr goda. Pla-
nen medger att trappan gors bredare och planbeskrivningen kompletteras pa
den punkten.

Kommunala handikappradet pipekar att parkeringsdiicket ska utforas till-
giéngligt for personer i rullstol. Ytterligare &tgdrder kan bli aktuella nir det
giller handikapp-parkeringar vid bostadsanpassning. Man bilagger dven plane-
ringsriktlinjer for tillganglighet.

Kommentar: Handikapprddets riktlinjer delges sékande. Se kommentar under
socialtjdnsten.

SAMMANFATTNING

Planbeskrivningen kompletteras angiaende sikten i korsningen Skeppargatan—
Bryggargatan. El-centralen placeras utanfor planomradet och planbeskrivning
samt plankarta revideras.

ustrationemna revideras i enlighet Lansstyrelsens och Tekniska kontorets 6ns-
kemal.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume2 september 2001
Plan- och lovavdelnignen

ma Falgro
Olle Forsérén Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Planarkitekt
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