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Dnr PLA 1999-38

BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdatum Justerarnas sign:
| 2002-06-17 § 81 o Vs B ‘
)‘.‘:‘: :_TD; (_2‘4 -"‘-';‘,"
Fastishetsbeteckning: KRONOSKOGEN 5 |
Sokande: Rolf Andersson
ICA Puls
Kronoskogsvigen 18
003 61 Umed
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Signi/ ik

W

Detaljplanens syfte r att medge en utdkning av byggritten for befintlig handel
med ytterligare 700 m?.

Detaljplanen 4r upprittad av stadsbyggnadskontoret i mars 2002. Den har varit
urstilld for granskning under tiden 27 mars—24 april 2002.

Underrittelse om utstilliningen har skett genom kungdorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 20
mars 2002. Sakigare och andra som vi bedémt ha vésentligt intresse av planen
har informerats om utstdllningen genom brev postade den 20 mars 2002. Till
berorda remissinstanser har utskick skett den 18 mars 2002.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit
fran Tekniska kontoret och Umea Energi AB.

Linsstyrelsen , som avgett samradsyttrande den 23 januari 2002, har inget
ytterligare att tilifora detaljplanen.

Kommentar: De synpunkter linsstyrelsen framfdrde i samrddsskedet gallde
risk for utslagning av stadsdelsbutiker och 6kat bilberoende. Man efterlyste
ocksd en samlad bedémning av de sammantagna effekterna frimst for handeln
inte minst med tanke pa kommunens planer pa ett tredje externcentra i de
vdsira stadsdelarna. Dessa frégor har kommenterats i planens samrddsredo-

gorelse.
Kommunstyrelsens pianeringsutskott har 2002-04-23 beslutat

att byggnadsndmnden bor i samrdd med Vagverket och dversiktsplanegruppen
studera l6sningarna tor det 6vergripande vigsystemet vid Kronoparken nér-
mare for att klarligga hur en utbyggnad av en inre ring pdverkar berort omrade
samt informera ICA Puls om detta innan planen fors vidare, samt

att tidsbegrinsning pa studie av olika vdglosningar, information till ICA Puls
samt Ater till planeringsutskottet for beslut sitts till max 2 mén.

Kronoskogen - BN prot efter utstiilining.doc 1(3)
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Kommentar: De dvergripande vigfragorna har studerats i samarbete mellan
kommunen och vigverket infor planeringsutskottets sammantride 2002-06-11.

Fragan aterupptogs av planeringsutskotiet 2002-06-11. Efter utforda studier
enligt ovan har planeringsutskottet ej ndgon erinran mot att detaljplanen
dverlamnas till byggnadsndmnden for antagandeprévning. Planeringsutskottet
forutsitter att byggnadsndmnden t6re antagandet informerar sékanden om
rddande osikerhet betriffande anslutning av det lokala gatunétet.

Kommentar: En sdrskild triff har hdllits med sékanden (Rolf Andersson ICA
Puls och Peter Higgblad ICA Fastigheter) 2002-06-12 ddr Olle Forsgren och
Benny Sandberg informerade sékanden i frdgan. Skanden har skriftligt
accepterat fOrutsdttningen att det fortfarande rdder osdkerhet om hur
fordndringarna av det lokala gatundtet kring butiksomrddet shitgiltigt kommer

alt se ul.

Vigverket Region Norr framfor foljande :

I viagutredningen for alternativa E4- och E12 —forbindelser finns en strickning
i det s.k. "Tvirvigsreservatet”. Ett eventuellt genomf6rande av detta alternativ
kommer inte 1 konflikt med aktuell fastighet enligt de trafikplatslésningar som
framtagits. Vagverket har dirfor inte ndgot att invanda mot foreslagen planut-

formning.

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) som har yttrat sig under samrédsskedet har
inga ytterligare synpunkter.

Kommentar: ULTRA avstyrkte i samrddsskedet planfdrslaget med tanke pad
svdrigheten att kollektivtrafikforsorja omradet. Denna synpunkt har inte kun-
nat tiligodoses.

SAMMANFATTNING

Inga nya synpunkter har framkommit utéver de som redovisats i samrddsske-
det. Kommunstyrelsens planeringsutskott har 2002-06-11 beslutat att
dverldmna drendet till byggnadsndmnden for antagandeprévning.

[ utstillningsskedet inkomna yttranden fSranleder ingen dndring av planfor-
slaget.

Kvarstdende synpunkter som inte helt kunnat tillgodoses har framforts av
Umea Lokaltrafik AB.

Samhdllsbyggnadskontoret bedémer art ndgon yiterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

Kronoskogen - BN prot etter utstdlining.doc
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Dnr PLA 99-38
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN § inom Backen i Umeé kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestdmmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomftrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r att medge en utdkning av byggratten for befintlig daglig-
varubutik med ytterligare 700 m?.

PLANDATA

Planomrédet omfattar fastigheten Kronoskogen 5. Den ar beldgen invid kors-
ningen Vannisvigen-Tvidrvigen inom stadsdelen Backen cirka 4 km viéster om
Umea centrum. Fastigheten, som dgs av ICA Fastighets AB, omfattar cirka 1 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gillande detaljplan dr lagakraftvunnen 1994-02-11 med en &ndring av detaljplan
lagakraftvunnen 1995-03-28.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Handelsfragor
Fragan om utvidgning av den befintliga dagligvarubutiken ICA-Puls har vid

flera tillfillen under senare ar varit féremal for politisk diskussion. Kommunen
har tidigare inte medgett utokad byggratt, men dr nu med hanvisning till en ny
handelspolicy beredd att ompréva denna fraga.

Den nya Handels- och servicepolicyn for Umea kommun har antagits i december
2000. Med utgdngspunkt i bl a denna handelspolicy har planering for ett nytt
vistligt handelsomréde inletts (Kommunstyrelsens planeringsutskott beslut
2001-09-04 ). I samband didrmed upprittas en sérskild marknadsanalys av det
omradets konsekvenser.

Av bakgrundsmaterialet till Handels- och servicepolicyn kan utldsas att en
etablering av ett nytt handelsomréde vid véstra utfarten frn Umea centralort
bedoms leda till en initialt ganska kraftigt minskad omsittning pa befintliga
dagligvarubutiker inom de vistra stadsdelarna. ICA-Puls berors av detta oavsett
om 6nskad utbyggnad pd 700 m2 kommer till stand eller €;j.

En marknadsanalys for utbyggnad av befintlig ICA-Puls butik vid Kronoskogen
har upprittats av Nordplan i juni 2001. Den redovisar att dnskad utbyggnad av
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 99-38

ICA-Puls leder till en mycket liten omsittningsminskning for befintliga butiker.
For de vistra stadsdelarna &r siffran ca 3 %, for 6vriga stadsdelar 1 % eller dér-
under.

Natur

Planomradet bestar i huvudsak av befintlig butiksbyggnad och asfalterade par-
kerings- och angdringsytor. Langs Vinndsvigen, viag E12, som utgdr en av
Umeias tillfarter, 4r det viktigt att en vegetationsrida behalls och forstérks mellan
vigen och bebyggelsen. 1 detaljplanen stills krav pa bevarande av befintlig ve-
getation, som i huvudsak bestar av hoga tallar. Den fina talldungen inom plan-
omradets dstra del ska 1 huvudsak bevaras och de stora parkeringsytorna ska
omgirdas av tridplantering i huvudsak enligt detaljplanens illustration.

Geoteknik

Marken bestér av sandiga sediment som Gverlagrar siltiga sediment ner till

15-18 meter under markytan. Dirunder finns fastare sediment eller morén.

Grundvattenytan ligger 1,6-2,2 meter under markytan. Behov av ytterligare
grundundersokning avgérs 1 samband med bygganmaélan.

Bebyggelse
Fastigheten Kronoskogen 5 4r idag bebyggd med en dagligvarubutik i en vaning.

I byggnaden finns dven ett mindre postkontor inrymt. Byggritten ar idag

1 700 m? samt en vindsinredning for teknik- och personalutrymmen pa 170 m?.
Detaljplanen innebir att byggritten for siljyta dagligvaror utokas med 700 m?
genom en tillbyggnad mot sdder. [ anslutning till byggnadens &stra del medges
darutdver att ett kallforrad for sophantering om hogst 40 m? far uppforas.

Gator, trafik, parkering

Pagéende planering av ett nytt vergripande vagnat i Umead stad har nu intensi-
fierats.. Ett av kommunen forordat huvudalternativ ar en strackning i ”Tvérvigs-
reservatet”, Ett genomfdrande av detta alternativ bedoms inte fysiskt berdra fas-
tigheten Kronoskogen 5. Dock kan utformning och lage av tillfarter/frinfarter
till/fran huvudvignitet komma att dndras. Beslut om val av vigalternativ for-
vintas under ar 2002.

Planomradet har sin tillfart frin Kronoskogsvagen. Kundentré och kundparker-
ing 4r beldgna pa byggnadens vistra och sidra sida. Lastintag och personalpar-
kering redovisas pa norra och §stra sidan. P4 illustrationen redovisas ca 140 par-
keringsplatser, vilket 4r betydligt fler 4n vad den lokala parkeringsnormen kré-
ver. Stor omsorg ska laggas pa gestaltningen av parkeringsplatser och den gang-
vig som stricker sig frAn Kronoskogsvégen till huvudentrén. Dér gangvigen
korsar parkeringsplatstillfart anldaggs upphojd korsning.

Avsténd till busshallplats i stomlinje dr ca 500 meter. En servicelinje med lag
turtithet har hallplats 1 direkt anslutning till omradet.

KONSEKVENSER

Paverkan pa omgivningen, framst i form av 6kad biltrafik, trafikbuller, avgaser
och vibrationer, orsakas av den 6kade byggritten pa fastigheten. Dessa stor-

e e e mmm e t—— -
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ningar bedoms av stadsbyggnadskontoret i samrad med miljokontoret inte vara
sd betydande att ndgon sirskild miljdkonsekvensbeskrivning erfordras.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp ansluts till Umea Vatten och Avfall AB och fjarrvarme till
Umea3 Energi AB. Avfallshantering skots av entreprendr. Kallsortering av avfall
forutsitts.

Befintlig nitstation belagen utanfor planomréadets stra grans har kapacitet ait
elforsorja den planerade nybyggnaden. For att sikerstélla tillganglighet till be-
fintligt kabelstrék har, i samrad med Umea Energi AB, ett u-omrade lagts in pa
plankartan langs planomrédets Gstra grins.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomforandet redovisas 1 genomforandebeskrivningen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé mars 2002
Plan- och lovavdelningen

72 7.ty
Olle Forsgren Benny Sandberg

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 99-38

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 inom Backen i Umea kommun,
Viisterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfirandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd 4rsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsagaren svarar for atgdrder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ar att medge utokning av byggritten pa fastigheten med ytterli-
gare 700 m? till 2 400 m?, Detaljplanen medfor inte ndgot behov av dndrad fastig-

hetsindelning.
TEKNISKA FRAGOR

Grundldggning mm

Grundliggningssitt och behov av eventuell ytterligare grundundersékning far
klargdras i samband med bygganmiilan.

Trafik och parkering

Fastigheten angors frin Kronoskogsvigen. Tillfarten dr gemensam fér handelsfas-
tigheten och den angransande bensinstationen

Parkeringsplatser skall utforas minst enligt gillande norm. P4 illustrationen redo-
visas 140 p-platser vilket 4r mer &n normen kriver. Stor omsorg skall liggas vid
utforandet av parkeringsplatsen. Dir gingvag korsar parkeringstillfarten skall
gingvigen utforas upphojd i forhdilande till viigbanan.

Talldungen i oster skall bibehallas och parkeringsytorna skall omgardas av trad-
planteringatr.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader pa
kvartersmark. Planavtal har tecknats med fastighetséigaren ICA Fastighets AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2002,

4 %&a}/{dﬁmngen

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten KRONOSKOGEN 5 inom Backen i Umed kommun

Samrad har skett med Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, sakagare,
kommunala forvaltningar och bolag, Vagverket, Telia AB och Svensk Handel
Umead under tiden 15-31 januari 2002, Sakigare har underrittats om detaljpla-
neforslaget genom brev postade den 15 januari 2002. Boende i omrédet har in-
formerats via flygblad utdelade dagen darpd.

LANSSTYRELSEN

Utbyggnad av handel i trafikt8liga ldgen medfor risk for utslagning stadsdels-
butiker i berérda omraden. Detta medfor 6kat bilberoende, vilket innebir sdimre
tillgénglighet for grupper utan bil och storre miljopéverkan genom 6kade ut-
sldpp till luften.

Kommunen arbetar 4ven med planering for ett tredje externcentra 1 de vistra
stadsdelarna. Detta tkar ytterligare riskerna for utslagning av mindre butiker 1
omradet ~ férutom farhdgorna for mellankommunala eftekter som de uttryckts
av berérda grannkommuner.

Lansstyrelsen saknar i planforslaget en beddmning av de sammantagna effek-
terna, framst for handeln i de vistra stadsdelarna, om bada dessa handelsetable-
ringar kommer till stand. Beslutsunderlaget for lamplighetsprévningen av nu
foreslagen utbyggnad av ICA-Puls bor kompletteras 1 dessa avseenden och pé-
verkan av miljékvalitetsmélen God bebyggd milj6 och frisk luft darvid ska
tydliggéras.

Kommentar: De handelsutbyggnader i externa ldigen som dr aktuella for plan-
ldggning dr forutom ICA Puls dven Strompilen, Singeln , en ny vistlig handels-
etablering samt Linken 1. Handelspolicyn for Umea kommun antagen decem-
ber 2000 behandlar konsekvenserna av utbokad etablering vid Singeln och
Strémpilen samt en nyetablering Vistra handelsomrddet. Utékningarna vid
Singeln och Strémpilen avser endast sdllankdpsvaror.

En sdrskild marknadsanalys for Kronoskogen 5 dr upprdttad i juni 2001.

En sdrskild marknads- och konsekvensanalys for Vistra handelsomradet tas
Jfram inom ramen fOr den planprocessen i enlighet med handelspolicyn for
kommunen.

ICA Handlarna Norr AB ( Anders Kjellander ) och ICA Puls ( kopman Rolf
Andersson ) dr medvetna om den planering som pagar for ett nytt vdstligt han-
delsomrade.

Mot ovanstdende bakgrund och med det resultat som frimst marknadsanalysen
Jor Kronoskogen | utvisar, med en redovisad omsdttningsminskning for befint-
liga butiker i védstra stadsdelarna som bedéoms liten — ca 3 % -, bedoms att den

020318§53158602 d0c

02-03-18 15:40

- —

.-




DA

020318153158602 doc(2-03-18 15.40

2(4)
SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 99-38

paborjade plandndringen for Kronoskogen 5 kan foras vidare. Plandrendet
Vistra handelsomradet kommer att behandlas i en sdrskild planprocess.

Genom den planerade utékade bredden och djupet pa dagligvarusoritmentet
kommer en stérre del av de varor kunden krdver, att finnas i den egna stads-
delen. Med god tillgdnglighet till storre trafikied kan det totala trafikarbetet
reduceras. Ur ett samlat stadsperspektiv torde ddrfor inte miljékvalitetsmalen
God bebyggd miljé och Frisk luft dventyras.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE

Agaren till fastigheten Kronoskogen 4 (OK Visterbotten ekonomisk fore-
ning) har ingen erinran mot planforslaget.

Agaren till fastigheten Kronojiigaren 1 (Séren Scherdin) tillstyrker planfor-
slaget. Scherdin foreslar en forsiktig utdkning av omradet kring ICA-Puls och
kanske @ven en del kommersiell verksamhet kring den s k *Marklundskurvan”.
Detta skulle innebdra ett litet centrum vist pa stan varfor man da kunde avvakta
med det vistra motet tills centrumfyrkanten kan stiirkas ytterligare.

Kommentar: Det innehall som planeras for ett externt vdstligt handelscentrum
dr av en helt annan karaktdr ( volymhandel och ldgpris) med minsta butiks-
storlek pa ett par tusen m?. Dessa tva handelstyper kan sdledes inte ersitta
eller senareldgga varandra.

KOMMUNAL REMISS

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frdn Brandforsvaret,
Miljokontoret och Vigverket Region Norr.

Socialtjinsten har inga direkta invindningar mot den utdkade byggritten. Man
vill dock fésta uppmarksamhet pé de konsekvenser som kan uppsta till f5ljd av
utbyggnad av stora kopcentra. Som framgéar av planhandlingarna beriknas om-
sdttningen hos andra butiker minska med 3 % inom vistra omradet. Detta kan
bli kénnbart f6r en liten butik, t ex kvartersbutik eller butik i omgivande byar.
Dessa butiker har stor betydelse for dldre och funktionshindrade, som ofta har
svart att ta sig till storre kopcentra. Stor uppmirksamhet maste dgnas utveck-
lingen for dessa butiker, sé att inte servicen for dessa grupper forsidmras.

Kommentar: Den relativt mattliga byggrdittsutékningen i detta drende bedéms
inte medfdra oacceptabla konsekvenser pd évrig handel. Kommunen dr upp-
mdrksam pa de konsekvenser som socialtjinsten pdtalar, bl a dr fragestall-
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ningarna diskuterade inom ramen fOr den process som lett fram till antagande
av kommunens handelspolicy.

Tekniska kontoret Planbeskrivningen bor kompletteras sé att det for fastig-
hetsigaren tydligt framgr vilka kommunala planer och beslut som finns angé-
ende nytt véstligt handelslige.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats pa denna punkt.

Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA) Avfall fran fastigheter klassas som
jamforligt med hushallsavfall. | Umea tillats privata entreprencrer skota avfal-
let s lange olagenhet inte uppstéar. Uppstar problem faller det tillbaka pa kom-
munen att ritta till detta. Darfor géller "PM 970423 rev 971204. Avfallshan-
tering inom fastigheten” dven denna fastighet.

Kommentar: Ytbehov for avfallshantering bevakas vid bygglov och byggan-
mdlan.

Ume3 Energi AB Anslutning till fjarrvirme kan ske fran befinthigt nét ca 200
meter fran fastigheten under forutsittning att dven den befintliga byggnaden
ansluts.

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) avstyrker planforslaget med hénvisning till
kommunens tydliga avvigande i gillande éversiktsplan, vari anges att plane-
ringen ska utgd fran att tillskapa det langsiktigt hallbara samhillet. Lokalise-
ringen av publika anldggningar samt liget i forhallande till kollektivtrafikens
huvudstrak har séledes stor betydelse for att minimera trafikarbetet. Befintlig
dagligvarubutik &r lokaliserad 1angt ifran ULTRAs huvudlinjer.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret delar ULTRAs uppfattning betréffande det
Iénga avstdndet till busshéllplats i stomlinje. Med krav pd en gen, rak, centrall
beldgen stomlinje kan detta inte dtgdrdas. En servicelinje med ldg turtéthet har
hallplats vid planomradet.

Svensk Handel Umea tillstyrker planforslaget.

Konsumenternas krav pa dagligvarubutiker har pé senare r 6kat visentligt. For
att leva upp till de forvéntningarna ricker ej langre de butiksformat, som huttills
varit normala. Kunden idag kriver bade ett bredare och djupare dagligvarusor-
timent 4n vad som dr méjligt i mindre butiker. Ovriga delar av Ume4 stad har
vil tillgodosetts pa den punkten, medan utbudet i de véstra stadsdelarna sldpar
efter. Det trafikorienterade ldget vid korsningen Vénnédsvigen / Tvirvigen ,
som #dven utgdr infarten till stora bostadsomraden, medfor ocksa att det ur tra-
fik- och miljésynpunkt 4r lampligt att med dkad handel pa den aktuella platsen.

Kommunala Handikappradet pétalar behovet av parkeringsplatser for rérel-
sehindrade vid gdngstrak ndra entrén . Allménna synpunkter framfors ocksa an-
géende lutningar, cykeluppstéllning, markbeldaggning, skyltar mm .
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Kommentar: Dessa fragor behandlas delvis vid bygglovprévningen, men dr till
stora delar ocksa ett ansvar for byggherren.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret beddmer att en forvintad omsattningsminskning for be-
fintlig handel orsakad av en utbyggnad av ICA-Puls ir liten och inte utgdr hin-
der att prova aktuell detaljplan. Utbyggnad av externa handelsomraden, framst
vistra handelsomridet, kommer initialt att orsaka en kraftig omsattningsminsk-
ning for ICA-Puls, vilken beddms pa sikt dterhamta sig. Miljokvalitetsmalen
God bebyggd miljo och Frisk luft torde inte dventyras pa grund av nu aktuell
utbyggnad sett ur ett samlat stadsperspektiv. En forsiktig ytterligare utbyggnad
vid ICA-Puls och/eller Marklunds kurva kan inte ersitta eller senarelégga eta-
blering av Vistra handelsomrédet. Det 1anga avstandet till hallplats for buss i
stomlinje kan tyvarr inte &tgirdas. Planbeskrivningen har utvecklats betréiffande
konsekvenserna av en ny extern vistlig handelsetablering .

STADSBYGGNADSKONTORET i mars 2002
Plan- och lovavdelningen

Jesy oty

Stadsarkitekt Planingenjor
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