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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2002-02-19
Reviderad

Innehdlisstandard: 2 (1-2)

Ligesnaggrannhet : 3 {1-5}
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koordinatsystem i plan och hé jd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering & : 1963 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

langranser, -bestdmmelser redovisas e pd grundkartan
Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kammun

Skala 11000

ILLUSTRATION

PLANBESTAMMELSER

Féiljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dar beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrdadet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR
e e« |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans

o = Anvdndningsgrans
——-—— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far infe bebyggas

Freees] Marken f endast bebyggas med uthus och garage

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hugsta byggnadshtjd i meter

I Hogsta antal vaningar
Tak skall ges en tegelrtd kulltr

Byggnadstaknik
b Gavelfasad mot Gladan 3 ska utftras sa att brandkravet uppfylls. Samrdd
ska hdllas med Brandftirsvaret

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2002-06-17

- plankarta med bestdammelser Laga kraft  2002-07-16
och illustration Vidmeras

- planbeskrivning i

- genomfrandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

GLADAN 4 inom stadsdelen Teg
i UMEA KOMMUN, Visterbottens lan

Stadsarkitektkontoret i februari 2002
. Reviderad (juni 2002

4 % s
Olle For 4 en Peder Seidegdrd
Stadsarkitekt Planarkitekt

2L80K-P02/131
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LAGAKRAFTBEVIS

2002-08-05 DNR FLA 01-52

Detaljplan for fastigheten GLADAN 4 inom stadsdelen Teg i Ume& kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2002-06-17, § 84.
Kommunens beslut har inte verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-07-16.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

W%«%@J

Gunilla Viksten

Kopia till:

Mat och Kart

Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen;samhillsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2480K - PO2/131

Postadress
Samhillsbyggnadskontoret
Plan och Bygglov

901 84 UMEA

Besdksadress Telefon Tetefax Bankgiro e-post
Stadshuset 090-16 14 15 (planexp) 090-16 14 22 759-8899 stadsbyggnadskontor@umea.se
Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

62000-5 202100-2627
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UMEA KOMMUN

8yggnadsnamncen

SAMMAMNTRADESFROTONKOLL

Sammaniracesgarum

2602-06-17

Plats ceh tid

Besiutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sexreterars

QOrgfdrance

Justerande

Byggnadsndmndens sammantrddesrum, kI 08.30-12.30, 13.30-16.00

Carin Conradsscn (s), ordférance
Nils-Ake Sandstrom (c), vice ordférande

Ingemar Jangvad (s)

QOlov Sj6berg (s)

Bert-Allan Persson (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per Olov Ljung (v)

Ulrik Berg (m), tjdnstgor from ki 08.30, §§ 92-114, tom §§ 78-87, k! 12.30
Sven Nygren (mp). from kl 13.30 § 88

ingemar Dalgard (m)

Margareta Ekesrydh {fp)

Lars-Oiov Sjdstrém, (kd)

Signar Olofsson (v)
Lennart Eriksson (c)

Margaretha Alfredsson, forvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektér
Bérje Nordstrém, lantmatare

UIf Sondell, stadsingenjér

Anders Berg, vice stadsarkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Peder Seidegard, arkitekt

Nils-Ake Sandstrém

Stadsbyggnadskontoret 2002-06-24

et

Paragrafer 78-124
Paragraf 79 omedelbart just

Qrgan
Sammantradesdatum

Datum fér anslags
uppsdttande

Farvanngsplats for
protokailet

Underskrift

BEVIS
Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Byggnadsnédmnden
2002-06-17
2002-08- 25 Datum fér anslags  2002-07- 18
nedlagande

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrém
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[ A . X Drr PLA 2001-52
l BYGGNADSNAMMDEN
/O PROTCKOLL
Beslutsdatum Justeramas sign:
o] 2002-06-17  § 84 e
Lo M cutid
i
Fastighetsbeteckning: Gladan 4 ’
Fastighetens adress: Borgvigen- Orrvigen
Sokande: Eva Skarman
Orskérsvigen 5
182 49 ENEBYBERG
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TIJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegérd Sign: / ‘K__

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggéra uppforandet av ett flerbostadshus i tre
vaningar med tillhérande parkeringsplatser och carport.

Detaljplanen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i
februari 2002. Planen har handlagts med enkelt planférfarande.

Samrdd har dgt rum under tiden 26 februari-15 mars.

Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakégare, kommunala och
statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att den foreslagna byggnaden kommer tétt in-
pa befintlig bebyggelse vars utblickar begrinsas i berérd del. Fastighetens utemil-
joer blir sma och kringskurna. Lansstyrelsen skriver vidare att forslaget samman-
taget blir nagot tveksamt ur kvalitativ synpunkt. Detta bér uppmérksammas i
kommunens sammanvigda stillningstagande mellan behovet av komplettringsbe-
byggelse av bostider i centrala ldgen och den aliménna lampligheten ur milj6-
méssig synpunkt.

Kommentar: Det finns ett stort allmint efterfrigande tryck att bade bo och kom-
pletteringsbygga i centrala lagen. Stadsbyggnadskontoret har darfor gjort den all-
ménna limplighetsbedémningen att Gladan 4, som i4r en relativ stor fastighet, vil
inrymmer en mindre kompletteringsbyggnad utan att boendekvaliteten forsamras
s&vil inom som utom Gladan 4.

Ume3 Brandférsvar anfor i sitt yttrande att den redovisade byggnaden placeras
ndrmare n fyra meter frn tomtgrins mot Gladan 3. Byggnader som placeras
ndrmare in fyra meter frin tomtgrins ska normalt utfras med brandvégg 1 tomt-
grinsen. Sirskilda atgarder ska dérfor vidtas for att forsvéra brandspridning till
byggnader pa angrinsande fastigheter.

Kommentar: Plankartan, planbestimmelserna, planbeskrivning och genomfdran-
debeskrivning kompletteras med att sdrskilda brandtekniska dtgdrder maste vidtas
pa gaveln mot Gladan 3. Samréd ska hallas med Brandforsvaret vid projektering.

UMEVA skriver i sitt yttrande att det dr viktigt att "PM Avfallshantering inom
fastigheten” beaktas. Storre mangd avfall skall lagras pd en mindre yta én tidigare
vilket kriaver noggrann planering.

Kommentar: Sokande delges UMEV A:s yttrande.

PSGOI32bnjuni.doc
02-06-19
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) Dnr PLA 2001-52
BYGGNADSMAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum Justerarna§ sign:
. S . -
e

2002-06-17 § 84 S -

BESLUT:

5 P ;‘r\‘"" ~ 7 7
i s s i . e
(A ol

Bo Sandgren, Giadan 3, skriver i sitt yttrande att han anser att p’lanerade bygg-
naden paverkan Gladan 3 negativt. En byggnation ir ej nskvird. Sandgren pape-
kar ocksa att byggnaden placeras nirmare &n fyra meter frin tomtgréns.

Kommentar: Se kommentarerna under linsstyrelsen och Umea BrandfGrsvar.

Sex fastighetsiigare till Gladan 5 har gemensamt inkommit med en skrivelse déar
de skriver att ytterligare en utfart till Borgvigen skapar problem eftersom det of-
tast star bilar parkerade p& gatan och att det i dagslaget dr mycket besvirligt att
kéra in och ut fran gérdsplanen.

I dagsliget upplevs omréadet ha alltfor mycket bebyggelse pa liten yta.

Nir husen kdptes s trodde vi att omradet skulle vara fardigbyggt. Den planerade
parkeringen om 18 bilplatser kdnns inte miljémaéssigt bra. Planerad carport intill
fastighetsgrinsen och véra garage dr ingen bra 16sning. Garageplanen kommer att
upplevas mycket instangd och mork.

Kommentar: Gillande tillkommande exploatering; se kommentar under ldnssty-

relsen.
Stadsbyggnadskontoret anser den nya fastighetsutfarten mot Borgvigen med den

ndgot kade trafikméingden pad grund av planforslaget inte dsidositter trafiksiker-
heten och att den nya utfarten dangenom kan accepteras.

Kontoret anser vidare att eventuellt motbyggda carportar mot “garageplan” pa
Gladan 5 inte har en miljéméssig negativ inverkan pa Gladan 5. Detta eftersom
den egna garagelangan avskidrmar carportarna pd Gladan 4 mot radhusens uteplat-
ser och 6vrig tomtyta. En "garageplan” har sddan funktion att om den upplevs
mindre ljus och luftig &n tidigare s& far detta télas.

Ovriga sakigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR <

Inkommen synpunkt som har beaktats har berort brandkrav pé fasad mot Gladan
3. Planbeskrivning, planbestimmelse, plankarta och genomforandebeskrivning

kompletteras.
Inkomna synpunkter som inte har beaktats har framfbrts av Bo Sandgren; Gladan

3 och sex fastighetsdgare p& Gladan 5.

Inkomna synpunkter féranleder inte nagon ytterligare handldggning.

Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR: Hur man éverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSGO1352bnjuni.doc
02-06-19
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PLANBESKRIVNING
: Dnr PLA 01-52

Detaljplan for fastigheten GLADAN 4 inom stadsdelen Teg i Umes3,
Visterbottens lin.

HANDLINGAR

— Detaljplan med bestdmmelser och illustration
— Planbeskrivning
— Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av ett flerbostadshus i tre
vaningar med tillhorande parkeringsplatser och carport.

PLANDATA

Planomrédet utgdrs av fastigheten Gladan 4, beliget i korsningen Borgvégen-
Orrvigen. Omradet &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet géller stadsplan A3/5, faststilld 1960-03-11.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats da planforslaget inte
bedoms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Geotekniska forhdllanden
Behovet av geotcknisk undersékning klarldggs 1 bygganmalan.

Nuvarande forhéllanden

Fastigheten Gladan 4 4r bebyggd med ett storre flerbostadshus i tva vaningar
utmed Borgvigen. Tillfart sker frdn Orrvigen. Om tillfarten istéilet sker fran
Borgvigen, liangs fastighetsgransen mot Gladan S, 4r det md)ligt att uppfora ett
mindre flerbostadshus mot Orrvégen.

Bostader

Den foreslagna byggnaden innehaller 8 mindre lagenheter. For att inte byggna-
den ska bli hogre 4n det befintliga, innehaller detaljplanen en bestimmelse om
hogsta byggnadshojd.

Taket pa byggnaden ska ges en tegelrdd kulor som &r den forhérskande takku-

ioren 1 kvarteren.

Parkering
De tvé bostadshusen, det befintliga och det tillkommande, alstrar 18 bilplatser

enligt gillande norm (12 pl/1 000 m?).

020521131 33060) 4o

020521 13.43
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 01-52

Tillganglighet
Légenheterna och fastighetens friyta ska goras tillgingliga for rullstolsburna
personer och andra personer med nedsatt orienterings- eller rérelsefsrmaga.

Byggteknik och teknisk forsérjning

Eftersom den norra gaveln pa den planerade byggnaden hamnar mindre #n fyra
meter frin fastighetsgransen mot Gladan 3 méste viggen uppfylla speciella
brandkrav som Umea Brandforsvar stiller. Siledes maste samrid hallas med
brandfrsvaret under projekteringen.

For att kunna uppfylla kommunens langsiktiga mal for en hillbar utveckling
vid planeringen for det framtida Ume4, rekommenderas for bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att f3 sunda bo-
stader maste dven byggmetoder anvindas som férhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hinsyn till fram-
tida atervinning och &teranviandning. Avfall ska kunna tas omhand via killsor-
tering och kompostering av koks- och tridgardsavfall rekommenderas.

For installationer reckommenderas vidare att energisnala system f6r vatten, upp-
vérmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjarrvarme eller andra ur miljésynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning for varme och ventilation som &r 10 % lagre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstrivas. Den tillkommande byggnaden ansluts till
kommunens vatten- och avloppsnit. Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir behandlas i detaljplanens genomforandebe-
skrivning.

REVIDERING

Plankarta, planbestimmelser, planbeskrivning och genomftrandebeskrivning
kompletteras angdende speciclla brandkrav.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februari 2002

Plan- och lovavdelningen rev juni 2002

@ «
Olle Forsgren Peder Seidegard
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 01-52

Detaljplan for fastigheten GLADAN 4 inom stadsdelen Teg i Umea kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

GenomfGrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att mojliggdra uppforande av ett mindre bostadshus i fas-
tighetens nordvéstra hém. For fastigheten giller idag tomtindelning for (f d)
kvarteret Orren, faststilld 1943-06-12, akt nr TEG 21. Tomtindelningen forut-
sitts fortsitta att galla och uppdelning av fastigheten ar dérfor inte tilldten. Med
avseende pa tomtens ringa storlek och bebyggelsens utformning bedéms upp-
delning av fastigheten inte heller som 6nskvird.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Lampligt grundldggningssatt och behov av kompletterande geoteknisk under-
s6kning far klarlaggas i samrad med kommunens bygginspektion vid byggan-
maélan.

Bebyggelse

Yttervag som #r beldgen nirmare #n 4 m frn fastighetsgrins skall normalt ut-
foras med brandvagg. Sarskilda atgdrder for att forhindra brandspridning skall
vidtas i samrdd med Brandforsvaret.

Trafik och parkering mm
Infart skall hidanefier ske frin Borgvégen.

Parkeringsplats i enlighet med géllande norm (18 platser) skall anldggas pa
fastigheten.

Den nya byggnaden kan anslutas till allmén vatten- och avloppsledning.

——
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 01-52

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar for al]a planlidggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med 4dgaren till Gladan 4, Eva Skrman.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2002,
Lantmiteri rev juni 2002

g Nnib e

Borje Nordstrém
lantmétare
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
MOK Planregistrering

'\q-

ARENDEBLAD
PNR

Arkivnr: 2480K-P 02/131
Dnr: 02/347

Handléiggarg:
Sig-Britt Ahlin

Regdatum: 2002-09-05

Registrering av atgarder:
GLADAN 4

Information:

Registerkarta: 467

Berérda fastigheter:

GLADAN 4

HANDELSER [ ARENDET

2002-08-30 TR Tidigaste registreringsdatum
2002-06-17 BD Beslutsdatum

2002-07-16 LK Laga kraft

2007-12-31 GT Genomforandetid t o m
2002-09-06 PB Inlagd i ACM
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