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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2000-12-05
Reviderad 2001-09-10

Bengt Franzén

Matning : EF
Kartkonstruktion : MN

Kartstandard enligt HMK

Inneh8lisstandard: 2 (1-2)
Ligesnoggrannhet : 3 {1-5}
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koordinatsystem i plan och hé jd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primadrkarta

Flygfotografering ar : 1968 fran 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betridffande fastighetsindelning,byggnader och végar
Under jordiska ledningar redovisas e pd grundkartan

Plangrinser, -bestammetser redovisas ej p3 grundkartan

Godkind ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsritt : Umed kommun

Skala 11000
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dir beteckning saknas géller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning dr fitldten.

GRANSBETECKNINGAR
e e+ inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns

e + e Aivandningsgrdns
~——-——  Egenskapsgrdns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[C_B 1 Bostader

[CE__1 Natstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+00 Ftireskriven hiid tver nollptanet

UTNYTTJANDEGRAD
e 1600  Sttrsta bruttoarea | m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas. Cykelbodar, forrdd och dylikt far dock
uppfbras i anslutning till nya bostadshus ddr sd prvas ldmpligt
u Marken skall vara fitllgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar samt
far anvdndas som sntupplag ftr kommunen

MARKENS ANORDNANDE
nq Marken skall utformas och vidmakthdllas med karaktar av park/gronomrade
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
)il Hiigsta antal vaningar, ddruttiver far vind inte inredas
- Byggnader skall utformas samstdmmiga i en tegelrtid ton
- Hdgsta tilldtna byggnadshtid 18.0 meter
- Minsta resp. sttirsta taklutning dr 18-23 grader
- Yhertak skall utformas som kuverftak
- Takmaterialet skall utgtiras av takpannor eler liknande i tegelrtid kultir
- Energisndla system for vdrme och venfilation skall installeras
- Gang- och cykelvdgar skall anldggas i huvudsak enligh detaljptanens illustration
- Trad skall planteras och vidm las langs lokalgatan och langs det tstvdstliga
gang- och cykelstraket
STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnader skall ges en fasadisolering som medftr att trafikbullernivan
inomhus infe tverstiger 30 dBA

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomforandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft

BESLUT

Antagen KF 2002-01-28
- plankarta med bestammelser Laga kraft 2002-05-30

och illushrat?on Vidimeras 2002-03-27
- planbeskrivning oﬂw Mz T, W

- genomftirandebeskrivning 2002-63-27
’E'ﬁ‘“*“iw" berdud 2002-08-30

Detaljplan for del av fastigheten

MEDICINAREN 1 mm
inom ALIDHEM i UMEA KOMMUN
Vdsterboftens lan

Stadsbyggnadskontoret i september 2001
Reviderad i december 2001

ANTAGANDEHANDLING
Till planen hor:

el

e

ren Benny Saridberg
Stadsarkitekt Planingenjtir EA

2480 K- P02/128




LAGAKRAFTBEVIS

Ll 2002-06-27 DNR PLA 00-25

l Dectaljplan for del av fastighcten MEDICINAREN 1 mm inom Alidhem

\ Planen har antagits av byggnadsnamnden 2002-01-28, § 9

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat att avsld dverklagandena 2002-03-27.

Linsstyrelsens beslut har 6verklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsld overklagandena 2002-05-30.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-05-30.

‘ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
\ Plan och Bygglov

: o Ghisafoorr

Ingrid Lindforss

Kopia till:
Mit och Kart n

‘ Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lénsstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov
Sokanden
Tekniska kontoret

R 2480K-P02/128.

" Postadress Bestksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 {planexp) 090-16 1422 759-8899 stadsbyggnadskonter@umea.se
Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer
901 84 UMEA 62000-5 202100-2627
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Overklagande i friga om detaijplan for del av fastigheten Medicinaren 1
m.m. inom Alidhem, Umed kommun .

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir overklagandena.

Arendet

Kommunfullmiktige i Umed kommun beslutade den 28 januari 2002 att
anta detaljplan for del av fastighcten Medicinaren 1 m.m. inom Alidhem i

kommunen.

Sedan beslutet overklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 27 mars 2002 att avsl3 dverklagandena, se bilagan.

Hakan Larsson och Johan Larsson har overklagat lansstyrelsens beslut.

Hskan Larsson anfor dirvid bl.a. foljande. Ingen hinsyn har tagits till
omridets kvalitéer och behov varken arkitektoniskt eller sociale. Punkt-
hus ir fel typ av hus som dessutom r felplacerade. Bristfallig gron-
struktur/for lite gronska. Fler sm hyresratter leder till 6kad segregation
och et 4n instabilare omrade. Alidhem ir en bra och noggrant planerad
stadsdel och kan bli ect kulturarv frin sin tid om man tar hinsyn till dess
kvalitéer och mojligheter. Den foreslagna muren av punkthus skulle for-
stéra omriders karakuir for evigt och inte bidra med nigonting. En for-
djupad stadsplan krivs for Alidhems framtid dir gronstrukruren be-
handlas ing3ende sam de sociala aspekterna for omrader och framtida
byggnationer behandlas.

Johan Larsson anfér bl.a. foljande. Berdrda myndigheter borde ta fram
andra alternativ till placering av byggnader si att de tre esplanaderna med
adress Magistervigen, Laboratorvigen och Assistentvigen inom stads-
delen Alidhem kan leva vidare som gréna rum i stadsbilden. Dessa tre

Pasiadress Tetefonvixe! £-post- registrator@envirgnmenl.minisiry.te
123 33 STOCKKHOLM 08.405 1C 0D X400: S=Registrator; O=Enwvironment. P=Ministry: A=SIL: C=SE

Sesoksadress Tatetax Tetex
Tegeltacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §
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esplanader ir en betydande del av omridets sirart och utgdr en viktig
del i svensk arkitekturhistoria. Beslutet att anta detaljplanen ar orikugt.
Minga viktiga faktorer ir isidosatta. De dndringar som krivs for atr de-
taliplanen skall anses som fullgod ir att husen flyteas lings med espla-
naden/allminna platsen som den ursprungliga stadsplanen har faststille.
En utredning behver utforas om hur rékgaserna frin virmeverket
kommer att piverkas av hoga hus.

Skalen for regeringens beslut

Det har inte framkommit att detaljplanen med{ér sidana oligenheter for
Hikan Larsson eller for Johan Larsson att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad de anfdrt urgor inte skil for att regeringen med anledning av
overklagandena skall upphiva antagandebeslutet. Overklagandena bor
darfor avslis.

STADSBYGGNADSKONTORET UMEA
Plan- och lovavdelningen

2002 -06- 27

Pd regeringens vignar

aior

Lena Sommestad

o 0. AN -

Kopta tll

Boverket

lansstyrelsen (handlingar dtersinds)

Hikan Larsson, Kemigrand 31,907 31 UMEA
Johan Larsson, Kemigrind 1, 907 31 UMEA
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BESLUT 1(5)
Datum Beteckning
.. 2002-03-27 203-2933-2002
Lansstyrelsen rek+mb 203-2934-2002
Visterbottens iin
Samhallsplanering
Klaganden Hakan Larsson
Kemigrand 31
907 31 UMEA

Johan Larsson
Kemigrdnd |
907 31 UMEA

Overklagande av kommunfullmiiktiges beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen avslar 6verklagandena.
Overklagat beslut

Kommunfullmaktiges i Umea kommun beslut den 28 januari 2002, § 9 att
anta detaljplan for del av fastigheten Medicinaren 1 mm inom Alidhem i
Umead kommun, Visterbottens lin.

Overklagandena

Ni har §verklagat kommunens beslut att anta detaljplaneférslaget med moti-
veningar som kan sammanfattas i att forslaget inte tillgodoser kvalitativa
aspekter bl a avseende intrangseffekter pd olika stadsplanemissiga virden,
arkitektur och gestaltning, omradets esplanader samt den grona miljon i om-
rddet. Ni har i 6verklagandena lagt stor vikt vid hur det Ni benzmner “omr3-
dets esplanader” behandlats i planférslaget.

Héakan Larsson anser darutover att fler hyresritter i omridet ger 6kad segre-
gation med pafoljande instabilitet och att bostadsriitter skulle ge ett stabilare
omrade. Ni menar ocksa att andra omrdden i niirheten dr mera lampade for
kompletteringsbebyggelse.

Johan Larsson framfér farhdgor om piverkan frin Alidhemsverket och pre-
ciserar, med hdnvisningar till ett antal paragrafer i plan- och bygglagen och
miljobalken, en rad brister i forslaget som strider mot giillande lagstiftning
och styrker utgingspunkter for dverklagandet med 34 bilagor i olika spors-
mal. Ni havdar ocksa att forslaget strider mot det nationella handlingspro-
grammet {or arkitektur, formgivning och design.

PosLidress Gatuadress Tekefon Telelax Giro
%01 86 LMEA Storgatan 71 B Vixel 090-10 70 00 Centralt 090-10 71 00 Postgiro 3 51 94-0
E-post bo.berge@ac.lst.se 090-1073 75 Dirckifax 090-1082 96  Bankgiro 5050 - 8720
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Lénsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lan Datsm , Beteckning
Sambhillisplanering 2002-03-27

Linsstyrelsens bedomning

Liansstyrelsen finner att grundema for verklagandena i huvudsak utgr frin
hur de allminnas intressen har behandlats i planforslaget. D4 omridet inte
berors av riksintressen ir det i huvudsak en kommunal angeligenhet att av-
vdga hur det allmédnnas intressen ska tillgodoses. Hur kommunen avvigt det
allmidnnas intressen utgdr ingen dverklagningsgrund foér den enskilde sdvida
inte den enskildes ritt trads for nir. Var granserna gér {for det allmiannas
paverkan av den enskildes riitt exempelvis i nyttjandet av de kvaliteter de
allminna stdller till forfogande i samhillsbyggandet kan vara nagot flytande
och ldnsstyrelsen viljer darfor att prova Gverklagandet i sak.

Tidigare stadsplaner

For Alidhemsomrédet gillde ursprungligen en stadsplan faststilld av l4ns-
styrelsens den 26 mars 1965. I programmet for stadsplanearbetet sigs att
“ett stort mdtt av stadsmdssigher efterstriivas med medvetet skapade gards-
och gaturum och verallt klart angiven och motiverad markbehandling utan
impediment och spillda gronremsor”. Omradet gavs en tidstypisk stark tra-
fikseparering med bilfria gdrdsgrupper och samlade parkeringsomriden
mellan bebyggelsegruppema.

I stadsplanebeskrivningen, undertecknad av Alf Engstrom och Gunnar
Landberg, ELLT Arktitekter SAR, omniamns inga esplanader. Diremot om-
namns alléplanteringar och breda promenader i det nord-sydliga centrala
straket frén affarscentrum till skolan. Vidare sigs om bilparkeringen pa "ut-
sidan” om varje bostadsgrupp (bl a det nu aktuella omrédet f5r komplette-
ringsbebyggelse) att "den utbredda uppstaliningen dessutom skulle innebii-
ra miljomdssiga och praktiska oligenheter med onédigt lénga glingav-
stand”. I stdllet foreslas biluppstaliningar i tva plan. "Bilankopningen hélls
dé under kontroll éiven stadsbildsmdssigt och arkitektoniskt”. Vidare fram-
gar att enligt vissa antagande skulle trafiken i Alidbacken 1980 uppgé till
22 000 fordon per dygn och angende bamens lekplatser sigs att dessa skul-
le utformas si attraktiva "att bamen inte lockas till parkeringsplatserna
eller andra olimpliga lekomréden”.

Planbeskrivningen antyder i dessa avseenden en stadsplan utgiende frin
bilismens villkor och en, som det visat sig, felaktig bedomning av bilismens
utveckling. Ar 1999 passerar enligt kommunens trafikrikning cirka 9000
fordon per dygn i tunneln vid Alidbacken.

Den 13 november 1979 faststillde linsstyrelsen dndring av detaljplanen bl a
for det nu aktuella omradet med ny markanvindning som specialomride for
parkering. Marken fick inte bebyggas bl a med avsikten att mojliggéra par-
keringsplatser med motorvirmare for skolans behov och fér att férhindra
uppsiittande av skirmtak m m.
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Lansstyrelsen BESLUT

Visterbotiens lin Datum Beteckning

Samhillsplanering 2002-03-27

Omréadet for kompletteringsbebyggelse i nu aktuell detaljplan hade ur-
sprungligen markanvéndning som gatumark med markparkering, omgiven
av omrade med markdverbyggnad, parkeringsdidck. Endast ett fatal parker-
ingsdick har dock genomférts. Omradet har saledes aldng varit utformad
som esplanad och omradet har ¢j heller vant avsatt som parkmark 1 tidigare
stadsplaner.

De mycket omfattande omraden for parkering och parkeringsdick som ur-

sprungligen fanns i planen har, sasom fallet varit med andra omraden plane-
rade under 60- och 70-talen, visat sig Gverstora med 13g utnyttjandegrad och
dominerande i stadsbilden. Det dominerande inslaget i stadsbilden har efter
hand féranlett kompletterande planteringar av trad inom parkeringsomradet.

Under senare tid har Alidhemsomridets bebyggelsekaraktar forandrats ge-
nom att de tidstypiska platta taken atgardats till f6ljd av lickage- och sné-
hanteringsproblem med tilldgg av takvaningar med sadeltak i vissa delar av
omrédet. Den ursprungliga karaktiren i omrédets gestaltning har saledes
redan fordndrats.

Fordndringsbehov

Ume3 har under lang tid varit starkt expansivt med Ume3 universitet och
Norrlands Universitetssjukhus som motor fér utvecklingen. Aven om ex-
pansionstakten har avtagit finns ett, efter de senaste &rens minskande bo-
stadsproduktion, starkt behov av nya bostédder for att tillgodose bl a studen-
ters och universitets- och sjukhusanstilldas bostadsbehov. Linsstyrelsen ser
det som ett regionalt intresse att kommunens bostadsforsérjning inte utgor
ett hinder fér mojligheterna att utveckla verksamheterna vid universitet och
universitetssjukhus.

Alidhemsomrédet ligger inom gang- och cykelavstand fran universitet- och
sjukhusomrédet. Omradet har en vil utbyggd samhillsservice och utbyggd
infrastruktur i form av vatten- och avlopp samt gatu- och vignit med etable-
rade bussforbindelser. Genom &ldersfériandringar i befolkningssammansiitt-
ningen har underlaget for service och skolor successivt minskat. Ett tillskott
av bostdder inom omradet kan dels minska parkeringsytornas dominans i
stadsbilden, dels ge ett tillskott i underlag fér befintlig samhiillsservice och
ddrmed ge ett bittre nyttjande av samhiillets resurser i detta avseende. Ur
resurshushdliningssynpunkt #r detta angeliget.

Umea kommuns gronplan anger ett behov av komplettering av parkmark
inom Alidhemsomridet. Av samradsredogorelsen framgdr nyanlidggning av
park ir 6nskvird vid norra infarten av Alidhem. Det aktuella planomridet
berdr inte denna del och utgér sdledes inget hinder for komplettering av
parkmark enligt parkchefens 6nskemal. Planbesknivningen redovisar dessut-
om mdjliga kompletteringsomraden for gronstruktur utanfor planomradet
och viss komplettering av gronytor illustreras dven inom planférslaget.
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Lansstyrelsen BESLUT
Visterbottens lan Datum Beteckning
Samhallsplanering 2002-03-27

Med tiden foridndras forutsittningarna for stadens utveckling. Tidigare gjor-
da bedémningar av utvecklingsfaktorer revideras, nya planeringsforutsitt-
ningar aktualiseras, innebyggarnas dlderssammansittning forindras. En
stadsplan som utformats med utgangspunkter som blivit omoderna kan be-
hova revideras. Detta har varit tydligt i mnga av miljonprogrammens bo-
stadsomrdden som genomgétt faser av anpassning till nya forhéllanden. For-
dndringar ska goéras med skilig respekt for bebyggelsens positiva karaktirs-
drag och utformas s att de ger mervirden med utgdngspunkt frin dagens
forhillanden. En stadsplan dr, dven om den utformats av namnkunniga sam-
hillsplanerare, pé sé sitt inte en for all tid given reglering av hur mark och
vatten ska nyttjas.

Léinsstyrelsens slutsatser

Lansstyrelsen anser att planforslaget ger uttryck for en balanserad bedom-
ning mellan kommunens bostadsforsorjningsansvar, naturresurshushall-
ningsaspekter och bedomda karaktérsforandringar inom Alidhemsomrédet.

Lénsstyrelsen ser féreslagen kompletteringsbebyggelse som en naturlig del i
forandringama av Alidhemsomridet till f5ljd av andrade forutsittningar i
tiden. Den andrade karaktédren av bebyggelsen jamfort med de ursprungliga
strikta lameilhusen med platta tak ar enligt linsstyrelsens mening inget hin-
der for detaljplaneforslagets genomférande bl a med tanke pd redan genom-
forda kompletteringar som bryter gestaltningen med platta tak. Bebyggel-
sens placering pa de tidigare parkeringsplatserna dr klart tskild frén den
tidigare sammanhdllna bebyggelsen varfor de gestaltningsmassiga avvikel-
serna i formsprak inte pa ndgot utmanade sitt behdver konkurrera med den
ursprungliga bebyggelsens karaktarsdrag. Tvartom kan inslagen av ett nytt
formsprak i den sammanhallna bebyggelsen 6ka den formmassiga variatio-
nen pd ett tilltalande siitt.

Liansstyrelsen finner inget fog for Ert resonemang om den ursprungliga pla-
nens ambitioner avseende esplander och gronstrak. Under senare tid har
vikten av biologisk mangfald och gronstrdkens spridningseffekter ur biolo-
gisk synpunkt aktualiserats. Detta har dven uppmirksammats 1 kommunens
gronplan med forslag till komplettering av parkmark inom omradet. Lins-
styrelsen finner inte att detaljplaneforslaget p4 ndgot avgorande sitt piver-
kar mojligheterna att uppritthalla en god miljémaissig ambition i dessa avse-
enden.

Avseende farhdgorna for piverkan frin Alidhemsverket konstaterar Liins-
styrelsen att foreslagen kompletteringsbebyggelse lokaliseras inom ett om-
rade med etablerad bebyggelse sedan 1970-talet. Befintlig bebyggelse finns
med storre niirhet till verket och féreslagen byggnadshojd ar lagre dn be-
byggelsen i Alidhojdsomradet, fran tidigt nittiotal, som ligger nirmare ver-
ket. Alidhemsverket har successivt under dess verksamma period utvecklat
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Liansstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beleckning
Samhallsplanering 2002-03-27

en allt mer forfinad reningsutrustning och klarar de myndighetskrav som
giller idag. Satsningen pa ett nytt kraftvirmeverk vid Dadvanmyran, som
ersitter de dldre sopforbranningsugnama i Alidhemsverket, medfor ett
minskat utnyttjande av Alidhemsverket vilket leder till Iagre utslappsnivaer
frdn anlaggningen. Linsstyrelsen bedomer sammantaget att miljoeffekterna
fran Alidhemsverket inte utgsr nigot hinder for foreslagen kompletterings-
bebyggelse.

Linsstyrelsen tolkar i overklagandena framforda synpunkter som fragestill-
ningar rérande det allménnas intresse vilka inte kranker Er enskilda ritt som
boende p& Kemigrind. I de delar som kan ha bertring med Er ritt som bo-
ende bedomer Linsstyrelsen att de inte utgor storre intrdng 4n att det mé
talas. De eventuella negativa effekterna av rokgaser fran Alidhemsverket
paverkar inte Er enskilda ritt i detaljplanedrendet och utgora siledes ingen
grund for upphdvandet av kommunens antagandebeslut. I den mé&n boende i
befintlig bebyggelse pa2 Kemigrind anser sig paverkade av rékgaserna ir
detta en friga som loses i annan ordning.

Di detaljplanen inte styr boendeformen i omradet utgér ej heller synpunk-
terna i detta avseende grund for att upphdava kommunen antagandebeslut.

Lansstyrelsen delar heller inte uppfattningen att planférslaget strider mot
ambitionerna i det nationella handlingsprogrammet for arkitektur, formgiv-
ning och design.

Sammanfattningsvis finner Lansstyrelsen att framférda motiv for §verkla-
gandet inte utgdr grund for upphavande av kommunens antagandebes!ut. Ej
heller pdverkas Er enskilda ritt p& sidant siut att effekterna av féreslagna
fordndringar inte far talas. Ert §verklagande ska darfor avslas.

Hur detta beslut kan &verklagas, se bilaga.

Percy Gustavsson ?7’%
A

Bo Berge

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljédepartementet

Kopia till

Umed kommun
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmaktige

Plats och tid

Beslutande
Ersinare (e tjiinstgirande)

Ovriga deltagande

Utses att justera
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PROTOKOLL 1(55)

2002-01-28

Fullmaéktiges sessionssal, Umea
Klockan 09.00-12.00, 13.00-17.10

Se separat lista
Se separat lista.
Jan Bj6ringe, stadsdirektor

Ethel Eriksson, assistent
Carin Stiberg, administrativ chef

Bernt Andersson (s) Anders /"’\gren (m)

Underskrifter /' ke ‘ -~ Paragrafer
Sekreterare A /d/e'/q 72; Ly € 1-32
Agncta Flumé /(7\
Ordfirande . 6,{/!/[ J&/C‘,——& ( %M/ m
%ndt -Ola Lundstrom -
Justerande ' /C—/)"—(/“’J Zfié/ﬂ'//{s/lfﬂé g )7%‘7 “za
Bernt Andersson Ander
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantridesdatum ~ ©002-01-28
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 2002-02-05 nedtagande 2002-02-27
Forvaringsplats
Jor protokoliet Stadsledningskontoret, kansliet
e “ -
Underskrift A <,-Z/(‘/G' G/E_ZQ/C';.

I3 .
Agneta Flume
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PLU § 23, 4

KS §14

KF §9 2001.17 214

PLU 2001-02-06

Detaljplan for del av fastigheten Medicinaren I m m inom
Alidhem 1 Umed kommun

Stadsbygonadskontoret anhéller 1 skrivelse 2001-01-19 om

planeringsutskottets yttrande 1 rubricerade drende.
BILAGA

Stadsledningskontoret anfor 1 yttrande 2001-01-29 foljande:

Planens syfte &r att kunna bebygga dvertaliga parkeringsytor med
nya bostider for studenter. Planforslaget medger 4 punkthus 1 sex
véningar. Bostaderna innefattar bdde korridorrum och
sméldgenheter.

Attraktiva studentbostider ir ett betydelsefullt konkurrensmedel

for Umed Universitet 1 en tid nar konkurrensen om studenterna okar
allt mer. I samband med de fortgdende diskussioner som fors med
Ume3 universitet, studentkaren m fl om studenternas bostadsbehov
s4 har ocksd mojligheten att tillskapa nya studentbostader 1 ndra
anslutning till Campusomréddet framforts som ett ytterst angelaget
dnskemadl. Det nu aktuella omradet pd Alidhem 4r mycket
vilbeldget och ligger dessutom inom ett redan val etablerat och
populart studentbostadsomréde.

Planeringsutskottet beslutar

att planférslaget foranleder ingen erinran

Planeringsutskottet Aterupptar irendet 2002-01-08

Bvegnadsnimnden har vid sammantrade 2001-12-10 foreslagit att
kommunfullméaktige antar detaljplanen.

Justeringsmannens sign

B 4 27

Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 25

2002-01-28

PLU

KS

Byggnadsnimndens protokoll jaimte bilagor bifogas.
BILAGOR

Stadsledningskontoret anfor i skrivelse 2002-01-08 féljande:

Kommunfullmiktige beslutade 2000-12-18 att anta en langsiktig
strategi for den framtida bostadsforsdrjningen i kommunen. Négra

av de viktigare riktlinjerna ar

e Andelen fortitning/kompletteringsbyggande i &ldre stadsdelar

bér dka for att utnyttja befintlig infrastruktur battre dn i1dag.

e  Campusnira ligen skall i huvudsak reserveras for

studentbostader

e  Andelen hyresbostader maste 6ka 1 nyproduktionen for att

klara en arlig volymdékning pd 400-600 bostader netto

Det r svart hitta ndgra alternativa omréaden som sé vil ligger i
linje med bostadsstrategin. Genom att bygga pa dverstora
parkeringsomraden erhalls flera positiva effekter. Tidigare
genomforda fortatningar pa Alidhem och Mariehem har ocks8
kunnat genomfdras utan ndgot storre viasen fran de boendes sida,
sannolikt beroende pa att byggandet genomforts 1 ndra samrad med
befintliga boende. Stadsledningskontoret forutsatter att
projekteringen av gronytor och p-platser for det nu aktuella
omradet sker i nira samrad med befintliga boende.

Planeringsutskottets forslag
Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for del av fastigheten Medicinaren 1 m m nom
Alidhem i Umed kommun.

Kommunstyrelsens forslag:

Enligt planeringsutskottet.

Justeringsmdnnens sign

#1 0 A

Utdragsbestyrkande
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2002-01-28

KF¥

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:

Carin Conradsson, Jan Hagglund, Nils-Ake Sandstrom och Bernt
Andersson.

Yrkanden

Carin Conradsson (s) — Bifall till kommunstyrelsens forslag.

Jan Hiagglund (ritt) — I forsta hand aterremiss, i andra hand
avslag.

Propositon

Skall drendet avgoras idag eller aterremitteras.
Kommunfullmaktige beslutar avgdra drendet idag.

Kommunstyrelsens forslag mot Jan Hégglunds avslagsyrkande.
Kommunfullmiktige beslutar bifalla kommunstyrelsens forslag.

Kommunfullmiktige beslutar

att anta detaljplan for del av fastigheten Medicinaren 1 m m
inom Alidhem i Umea kommun.

Reservation

Rittvisepartiet socialisterna under beropande av sitt yrkande.

Justeringsmannens sign

e

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnémnden Sammartr3desgatum
2001-12-10

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantrddesrum, k! 13.30-17.30
Beslutande Carin Conradsson (s), ordférande

Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande

Asa Ogren (s), titt k! 16.30, tom § 194

Bert-Allan Persson (s), tjgnstgér from ki 16.30 § 195

Kurt Bergstrom (s)

Olov Sjéberg (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Gunilla Jonsson (v)

Ingemar Dalgard (m), till ki 16.00,tom § 195

Gosta Ludvigsson (m)

Jan Lundin (fp)

Assar Karlsson, (kd)

Ulrik Berg (m), tjanstgdr fr o m kI 16.00, § 196
Ersitare Lennart Eriksson, (c)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Signar Olofsson (v), till kl 17.00

Lars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Ulf Sondell, stadsingenjor

Bdrje Nordstrém, lantmatare

Anders Berg, arkitekt

Stina Fahligren, arkitek!

Peder Seidegard, arkitekt

Benny Sandberg, planingen;jor

Niklas Broddeskog, bygginspektér

Nils-Ake Sandstrom -

Stadsbyggnadskontoret 2001-12-11 -
R .‘.‘f‘ .- /" . . o £

och tid
Paragrafer 193-209

Underskrifter Sekseterare

Crofdrande

Justerance

BEVIS
Justeringen har tiltkannagivits genom ansiag

Crgan Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2001-12-10
Datum f3r anslags 2001-12-12 Catum f6r anstags  2002-01-07

uppsattande

Forvaringsglats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

[P e - . o~ .
[ e P P

Ann-Kristin Lundstrom
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2001-12-10 § 198 Justeramas sign:

Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arendet avser:

MEDICINAREN I mm
AB Bostaden 1 Umeéd
Box 244

901 06 UMEA

Detaljplan, godkinnes

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: /

Detaljplanens syfte ir att medge uppforande av studentbostidder pa parkerings-
omradet vid Laboratorvidgen. Planbestdmmelscrna utformas si att byggnadema
i framtiden kan nyttjas f6r “"normalboende” utan dndring av detaljplanen. Plan-
forslaget mojliggor ett bittre markutnyttjande och en forbéttring av stadsbil-
den.

Detaljplanen &r upprittad av stadsbyggnadskontoret i september 2001, revide-
rad december 2001. Den har varit utstélld for granskning under tiden 2-23
oktober 2001.

Underriittelse om utstiilningen har skett genom kungérelse pa kommunens an-
slagstavla samt 1 Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 25
september 2001. Sakigare och andra som vi bedémt ha ett visentligt intresse
av planen har informerats om utstéllningen genom brev postade den 27 sep-
tember 2001. Till berérda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Umea Energi AB har ingen erinran mot detaljplanen

Linsstyrelsen som avgett samradsyttrande i drendet den 7 februari 2001, har
inget ytterligare att tillféra detaljplanen.

Kommentar: Linsstyrelsen framforde i samradsyttrandet att behov av park-
mark bor utvecklas och att behovet av ytor for nérlek ytterligare bor studeras.
Vidare anges att de synpunkter som framforts i yttrande over detaljplan for
Magistern 1 / Preceptorn 2 giller i stora delar dven for nu aktuell detaljplan.
Ovanstdende tidigare framtorda synpunkter har behandlats 1 samrédsredogorel-
sen 1 nu aktuell detaljplan.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget med hanvisning till
fSljande : Detaljplanens syfte motsvarar det som giillde tor den nyligen genom-
forda detaljplaneringen inom Magistern 1 och Preceptorn 2. Miljé- och hiélso-
skyddsnimndens yttrande i det plandrendet dr i stort tillimpligt dven i fallet
Medicinaren 1. Ndmnden betonar vikten av att de 1 planen beskrivna atgiir-
derna med att torstirka parkkaraktiren genom att bl a behdlla och vidareut-
veckla tridplanteringar genom{ors.

Medictnaren BN-prot dec 0t
01-12-11
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Betriffande eventuella miljdeffekter p g a rokgaserna fran Alidhems fidrrvar-
meverk hinvisas till kommentaren i denna friga 1 drendet Magistern 1 och Pre-
ceptorn 2 dir konsekvenserna av rékgaserna inom planomradet bedémdes bli

acceptabla.

Kommentar: Milj6- och hilsoskyddsndmnden tillstyrker planforslaget. De
synpunkter som framfores om vikten av att forstirka parkkaraktiren och om
eventuella miljdeffekter p g a rékgaser fran fjarrvirmeverket har behandiats i

detaljplanens samrddsredogérelse.

Tekniska kontoret For att erhdlla en praktisk administrativ gransdragning bor
gatumarksomradet fSr den §st-vistliga lokalgatan begrinsas till 6 meter. Dir-
utéver behdvs ett omrade med tva meters bredd for ledningar, belysningsstol-

par och sndupplag.

Kommentar: Planhandlingarna har i samradd med byggherren AB Bostaden ju-
sterats i enlighet med Tekniska kontorets 6nskemal.

Umea Vatten och Avfall AB ( UMEVA ) De befintliga va-ledningar som
kommer i beréring med planerad bebyggelse kan utgé. Befintliga dagvatten-
ledningar kan komma att behéva éndras. Blir planomrédet egen fastighet utgér
normaltaxa. Tillfors planomridet befintlig fastighet forsvinner grundavgiften
medan diremot sjdlvkostnad utgdr pa eventuellt nya serviser. I 6vrigt enligt
normaltaxa.

Kommentar: Frigor rorande fastighetsindelning behandlas i detaljplanens ge-
nomforandebeskrivning.

Ume3 Lokaltrafik AB (ULTRA) har inga ytterligare synpunkter utdver de
som framforts i samradsskedet.

Viisterbottens museum har inga principiella inviindningar mot en fortétning
av Alidhemsomradet eller mot nybebyggelse pd de aktuella parkeringsfilten,

Betriffande foreslagen utformning anfors féljande:

Alidhem ir ett fint, valstuderat och relativt vilbevarat exempel pa 60-talets
stadsbyggande. Omr&det har en enhetlig arkitektonisk karaktir med platta tak
och rétt tasadtegel som sammanhailande fasadmaterial. Centrumstriket och de
tradplanterade parkeringsfilten dr viktiga for upplevelsen av omréadet. Stads-
delen utgir en sammanhallen planmissig och arkitektonisk helhet och bdr tor-
nyas med ett samlat grepp och hog arkitektonisk kvalitet. Ett genomtinkt for-
titningsprogram angivande limpliga platser for komplettering och gestalt-
ningsmissiga principer borde funnits innan fortitning pa olika hall pabdrjades.
Pabyggnader i trd med sadeltak finns pa ndgra hus i omréidets nordvistra del
och nya punkthus i rétt tegel eventuellt rédslammade fasader planeras pa om-
radets parkeringsytor utan pian for hur omradet som helhet ska utvecklas Pa-
bvggnaderna gér inte den ursprungliga arkitekturen ritrvisa. Nagon gemensam

Medicinaren BN-prot dec 01
0l-12-11
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nimnare mellan pabyggnaderna och punkthusen dr svart att se. Med spridda
delldsningar for fortitning riskerar omrddets sammanhéllna karaktar och dess
arkitektoniska kvalitet att forloras.

Kommentar: Visterbottens museum har inga principiella invandningar mot
nybebyggelse pd det aktuella parkeringstaltet. Betraffande behov av fortit-
ningsprogram och gestaltningsméssiga principer fr stadsdelen anser stads-
byggnadskontoret, liksom i det tidigare plandrendet Magistern 1 / Preceptorn
2, att planerad bebyggelse kan utforas utan foregdende fordjupad Sversikts-

plan.

Ume3a Studentkar ser med littnad pa att studentbostadsbyggandet 4ntligen ta-
git fart igen och ser inga problem med att det byggs sexviningshus mellan
Fysikgrand och Kemigrand. Det kan bidra till att stadsdelen kinns trivsammare
4n idag med stora tomma parkeringsytor. Viktigt &r att uppratta gronomréden
runtomkring s& att inte Atidhem blir 4n mer betongliknande.

Som ett led i miljstankandet bor upplétas plats for cykelvérd .Studenter fardas
ofta med cykel. Antalet cykelplatser ska dimensioneras efter en cykelplats per

boende.

Kommentar: Fragan om forbittring av utemiljon har utvecklats i planbeskriv-
ningen. Att tillrackligt manga cykelplatser anordnas fir bevakas i bygglovske-
det. Eventuell plats for cykelvérd far tillgodoses av byggherren.

Kommunala Handikappradet framfor att minskning av antalet parkerings-
platser inte fir medfora att antalet handikapplatser begrinsas. [ ovrigt framfors
allménna synpunkter om tillgingligheten for funktionshindrade med hénsyn
till utformning av gangytor, kantstenar, lutningar, évergangsstallen, sophan-
tering m m.

Kommentar: Dessa fragor bevakas vid bygglovprovningen.

Bostadsrittsforeningen Kemisten vidhller att den tinkta bebyggelsen inte
bor genomforas. Av inkomna yttranden &r samtliga emot forslaget utom
Bostaden och studentfSreningen. Varfor tillimpas samrdd om man sedan inte
bryr sig om opionen ?

Alidhem tillhér de titast befolkade stadsdelarna . Bostadsrittsfdreningens tor-
vintningar var att man skulle skapa ett gronare Alidhem. Foreslagen bebyggel-
se innebir en ytterligare fortitning, som markant forsémrar for de som bor
konstant i omradet. Om bvegnaticnen indd genomfores bir endast en eller
hogst tvd huskroppar uppforas i vésterlige mot Studentviigen.

Samma forslag som tidigare dterkommer nu utokat till fyra punkthus med 96
lagenheter. Problemet att BRF Kemisten far tillhandahalla besoksparkering till
skolan och sporthallen kvarstar eller har forvarrats d deras besdksparkering
ligger 50 - 100 meter ndrmare. Om trafik{lddet dkar med ett femtiotal bilar
samtidigt som trafiken pa tva gator flyttas ¢ver till en enda gata. som gar nér-
36

Medicinaren BN-prot dec 01
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mast BRF:s omrade, blir trafikkningen betydande for boende pa Kemigrind.
Atervinningsstationen foreslas enligt planforslaget flyttas till omradets nord-
vistra hdmn, nirmare Bostadens hyresgister, ldngre fran bostadsrattsfore-
ningen, som har ménga medlemmar med rullator. Det vore rimligt att Bosta-
dens unga hyresgister orkar transportera sitt avtall lite lingre in BRF:s gamla

pa Kemigrand.

Kommentar: Kommunen har att planera for en god helhetsmilj6 och har hu-
vudansvaret for att bebyggelsemiljén ur allméin synpunkt far en limplig ut-
formning. Planforslaget innebir att det pa outnyttjade parkeringsytor byggs
bostider och anliggs gronytor. De stora 6dsliga parkeringsfilten delas upp
med foreslagen bebyggelse. Planforslaget har hela tiden omfattat fyra punkt-
hus. Foreslagen bebyggelse bedoms inte ge ett titt eller tréngt bostadsomrade.

Parkeringsplatser for skolan och sporthallen kommer att inrymmas inom kvar-
teret Medicinarens Ostra del. Obehorig parkering pa bostadsratisforeningens
omride far forhindras genom bostadsrittsforeningens forsorg. Biltrafiken
kommer naturligen att 6ka pa den enda kvarvarande bostadsgatan; trafikméng-
den kommer i absoluta tal 4nda att vara {g. Atervinningsstationen har i plan-
forslaget getts ett lage ndra omridets utfart, centralt i sitt upptagningsomride.

Hikan Larsson boende Kemigriind 31 anser att detaljplanen &r en skymf
mot Alidhem som omrade och de boende dir. Ingen hinsyn har tagits till om-
radets kvalitéer och behov ,varken arkitektoniskt eller socialt. Hikan Larsson
kréver att innan ytterligare byggnationer pabdrjas maste en fordjupad omré-
desplan for Alidhem tas fram , som behandlar gronstrukturen , de sociala
aspekterna samt framtida byggnader inom stadsdelen.

Kommunen saknar helt visioner om hur man bygger en “’god stad”. Alidhem &r
ett av de bittre omriden som byggts pd 1960-70 talet, stadsmissigt, med sam-
manhingande kvarter och bilfria gardar. Esplanadménstret &r nyckeln i omrd-
dets planering/karaktar. Mer gronska har varit ett behov dnda sedan omrédet
byggdes. Det hastverk man nu vill bygga borde kallas for "hus i parkering”,
foga attraktivt. Ytterligare bebyggelse maste ta hinsyn tas till den ursprungliga
planeringen och byggas pd de parkeringsfalt som Idper langs med esplana-
derna, anpassas till betintlig bebyggelse och bevara esplanaderna som grona
oaser i stadsrummet.

Behover Alidhem fler studentbostider? Idag finns ca 2800 studentbostdder, ca
1000 hyreslagenheter och ca 500 bostadsritter. En hdg andel studentbostider
ger hog omsiittning pa folk, omrédet blir instabiit och den normala sociala
kontrollen blir minimal. Det finns gigantiska omraden runt universitetet mer
limpade for studentbostider. Att bygga dér ger mer liv at Campus. Ett kvalita-
tivt studentboende ir ett starkt argument fr universitetets utveckling inte "hus
i parkering”. En vil fungerande stadsdel bor bestd av olika kategorier av bo-
ende, arbetsplatser och service. Den uppdelning som nu pagdr, strider mot re-
geringens mal att minska segregeringen. Bygg istallet bostadsritter eller annan

Medicinaren BN-prot dec 01
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form av boende som ger en varaktig befolkningsstruktur. I husens markplan
skulle arbetsplatser eller service kunna ordnas. Alidhem kan bli ett kulturarv
fran sin tid om hinsyn tas till dess kvalitéer och méjligheter. De foreslagna
punkthusen skulle forstéra omradets karaktér f6r evigt.

Kommentar: Betriffande planférsiagets utformning, gronstruktur och behov
av fordjupad oversiktsplan se Kommentar till yttranden frén Lansstyrelsen,
Visterbottens museum och BRF Kemisten. Som stadsbyggnadskontoret fram-
fort i samradsskedet anser vi inte att parkeringsfalten har moilighet att utveck-
las till esplanader. Stadsbyggnadskontoret delar inte Hdkan Larssons uppfatt-
ning att planfdrslaget skulle leda till sociala problem. Stadsdelen Alidhem som
helhet innehaller bade studentbostiider och "vanliga” bostdder. Syftet med
denna detaljplan iratt tillgodose en 6kad efterfrigan av studentbostider.
Stadsbyggnadskontoret anser att Alidhem kan bli ett kulturarv dven med de

fortitningar som det nu &r friga om.

Johan Larsson boende Kemigriind 1 framf0r i yttrande 2001- 10-20 kritiska
synpunkter pa planforslaget. Larsson har tidigare i samradsskedet for denna
detaljplan och for ett liknande detaljplanefdrslag vid Magistervdgen inldmnat
ett nira nog likalvdande yttrande som det nu aktuella.

Kommentar: De synpunkter som nu framfGrs har behandlats och kommente-
rats i samridsskedet av den nu aktuella planen. I utstdliningsskedet framforda
synpunkter foranleder ingen dndring av planforslaget.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret anser att byggande enligt aktuellt planforslag kan utfo-
ras utan att uppritta fordjupad dversiktsplan {or Alidhem. Enligt 6nskemal fran
Tekniska kontoret har lokalgatan smalnats av till 6 meters bredd med ett tvd
meter brett sidoomride pa kvartersmark avsett for ledningar, belysningsstolpar
och sndupplag. Planhandlingarna har justerats pd denna punkt.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytterligare handliggning av detal;-
planen inte fordras.

Kvarvarande synpunkter som inte kunnat tillgodoses har 1 utstdliningsskedet

inkommit fran

Visterbottens Museum rorande omradets utformning och behov av fortiit-
ningsprograni.

Bostadsrittsforeningen Kemisten. Forslaget innebir vtterligare fortétning och
okad trafik.

Hakan Larsson och Johan Larsson betriffande stadsbyggnadsmissiga, miljé-.
maéssiga och sociala kvalitéer och behov av fordjupad dversiktsplan.

Medicinaren BN-prot dec 0!
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Kvarstiende synpunkter som inte kunnat tillgodoses har t samradsskedet
darutdver framfSrts av nedanstiende. Dessa synpunkter avsdg i huvudsak tor-
simrad boendemiljé med en trdng och tit bebyggelse dir mer gronska vore
onskvird.
Alidhem—Sofiehems socialdemckratiska forening
Joel Burstrom / Anne Kokkonen
Hervor Bjorne
Lars Carlsson, Malin Magnusson, Elin Carlsson, Linus Fallén
Annette Pettersson, Neville Kynman
Elisabeth Wiklund
Ake, Anna och Barbro Strandman
Peter Lindberg
Goran Sundquist
samt fran
Tommy Andersson, Julia Bredberg, Thommy Bredberg, Tina Bredberg, Peder
Engstrand, Ingrid Gunnarsson, Thomas Hammarstedt och Wiveka Wallmark,
Birgitta Holmstrém, Britt-Marie Larsson — Norén, Magnus Lindfors med fa-
milj, Mats och Anne Lindstrém, Margareta Lundgren och Maya Lundgren
Echeverria och Lina Echeverria, Sitty S Negash och Leila Abdu och Sara
Abdu och Aksem Abdu, Marcus Portin, Ali-Reza Shokouhi, Ulia Svensson,
Carola Ohman .
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att godkinna den reviderade detaljplanen och foresld kommunfullméktige att
anta detaljplanen.

Medicinaren BN-prot dec 01 bl
0l-12-11
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten MEDICINAREN 1 m m inom Alidhem i
Umea kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskriv-
ning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte 4r att medge uppforande av studentbostider pé parkeringsom
rédet vid Laboratorviagen. Planbestimmelserna utformas sa att byggnaderna i
framtiden kan nyttjas f6r “normalboende” utan #ndring av detaljplan. Planfbrsla-
get mojliggor ett battre markutnyttjande och en forbittring av stadsbilden.

PLANDATA

Planomradet &r beldget inom vistra Alidhem, ca 3 km sydost om Ume4 centrum
och ca 1 km fran universitets- och sjukhusomradet. Det omfattar ca | ha. Bertrd
kvartersmark dgs av AB Bostaden i Umeé och allmén platsmark av Umea kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet omfattas av Oversiktsplan fsr Umed kommun antagen 1998. For
omradet giller stadsplaner faststillda dren 1965 och 1979. Stadsdelen Alidhem
borjade bebyggas i slutet av 1960-talet. Stora parkeringsytor anlades med en bil-
plats/S0 m? vaningsyta som norm. Dessa parkeringsytor har under alla &r varit da-
ligt utnyttjade. Ett detaljplaneforslag vid kvarteren Magistern/Preceptorn inom
ostra Alidhem, med samma syfte som det nu aktuella planfbrslaget, har 2000-12-
18 antagits av kommunfullmaktige. Denna plan har dnnu inte vunnit laga kraft.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Alimént

AB Bostaden har som #dgare till kvarteret Medicinaren ansékt om ny detaljplan
for att kunna uppfora studentbostider i anslutning till detta kvarter. En parke-
ringsutredning for Alidhem utford av stadsbyggnadskontoret oktober 1999 visar
att inom studentbostadsomrédena i norra delen av stadsdelen finns stora méjlig-
heter att fortdta bebyggelsen utan att anlidgga fler bilplatser.

Oversiktsplanen for Umea kommun (Opl 98) anger behov av anlidggande av park
inom stadsdelen Alidhem. Med aktueli fortitningsbebyggelse dkar detta behov
ytterligare. Kommunen avser att utveckla befintliga gronomraden och pa sikt till-
skapa ytterligare ndgon park inom stadsdelen (se Umea Gronstruktur juni 1999).
Detta beror inte nu aktuellt detaljplaneomride.

Mark
Planomradet bestdr huvudsakligen av asfalterade, kala parkeringsytor. Inom kvar-
teret Medicinaren, angrinsande till planomradet, har for cirka 10 &r sedan en stor
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del av Fysikgrénd tagits bort och grisbesddda sma kullar skapats med buskar och
mindre trdd. Denna vilbehovliga vegetation delar upp de stora parkeringsytorna.
Marken bestar huvudsakligen av morin. Ytterligare grundundersokning kan kom-
ma att erfordras vilket avgors 1 samband med bygganmailan.

Bebyggelse

Stadsdelen Alidhem #r uppbyggd med utifrinmatning av biltrafiken med stora
parkeringsytor vid infarterna. Dessa parkeringsfalt dr for stora for stadsdclens be-
hov. Stadsbyggnadskontoret anser att ett anpassat byggande pa dessa ytor inte be-
hover forta stadsdelens karaktir. Den foreslagna kompletteringsbebyggelsen kan
istdllet vara till fordel for stadsbilden, d& den delar upp de stora parkeringsytorna.
Nu aktuell bebyggelse utféres som en motsvarighet till den nyligen antagna de-
taljplanen vid Magistervigen.

Planerad bebyggelse innefattar fyra punkthus i sex vaningar. Varje hus omfattar
hogst 1 600 m?* BTA. Byggnaderna 4r avsedda for studentbostdder med mojlighet
till flexibla planlosningar. Avsikten &r att uppfora 24 smaldgenheter i varje hus,
totalt 96 lagenheter. Byggstart planeras ske inom de nidrmaste aren.

Foreslagen bebyggelse utfores i huvudsak enligt planens illustration och redovi-
sade perspektiv. Byggnaderna utfores med roda tegelfasader och yttertak som ku-
verttak. En indragen takvaning innehéllande teknikutrymmen och ligenhetsfor-
rad kan medges utover angivet vaningsantal.

Ett stort utbud av kommersiell och offentlig service finns i Alidhem stadsdels-
centrum ca 300 meter fran planomradet. Daghem och skolor finns i omedelbar
ndrhet. Tillgénglighet for rorelsehindrade ska uppfylla gillande normer.

Studentbostider Vistra Alidhem. m Perspektiv: FFNS.
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Grénomréden och friytor

Inom stadsdelen Alidhem avser Tekniska kontorets parksektion att utveckla be-
fintliga gronomraden och pa sikt tillskapa ytterligare en eller flera nya mindre
parker. Utvecklingsbara platser 4r i huvudsak det nord-sydliga centrumstriket
och de ost-vistliga bilfria strdken genom bebyggelsen (se planbeskrivningens
oversiktliga kartskiss). Aktuella 3tgirder kan vara plantering av nya trid, buskar
och perenner m m.

Parkkaraktéren inom detaljplaneomradet avses forstirkas. Den befintliga gron-
ytan mellan parkeringsytorna forbattras och kompletteras med en inramande trad
plantering. En karaktir av hus i park™ ska efterstrivas (se detaljplanens illustra-
tion).

Uteplatser, cykelparkering, bodar etc kan med férdel inringas av pergola och
spaljéer med klittervaxter som forstirker denna karaktir. De hirdgjorda ytorna
inom planomréidet minimeras, grasarmerade markytor kan med férdel anviindas.
Utrymme for nérlek for smabarn (sandlida) kan inrymmas invid varje huskropp.
Balkonger anordnas till varje lagenhet. P 1,5 km avstand nés det vidstrickta re-
kreationsomradet vid Nydalasjon.

Gator och trafik

Stadsdelens utifrAinmatade trafiksystem medger inte genomfartstrafik for bilar.
Hallplats for stadsbuss finns pa Studentvigen alldeles intill planomradet. Detalj-
planeomrédets kopplingar till rAddande trafikforhéllanden framgar av Gversiktlig
kartskiss. Lokalgatan utféres med bredden 6 meter med ett 2 meter brett sidoom-
rade pa kvartersmark for ledningar och snéupplag.

Parkeringsbehovet for foreslagen och befintlig bebyggelse inom kvarteret Medi-
cinaren och exploateringsomradet har beriknats efier normen 6 respektive 9 bil-

Lad g hhadds * it -2
——rmeeme  Lokalgata
—— Stbrre go-vig
........ Stadsbusslinja

atetetetelels,  Gronstruktur som
eletereieiecel kan forstsrkas/
kompletteras
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platser/1 000 m?* bruttoarea for studentrum respektive ligenhet. Som grund lig-
ger stadsbyggnadskontorets ”Alidhem parkeringsutredning okt -99.” Bilplatsbe-
hovet for tillkommande bebyggelse har beréknats till 49 bilplatser. Det totala
parkeringsbehovet tillgodoses pa befintliga parkeringsytor genom att dessa uto-
kas cirka fem meter mot norr. Befintlig buskplantering som berdrs kommer att
anpassas till detta.

Gang- och cykelvigar ska anldggas i huvudsak enligt detaljplanens illustration.
Cykelparkeringar ska anlidggas vid entrén till varje bostadshus.

KONSEKVENSER

En genomgang av de miljéaspekter som kan péverkas av den planerade exploate-
ringen har gjorts av stadsbyggnadskontoret i samarbete med miljokontoret. Den-
na genomgéang visar att de miljdeffekter/konsekvenser som uppkommer orsakas
framst av okad biltrafik. Eventuella miljoeffekter orsakade av rokgaserna frén
Alidhems fjarrviarmeverk bedoms inte vara av sadan omfattning att de inte skulle
kunna accepteras. Dessa miljoeffekter/konsekvenser beddms inte vara av sidan
omfattning att en separat miljokonsekvensbeskrivning erfordras. Med normal fa-
sadisolering understiger trafikbullernivén inomhus 30 dBA.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp ansluts till Umed Vatten och Avfall AB (UMEVA). Fjirrviirme
ansluts till Umed Energi AB. En befintlig nétstation finns i 6stra delen av plan-
omrédet. Léaget av denna har sékerstillts i detaljplanen. En ny sopbod for sopkirl
samt ett nytt lage for en atervinningsstation har redovisats p4 illustrationen. Moj-
lighet att integrera sophanteringen med befintlig bebyggelse bor beaktas. Energi-
snala system for vatten, uppvirmning och ventilation bor installeras. Avfall tas
om hand via kéllsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomfdrandet redovisas i genomférandebeskrivningen.

REVIDERING

Lokalgatans bredd har minskats till 6 meter med ett 2 meter brett sidoomrade pa
kvartersmark for ledningar och snoupplag. Detta har sikerstillts genom en plan-
bestammelse (u-omrade). Dérutéver har visst fortydligande gjorts i planbeskriv-
ningen rorande buskplantering vid utokad parkeringsplats.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed september 200}
Plan- och lovavdelningen Reviderad december 2001

Olle Forsgr%‘/‘—\/ Bemdbew

Stadsarkitekt Planingen)or
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Detaljplan for del av fastigheten MEDICINAREN 1 mm inom Alidhem i
Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter

minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att mojliggdra uppforande av fyra punkthus i sex vaningar
vardera med mindre ligenheter pd del av parkeringsomrédet i véstra delen av
Alidhem.

Planomrédet 4r huvudsékligen beliget pa fastigheten Sofiehem 2:2 som &gs av
Umeé kommun. Kvartersmarken avses att 6verlatas till AB Bostaden som dven
ager den norr ddrom liggande Medicinaren 1.

Kvartersmarken kan avstyckas fran Sofiehem 2:2. Alternativt kan berord del av
fastigheten tillforas Medicinaren 1 genom fastighetsreglering.

Om avstyckning sker och parkeringsbehovet skall tiligodoses utanfor fastig-
hetens grinser bor tillgang till nodvindiga parkeringsplatser sikerstillas genom
bildande av gemensamhetsanldggning.

Sirskild fastighet kan bildas for befintlig transformatorstation genom avstyck-
ning fran Sofiehem 2:2.

Mark som skall vara tillganglig for allmén gdng- och cykeltrafik bor sdkerstal-
las med servitutsupplatelse till forman for kommunal gatumarksfastighet.
TEKNISKA FRAGOR

Trafik och parkering mm

Omradet trafikmatas fran Studentvigen. Infartsvagen till parkeringsplatsen norr
om det aktuella utbyggnadsomrédet kommer att byggas om. Enbart bussar i
linjetrafik tillts passera genom Alidhem.

En cykelled for genomgéende gang- och cykeltrafik skall anlaggas genom
planomridet som en del av det omfattande nit av ge-végar som finns 1 stads-
delen.
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En sirskild parkeringsutredning har tagits fram for Alidhem med anledning av
onskemélet om komplettering av bostadsbebyggelsen inom stadsdelen. I det
aktuella projektet avses uppforas 96 sméldgenheter vilket ger ett berdknat par-
keringsbehov av 49 bilplatser. Parkeringsbehovet bedoms kunna tillgodoses
genom en begriansad utdkning av befintliga parkeringsytor i ansiutning till den
planerade bebyggelsen.

Cykelparkeringar skall anldggas i anslutning till entrén till varje bostadshus.

Befintlig tridvegetation bor sparas i storsta mojliga utstrickning. Komplette-
ring av vegetationsytorna bor ske i samrad med tekniska kontorets avdelning
for gata och park.

VA och avfall mm

Den tillkommande bebyggelsen skall anslutas till allmédn VA-anldggning.
Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmeniit.

Sopor skall killsorteras. Mojligheter till kompostering bor finnas. Sophdmtning
skall ske frén sopbodar som kan uppforas utanfor sjilva planomradet vid sidan
om parkeringsplatserna, eventuellt samordnad med befintlig bebyggelse.

Befintlig dtervinningsstation maste flyttas till ett 1dge utanfor planomradet.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader p&
kvartersmark.

Kostnader for flyttning av servisledningar for elektrisk strom och VA, liksom
kostnader for flyttning av atervinningsstation skall bdras av utbyggnadsprojek-
tet.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden 1 Umeé.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé september 2001

Lantmateriavdelningen rev december 2001
Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten Medicinaren 1 m m inom Alidhem i Umed
kommun

Samrad har under tiden 19 januari-8 februari 2001 skett med ldnsstyrelsen, fas-
tighetsbildningsmyndigheten, sakigare, boende och intresseforeningar, kommu-
nala férvaltningar och bolag m fl. Sakédgare har underrittats om detaljplaneforsla-
get genom brev postade den 19 januari 2001. Boende inom omridet har informe-
rats via flygblad utdelade samma dag.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen har tidigare ldamnat yttranden 6ver detaljplan for delar av Magistern
1 och Preceptorn 2 m m inom Alidhem. De synpunkter som framforts i denna
detaljplan géller 1 stora delar dven for nu aktuell detaljplan.

Resonemangen om behovet av anldggande av parkmark bor utvecklas och aktu-
ella omraden kan lampligen anges i den 6versiktliga principskissen for trafikfor-
héllanden.

Dé omrédet omges av trafik- och parkeringsytor bor behovet av ytor for nirlek
studeras vidare redan i planskedet. Tillgangligheten till den befintliga grénytan
mellan parkeringsplatscrna norr om Laboratorvigen kan dérvid vara av sirskilt
intresse.

Detaljplaneforslaget vid kvarteren Magistern/Preceptorn har dverklagats och r
under beredning infor ldnsstyrelsens beslut i drendet.

Kommentar: Lansstyrelsen framforde i plandrendet Magistern 1/Preceptorn 2
synpunkter som i huvudsak berérde behov av fordjupad dversiktsplan, kopplingar
till rddande trafikforhéllanden, servicestruktur, gdng- och cykelvigsystem och
gronstruktur. Man ansag det angeléget att behdlla och utveckla befintlig gron-
struktur och att ldgga stor omsorg pa gestaltningen av utemiljon. Eventuella kon-
sekvenser vad giller rokgaser fran Alidhems fjarrvarmeverk borde redovisas.

Stadsbyggnadskontoret har dirvid ansett att foreslaget byggande vid kvarteren
Magistern/Preceptorn och vid kvarteret Medicinaren kan utforas utan att uppritta
fordjupad 6versiktsplan for Alidhem.

Konsekvenserna av rokgaserna inom planomradet fran virmeverket bedémdes av
Stadsbyggnadskontoret och Miljokontoret bli acceptabla.

I foreliggande plandrende for Medicinaren 1 har resonemangen om anldggande av
parkmark i samridd med kommunens parkchef utvecklats i planbeskrivningen.
Den befintliga gronytan mellan parkeringsplatserna ir tillgénglig for gdng- och
cykeltrafik via den 6st—véstliga gang- och cykelvigen norr om foreslagen be-
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byggelse. Jamfor dven kommentarer tiil yttranden frén socialforvaltningen, mil-
jokontoret och hyresgastforeningen.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot plan-
forslaget.

SAKAGARE OCH ANDRA INTRESSENTER

Alidhem-Sofiehems socialdemokratiska forening vidjar till byggnadsnimn-
den att avstyrka planforslaget. Bland Alidhemsborna rider starkt motstind mot
frslaget. Alidhem #r en titbefolkad stadsdel med mycket sma gronytor. Planfbr-
slaget kommer att férsimra boendemiljon for de narboende och skapa en délig
boendemiljd vid de tilltankta husen. For att forbattra miljén borde vistra halvan
av parkeringen omvandlas till grénomrade.

Fran privatpersoner, samtliga boende inom bostadsriittsforeningen vid
Kemigrind, har foljande yttranden inkommit:

Joel Burstrom/Anne Kokkonen tycker inte att det ska byggas mer pa Alidhem.
Planforslaget innebir att det blir trdngt, sikten forsamras, husen blir for hoga for
att passa in 1 miljon och stadsbilden. Varfor bebygga de smé ytor som &r kvar.
Nya grénomraden i stillet, skulle bli sma oaser i betongtknen. Det finns lediga
studentrum hiir. Den nya védgdragningen dr inte barnvinlig, det blir mer buller och
mer trafik kring husen. Gor istillet Alidhem mer attraktivt. Gor inte samma
misstag som pd 70-talet att f3 in ménga ldgenheter pa minsta mojliga yta.

Hervor Bjorne vill starkt ta avstand fran och mycket starkt avrada fran foresla-
gen nybyggnation. De nya husen blir for hoga for att passa in i miljén och stads-
bilden, de skymmer sikten for de boende, det 4r nog tringt som det dr. Kénslan av
rymd, frihet och den 6ppna vyn forloras. Foreslagna byggnader ter sig frimmandc
1 landskapsbilden. Omradets karaktér utraderas. Stadsdelen forstors bade minsk-
ligt och arkitektoniskt. Lediga studentrum finns hir. Gor istillet gronomride av
de smé fria ytorna. Den nya vigdragningen &r inte barnviinlig, det blir mer trafik
kring husen, mer buller, avgaser och andra oldgenheter for alla de som bor hir,

Lars Carlsson, Malin Magnusson, Elin Carlsson, Linus Fallén blir upprérda
dver forslaget att bygga nya studentbostader och vill att planerna skrinldggs for
gott. Det dr redan for trangt. Hur tétt kan man packa ihop folk. Det blir varken for
de nya studenterna eller de som redan bor, nigra brytande inslag av natur for ett
acceptabelt boende. Det blir svérare att parkera och stokigare atmosfir for de bo-
ende, ¢j studerande.

Johan Larsson framfor i yttrande 2001-02-05 kritiska synpunkter pa planforsla-
get. Larsson har tidigare, i samband med ett liknande detaljplaneforslag vid

Magisterviigen, bifogat kopior ur gillande stadsplan, utdrag ur bl a tidigare arbe-
ten av arkitektfirman ELLT, skrifter och tidningsurklipp om den fysiska miljon i
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Alidhem, stadsplanering och arkitektur i Sverige och Europa under 1800- och
1900-talen, Umed kommuns rapport Umea Gronstruktur, samt hur rokgaser pa- -
verkas av vind och temperatur.

De framforda synpunkterna géller huvudsakligen att planforslaget gar emot da-
gens stadsbyggnads- och milj6tankande, innebir byggande pa parkmark, bryter
mot géllande stadsplans intentioner, att byggande av punkthus gar emot bygg-
nadstraditionen och att planforslaget har dalig trafiksikerhet. Han anser att forsla-
get strider mot PBL och Miljébalken och att alternativ maste tas fram som beva-
rar esplanaderna Magisterviagen, Laboratorvigen och Assistentvigen.

Forslaget tar ej hinsyn till esplanadernas arkitektoniska kvaliteter. Ingen miljout-
redning &r utférd infor detaljplanen som behandlar den grona miljén inom stads-
delen, trots att kommunens rapport Umeé Gronstruktur visar pa behov av parker.
Rapporten foreslér esplanad Laboratorvigen som plats for en ny park. Ingen ut-
redning &r utférd som visar konsekvenserna av att detaljplancomradet ligger 700
meter frin Umeas ena varmeverk. De higa husen kommer att paverka rékgaserna
frin virmeverket, vilket resulterar 1 en sdmre livsmiljs. Ingen hinsyn har tagits
till arkitekturhistorien. Arkitektfirman ELLT, som ritat Alidhems stadsplan, hade
stadsbyggnadsmassiga intentioner med “esplanaderna”. Ingen hinsyn tas till den
politiska historien i Umed. En stor folkopinion fick politikerna att forbattra ute-
miljon inom Alidhem under 1970-talet.

Larsson redovisar ett flddesschema 6ver arkitekturbakgrund fran antiken till
Alidhem och anser att den foreslagna bebyggelsen kan placeras pé stadsplanens
avsedda mark for bebyggelse, dir parkeringshus var planerade.

Annette Pettersson, Neville Kynman Det bor absolut inte byggas tre sexva-
ningshus pé parkeringen mellan Fysik- och Kemigrind. Sexvaningshus skulle
forstora stadsbilden. Det dr nog trangt utan att tringas in fler hus. Det

mdste finnas parkering for de nya husen. Gor helire gronomrade med trid av en
del av parkeringen. Det behdvs hellre 4n hoghus.

Elisabeth Wiklund anser att forslaget 4r en skymf mot de boende pa Kemigrind.
Det forstor helt hennes boendemiljo. Med nya 18 meter hdga hus utanfdr fonstret,
med ménniskor som stor nattsémnen, forsvinner mycket av livskvalitén. Planfor-
slaget &r ett steg i att sdnka standarden och attraktionskraftcn i Kemigriands bo-
stadsrattsforening med boende i alla dldrar. Omrédet blir trangt, instingt och osi-
kert getto. Studentboendet fér inte 6verta hela Alidhem. Studenter kan t ex bo i
Robiack. Vill kommunen serva dem, bjud pa bussresa fran ytteromradena.

Fran foljande personer har inkommit 18 st likalydande skrivelser enligt
nedan:

Tommy Andersson, Julia Bredberg, Thommy Bredberg, Tina Bredberg,
Peder Engstrand, Ingrid Gunnarsson, Thomas Hammarstedt och Wiveca
Wallmark, Birgitta Holmstrém, Britt-Marie Larsson-Norén, Magnus Lind-
fors med familj, Mats och Anne Lindstrom, Margareta Lundgren och Maya
Lundgren-Echeverria och Lina Echeverria, Sitty S Negash och Leila Abdu
och Sara Abdu och Aksem Abdu, Marcus Portin, Ali-Reza Shokouhi, Ulla
Svensson, Carola Ohman samt en skrivelse utan namn.
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Skrivelsen lyder: Ert forslag till detaljplan gillar jag inte. Det skymmer sikten for
oss alla och det ir nog trangt som det 4r. Husen blir dessutom for hoga for att
passa in i miljdn och stadsbilden. Ar inte Alidhem tillrickligt titt som det &r: var-
for ska man da bebygga de sma ytor som ar kvar? Det finns mycket vettigare sa-
ker att gora med dom fria ytorna t ex nya gronomréaden. Jag tycker inte att det ska
byggas mer pa Alidhem darfor att jag tror att ingen mér bra av det. Det maste fin-
nas ndgon annanstans att sitta upp de nya husen, dessutom finns det lediga stu-
dentrum hér. Den nya vagdragningen &r inte heller barnvinlig och det blir mer
buller, dessutom kommer det att bli mer trafik kring husen om det byggs fler bo-
stéder.

Ake, Anna och Barbro Strandman har utéver ovanstiende framfort: Alidhem
har kallats gettot; det har blivit lugnare. Men pa helgema varje var och host vicks
man av skrdlande studenter. Byggs de foreslagna husen far man nog kalla Alid-
hem for gettot igen. Tendensen dr mot det sémre.

Peter Lindberg har utdver ovanstdende framfort: Ska Alidhem goras till bo-
stadsomrade enbart for studenter? Kommunen och Bostaden verkar strunta i barn-
familjerna; oka trivseln 1 stdllet for att fortata. Hur paverkas virdet av lagenhe-
terna pa Kemigriand? Problem med klotter, vald och stélder kommer att 6ka. Gor
inte Alidhem till ett betonggetto. Vem bekostar ombyggnad av Kemigrands l4-
genhcter sé att de klarar Skat trafikbuller.

Goran Sundquist har inldmnat en skrivelse lika den ovanstaende med tillagget
"Det kan inte vara tillatct att genomftra detta”, vilket syftar p& miljon och stads-
bilden.

Kommentarer till yttranden frin sakdgare och andra intressenter: Stadsbygg-
nadskontoret bedomer att den foreslagna bebyggelsen inte pa ett patagligt sétt for-
samrar sikten eller ger ett trangt eller titt bebyggelseomrade. Fran foreslagen be-
byggelse dr det 70 meter till befintlig bebyggelse. Det nuvarande 150 meter breda
parkeringsfiltet ger ett kalt och ddsligt intryck. En trivsammare milj6 skapas da
dessa stora parkeringsfilt byggs bort. Antalet parkeringsplatser redovisade i plan-
forslaget 4r, enligt stadsbyggnadskontorets parkeringsutredning for Alidhem date-
rad oktober 1999, tillfyllest for bade kvarterct Medicinaren och den tillkommande
bebyggelsen. Parkeringsplatsbehovet beraknas till 180 platser for kvarteret Medi-
cinaren, 49 platser for tillkommande bebyggelse och resterande for skolans be-
hov.

Syftet med en avvikande form pa de nya byggnaderna 4r att uppné en viss kon-
trastverkan men med bibchdllet fasadmaterial m m. Grénytor tillskapas runt de
foreslagna husen och det centrala "parkstraket”. Detta har utvecklats i planhand-
lingarna. Se dven kommentarer till yttranden frn Linsstyrelsen, Socialkontoret
och Miljokontoret.

Enligt kommunens, AB Bostadens och studentkarens mening behver fler stu-
dentbostéder byggas. Av de tva befintliga parallella lokalgatorna vid Laborator-
viigen ersitts den norra med en ging- och cykelvig. Okningen av trafik och tra-
fikbuller bedoms bli mycket mattlig. Antalet parkeringsplatser blir efter nybygg-
nationen béttre anpassat till det faktiska behovet. Det stora 6verskottet av parker-
ingsplatser byggs bort.

- -
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Kommentar till yttrande fran Johan Larsson: Stadsbyggnadskontoret fram{or
liksom i det tidigare detaljplanedrendet Magistern I / Preceptorn 2 féljande: En-
ligt Plan- och Bygglagen kap 1:2 4r det en kommunal angeldgenhet att planligga
anvéndningen av mark och vatten. Kommunen gor en limplighetsbedémning och
har huvudansvaret for att bebyggelsemiljon far en ur alimin synpunkt ldmplig ut-
formning. Kommunen har ocksa ansvaret att f5lja gillande lagar och regler vid
planldggning. (t ex PBL, Miljobalken och kommunens egna 6versiktliga planer).
Kommunen ska planera for att en god helhetsmiljo och funktion skapas. En god
miljo innebir bl a att tillrdckliga parkerings-, ang6rings- och mandverutrymmen
for fordon ska skapas avskilda fran bostadshusens omedelbara nirhet. Det av
kommunen framlagda planforslaget bedomer Stadsbyggnadskontoret vara en ba-
lanserad avvigning av de faktorer kommunen har att ta stilining till: ambitionen
att vidmakthélla och utveckla stadsplanemassiga kvalitéer inom Alidhem, stads-
bildsméssiga och upplevelsemissiga kvalitéer, béttre utnyttjande av befintlig
infrastruktur, tillgénglighet till service, krav pa okat bostadsbyggande m m. Dir-
vidlag har Stadsbyggnadskontoret en annan uppfattning 4n Johan Larsson. Johan
Larsson anser det mycket viktigt att behdlla esplanadsystemet intakt. Stadsbygg-
nadskontoret anser att dessa parkeringsfilt inte har mojlighet att utvecklas till es-
planader.

Betriffande konsekvenser av rokgaser fran virmeverket se Kommentar till ytt-
rande fran Miljokontoret.

Larssons yttrande foranleder ingen andring av planforsiaget.

KOMMUNAL REMISS

Brandforsvaret, Kommunstyrelsens planeringsutskott och Tekniska konto-
ret har inkommit med yttranden utan erinran ur plansynpunkt,

Miljokontoret Syftet med detaljplanen motsvarar det for den nyligen genomforda
detaljplanen tor Magistern 1 / Preceptorn 2. Miljo- och hilsoskyddsnimndens ytt-
rande i det plandrendet ar i stort tilldimpligt 4ven for Medicinaren 1. Milj6kontoret
betonar vikten av att de i planen beskrivna atgirderna med att forstirka parkka-
raktdren genom att bl a behalla och vidareutveckla tridplanteringar genomfors.

I frigan om eventuella miljoeffekter p g a rokgaserna fran Alidhems fjarrvarme-
verk hiinvisas till kommentaren i drendet Magistern 1 / Preceptorn 2 dér konse-
kvenserna av rokgaserna inom planomradet bedéms bli acceptabla.

Kommentar: Miljokontoret framf6rde i plandrendet Magistern 1/Preceptorn 2 att
detaljplanen tar i ansprik ytor som eventuellt skulle kunna iordningstilias som
parker/gronytor. 1 syfte att sla vakt om den biologiska méangfalden ska om mdjligt
de befintliga narmare 200 st oxlarna flyttas eller ersittas med nya.

Stadsbyggnadskontoret framforde darvid att inga planer finns att tillskapa gron-
omrade pa aktuell plats och att befintliga trdd i méjligast man bevaras. Flyttning
av trid bor 16sas i samrad med exploatéren, Stadsbyggnadskontoret och Miljé-
kontoret.

I foreliggande plandrende for Medicinaren | m m har vikten av att forstiarka park-
karaktdren ytterligare betonats och utvecklats i planhandlingarna. Stadsbyggnads-
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kontoret har 1 samrad med Miljokontoret gjort bedomningen att konsekvenserna
av rOkgaser inom planomréadet frén virmeverket blir acceptabla.

Socialtjinsten har inga invéandningar mot att ytterligare studentrum och smé li-
genheter tillskapas enligt planforslaget. Det ar viktigt att minska asfalt och kala
parkeringsytor och istillet satsa p& gronytor, planteringar och évrig utemiljo. Om
lagenheterna avses bli nyttjade av bamfamiljer méste behovet av lekparkutrym-
men beaktas.

Kommentar: Sirskild vikt ska laggas pa gestaltning av gronytor, planteringar och
ovrig utemiljo. Detta har utvecklats i planbeskrivningen.

Umea Energi AB Nuvarande elniit for hog- och ldgspéanning kommer inte i kon-
flikt med foreslagen bebyggelse med ett undantag. Lings Laboratorvigens sddra
sida, helt intill de foreslagna tvé 6stligaste byggnadernas norra vigg finns l3g-
spanningskablar, vilka méste flyttas. Detta skall bekostas av exploatoren,

Kommentar: Erforderlig flyttning av kablar bekostas av exploatoren.

Ume3 Vatten och Avfall AB (UMEVA) . Féreslagna byggnader hamnar rakt
dver befintliga va-ledningar. En forutséttning for byggande &r att ledningarna
flyttas. Kostnaderna for flyttning 4r ca 1 Mkr. Att enbart va-bolaget ska ta kost-
naderna &r inte aktuellt. For va-bolaget dr det 6nskvirt att placeringen av husen
andras, s att inga ledningsflyttningar fordras.

Befintlig dtervinningsstation maste flyttas. Nytt ldge ska sikerstillas i planen.
Flyttningen ska ej bekostas av UMEVA. Soprummens placering bor fungera, men
anvisningar i PM 970423 mdste beaktas vid méttséttning (Anvisningar for av-
fallshamtning).

Kommentar: UMEV A har efter ndrmare undersokning konstaterat att befintliga
vatten- och spillvattenledningar kan tas ur drift utan att behgva ersittas. Flyttning
av dessa ledningar fordras dirfor inte. Befintliga dagvattenledningar kan behdva
justeras till sitt 1ige. Nytt 1age for sopbod och dtervinningsstation, som tagits fram
1 samrdd med AB Bostaden och UMEVA, redovisas pa plankartans illustration.

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) tillstyrker detaljplaneforslaget. DA en av
Ultras huvudlinjer trafikerar Studentvégen kan befintliga resurser nyttjas for att
kollektivtrafikforsorja omradet. Nirheten till stora mélpunkter och forstklassig
kollektivtrafik gor att lokaliseringen ligger 1 linje med kommunens malsittning att
astadkomma ett langsiktigt hallbart samhille.

Visterbottens museum hinvisar till de synpunkter man tidigare framfort i ett
yttrande Sver detaljplaneforslaget for Magistern/Preceptorn pa Alidhem. Dessa
synpunkter giller 1 sak dven for fastigheten Medicinaren | m m.

Kommentar: Visterbottens museum hade i planirendet Magistern 1/Preceptorn 2
ingen invandning mot att bebyggelse tillkommer pa parkeringsfiitet. Man ut-
tryckte dock viss tveksamhet infor planerad bebyggelse och dess foreslagna ut-
formning och ansdg att ett program for fortitning av stadsdelen borde upprittas.
Stadsbyggnadskontoret anser nu, liksom i det tidigare drendet Magistern/
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Preceptorn, att planerad bebyggelse kan utforas utan féregdende fordjupad
Oversiktsplan och att foreslagen nybebyggelse ar en vil balanserad avvigning
mellan befintlig och ny bebyggelse.

Hyresgistforeningen Sédra Visterbotten Planforslaget kan innebira parker-
ingsbrist i omradet. Reservplan bor tas fram; kanske p-hus mot Fysikgrind. Vart
ska skolans p-platser flyttas? Hur manga platser ger utdkad parkering mot Fysik-
grand? Den begrinsade tillgangligheten till foreslagnabostadshus kan bli problem
for utryckningsfordon och fardtjanst. Mojligen bor entréerna viindas mot cykel-
vigen for att 6ka tillgidngligheten for bl a flyttbussar.

Planerad cykelvig mellan de nya husen och parkeringen vid Fysikgriind kan bli en
genomfartsled for cykeltrafik. Cykelbanan bdr dimensioneras sa eventuell biltra-
fik till fastigheterna kan framforas. Utrymme for soprum bor, forutom de redovi-
sade sopbodarna kompletteras i riktning vid cykelvégen i mitten av planomradet.

Detaljplaneforslaget bor presenteras vid ett offentligt mote i Alidhem. Detaljpla-
nering av utemiljd och eventuell nérlek forvintas ske i samrad med de boende.
Bostadsomradet Alidhem 4r ett “tegel- och betonggetto” som behdver mer park-
mark mellan husen. I en skrivelse 1997-06-18 fran en hyresgistforening pa
Sprékgrand—Kandidatvégen till Ume& kommun vid planeringsarbetet for OPL-98
presenterades forslag pa hur parkmark kan skapas mellan kvarteren. Tankegéng-
arna i skrivelsen dr alltmer aktuella med tanke pé planerade husbyggen.

Kommentar: Hur parkeringsbehovet for befintlig och tillkommande bebyggelse
samt for skolan kan l6sas har utvecklats i planbeskrivningen. Tillgangligheten for
utryckningsfordon och andra nédvandiga transporter kan 16sas genom att gang-
och cykelvigar ges en forstirkt underbyggnad for sddana fordon. Husens entréer
avses vindas mot Oster. Lokalisering av sopbod och atervinningsstation har tagits
fram i samrdd med AB Bostaden och UMEVA och redovisas pa plankartans
illustration.

Vid ett offentligt mote om Alidhems framtid i Alidhems centrum den 8 maj 2001
har detaljplaneforslaget presenterats. Frdgorna om utemiljs, parkmark och ytor
for narlek har utvecklats i planbeskrivningen.

NTK studentkir (Umed naturvetar- och teknologkar) stiller sig i allt visent-
ligt bakom remissen.. Det 4r viktigt bade for kommunen och universitetet med
fler studentbostider, d& boendet i hog grad avgdr var studenterna viljer att stu-
dera. Hela regionen, &r beroende av studenternas situation. Om planforslaget
genomfors kan Umea att stérka sitt grepp som en av Sveriges storsta studentsti-
der.

Parkeringsplatserna 4r idag 6dsliga. En nybyggnation inlindad med tridd och
buskar som bryter det karga landskapet kan dndra pa detta.

En trivsam utomhusmiljo ar viktig. Foreslagen detaljplan kan bryta det monotona
monster som Alidhem bestar av. Behovet av grénomraden uppfylls genom den
parkliknande utomhusmiljén och nirheten till storre gronomraden.

Den bilfria mittzonen i stadsdelen bor bevaras. Nybyggnationen dr mycket vil
tillgodosett ur kommunikationsperspektiv. Foreslagen parkeringsnorm ricker bra.
Mycket viktigt att goda cykelvagar och cykelparkeringar sikerstills. Fastldsning
av cyklar bor vara mojlig.
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Kommentar: Frigan om forbittring av utemiljon har utvecklats i planbeskriv-
ningen. Cykelparkeringar avses iordningstéllas vid varje husentré.

AB Bostaden i Umed Avsikten ir att bygga fyra punkthus med flexibel planlos-
ning och med 96 smaldgenheter eller 48 smaldgenhcter (enpersonsboende) och 48
smaldgenheter med 2 rum och kék for "kompisboende”. Vatten och avlopp an-
sluts till UMEVA AB. Fjarrviarme ansluts till Ume& Energi. Tvittstugor, under-
central, elcentral samt vissa lagenhetsforrad placeras i envénings gardshus.
Genomgacnde cykelleder for gang- och cykeltrafik forutsitts bekostas av kom-
munen betréffande utforande, drift och ansvar om olyckor intriffar p g a dilig
vighallning.

Kommentar: Planbeskrivningen har justerats angdende flexibel planldsning och
antalet sméaldgenheter/studentrum samt att vatten och avlopp ansluts till UMEVA
och fjarrvarme ansluts till Umed Energi AB. Tvittstugor, elcentraler och vissa la-
genhetsforrdd placeras i envanings gardshus. Frigan om byggande, drift och un-
derhall av i planen ingdende gang- och cykelvégar behandlas i detaljplanens ge-
nomfdrandebeskrivning,

Riksbyggen BRF Kemisten Styrelsen for BRF Kemisten Umed godkinner inte

foreslagen detaljplan.

— antalet parkeringsplatser blir ¢j tillrickligt inom omradet

— redan idag &r det behov av parkeringsplatser niarmast Alidhems Centrum

— besokare till Sporthallen Alidhem nyttjar redan bostadsrattsforeningens par-
keringsplats otilldtet och stiller till problem for foreningens besdkare

— forslaget skapar 6kad trafik pa Laboratorvigen

— antalet ménniskor inom Alidhem redan #r for hogt

— outnyttjade parkeringsplatscr, bor/skall byggas om till grénomrade for de bo-
ende

— inom BRF Kemisten finns f n lediga rum f6r studenter. Varfoér bygger man
fler?

— Utsikten for de ca 60 lagenhceter som har sina fonster mot planerad utbyggnad
far en sdmre utsikt

— Att placera sexvaningshus #r ocksa att punktera Alidhems profil.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med hur parkeringsbehovet 16-
ses. Av nybebyggelsen orsakad trafikokning bedoms bli mycket mattlig, likasé
Okningen av antalet boende. Pa outnyttjade parkeringsplatser byggs bostdder och
anliggs gronytor. Betraffande utsikt fran befintliga bostadsfonster och behov av

studentrum samt parkeringsfragor se yttrande frin sakégare och andra intressenter.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret anser att byggande enligt aktuellt planforslag kan utforas
utan att uppritta fordjupad dversiktsplan for Alidhem. De synpunkter som dérut-
Over kommit in behandlar framst behov av gronytor och parkeringsfragor. Kom-
munen har ambitionen att utveckla befintliga gronomraden inom Alidhem och att
tillskapa en eller flera sma parker. Parkkaraktiren inom planomréadet ska forstir-
kas och stor omsorg ska lidggas pa gestaltning av grénytor, planteringar och 6vrig
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utemiljs. Oversiktskartan om trafikforhallanden har kompletterats med hur gron-
striken kan utvecklas inom stadsdelen. Frigorna om grénomriden och hur par-
keringsbehovet for befintlig och tillkommande bebyggelse kan I6sas har utveck-
lats i planbeskrivningen.

Som en f5ljd av att det befintliga parkeringsomradet utdkats fem meter mot norr
har dven norra grinsen for det centrala "parkstraket” flyttats fem meter norrut pa
plankartan. Illustrationsplanen har justerats angdende parkeringsplatsernas ut-
formning samt med lage for sopbod och &tervinningsstation. I vrigt har mindre
justeringar skett och planhandlingarna har fortydligats p& nagra punkter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2001
Plan- och lovavdelningen

S TN s
Olle Forsgren Benny Yandberg
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