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BEFINLIET BARRTRAD

BEFINTLIET TRAD

artstandard enligt HMK
nnehdllsstandard:
dgesnoggrannhet :

Aktualitetsstandard : 1

oordinatsystem i plan och hd jd : Umeds lokala system resp RH 00

arttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1997 fran 800 meters hijd

artan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangrinser, -bestdmmelser redovisas ej pd grundkartan

Godkdnd ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

OSTRA STRANDGATAN
i
llustration skala 1500
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PLANBESTAMPELSER

Ftljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

=== o=+ Linje ritad 3 meter utanftr planomradets gréans
= =—— Anvandningsgrdns

——— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostdder

UTNYTTJANDEGRAD

e=320 Sttrsta bruttoarea i m2 ovan mark

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

Fa7ee"es] Marken f&r endast bebyggas med uthus

MARKENS ANORDNANDE
+000.0 Foreskriven htjd tver nollplanet

re——eé\ Utfart far e anordnas
ark

ering anordnas i huvudsak enligt illustration
Trad och staket skall finnas i enlighet med illustration

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Hbgsta byggnadshtid i metfer
I Hogsta antal vaningar
v Ej vind
Utseende och varsamhet

Vid nybyggnation och dndring ska stycket “Byggnadskultur och gestaltning” i planbeskrivningen
beaktas.

f Gavel far vara maximalt 7m bred
k Byggnadens karaktdr och sardrag beaktas vid &ndring
Byggnadsteknik

Fasad ska uiforas sd att dygnsekvivalent trafikbullernivd inte Bverstiger 30 dB(A)
inomhus vid ny- och tillbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden ufgdr vid drsskiffet ndrmast fem & efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen BN 2002-04-15

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2002-05-15
och illustration Vidimeras 7/ .

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning
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LAGAKRAFTBEVIS

2002-05-15 DNR PLA 01-49

Detaljplan for fastigheten JARVEN 16 6st pa stan i Ume& kommun

Planen har antagits av byggnadsnéimhden 2002-04-15, § 49
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2002-05-15.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygglov

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit och Kart n

Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov

Sékanden

Tekniska kontoret

s 2680K-P0O2/M14..

Postadress Besdksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 14 22 759-8899 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan och Bygglov Skolgatan 31 A 090-16 10 00 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 202100-2627
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Bycgnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammarizdcescatum

2002-04-15

Plats och tic
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Ersattare

Ovriga deltagande
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Carin Ccnradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Oiov Sjdberg (s)

Asa Ogren (s)

Grjan Mikaelsson {v)
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Assar Karlsson, (kd)

Bert-Allan Persson (s), tilt k! 16.20
Gunilla Jénsson (v), till kl 17,10
Signar Olofsson (v), till k1 17.10
Uirik Berg (m)

Lennart Eriksson (c)

Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
Olle Farsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrdm, 1:e byggnadsinspektér
Anders Berg, arkitek!

UIf Sondell, stadsingenjor

Borje Nordstrom, lantméatare
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Nils-Ake Sandstrém
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Dnr PLA 2001-49

W BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdatum Justerarnas sign:
2002-04-15 § 49 -
KOMM®UN R PR e
f._/{‘// Ij\/":v‘::—};,i: < ’,’4_(
Fastighetsbeteckning: JARVEN 16, Ost pa stan
Fastighetens adress: Ostra Strandgatan 17
Sokande: Magnus Béackstrdm
Arendet avser: Detaljplan antagande
TIANSTEUTLATANDE: Handliggare: Stina Fahlgren Sign: / '\,

Detaljplanen provar mojligheterna att uppfora ett gérdshus i tva plan med
sammanlagt 6 sma ldgenheter.

Planen har handlagts med enkelt planforfarande.

Samrad har skett med sakigare, statliga och kommunala instanser och bolag
med visentligt intresse av planen under tiden 2002-02-12 till 2002-03-01.

Sskande for planen har efter redovisning av yttrandena nedan (02.03.14)
foreslagit att byggritten for gardshuset provas enligt Linsstyrelsens forslag.
Eftersom Stadsbyggnadskontoret tycker att den nya placeringen lser flera av
fragestillningar t.ex om tridgardskaraktirens bevarande, bostadskvalitet och
gestaltning s4 redovisas detta forslag f6r grannarna innan antagandet av
detaljplanen.

Agama till grannfastigheterna har skriftligen godkant antagandeftrslaget med
placering av gérdshuset enligt ovan. '

Linsstyrelsen anser att det hade varit 6nskvirt om de berdrda delarna av
kvarteret behandlats i en och samma plan for att pa si sitt fi en sammanhailen
syn pa de kulturmiljovirden som &r knutna till tridgardsstaden. Sadana
karaktirsdrag ar t ex de stora vegetationsrika tomtema som ger rymd 4t de vil
gestaltade byggnadema.

Med foreslagen bebyggelse och parkering forsvinner sdval sembratallarna som
tva stora solitdra bjorkar. Man papekar att den tillkommande byggnaden endast
ligger 5 meter frén huvudbyggnaden och foreslar i stdllet en byggnad med
begrinsat djup som placeras mot garagelangan i den norra tomtgrénsen. Pa s
satt kan den karaktirsskapande vegetationen sparas och den tillkkommande
bebyggelsen lamnar mer luft kring huvudbyggnaden.

Forslaget 4r inte bra av trafiksakerhetsskal med storre belastning pa utfarten
mot Ostra Strandgatan.

Kommentar: For att tillgodose Linsstyrelsens krav pa hdnsyn till de
karaktéirsdrag som finns inom tomten fOreslds en ny placering av byggnaden
mot norra tomtgrdnsen och3-4 tallar kan sparas. Endast en utfart tilldts fran

Jastigheten.

Tekniska kontoret anser att det 4 mycket tveksamt om tridgardskaraktéren
gar att bevara med den forh6jda exploatering som fdreslés i detaljplanen. Man

Jarven]6bnprot
02-04-16

1(3)




- e o o ———

U m £ A

KOMMUN

Dnr PLA 2001-49

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOXKOLL

Beslutsdatum Justerarnas sign:
2002-04-15 § 49 By

papekar ocksé att antalet utfarter mot Ostra Strandgatan bor begrinsas till en
for fastigheten eftersom gangbanan langs Ostra Strandgatan planeras att
omvandlas till gdng- och cykelvidg. Parkeringsytans métt ar inte tillrdckliga.
Kommeniar: Se kommentar till Ldnsstyrelsen. Parkeringsyvtans matt justeras
och bilplatserna blir 2.60 breda for att underldtta backningsrorelserna.
UMEVA pépekar att inbackning av sopbilar bér undvikas som dr dagens
hamtningssitt. Sophamtningen ska ordnas i enlighet med PM 970423 Avfalls-
hantering inom fastighet”

Kommentar: Soptunnorna (2-3 st) placeras i anslutning till P-ytan och
planbeskrivningen kompletteras med detia.

Miljokontoret papekar att det ar bullerfrigan som &r av stdrsta intresse ur
miljé- och hilsoskyddssynvinkel. Man péapekar att det krdvs en ddmpning av
fasaden med 33dBA for att uppfylla bullerkravet 30dBA ekvivalentniva
inomhus. Man papekar ocksé att avskdrmning av bullret méste ske for att
utomhuskravet pd 55 dBA ska kunna uppfyllas pa vistelseytorna. Krav bér
stillas pa att man efter fardigstéllandet av bebyggelsen kontrollerar att
bullerkraven enligt planen uppfylls.

Friskluften fér bostadshusen tas fran den bilfria sidan av byggnaden.
Kommentar: Bestimmelse om bullerddmpning av fasaden infors pa
plankartan. I 6vrigt placeras huvuddelen av vistelseytan utomhus i skydd av
befintlig byvegnad mot Ostra Strandgatan

ULTRA och Umea Energi AB har ingen erinran mot detaljplaneforslaget

Umea Kuitur anser att det dr av intresse att den kulturhistoriska miljén
bevaras och att kvarterets karaktar inte fordndras.
Kommentar: Se kommentar under Lansstyrelsen.

Kommunala handikappradet papekar att p-platsen ska ha en markerad HK-
plats, att markiutningen inom gardsomréadet ska f6lja BBRs — bestimmelser, en
plan yta 1.5x 1,5 meter ska finnas framférbyggnadens entré, sophanteringen
ska vara tillgingligfor personer med skilda funktionshinder samt att gdrdshuset
ska uppfylla BBRs krav pa tillginglighet. Man vill ocksa yttra sig i
bygglovskedet.

Kommentar : Planbeskrivningen kompletteras angaende krav pa tillginglighet
och skrivelsen delges sékande for planen.

Sammanfattning

Detaljplanen revideras enligt Lansstyrelsens och Tekniska kontorets forslag.
Agarna till angrinsande fastigheter har inte har ndgot att invéinda mot det
reviderade frslaget och byggnadsnimnden freslds darfor att anta planen utan
formell utstallning.

Jarvenl6bnprot
02-04-16
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BESLUT: Byggnadsnidmnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 0149

Detaljplan for fastigheten JARVEN 16, Ost pa Stan inom Umea kommun,
Visterbottens l4n

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av planbeskrivning, plankarta med bestimmelser och illus-
trationer samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanen provar mojligheterna att uppfora ett gardshus i tv plan med sam-
manlagt sex sma ligenheter.

Miljon pé Jarven 16 har kulturhistoriskt virde. Varsamhet ska iakttas betriffan-
de tradgdrden och huvudbyggnaden i trd. Tillkommande bebyggelse inom fast-
igheten ska anpassas till kvarteret Jarvens tridgardskaraktir,

PLANDATA

Planomradet ligger Ost pa Stan, mellan Ostra Strandgatan, Haradshovdingega-
tan och Storgatan. Arealen dr 860 m2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomrédet giller stadsplan (80) faststalld 2 maj 1947. Planomradet om-
fattas av Opl 98, Férdjupning for Centrala Stan. Dér anges att miljon inom fas-
tigheten Jarven 16 har kulturhistoriskt vdrde och att bevarandeintresset bor pro-
vas av byggnadsniamnden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Nuvarande férhillanden

Pa fastigheten Jarven 16 finns ett bostadshus frén 1931 med stiende tridpanel
och vackra varierade detaljer runt fonstren. Aven interidren 4r intressant med
ett trapphus som bevarats 1 stora delar. Huset bestir av tva vaningar med inredd
vind. Bostadshuset dr sammanbyggt med ett litet garage i en vaning.

Mot grannen 1 vister finns en brandmur som déljs av vackra sembratallar.

Ny bebyggelse

Planen provar ett forslag dir en gérdsbyggnad i tva vaningar med sex smé 13-
genheter placeras mot tomtgrinsen i norr. Nagra av tallarna kan sparas. Den ut-
Okade byggritten for bostider, 320 m?, medfor att friytor och parkeringsbehov i
stort sett tillgodoses, se under rubriken "Trafik och parkering”.

Den rest av kvarterets brandgata som finns i den norra delen av fastigheten ar
delvis bebyggd med en ldg garagebyggnad pa grannfastigheten. Om gardsbygg-
naden pa Jarven 16 placeras mot norra tomtgrénsen innebér det att garagebygg-
nadens takfall maste dndras. Byggnaden kan med fordel ges fonster (med speci-
algals) mot norr bdde med tanke pa ldgenhetens ljusinfall och grannarnas
utblickar. Gardshusets husdjup bor understiga sju meter s att djupa enkelsidiga
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 0149

lagenheter undviks och s att byggnaden underordnar sig huvudbyggnaden.
Grundldggningssitt redovisas i bygganmailanskedet.

Byggnadskultur och gestaltning

Den varsamhetsbestimmelse som omfattar hela planomrédet far tillgodose kra-
vet pa kulturhistorisk hansyn. Vid utformning av den nya byggnaden (f) och vid
underhall av befintlig byggnad (k) ska hinsyn tas till kvarteret Jirvens triarki-
tektur frén 1930-talet och till tradgérdskaraktiren. Darfor uppfors tristaket av
“Umeamodellen” mot Ostra Strandgatan vid infarten. Fasadmaterialet pa bygg-
naderna inom planomradet ska vara trd och takmaterialet antingen vara falsad
plat, svart papp eller lertegel.

Det befintliga bostadshuset renoveras varsamt i samrad med Visterbottens mu-
seum.

Tillganglighet
Sophantering och parkeringsytan utformas med hinsyn till rérelsehindrade.

Trafik och parkering

Fastigheten angors fran Ostra Strandgatan. En parkeringsyta iordningstills vid
infarten med mojlig plats for fem bilar (8 bilar/l 000 m? BTA). Parkeringen an-
laggs sa att trdden pé garden behalls i storsta mdjliga utstrackning. Ett vil an-
passat skdrmtak bor kunna uppftras mot tomtgréns i véster.

Teknisk forsorjning
Den nya byggnaden forsorjs med e! frin Ostra Strandgatan.

Fastigheten bor anslutas till fjirrvirme. Soporna himtas frén Ostra Strandgatan
och tunnorna placeras i anslutning till parkeringsytan

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror genomforandet av detaljplanen behandlas i genomforandebe-
skrivningen.

REVIDERING

Detaljplanen revideras betriffande gardshusets placering och endast en utfart till-
lats fran fastigheten. Planbeskrivningen kompletteras angéende tillgdnglighet och
sophantering. Plankartan ges en bestimmelse om bullerddmpning av fasader.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé februari 2002
Plan- och lovavdelningen rev april 2002

Aol G Billy
Olle Forsgren Stina Fahlgren

Stadsarkitekt Arkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 01-49

Detaljplan for fastigheten JARVEN 16, Ost p4 Stan i Ume3 kommun,
Vasterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detalyplanen kan sittas att utga arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

[uvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren svarar for tgirder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att mojliggra komplettering av befintlig bostadsbebyg-
gelse med ett gdrdshus 1 tva plan. :

Plandndringen medfor inte behov av dndrad fastighetsindelning.
TEKNISKA FRAGOR

Utfart sker direkt mot Ostra Strandgatan. Endast cn utfart tillats. P-platser i en-
lighet med gallande norm skall anordnas inne pa gérden 1 huvudsak enligt
illustration.

Innergarden skall utformas med hénsyn till de kulturella virden som platsen

besitter och vistelseytor planeras sa att tillfredsstidllande bulleravskdrmning er-
halls.

Fasader skall utformas och forses med sddan isolering att ett tillfredsstallande
bullerskydd i enlighet med planbestaimmelserna erhalls.

Befintliga tridd utmed den vistra fastighctsgransen skall sparas i stérsta mojliga
utstrackning.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsdgaren svarar tor alla planlaggnings- och exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med fastighetsigaren Umejirven 1 AC AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea februan 2002
Lantmitenavdelningen rev april 2002

g o fom,

Borje Nordstrom
lantmétare
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