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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2000-02-09
Reviderad

Bengt Franzén

Matning : SB
Kartkonstruktion : AKP

Kartstandard enligt HMK

Inneh&llsstandard: 1 {1-2
Ligesnoggrannhet : 2 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och héjd : Ume3s lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1975 frén 800 meters hi jd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och viagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrénser, -bestammelser redovisas ej p§ grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt fér spridning: ja

Upphovsratt : Umed kommun
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PLANBESTAMMELSER

Ftijande géller inom omraden med nedanstdende beteckningar.
D&r beteckning saknas gdller bestémmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

Linje ritad 3 meter utanfor planomradets grdns
——-—— Anvdndningsgrans

—— -—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[C_E 1 Tekniska anlaggningar
[ HBK ] Handel, bostader, kontor

X1 Kontor
[_KH1 1 Kontor dir handel f3r forekomma
[ @1 ] Byggnadsminne

UTNYTTJANDEGRAD

e 0000 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas T

Markyta far underbyggas

MARKENS ANORDNANDE
K-e—-—e- Staket skall finnas, gdngppning far finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Y Htigsta antal vaningar

f Ny bebyggelse skall utformas sd att den anpassas i yttre

L form och material, htjd och volym fill byggnadsminnet
(fd riksbankhuset) samt fill bebyggelse langs kvarterets
yttersidor. Byggnad som uppfors i sex vaningar skall trappas
ned stegvis fill omgivande bebyggelses htjd.

SKYDDSBESTAMMELSER

9 Befintlig kulturhistoriskt vérdefull byggnad f&r ej rivas.
Byggnaden skall behdllas sd att dess karakfdr och egenart
bevaras. Tillbyggnad eller &ndring av befintlig byagnad far ej
ske sd att dess karaktdr eller egenart ftirvanskas

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftirandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

BESLUT

Antagen KF 2001-08-27
Laga kraft 2001-09-27
Vidimeras <7 &.

ANTAGANDEHANDLING

Till planen htr:

- plankarta med bestdmmelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Detaljplan for fastighefen

HODER 7 inam
CENTRALA STAN i UMEA KOMMUN
Vasterbottens ldan

Stadsbyggnadskontaoret i april 2001
AR

Peder Seidegard

Planarkitekt eva

2480K-P01/183

————

Olle Forsdren
Stadsarkitekt
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LAGAKRAFTBEVIS

2001-10-08

DNR PLA 92-80

Detaljplan for fastigheten HODER 7 inom centrala stan, Umea kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2001-08-27, § 119

Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-09-27.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

74

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten 1 Umea kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2680K -P01/.183

Postadress
Stadshyggnadskontoret
Plan- och lovavdeiningen
901 84 UMEA

Bestksadress Telefon Telefax
Stadshuset 090 - 16 1000 vx 090-161422
Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

e-pastadress
stadsbyggnadskontor@umea.se
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmiiktige

Plats och tid

Beslutande

Ersauare (¢j tidnstgérande)

Ovriga deltagande

Utses art justera

PROTOKOLL 1(48)

2001-08-27
Fullmiktiges sessionssal, Umed
k1 09.00-12.00, 13.00-16.30
Se separat lista

Se separat lista

Jan B)joringe, stadsdirektor (till k! 12.00)

Olof Burstrom, ekonomidirektér (till kl 12.00)
Agneta Flumé, assistent

Christina Bergman, assistent

Christer Paulsson (s) Britt-Mane Lovgren (fp)
3 m[/\
/\ﬂ 108-126

Jfor protokollet

Underskrift

Underskrifter
Sekreterare
Lennart Nilsson
Ordforande uu, (ZJ&QL Mf
Bemdt ) strom [ }//
Justerande "5/-1’\ &TM 58
Christer Paulsson Britt-Marie Lovgren
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmaktige
Sammantrddesdatum 2001-08-27
Datum for anslags 2001-09-05 Datum for anslags  2001-09-27
uppsdttande nedtagande
Forvaringsplats

Stadsledningskontoret. kansliet

Agne{a Flumé




- — e e ———

UMEA KOMMUN

Kommunfullméiktige

PROTOKOLL 37

2001-08-27

PLU

PLU § 87
KS §101 —
KF §119 2001.293 214

Detaljplan - Héder 7, Kunesgatan - Vasagatan m fl

Byggnadsndmnden har i remiss 2001-06-18 berett
stadsledningskontoret tillfalle att avge yttrande i rubricerat drende.
Forslaget till detaljplanbifogas protokollet ~ BILAGOR

Stadsiedningskontoret har i yttrande 2001-08-01 anfort foljande:

Byggnadsndamnden beslutade 1 augusti 1993 att uppratta detaljplan
for fastigheten Hoder 7 pa vissa villkor. Foreliggande planforslag
ar en kompromiss mellan bevarandet av den kulturhistoriska
trahusbebyggelsen lings Kungsgatan och fastighetsigarens intresse
att fa exploatera kvarterets inre for att fi fram lokaler for den
verksamhet som bedrivs inom kvarteret. De kritiska synpunkter
som lansstyrelsen tramfort, har bemotts av stadsbyggnadskontoret.
Léansstyrelsens synpunkter r av den arten att antagandebeslutet bor
tas av kommunfullmaktige.

I samband med behandlingen av planforslaget efter samrad,
patalade planeringsutskottet att fasaden mot Vistra Kyrkogatan
maste snyggas upp. Négra forslag till tgirder har innu inte
redovisats, Stadsledningskontoret forutsatter att fastighetsdgaren
snarast tar fram sddana forslag. '

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktige beslutar

~ att anta detaljplanen for fastigheten Hoder 7.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.
Kommunstyrelsens forslag:

Enligt planeringsutskottet.

Justeringsmdnnens sign

s &

Utdragsbestyrkande

rdi1




UMEA KOMMUN

Kommunfullmdiktige

PROTOKOLL 38

2001-08-27

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Féljande yttrar sig:

Ingrid Eriksson, Carin Conradsson, Sven-Olov Edvinsson, Anna-
Karin Sjéstrand, Sebri Ibrahim, Signar Olofsson och Lennart
Holmlund.

Yrkanden

Carin Conradsson (s) yrkar, med instimmande av Sven-Olov
Edvinsson (¢), Anna-Karin Sjostrand (fp), Signar Olofsson (v)
och Lennart Holmlund (s), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Ingrid Eriksson (ritt) yrkar i forsta hand, med instimmande av
Lasse Jacobson (v) och Sebri Ibrahim (mp), aterremiss med
syfte att sdnka exploateringsgraden.

I'andra hand yrkar Ingrid Eriksson (ratt) avslag.
Propositionsordning

Ordfdranden stiller proposition péa om drendet skall avgéras i dag
eller dterremitteras och finner att kommunfullmaktige beslutat
avgora drendet idag, varvid votering begirs.

Voteringsproposition
Den som vill avgéra drendet idag réstar ja, den som vill bifalla
aterremissyrkandet réstar nej.

Omrdstningsresultat

Med 55 ja-réster mot 6 nej-roster, 4 franvarande, beslutar
kommunfullméktige att avgdra drendet idag.
Omrdstningslista. BILAGA

Justerings
®

nnens sign

&

=4\l

Ltdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 39

Kommunfullmdéiktige | | 2001-08-27

Ordf6éranden stiller proposition pd kommunstyrelsens forslag och
Ingnd Enkssons yrkande och finner att kommunfullmiktige
beslutat bifalla kommunstyrelsens forslag.

KF | Kommunfullmiktiges beslut

att anta detaljplanen for fastigheten‘Hﬁder 7.

Reservationer

Ingnid Eriksson (ritt), Sebri Ibrahim (mp) och Lasse Jacobson (v)
till f6rman for sina respektive yrkanden.

Utdragsbestyrkande

Justeringsmdénpens sign

ol 2. G




UMEA KOMMUN % SAMMAN | KAUESPRU | URULL
Byggnadsnamnden Sammantragesdatum
2001-06-18

Plats och tid Byggnradsnamndens sammantradesrum, kil 13.30-17.30
Beslutande Carin Conradsson (s), ordférande

Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordfdrande

Ingemar Jangvad (s)

Bert-Allan Persson (s)

Olov Sjdberg (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Guniilla Jonsson

Ingemar Dalgard (m

Margareta Ekesrydh (ip)

Assar Karlsson, (kd)

Sven Nygren (mp)
Erséltare Erik Bergqvist (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Signar Olofsson {v)
Lennart Eriksson (¢}
Gosta Ludvigsson (m)
Ulrik Berg (m)

L.ars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Ul Sondell, stadsingenjér

Stina Fahlgren, arkitek!

Bengt Franzén, 1:e matningsingen;jor

Nils-Ake Sandstrém

[}

Stadsbyggnadskontoret 2001-06-25
Y. - .

och tid | Uy S :
. ~ e g et Paragrafer 106-129
Underskrifter  Seeterare Gun:Inger Backlund
S R g O
Ordit:ande Carin Conradsson o
S | B NN L § oo
e R0 S NP N e
Justerarde NIlS-Ake Sandstrém
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2001-06-18
Datum {6t anslags 2001-06-26 Datum f6r ansfags  2001-07-17

uppsattande

Forvaringsplats tor
protokollet

Underskrift

nedlagande

Stadsbyggngdskon:oret
: ‘ Y P. . H

Giin-Inger Backlund

4
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1992-80
PROTOKOLL

Beslutsdatum
2001-06-18 § 113 Justegarnas sign:.
Seg ST

XOMMUN
FAFEEAS S ;
[ A

Fastighetsbeteckning: HODER 7 ;
Fastighetens adress: Kungsgatan-Vasagatan m.f]

Sokande: Amlion Fastigheter AB
901 79 UMEA

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Peder Seidegard Sign: /

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforandet av en ny byggnad i
kvarterets inre del och att sikerstélla den kulturhistoriska virdefulla bebyggelsen i

kvarterets norra del.

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i
april 2001. Samrad har dgt rum under tiden 27 februari—16 mars 2001.
Utstillning har dgt rum under tiden 2 maj—25 maj 2001.

Linsstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakégare, kommunala
och statliga instanser har per brev givits mojlighet att framfora synpunkter pa

forslaget.

" Linsstyrelsen skriver att utover samradsyttrandet lamnas foljande synpunkter:
I samradsredogorelsen framhalls att planutformningen dr avhiingig Sverens-
kommelser i samband med planuppdragets pabérjande 1993.
Efter 1993 har plan- och bygglagen skirpts avseende hidnsynstagande till kul-
turmiljévirden, regeringens handlingsprogram for arkitektur och formgivning och
regeringens proposition om svenska miljomal antagits.
Planering bor utgd frén dessa forutsattningar.
Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att planens bestimmelser angiende,
placering, utformning och utforande och planbeskrivningens innehall ar fullt
tillridckliga for att intentionerna i regeringens program for arkitektur, formgivning
och design ska uppfyllas.

Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.

Inkomna synpunkter under samridstiden som inte foranlett ndgra dndringar av
planforslaget har framforts av Linsstyrelsen och Visterbottens museum. Syn-
punkterna kommenterades i samradsredogdrelsen.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att godkinna detaljplanen och foreslad kommunfullméktige att anta detaljplanen.

PSG9280bpjuni. (1)

01-06-2)
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PLANBESKRIVNING 1(5)
Dnr PLA 92-80

* Detaljplan for fastigheten Hoder 7 inom Centrala Stan, Umed kommun,

Vasterbottens lan.

HANDLINGAR

- Detaljplan med bestimmelser och illustration
— Planbeskrivning
~ Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra uppforandet av ny byggnad i kvarterets
inre del, att sdkerstélla den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i kvarterets
norra del och att den tillkommandc byggnaden arkitektoniskt anpassas till bygg-
nadsminnet (f d riksbanken) och kvartercts vriga byggnader.

PLANDATA

Planomrédet omfattar kvarteret Hoder som &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller fordjupad dversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1998-
05-25 och stadsplan (194 A) faststdlld 1965-10-08.

Enligt gillande fordjupning bor ytterligare kontor inte lokaliseras till Centrala
Stan om inte deras verksambhet dr av visenthg centrumskapande karaktar.

Nir byggnadsnimnden 1993 beslit om att uppritta detaljplan 6ver kvarteret Ho-
der gillde Gversiktsplan for Centrala Stan, antagen 1984. Denna 6versiktsplan til-
14t en mindre tillvixt av kontorsytan inom centrum. Onskemaélet fran Telaris, som
byggnadsnidmnden godtog, var att samla televerkets verksamhet till kvarteret Ho-
der som redan inrymde stora delar av verkets administration och teknik.
Stadsbyggnadskontoret anser att denna planprocess bor fullféljas dven om den
innebar avsteg fran nu gillande Sversiktsplan vad avser nyetablering av kontors-
verksambhet.

Nagon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats da planforslaget
inte bedéms fa betydande miljopaverkan.

Projektets historik

Dévarande fastighetsagaren Telaris presenterade i borjan pa 90-talet ett flertal
forslag till nyexploatering inom kvarteret med en for Umeds forhallanden mycket
hog exploatering. Forslagen reducerades efter hand med avseende pa ex-
ploateringsgraden. Ett slutligt forslag framlades med bl.a. en nyexploatering
langs Kungsgatan med vad man ansag miljdanpassad utformning, vilket innebar
rivning och ateruppforande av byggnader med tre viningar och inredd vind.
Kommunstyrelsens planeringsutskott uttalade 1993 bl a att “bebyggelsen mot
Kungsgatan/Vasagatan pa ett bittre satt maste bevara karaktiren i nuvarande be-
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PLANBESKRIVNING 2
Dnr P1.A 92-80

byggelse och gatumiljé”, att "byggnadsvolymer och hojd 1 kvarterets inre ges an-
passning till stadssiluetten och omgivande byggnader pa tre och fyra vaningar”,
att "butiksytor lokaliseras s att man forutom en galleria ocksa har entréer direkt
mot omgivande gator fOr att bibehdlla gdgatans karaktir och funktion™.
Byggnadsndmnden beslét 1993-08-30 att uppritta detaljplan for kvarteret Hoder
men med forbehadllet att dispositionen av kvarterets inre kriaver fortsatta om-
sorgsfulla studicr vad géllde anpassning till omgivande bebyggelse, varvid sar-
skild hdnsyn maste tas till byggnadsminnet inom kvarteret (f d Riksbanken).
Samrad 6ver planforslaget dgde rum under december 1993.

Pé grund av den konjunkturnedgang 1 fastighetsbranschen som kom att iga rum
under samma tid, beslét Telaris efter samrddet att avvakta med vidare hantering
av planforslaget.

Fastighetsdgaren Telaris, senare Amplion, kom ndgra ar senare att restaurera de
tre trabyggnaderna langs Kungsgatan pd ett mycket fortjdnstfullt sétt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geotckniska forhallandcn

De geotekniska forhéllandena ska klarldggas i bygganmalan. Samrad med kom-
munens bygginspektion ska héllas angaende de geotekniska undersdkningamas
omfattning. Vid anldggande av kédllarvaning ska stor hinsyn tas till den befintliga
bebyggelsens grundlaggning.

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

F d riksbankens hus ar forklarat byggnadsminne 1993-06-24.

Bebyggelsen i kvarterets norra del mot Kungsgatan utgdrs av tre storre, dldre tré-
byggnader. Tillsammans utgdr dessa byggnader det enda kvarvarande exemplet 1
centrala Umed pa en bevarad 1800-talsbebyggelse i en hel kvarterslangd. Husens
lagen och de obebyggda ytorna mellan husen Gverensstammer med stadskartan
fran 1899. Byggnaderna ar mycket betydelsefulla for den historiska kontinuiteten
och for stadsmiljon.

Under dren 1997-1999 restaurerades de tre husen exteriort i samarbete med lans-
styrclsen och Visterbottens museum. Detaljplancn medger for det mellersta huset
en utbyggnadsmojlighet i ldngsled med tva fonsteraxlar.

De tre byggnadernas kulturhistoriska virde sdkerstélls 1 detaljplanen.

Bebyggelse

Bebyggelsen i kvarteret, i tva och tre véningar, innehéller idag bostader, kontor
och butiker.

Den tillkommande byggnaden i kvarterets inre far uppforas med cn bruttoarea av
5800 m?, en exploatering som 4r ett resultat fran den tidigare planprocessen och
bevarandet av de tre tridhusen mot Kungsgatan. Byggnaden ska placeras och ut-
formas si att kvarterets egenart bevaras. Det inncbar att byggnaden ska utformas
sd att den anpassas i yttre form, material och volym till byggnadsminnet samt till
den befintliga bebyggelsen langs kvarterets yttersidor. Ur arkitcktonisk synpunkt
ar det viktigt att den tillkommande byggnaden trappas ned stegvis till omgivande
bebyggelses hojd. Endast mindre del/delar far darfor vara sex vaningar.




PLANBESKRIVNING 3
Dnr PLA 92-80

Den tillkommande byggnaden ska placeras fritt fran den befintliga bebyggelsen.
Dirvid skapas en griand mellan husen som kan anvéndas for kommunikation
inom kvarteret.

Skugg- och stadsbildsstudie

Nedanstdende skuggstudie visar en slagskugga for en sexvaningsvolym, utan
nedtrappning av vaningsantalet till omgivande bebyggelse samt slagskugga for
de befintliga trdhusen mot Kungsgatan.

,«m\\_'

Slagskugga vid var- och héstdagjimning kil 12.
Mauritz Glaumann "Sol i bebyggelseplaneringen™

Fotomontagen visar en sexvaningsvolym utan nedtrappning.

Kungsgatan. Fotomontage: Lars Lindh SBK.

PL280HGder7be.p65




PLANBESKRIVNING 4
Dnr PLA 92-80

Storgatan—Vastra Kyrkogatan. Fotomontage: Lars Lindh SBK.

Studierna visar dels att slagskuggan for en sexvaningsvolym inte far storre ut-
bredning dn de befintliga trihusens mot Kungsgatan och dels att byggnadsvoly-
men inte blir dominerande i stadsbilden.

Den faktiska paverkan kommer att bli mindre eftersom en nybyggnad ska trappas
ned till omgivande bebyggelses hojd.

Bostéider

Detaljplanen ger utrymme for bostéider i det f d "apotekshuset” lings Vasagatan
och 1 de tre byggnaderna ldngs Kungsgatan. Enligt ett tidigare beslut i kommun-
styrelsens planeringsutskott kan friytenormen pa 180m? friyta/1000 m? vanings-
yta bostdder frangas om de tre trihusen mot Kungsgatan bevarades.

Kontor och handel

Kvarteret innehaller idag kontors- och tekniklokaler for bl a Telia. Den till-
kommande bebyggelsen i kvarterets inre kommer huvudsakligen att inrymma
kontorslokaler.

Handel foreskrivs lings Kungsgatan och Vasagatan i nuvarande omfattning och
tilldts fradmst i bottenvaningen i kvarterets inre. Butiker lings ndmnda gator ska
ha entré mot dessa. Om handel etableras i kvarterets inre kan den anordnas som
en galleria. Entréer och skyltfonster fran dessa butiker ska dven finnas ut mot
grinden.

Mark

Ytskikt, belysning och 6vriga material i grinden ska anpassas till de befintliga
dldre husen. I kvartersgrinsen mot Kungsgatan, mellan de befintliga traibyggna-
derna, ska staket uppforas. Innanfor staketet planteras buskar och bjérkar i en-
lighet med Umeas tradition.

Parkering

Enligt tidigare 6verenskommelse mellan kommunen och fastighetségaren alstrar
befintlig och nytillkommande bebyggelse i kvarteret 132 parkeringsplatser.

PL280OHGder7be.p65
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PLANBESKRIVNING 5
Dnr PLA 92-80

Som kompensation for att de tre trahusen langs Kungsgatan kan bevaras ar kom-
munen beredd att avrikna 70 platser d v s de parkeringsplatser som inte kan tills-
kapas i ctt killargarage p.g.a. minskat utrymme genom bevarandet. Aterstdende
62 parkeringsplatser avses att frikopas.

Under nybyggnaden kan ett kidllargarage anldggas med tillfart frdn Vasagatan.
Dessa parkeringsplatser avses, liksom ett mindre antal markparkeringsplatser
som kan tillskapas i kvarterets inre, att anldggas for fastighetségarens eget behov
och blir dérfor inte tillgdngliga for allméinheten.

Teknisk férsdrining

Den tillkommande byggnaden kraver en ny utomhusbetjdnad transformatorsta-
tion som kan placeras utanfor planomrédet dar sd prévas lampligt.

[ 6vrigt ansluts nybyggnaden till befintliga system.

Avfall

Avfallshanteringen i centrum ar besvirlig. PM:et "Avfallshantering inom fastig-

heten” 1997-12-04 maste beaktas.

Brandspridning

Den tillkommande byggnaden omgjliggor dtkomst med brandforsvarets fordon
till alla fasader. Automatisk vattensprinkler maste dirfor installeras.

Sarskilda atgdrder for brandskydd och brandspridning ska klargdras 1 bygganma-
lan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Frigor av administrativ karaktdr behandlas i detaljplanens genomforandebe-

skrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 2001 Q
Plan- och lovavdelningen ~

Peder Seidegérd
Stadsarkitekt Planarkitekt




T e — . e ———

U M e A

7

KOMMUN

STADSRTGGNADS-
KONTOREY

hodergb 97-04-16

Lgi-
1(1)

GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 92-80

Detaljplan for fastigheten HODER 7 inom centrum i Ume kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for dtgarder inom kvartersmark.

Kommunen dr huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen 4r att mojliggdra uppforande av ny byggnad i kvarterets inre

del samt att sikerstilla den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen i kvarteret.

Detaljplaneindringen medfor inte behov av éndrad fastighetsindelning,
TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska forhallanden

Grundliggning och eventuellt behov av kompletterande geotekniska undersék-
ningar far klarldggas i samband med bygganmalan.

Trafik och parkering

Den befintliga och planerade bebyggelsen medfor ett parkeringsbehov av 132
p-platser. Skyddsvirda byggnader som bevaras medfor att tomtytan inte kan ut-
nyttjas fullt ut for underjordiskt garage. Fastighetsagaren kompenseras darfor
med en viss avriakning p4 antalet p-platsers som skall tillhandahdllas.

Avtal om frikop av 62 p-platser skall upprittas metlan fastighetsdgaren och
Ume4 kommun/UPAB. Under den tillkommande byggnaden kan ett kéllar-
garage anliggas med angdring fran Vasagatan. Dessa p-platser avser fastighets-
dgaren nyttja for egen del varfor de inte blir tillgingliga for allménheten.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsagaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Amplion Fastigheter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umead april 2001,
Lantmiteriavdelningen

(B N S

Borje Nordstrom
lantmatare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 92-80

Detaljplan for fastigheten HODER 7 inom Centrala Stan i Ume& kommun,
Visterbottens ldn.

Samrad har héllits under tiden 27 februari—16 mars 2001 med kommunstyrel-
sens planeringsutskott, Linsstyrelsen, Tekniska kontoret, UMEVA, Umead
Brandfbrsvar, Umed Energi AB, Telia, Visterbottens museum, byggnadsnamn-
dens ledamoter, sakigare samt internt till Stadsbyggnadskontorets olika avdel-
ningar.

Berdrda sakigare, statliga och kommunala instanser har genom brev fétt del av
samradshandlingarna

Kommunstyrelsens planeringsutskott beslot att byggnadsnamnden far anta
planen pa delegation.

Utskottet papekar att diskussioner bor tas med byggherren angaende uppsnygg-
ning av fasaderna mot Vistra Kyrkogatan , framst da byggnaden innehallande
AXE-véaxeln.

Linsstyrelsen skriver i sitt yttrande att frigan om byggnadsminnesforklaring dr
vickt for trihusbebyggelsen mot Kungsgatan. Den med statliga bidrag genom-
forda upprustningen av tribebyggelsen har ytterligare stirkt bevarandevirdet
och de miljdmissiga kvaliteterna 1 kvarteret.

Detaljplanen foreslar en fristdende byggnad 1 kvarterets inre vilket &r en forbitt-
ring mot tidigare diskuterat forslag som tillét sammanbyggnad med omgivande
bebyggelse. Planforslaget foreslar skyddsbestdmmelser som tiligodoser hav-
dandet av den kulturhistoriskt virdefulla bebyggclsen.

Den foreslagna exploateringen har dock inte anpassats efter kulturmiljovardena
pa ett tilltredsstéllande sitt. Mojligheterna att skapa kvalitativa varden i de inre
delarna av kvarteret har ersatts till forman for ett alltfér hogt utnyttjande av
kvartersmark for bebyggelse. Gamla Telegrafen/Riksbankens sarpriglade arki-
tektur kommer inte till sin ritt 1 det langsmala gardsrum som redovisas 1 pla-
nen. Grandlésningen ar alltfor trang och ger inte tilirdcklig rymd kring trahusen
och kan ge en otrygg miljé som ar mindre lamplig ur ett jamstalldhetsperspek-
tiv.

Lansstyrelsen menar séledes att planf6rslaget innebir en betydande miljépaver-
kan och bor dartor bearbetas vidare for att bittre svara mot ambitionerna i plan-
och bygglagens 3 kap 1 § och intentionerna i regeringens program for arkitek-
tur, formgivning och design.

Detta kan exempelvis ske med ldgre exploatering och ett planférslag som regle-
rar byggnadens hojd. Den bor dven reglera anpassningen av firg- och material-
val. Gardsrummet vid Gamla Telegraten/Riksbanken bor studeras vidare for att
bittre anpassas till platsens forutséttningar

Kommentar: Den hdga cxploateringen i kvarterets inre var ett villkor for ett
bevarande av den lagre exploatering mot Kungsgatan, Foljaktligen gav sam-
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radshandlingarna frén 1993 utrymme for ett nyuppforande i tre vaningar mot
Kungsgatan men ocksa for ett bevarande av trdhusbebyggelsen.

Emellertid sé var den totala exploateringen samma, oavsctt vilket alternativ
som senarc skulle komma att viljas.

D4 forutsdttningarna inte har torandrats och denna planprocess endast &r ett
fullféljande av en redan paborjad, kvarstdr tidigare exploatering.
Stadsbyggnadskontoret konstaterar att sexvaningsbyggnaden ej behdver bli
dominerande 1 stadsbilden efter att sérskilt ha studerat detta med hjilp av foto-
montage. Vidare anser kontoret att planens bestammelser angaende placering,
utformning och utférande och planbeskrivningens innehall 4r fullt tilirackliga
for att ambitionerna i plan- och bygglagen 3 kap 1 § och intentionerna 1 re-
geringens program for arkitektur, formgivning och design ska uppfyllas.

Den foreslagna byggritten Gster om byggnadsminnct justeras sé att den blir
beldgen lingre fran Gamla Riksbanken. Planbeskrivningen kompletteras med
fotomontage och skuggstudier. Planbeskrivningen revideras angaende att korri-
dorbroar utgar.

Tekniska kontoret har ingen erinring mot planforsiaget men anser att det 4r fel
att byta krav pé parkeringsplatser mot bevarandet av byggnader i kvarteret.

UMEVA skriver att vatten och aviopp forutsitts ske till befintligt internt VA .-
ndt. Avfallshanteringen &r besvirlig i centrum. Nybyggnad i kvarteret kridver
darfor en noggrann planering vad giller avfalishanteringen. PM
“Avfallshantering inom fastigheten” 1997-12-04 méste beaktas.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Umea Brandforsvar anfor i sitt yttrande att planforslagets grandldsning for-
svarar brandsliackning och det ringa breddmaéttet medfor dven en stor risk for
brandspridning till narliggande byggnader med fasader av tra.

Om man dérfor 1 den nya byggnaden installerar automatisk vattensprinkler, for-
hindrar denna att fullt utvecklad brand uppstar. Emellertid maste planbeskriv-
ningen fortydligas med att "sérskilda atgirder for brandskydd och brandsprid-
ning ska klargoras 1 bygganmélan”. '

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

Umea Energi AB skriver i sitt yttrande att den tillkommande bebyggelsen ska
anslutas till ett elnét som drivs med stod av koncession. Med anledning av detta
krivs en utomhusbetjdnad transformatorstation.

Till yttrandet bifogas en karta dér tva alternativa placeringar utanfor planomra-
det &r inritade.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras med att en ny utomhusbetjinad
transformatorstation erfordras.

Viisterbottens museum anfor i sitt yttrande att det &r med stor besvikelse som
museet tagit del av ett forslag som verkar undergriva de anstrdngningar som
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lagts ned pa ett bevarande av kvartcrets gamla karaktar. Ett av de grund-
laggande dragen 1 det gamla stadsbyggnadsmonstret var att de hogre och for-
namare husen alltid placerades mot gatan medan kvarterens inre delar upptogs
av mindre uthus och magasin. Gardarna byggdes i allménhet glest.

Museet har stor forstaelse for att fornyelse och kompletteringsbebyggelse maste
fa ske 1 en expanderande stad som Umea. Dock innebir planférslaget att man
abrupt bryter mot ett grundldggande och hdvdvunnet drag i stadsmiljon, Sir-
skilt olyckligt vore om detta tillats i ett kvarter dar man i s& hog grad har satsat
pa ett bevarande av 1800-tals bebyggelse.

Muscet ser darfor detta forslag som en alltfér ldngtgdende och i hogsta grad
oldmplig férindring av stadsbilden.

Kommentar: Se kommentar under ldnsstyrelsen.
Ovriga sakiigare, statliga och kommunala instanser har ingen erinran.
SAMMANFATTNING

[nkomna synpunkter som har beaktats har berért byggrittens ldge 1 forhallande
till Gamla Riksbanken, brandskydd, avfall och utomhusbetjinad transformator-
station. Text rorande korridorbroar tas bort.

Plankartan justeras och planbeskrivningen revideras och kompletteras.

STADSBYGGNADSKONTORET i april 2001
Plan- och lovavdelningen

Y W

Olle Forsffen Peder Scidega
Stadsarkitekt Planarkitekt
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