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Byggnadsteknik

Fasad ska utftras sd att dygnsekvivalent trafikbullernivd inte verstiger

30 dB(A) inomhus vid ny- och fillbyggnad.

Om ny byggnad inte utftirs med kdllare ska grundldggning ske pd sddant s&tt
att underhdll och omldggning av ledningar i gatuomrddet ej forsvaras

Vdrdefulla byggnader

GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN q Byggnaden far inte rivas
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U M E A LAGAKRAFTBEVIS

2001-08-14 DNR PLA 98-26

KOMMLUN

STADSRYGENADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheterna JARVEN 10, 11 och 14, Ost pé stan, Umed
kommun

Plancn har antagits av kommunfullmaktige 2001-06-19, § 102

Kommunens beslut har dverklagats till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har
beslutat avskriva dverklagningsdrendet fran vidare handldggning.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-08-10.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait- och kart avdelningen
Lantméterimyndigheten 1 Umed kommun
Léansstyrelsen, samhéllsplanering
Bygglov

Sékanden

Tekniska kontoret

a5 2680K-P0O1/ 165

Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset ' 090 - 16 10 00 vx 090 - 161422 stadsbyggnadskontor@umea.s¢
Plan- ach lovavdelningen Skolgatan 31 A 090-16 14 15 planexp
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

Plats och tid

Beslutande
Ersdttare (cf tjiinstgorande)

Ovriga deltagande

(%31

PROTOKOLL

2001-06-19-20

Fullmiktiges sessionssal, Umea
2001-06-19, klockan 09.00-21.00
2001-06-20, klockan 09.00-17.40

Se separat lista

Se sidan 2.

Jan Bjoringe, stadsdirektdr (del av) !
Olof Burstrom, ekonomidirektor
Hans Bystrom, budgetkamrer :
Agneta Flumé, assistent !
Lennart Nilsson, stadssekreterare [

1(81)

Utses att justera Carin Conradsson (8) %&nders Asff%‘ﬂ {(m)
Underskrifter \\O/WL—\/ Paragraf
Sgkreterare . 83-107
Nils. ;
Ordforande 222 %%; ;
BerndiOla Lundstrém o
Justerande @k‘w % U
Carin Conradsson )Knders M
i
|
BEVIS |
Justering har tillkdnnagivits genom a.nslag :
Organ Kommunfullmaktige 1
Sammantrddesdatum 2001-06-19-20 I

Datum for anslags
uppsittande

Féorvaringsplats
for protokollet

Underskrift

Datum for ahsfags

2001-06-28 nedtagande |

Stadsledningskontoret, kansliet

/ 1924 oA Flueue.

Agneta Flumé

2601-07-20
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 72
Kommunfullmdktige 2001-06-19--20 7
PLU § 65 |
KS §78 :
KF § 102 2001.172 | 1214
Detaliplan for Jarven 10, 11 och 14 - :
Byggnadsnamnden har vid sammanétrﬁde 2001|-04-24 hemstillt att
kommunfullmaktige antar den reviderade detaljplanen.
Planhandlingar bifogas protokollet. BILAGOR
I :
! !
Stadsledningskontoret anfor i yttrar?de 2001-05-03 foljande:
|
P4 begaran fran socialndmnden pﬁt%étjades 1998 en
detaljplaneindring av det aktuella gmrédet for att bygga
gruppbostéder for dldre. Nar planforsiaget reéovisades 1
planeringsutskottet véren 1999 avvisade utskbttet
a1dreboendeanvindningen och forardade ait omradet skulle
reserveras for studentbostider med|tanke pé niirheten till den
hégskoleutbildning som bedrivs i Hvarteret Laxen.
Detaljplaneforslaget Sverensstimmer siledes med
planeringsutskottets intentioner. § |
! )
| |
PLU Planeringsutskottets forslag i
|
Kommunfullmiktige beslutar i
, !
att anta den reviderade detaljplane?. |
KS Kommunstyrelsens forslag. | |

Kommunfullmaktige beslutar |

enligt planeringsutskottet.

Kommunfullmiiktiges behandling av irendet.
i '

.
|
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" Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLJ‘!L _: | 73
Kommunfullmdktige 2001-06-1 9--.!?0; I‘
—
Foéljande yttrar sig: f :
Carin Conradsson | :
Yrkanden :
Carin Conradsson (s) yrkar bifall Lili k:omnm‘mstyrelsen forslag.
KF Kommunfullmiktige beslutar : i

att anta den reviderade detaljplaileh.
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Justeringsmdnnens sign
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KOMMUN

Dnr PLA 1998-26

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum Justeramas sign:
2001-04-24 §76 oy

(A A7 Lelel

-

Fastighetsbeteckning:
Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Jirven 10, 11 och 14
Storgatan 82 - Ostra Strandgatan 21-23, Ost pé stan.

Tekniska Kontoret

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliiggare: Stina Fahigren Sign: /

Detaljplanens syfte ar att medge studentbostdder inom Jéarven 10,11 och 14.

Detaljplanen har varit utstdlld for granskning under tiden 8 mars 2001 till den
28 mars 2001.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pd kommunens
anslagstavla samt i Visterbottes Folkblad och Visterbottens Kuriren den 2
mars 2001. Sakigarc och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen
har informerats om utstillningen genom brev postade den 6 mars 2001. Till
berrda remissinstanser har utskick skett samma dag.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit
frin Tekniska kontoret, UMEVA och ULTRA.

Liinsstyrelsen anser att det bearbetade planforslaget battre tar hansyn till Opl
98: s fordjupning for centrala stan, dir byggnaderna pa Jérven 11 och 14 anges
som kulturhistoriskt intressanta. Men man anser att varsamhetsbestimmelserna
bor stirkas med rivningsforbud genom skyddsbestimmelsen q. Tydligare krav
pé bevarande av ursprungliga byggnadsdetaljer, utférande och material samt
fargsittning bor dven anges.

Planforslaget ger mojlighet att bevara kvarterets tradgérdsstadskaraktér mot
Ostra Strandgatan men gérdsmiljén bor utformas mer organisk dn
illustrationens forslag. Tradgérdsstadens kvalitéer lyfts d tydligare fram.
Linsstyrelsen delar uppfattningen att bostadshuset p Jérven 10 far stor
betydelse for upplevelsen av stadsbilden i omradet. Planforslagets intentioner
om utformningen bor dirfor sarskilt foljas upp i bygglovprévningen.
Kommentar:

Byggnadsritten for trdhusbebyggelsen mot Ostra Strandgatan dr utformad
med tanke pd tridgdrdsstadskarakidren och dr, forutom tillbyggnaden, sndvt
anpassad till de befintliga byggnaderna. Ndgon annan byggrdtt medges inte.
Elt rivaingsforbud fr modellverkstaden bedoms ddrtill forstdrka planens
intentioner och har accepterats av den tilltankta byggherren. Det dr framfor
allt huvuddragen i miljon som dr viktiga att bevara och det Gr ddrfir inte helt
nédvindigt att ytterligare detaljreglera bebyggelsen.

Angdende illustrationen for gdrdsmiljon dr forslaget endast ett exempel pd en
godtagbar utformning. Givetvis kan gdrden gdras trivsammare, "mer
organisk”. Det far visas och bedémas i bygglovskedet.

BNijirven.sflgb
01-04-25
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KOMMUN

Dnr PLA 1998-26

BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum Justeramas sign:
2001-04-24 § 76 o

Viisterbottens museum pépekar att det 4r viktigt att behdlla gronsidppen
mellan husen och grénska inne pa gardarna for att gérdskaraktédren ska
bibehallas. Modellverkstadens skydd borde stirkas genom att
varsamhetsbestimmelsen "k dndras till skyddsbestdmmelsen "q”.
Karaktirsdragen som ir viktiga att bevara hos de befintliga trdhusen, eller hos
en ev. ersittningsbyggnad, borde tydliggoras genom bestdmmelser. Till sist
konstaterar man att planarbetet visar pa att sirskild omsorg och stor vikt lagts
pé nybyggnadens anpassning till den omgivande bebyggelsen.

Kommentar:

Se kommentar under lansstyrelsen

Miljokontoret pekar sirskilt pa bullerproblematiken och svérigheten att
genom fasadisolering uppna tillricklig ljudisolering. Fasaderna maste ddmpas
36 dBA-38 dBA. Samma krav stilldes p Obackaomrédet och nar kvarteret
Bégen vid E4 byggdes.

Man pekar p4 att planhandlingarna inte redogdr for hur utomhuskravet pa
55dBA for vistelseytorna ska uppfyllas. Det forutsitts att tillricklig ddmpning
kan astadkommas med hjilp av de befintliga byggnadema.

Friskluftsintag ska placeras pa den bilfria sidan av husen och s hdgt som
mojligt.

Placering av balkonger mot Strandgatan och Storgatan bedéms oldmpligt fran
miljésynpunkt pga storningar frn trafiken. :
Miljé- o hilsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget under forutsattning att
kraven avseende trafikbuller och bilavgaser kan uppfyllas och att det
kontrolleras efter firdigstitlandet av bebyggelsen att miljokraven enligt planen

uppfylls.

Kommentar:
Kravet att balkonger inte Jar forekomma pga buller och avgaser kommer inte

att tillgodoses i planen. Balkongen dr ett mycket védrdefullt rum for den boende
och kan anvindas pd en rad olika sétt. Tanken dr att de boende har tillging
1ill en frivta pd gdrden som uppfyller miljkraven och att balkongen dr ett
komplement. Man har en valfrihet. Friytan placeras centralt inom
planomrddet och med storsta mdjliga avstdnd till Ostra Strandgatan och
Storgatan. Forhallanden dr i stora dela befintliga men bullernivin minskar pad
friytan genom att byggnaden pa Jirvenll forlings och bildar en lingre
skédrm " mot trafiken pd Strandgatan. Kravet pd bullerdimpande
fasadisolering ska uppfyllas inom planomrddet vid ny- och tillbyggnad. Mot
Ostra Strandgatan bor ligenheterna vara genomgadende sa att de boende har
mdojlighet att vélja en lugn del av bostaden vid behov. SBK anser att man inte
kan stilla samma krav vid renovering som vid nybyggnad, eftersom det skulle
oméjliggdra ett bevarande av den dldre bostadsbebyggelsen i Umed centrum.
Planbeskrivningen kompletteras ang. frivtans placering och
bulleravskédrmning, och att frisklufisintaget om majligt ska placeras pd den
bilfria sidan av husen och sd hogt som mojligt.
Planbestimmelsen dndras ang. bullerkravet pa fasaderna.

BNjarven.sflgb
01-04-25
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Fastighetsidgaren av Jiirven 9, Kjell Larsson har ingen erinran mot planen
forutom att en mindre del av Jarven 9 f6reslés foras till planomridet. Han
ifrdgasitter motivet for det och anser inte att “fastighetsskotselargumentet” dr
tillrackligt tungt vigande for att Jarven 10-11 ska tillforas denna del.
Grundliggningsdjupet for en ny byggnad pa Jarven 10 méaste anpassas till
befintlig killarhojd for Jarven 9, s att inte sittningar uppkommer.
Kommentar:

Genomforandebekrivningen beskriver att det sydostra hornet pa Jirven 9, en
triangel pd omkring 5m2, bor foras till planomrddet. Men eftersom
Jastighetsédgare till Jirven 9 motsitter sig detta kommer planen inte att reglera
denna del. Om behov skulle uppstd far fastighetsdgarna i sa fall ta upp saken
som en separat fastighetsbildnings- och fastighetsplanefrdga. Angdende
grundldggningsforhdllandena s loses och redovisas dessa i
bygganmdlanskedet. Samma kéllardjup pé de bdgge fastigheterna dr att
Joredra.

Genom/forandebeskrivningen revideras angdende det syddstra hérnet.

Hyresgister pa Jirven 14 Annica och Ingela Axelsson motsdtter sig planen.
Dom vill att husen byggs om till 2:0r och 3:or dir lgavionade har r3d att hyra.
De ifrigasiitter ocksé behovet av studentbostider i detta ldge.

Kommentar:

Kommunen héller inte med om att studentligenheter inte behdvs i detta ldge
eftersom en forfrdgan har gjorts bl a hos Design- och Konsthdgskolan. De har
tydligt uttryckt att ett behov av studentbostdder finns hdr.

Det tidigare planfdrslaget forutsatte att byggnaderna pa Jarven 11 och 14
skulle rivas. Ur det perspektivet tillgodoser detta forslag i hdgre grad kravet
pé billiga bostdder och OPL98: s krav pa bevarande av kulturmiljon i
kvarteret. Yitrandet limnas utan atgdrd.

SAMMANFATTNING

Planbestaimmelsen angaende bullerkrav vid ombyggnad har tagits bort och
planbeskrivningen har utvecklat synen pa bullerddmpning av fasaderna vid
renovering och ombyggnad av éldre kulturhistorisk miljo. Bestimmelsen pa
den lilla modellverkstaden #ndras till skyddsbestimmelsen q”. I 6vrigt gors
andringar av redaktionell karaktdr i planbeskrivningen och plankartans
bestimmelsetext.

Genomforandebeskrivningen indras eftersom servitutsratt for kvarteret inte
lingre dr aktuellt. Skrivningen om syddstra homet av Jirven 9 tas bort och
genomfSrandebeskrivningen tar efter revidering dven hansyn till att
fastigheterna eventuellt inte kommer att ldggas samman.

Kvarstaende synpunkter har hyresgisterna pa Jarven 14.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning av
planférslaget inte fordras.

BNjirven.stlgh
01-04-26

3(4)




Dnr PLA 1998-26

i .
(oA BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdarum Justerarnas sign:
T 2001-04-24 § 76 o TR
7 * ‘ﬂi i P - ‘.,v'
k./"(//,ﬂ-"’ \L—’ZE‘( (e

Byggnadsnimnden foreslés besluta

att revidera planen och
att anta den reviderade planen.

Nils-Ake Sandstrém (c) yrkar att byggxﬁdsnéimnden godkinner detaljplanen
och att kommunfullmiktige antar detaljplanen.

BESLUT: Byggnadsnamnden beslutar

att godkidnna den reviderade detaljplanen och foresld kommunfullmiktige att
anta detaljplanen.

BNjirven.sflgb RG]

01-04-25




X
U mE A 1(5)
Lol
Dnr PLA 98-26
V PLANBESKRIVNING
LN
KOMMUN
KONTOREY

Detaljplan f6r fastighetérna

JARVEN 10, 11 och 14,
Ost pa Stan

z <
‘ S
= t : A . H
el = Ee
T e
" l_l \ J L

Ostra Strandgatan Kv Jérven nr 10 Storgatan Kv Ekorren

PLANBESKRIVNING




jarvenbeskr.doc 2001-04-24 10:56

2(5)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-26

Detaljplan for fastigheterna JARVEN 10, 11 och 14, Ost pa Stan, Umea kommun,
Visterbottens lédn

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av planbeskrivning, plankarta med bestimmelser och illustra-
tioner samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Avsikten med planen ar att mojliggora uppforandet av studentbostdder bestaende
av sammanlagt 53 ldgenheter och rum férdelade pa tre byggnader. Tva befintliga
bostadshus vid Ostra Strandgatan och den gamla modellverkstaden pa Jirven 11
bevaras och byggs om, och ett bostadshus i fyra vaningar uppfors i hornet Ostra
Strandgatan—Storgatan. Stor omsorg ldggs pa gestaltning av den nya byggnaden.
De grona sldppen mellan husen och befintliga trad &r ett viktigt inslag i stadsbil-
den.

PLANDATA

Planomradet ligger Ost pa Stan, mellan Ostra Strandgatan och Storgatan, mitt
emot bostadsomradet Obacka och arealen dr 2200 m?. Marken #gs av Umed
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller
stadsplan (80) faststélld 2
maj 1947.

I Opl 98:s fordjupning for
Centrala Stan, antagen 1998,
anges att de befintliga bygg-
naderna och miljéerna pa
Jarven 11 och 14 é&r kultur-
historiskt intressanta.
Planens paverkan pa omgiv-
ningen anses inte vara bety-
dande och nagon miljékon-
sekvensbeskrivning har inte
upprittats.

Kvarteret Jarven.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

De geotekniska forhallandena inom planomradet innebdr att palning kan bli
aktuell trots att en hel kiillare kommer att utforas pa den tillkommande byggnaden
i hornet Storgatan—Ostra Strandgatan.

Geoteknisk undersokning redovisas i bygganmaélanskedet.
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Bebyggelse, byggnadskultur och gestaltning

Kvarteret Jarven nr 11 och 14
Inom planomrédet vid Ostra
Strandgatan finns tva bostads-
hus som bevaras. De tva be-
fintliga tradhusen kommer med
om- och tillbyggnader att inne-
hélla omkring 10 ldgenheter
vardera. Bostadshusen ér i tva
vaningar och fran tidigt 30-tal.
Husen har kéllare med fonster.
Om en befintlig byggnad maste
erséttas med en ny, ska
sdrdragen behéllas inom
kvarteret som t ex husens volymer, trifasader och de grina slippen mellan husen.
Pa Jarven 11 finns dessutom en mindre byggnad som far anses utgéra ett land-
maérke 1 Umed och som avses att bevaras. Byggnaden har varit modellverkstad bl
a for stadens gjuterier. Glaspartier i de ombyggda trihusen bér utféras med pro-
filerade sprojsar. Vidare ska trdpaneler, takkupor och takfotens utformning ges
speciell omsorg och ér viktiga detaljer for kvarterets karaktir.

Vindarna kommer att inredas med ldgenheter varvid avsteg fran hisskravet bor
kunna godtas bl a dérfor att de redan i dag innehaller smé ligenheter. Tillsammans
med Jérven 8 och 17 kommer trihusen mot Ostra Strandgatan att beriitta om
kvarterets historia med blandning av hantverk och bostéder.

Bostadshus och modellverkstad vid Ostra Strandgatan.

Kvarteret Jirven nr 10

En ny byggnad far uppforas i
fyra vaningar i hornldget Stor-
gatan—Ostra Strandgatan. Ut-
formningen av bostadshuset pa
Jarven 10 &r en viktig gestalt-
ningsuppgift och kommer att fa
stor betydelse for stadsdelen. |
soder griansar omradet mot
Obackaomridet med tegelbygg-
nader upp till sex vaningar. Se-

Korsningen Ostra Strandgatan—Storgatan.

dan méter byggnaden Ostra Strandgatans trid-
gardsstadskaraktar. Bebyggelsen vid Storgatan
utgdrs av 70-talsbyggnader i tre vaningar med fa-
sadbeklddnad av rott tegel och pa den norra sidan
av Storgatan grédnsar planomradet mot stiliga tra-
byggnader i tvd vaningar med vind i kvarteret
Ekorren.

- Bostadshuset kan upp-
s N ) foras i fyra vaningar, for
att méta angrdnsande

Ostra Strandgatan Ky Jarven nr 10 Storgatan Kv Ekorren
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hogre bebyggelse och for
att marken hér faller undan
1 forhéllande till
korsningen Storgatan-
Ostra Strandgatan, men
den forhdrskande takfots-
héjden mot Storgatan ska
bibehallas.

Fasadmaterialet ska vara
ljust slatmurat alternativt
slammat tegel, puts eller
trd. Det nya bostadshuset
vid Storgatan planeras in-
nehélla 32 lagenheter med  Storgaran.

en ldgenhetsyta i medeltal

pa 30 m?.

Bursprak kommer att utféras mot Storgatan for att ligenheterna mot norr ska fa
tillfredstdllande ljus. Bursprak som ér djupare dn 0,5 m i fasad maste placeras pa
en hojd av minst 3.5 meter Gver trottoaren.

Planftrslaget innebir att bruttoarean ovan mark bli omkring 2000 m? och att plan-
omradet far exploateringstalet 0.9.

Friyta och parkeringsplats

De gamla tridgardarna har trdd och buskar som bor bevaras 1 planomradets fri-
ytor. Bjork, ronn och syren sparas mot Ostra Strandgatan. Oster om Jirven 10
finns en gronyta, allmén platsmark, mellan gangvigen och korsningen Ostra
Strandgatan — Storgatan. Ytan bor planteras for att ge en viss avskdrmning mot
trafiken.

Friytans storlek inom fastigheten &r endast en femtedel av bostiidernas bruttoarea
men bedoms vara tillricklig om ytan ges en hig bearbetning. Gangvigar inom
fastigheten kan t ex utféras med plattor. Kvarterets nérhet till Obackaparken och
dlven medfor ocksa att mindre friyta &n normalt bor kunna accepteras.
Parkeringsytan kan med fordel beldggas med grus, avgriansad med kantsten, eller
med grusbelagd asfalt.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked ska inhdmtas.

Gator och trafik

Gangtrafikanter och cyklister kan na fastigheten bade fran Ostra Strandgatan och
fran Storgatan. Cykeluppstéllning for 30 cyklar redovisas inom planomradet och
ar avsevirt fler &n rekommenderat antal.

Fran planomradet niar man Obackaomradet via en gang- och cykelviig som leder
under Storgatan.

Bilburna och varutransporter nar omradet fran Ostra Strandgatan. Utfarten fran
parkeringsplatsen foreslas vister om bostadshuset pa Jarven 14 for att friytorna
inom planomradet ska bli sammanhéngande.
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Parkeringsplatsen rynlnmer 12 bilar, ddrav en med handikappmatt. Bilplatserna
tacker ett behov som motsvarar 6 pl/1000 BTA bostadsyta.

Stdrningar

Fasadisolering ska uppfylla de ljudkrav som stills p& inomhusmiljén d v s max en
dygnsekvivalent bullerniva pa 30 dBA. Vid renovering av de ildre
kulturhistoriska trdhusen mot Ostra Strandgatan kan nybyggnadskrav inte stillas
pa fasaderna. Bullerfragorna far redovisas och lésas i bygganmailanskedet.

Bullernivan péa vistelseytor utomhus far ¢j $verstiga 55 dBA. Férhallanden ér i
stora delar befintliga men bullérnivn minskar pa friytan genom att byggnaden pa
Jirvenl 1 forldangs och bildar en ldangre “skdrm™ mot trafiken pd Strandgatan.
Vegetation bor planteras for att ocksé visuellt avskédrma trafiken.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp ordnas genom anslutning till det kommunala nitet i Storgatan
och Ostra Strandgatan.

Byggnaderna bor anslutas till fjarrviarme.

Elforsorjning ordnas genom anslutning till lAgspénningsnitet vid Strandgatan.
Forstarkning av elledningama erfordras.

Avskild uppstéllningsplats for sopor, med mojlighet till sopsortering ordnas i an-
slutning till modellverkstaden. Sopbilen kommer att backa in fran Storgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktir behandlas i genomftrandebeskrivningen.
REVIDERING

Revidering av bestimmelsen for buller inomhus dr gjord och planbeskrivningen
har kompletterats med skrivning om SBKs syn pa bullerddmpning av
kulturhistorisk bebyggelse. Den lilla modellverkstaden har givits
skyddsbestimmelsen Q™. I 6vrigt har dndringar gjorts av redaktionell karaktir.
Genomftrandebeskrivningen &r reviderad angéende servitutsriitt ,syddstra hornet
av Jarven 9 och fastighetsbildningsfragor.

STADSBYGGNADSKONTORET mars 2001
Plan- och lovavdelningen rev april 2001

§M‘\L¢)ﬂ/\/l
Olle Forsgre Stina Fahlgren
Stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for fastigheterna JARVEN 10, 11 och 14, Ost p4 Stan i Ume4
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga &rsskiftet narmast efter

minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren svarar for atgarder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for angrinsande allmién plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att mojliggora uppforande av studentbostiader med upp till
53 lagenheter/rum, dels i en ny byggnad utmed Storgatan dels i befintliga (del-
vis pdbyggda) byggnader utmed Ostra Strandgatan.

For planomradet giller stadsplan, faststélld 1947-05-02. Vidare giller tomtin-
delning, faststilld 1924-06-13. Tomtindelningen bor upphivas 1 berdrd del.

Jirven 10, 11 och 14 bor liggas samman till en fastighet. Alternativt kan
gemensamhetsanlaggning inréttas for utfart, parkering, gronytor mm.

For att underlitta kommunikation inom planomrédet, skotsel och underhall
(runt modellverkstaden) skulle mark eventuellt behova tillforas frin Jarven 9.
Friga om markforvirv éverlats dock till exploatoren att 16sa om denne anser att
behov foreligger.

TEKNISKA FRAGOR

Grundldggningsforhallanden

Inom planomradet rider oklara grundlaggningsforhillanden. Behov av ytterli-
gare markundersokningar far klargoras i samband med bygganmélan.

Trafik mm

Fastigheten angors fran Ostra Strandgatan. Cykel- och gingtrafik ndr fastighe-

ten dven fran Storgatan. P-platser i enlighet med géllande norm anordnas inne
pa girden i planomradets véstra del, inom nuvarande Jarven 14.

Gatumarken mot Oster som i sjilva verket utgér ett litet parkomréde bor plante-
ras pa sadant sitt att vegetationen dels kompletterar de nya byggnaderna i
kvarteret dels ger en visuell avskarmning mot trafiken pa Ostra Strandgatan.
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Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen kan anslutas till allman VA-anlaggning.
Uppvirmning bor ske genom att ny bebyggelse ansluts till fjarrvdarmenit.

Sopor skall killsorteras. Mojligheter till kompostering bor finnas. Sophdmtning
skall ske fr&n utrymme som iordningstills i anslutning till modellverkstaden.

Bevarande mm
Den lilla modellverkstaden som idag finns pa Jarven 10 skall bevaras exteriort.
Erforderliga atgirder for ett 1angsiktigt bevarande skall vidtas.

Omradets grona karaktar skall bevaras. Befintliga trid skall sparas 1 enlighet
med plankartans redovisning.

Inre gardar skall planeras s4 att en tillfredsstillande bulleravskdrmning erhalls.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Umea kommun svarar for planlidggningskostnaderna. Tilltradande fastighets-
dgare svarar for 6vriga exploateringskostnader.

Planavtal har tecknats med Tekniska kontoret.

Vid overlatelse bor tecknas avtal med exploatdr vari detaljplanens bevarande-

ambitioner mm sikerstills.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé februan 2001,
Lantmaiteriavdelningen rev april 2001

Bpy Lrdnfon ™

Borje Nordstrém
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheterna Jirven 10, 11 och 14, Ost pa Stan, Ume4 kommun,
Visterbottens lan.

Detaljplanen har varit ute pa samrdd under tiden 6 november 1998 till den 25 no-
vember 1998. Syftet med detaljplanen var att prova forutséttningarna for gruppbo-
ende for aldre.

Sakédgare samt statliga och kommunala instanser som ansdgs ha visentligt intresse
av planen fick information genom brev och bereddes tillfille att yttra sig &ver pla-
nen.

Planarbetet har efter samradet dndrat inriktning 1 enlighet med denna samradsre-
dogdérelse.

Linsstyrelsen anser att ett program for hela kvarteret bor upprittas. Parkerings-
ytans brist pd vegetativ inramning pétalas. Utfarten frin planomridet ligger snett
mitt emot Obackas utfart vilket anses vara en olimplig 16sning. Horntomten i os-
ter kan ges en hog exploatering och "verkstadens” volym bér framtrida bittre.
Kommentar: Ett programarbete for hela kvarteret Jéirven hade varit att foredra.
En detaljplan till kommer att upprdtras inom kvarteret inom kort och pd sa sdtt
bor miljon mot Ostra Strandgatan kunna bevaras. Angdende trafiksituationen s
hanvisas till kommentar under Tekniska kontoret.

Planeringsutskottet avstyrkte 1999-05-05 planeringen for dldreboende och for-
ordade att kvartersdelen planlaggs med forhallandevis hog exploatering for stu-
dentbostader.

Byggnadsniimnden beslot 1999-08-23 att planarbetet skulle dndra inriktning 1
enlighet med planeringsutskottets beslut. 2001-01- 22 informerades byggnads-
ndmnden om den nya detaljplanen for studentboende och godkinde att planen
skickas ut pa utstallning.

Kommentar till planeringsutskottet och byggnadsndmnden: Planarbetet har dnd-
rat inrikining i enlighet med besluten.

Boende i kvarteret Jarven Storgatan 80 och Jarven 14 motsitter sig forslaget
cftersom man kommer att kinna sig instangda, med simre utblickar och solinfall.
Man ifragasitter lampligheten av ett dldreboende vid en s& livligt trafikerad gata.
Boende pé Jarven 14 vill inte att man river huset. Man papekar att man inte blivit
personligt kontaktade 1 drendet.

Kommentar: Se kommentar under K och B Larsson.

Kjell Larsson och Britta Larsson papekar att 6ppningarna mellan husen ar for
smé och att detta kommer att innebira att uteplatser pad Jarven 9 kommer att skug-
gas. Infart till planomradet bor ske fran Storgatan, friytor och parkeringsytor ar for
smd, cxploateringen ar for hog och planerad bebyggelse ligger for nara Jarven 9.
Kommentar: Planforslaget har fordndrats genomgripande. Boendet anpassas for
studenter och de gamla husen fran 30-talet far sta kvar. Pa sa sdtt oppnas kvarte-
ret upp jamfort med det tidigare forslaget och ljus och utblickar forbdttras. For

014406 1082
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studentboende kravs farre parkeringsplatser ¢n normalt och hogre krav én nor-
malt stalls pa friytornas kvalitet inom planomradet.

Bostaden, Umed Energi och ULTRA har ingen erinran mot planforslaget.
Umea Socialtjidnst stéller sig positiva till planforslaget med dldreboende.
Miljdokontoret anser att plancn ar godtagbar.

Tekniska kontoret pitalar att planen ska kompletteras med trafiksakerhetsho-
jande atgédrder efter Strandgatan och att kostnaderna ska bekosta projektet. En be-
stammelse angdende utforande av kallarmur ska inforas i planen. Tradplantering i
“kilen”” mot Oster far inte stora trafiken.

Kommentar: I fornyat samréd med Tekniska kontoret har en utfart langst i vdister
inom planomradet foreslagits och parkeringsfickan efier Strandgatan har tagits
bort. En bestdmmelse angdende utforande av kallarmuren har inforts pa plan-
kartan.

Umed brandforsvar anger att vardbyggnaden bor utforas 1 brandklass Bri.
Kommentar: Vardboende ar inte ldngre aktuellt inom planomradet

NordlignumAgenturer AB vill behalla gronytan pa Jarven 10 och motsiitter sig
planen.

Kommentar: Eftersom exploateringsgraden for planomradet antagligen skulle bli
for lagt Iimnas synpunkten utan atgdrd.

Sveriges Fastighetsigare motsitter sig en sammanbyggnad av huskroppar inom
planomrédet.
Kommentar: Se kommentar under K och B Larsson.

Hyresgistforeningen pipekar att trafiksituationen ar besvirlig efter Strandgatan
och att det dr nodvindigt att varutransporter och av- och pastigning mot kvarteret
Jarven far tillrackligt stora utrymmen. Man pekar speciellt pd problem med in- och
utfartstrafik fran Obacka/kvarteret Laxen.

Kommentar: Se kommentar under Tekniska kontoret.

Sammanfattande kommentar:

Detaljplanens innehéll har forandrats pa en rad punkter efter samridet. Kvarteret
planeras for studentboende och de gamla trahusen pa Jarven 11 och 14 far sta kvar
och byggas om. Méanga av remissvaren har berért den kompakta bebyggelsen i det
tidigare forslaget och utstillningsforslaget har tagit hiansyn till dessa synpunkter.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Ume& mars 2001
Plan- och lovavdelningen

Y
S, Faldnren
Olle Fors Stina Fahlgren

Stadsarkitekt Arkitekt
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MOK Planregistrering PNR Dnr: 01/342
Handlaggare:
Barbro Holmgren Regdatum: 2001-10-11

chist.r.ering av Atgarder:
DP JARVEN 10,11,14

Information:

Registerkarta: -467

Ti Jarven akt 2480K-K/930. Tomterna 10-11 och 14 upphivda.

Berérda fastigheter:

JARVEN 10

JARVEN 11

JARVEN 14
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