~ Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.

PLANBES | AMMELSER

D4r beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning d&r filldten.
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KOBMMUMN

STADSRYOGNADS-
KONTOREY

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, sstra delen i Umeé
kommun

Planen har antagits av byggnadsnimnden 2000-04-17, § 64

Kommunens beslut har éverklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsla dverklagandena 2000-09-13.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till Regeringen
Regeringen har beslutat beslutat avsla éverklagandena 2000-11-30.

Kommunens antagande beslut har vunnit laga kraft 2000-11-30.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7 Omdlfirs

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantméterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2680K-P01/15.....

Postadress Restksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 10 00 vx 090 - 16 14 22 stadsbyggnadskontor@umca.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA
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Overklagande i friga om detaljplan for Tomtebo smahusomrade, stra delen,
Umea kemmun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslar dverklagandet.

Arendet

Byggnadsnimnden i Ume3 kommun beslutade den 17 april 2000 att anta
detaljplan fér Tomtebo smdhusomride, &stra delen, 1 kommunen.

Sedan beslutet dverklagats bestutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 13 september 2000 att avsld 6verklagandet, se bilagan.
Samfilligheten Skogstippan norra har éverklagar linsstyrelsens beslut.
Foreningen vidhiiler vad som tidigare framf&rts och anfér f6ljande. Det
forslag som foreningen inte fitr gehoér for innebir konkret en indrad
dragning av ging- och cykelvigen pd en stricka av ca 75 m, nirmare

~ bestimt en flyttning sju m norrut pd den aktuella strickan. En sidan
indring av ging- och cykelvigens dragning innebir att de boende i
Skogstippan 1, 2 och 3 fir betydligt mindre besvir med insyn och
storande trafik. Vigen blir placerad mitt i den 20 m breda korridor som
dr avsate for ging- och cykelvig enligt versiktsplanen. Befintlig service-
vig kan nyttjas f6r ging- och cykelvig. Foreningens forslag piverkar inte
utformningen av smdhusomridet som den aktuella detaljplanen giller.
Vidare framhills att de som fastighetsigare under hela planprocessen
forsoke fi en dialog med representanter frin kommunen fér att finna en
I6sning 1 samférstdind men detta har inte lyckats. Dessutom framférs att
linsstyrelsens beslut fattats pd dokument som inte ir korrek:a.

Postadress Telefonvaxel £-post: registrator@environment. ministry. se
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 00 X400: S=Registralor; Q=Environment; P=Ministry; A=SIL; C=SE
Beséksadress Tefefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Skilen for regeringens beslut

Regeringen finner act detaljplanen inte kan anses medfora sddana oldgen-
heter for foreningen eller dennas medlemmar att planen av det skiler inte
kan godtas. Vad féreningen framfort om alternativt lige av ging- och
cykelvigen eller invindningarna mot kommunens och linsstyrelsens
handliggning och mot planhandlingarna utgér inte heller tillrickliga skl
att upphiiva kommunens beslut att anta detaljplanen. Overklagandet bor
dirfor avslis.

P3 regeringens vignar

Loyl

Kjell Larsson

1rgiy/§irn1 '

Kopia uill

Boverket

linsstyrelsen (handlingar dtersinds)

Samfilligheten Skogstippan norra, ¢/o Anders Broberg,
Blikullevigen 13, 907 52 UMEA




~F-

B BESLUT B 12)
g Dawm Beteckning

" 2000-09-13 203-5267-2000
Linsstyrelsen
Visterbottens lin
Samhailispianering rek + mb
Klagande . Samfilligheten Skogstippan norra
Ombud Anders Broberg
Blakullevagen 13
907 52 UMEA

Overklagande av byggnadsnidmnds beslut att anta detaljplan
(1 bilaga) :

Beslut
Liénsstyrelsen avslar &verklagandet.
Overklagat beslut

Byggnadsndmndens i Umeé kommun beslut den 17 april 2000 att anta de-
taljplan for Tomtebo smahusomrade, 6stra delen, i Umed kommun.

Overklagandet

Anders Broberg har som ombud for samfalligheten Skogstippan norra 6ver-
klagat kommunens antagandebeslut. I huvudsak anférs féljande synpunkter.

Ni anser att Ni som kopare av fastigheterna Skogstippan 1-3 inte fatt saklig
informatiom om gc-vigens dragning, vilken kommer att pAverka Era fastig-
heter i allra hogsta grad vad avser stérande insyn och dirmed fastighetens
vdrde. Handldggningen av ledningsratten for fjarrvarmen anser Ni ej skett
pd ett korrekt sdtt och hinvisar till nar kép och information férekommit.
Eftersom ledningsritten utgdr mellan 20-25% av de aktuella tomterna in-
skrdnks den brukningsbara tomtarean kraftigt. Till sist anser Ni att Ert for-
slag att forlagga gdngvagen ca 10 m fran tomtgrins pa befintlig vig till
pumpstationen, som enligt tekniska kontoret varken ar dyrare eller billigare,
eller paverkar dtkomstmojlighet vintertid av befintliga va-ledningar, dr bade
billigare och enidare ur underhalissynpunkt.

Lansstyrelsens bedomning

Den foreslagna g&ng- och cykelvégens strickning foljer intentionerna i den
av komrmunen 4r 1990 antagna 6versiktsplanen for Tomtebo etapp L.

I samband med detaljplanearbetet for Tomtebo smihusomréde, vistra delen
2 har den dst-vistliga gng- och cykelvigen norr om kvarteret Skogstippen
redovisats. Detta framgér av illustrationen till detaljplanen som antogs av

Postadress Gatuadress Telefon Telefax Guo
901 86 UMEA Storgaltan 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Centrait 090 - 1071 00  Postgiro 351 94 -0
E-post margareta.ivarsson @ac.lstse Direkttel 090 - 1073 72 Dircktfax 090 — 10 82 96 Bankgiro 3050 - 8720
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Léansstyrelsen - BESLUT _
Visterbottens ldn Datum Beteckning

Samhallsplanering 2000-09-13 203-5267-2000

byggnadsnamnden 1998-03-23. Som k&pare av Era fastigheter har Ni sile-
des haft mojlighet att informera Er om vad detaljplanen redovisade.

Av 1 kapitlet 2 § plan- och bygglagen (PBL) framgér att det 4r en kommu-
nal angeldgenhet att planldgga anvindningen av mark och vatten. Vidare
framgér av 2 kap 1 § PBL att mark- och vattenomriden skall anvindas for
det eller de dndamal for vilka omridena ar mest limpade med hansyn till
beskaffenhet och lige samt féreliggande behov.

[ prévningen av en detaljplan vigs allminna intressen mot enskildas och i
den nu aktuella detaljplanen har det féreslagna markutnyttjandet for en
gdng- och cykelvig befunnits lamplig i den omfattning som planen medger.-
Den befintliga provisoriska servicevigen till pumpstationen som aberopas
har inte byggts for att utgdra en permanent gc-vig och har ej heller stod i
oversiktsplanen. Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning anser att
befarade oligenheter frén géng- och cykelvigen inte 4r stérre 4n att de kan
talas. Befarad virdeminskning utgér i sig inget skil att dndra kommunens
antagandebeslut.

Eftersom ledningsritten &r en friga som berér genomftrandet av detal jpla-
nen som antogs 1998-03-23 for Tomtebo smahusomride, vistra delen 2 och
ej nu aktuellt detaljplanefcrslag prévas detta i annan ordning.

@ut kan gverklagas, se bilaga.

Percy G
//zzmm%; it
arcareta varsson
Jl
Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljodepartementet

Kopia till

' Byggnadsnimnden, Umea kommun

o
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UMEA KOMMUN
Byggnadsndmnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum
2000-04-17

Plats och tid

Beslutande

Erséttare

Ovriga deitagande

Utses att justera

Jﬁstenngens plats
och tid

Underskrifter Sekrelerare

Justerande

Byggnadsnamndens sammantriddesrum, ki 13.30-20.00

Carin Conradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandstrom (c), vice ordfdrande
Ingemar Jangvad (s)

Olov Sjéberg (s) . till ki 19.00

Asa Ogren (s), till k1 17.30

Bert-Allan Persson (s), (tj&nstgér fran 17.30 § 66)
Gunilla Jénsson (v)

Orjan Mikaelsson (v)

Ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (fp)

Maud Karlsson (mp)

Ulrik Berg, (m), (tjanstgor fran 19.15 § 69)

Signar Olofsson (v), titt kl 17.10
Jan Lundin (fp)

Lars-Gorran Bostrom, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Lennart Bostrém 1:e byggnadsinspektr
UIf Sondell, stadsingenjor

Borje Nordstrom, lantmitare

Stina Fahigren, arkitekt

Peder Seidegard, planarkitekt

Bengt Franzén, 1:e métningsingenjor
Staffan Sjostrém, lantmatare

Nils-Ake Sandstrém :
‘Stadsbyggnadskontoret 2000-04-25

(b c%é%«w el o0t Paragrafer
é -KI’ISUD Lun

n Conyadssen. (%/J
i M%

/Nils-Ake Sandsirém

55-71

Organ
Sammantradesdatum

Datum for anslags
uppsattande

Férvaringsplats for
protokollet

Underskrift

BEVIS

Justeringen har tilk&nnagivits genom anslag
Byggnadsnamnden
2000-04-17

2000-04-26 Datum {8r anslags
nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

s Foiitlnts e lrtovind

Ann-Kristin Lundstrom

2000-05-17
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1998-16
PROTOKOLL
Beslutsdatum
2000-04-17 § 64 Jus}cram fgn:
KOMMUN ‘f%n
{// / )Y / M

Fastighetsbeteckning:
Stkande:

Arendet avser:

TOMTEBO SMAHUSOMRADE, sstra delen
Planeringsutskottet

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Benny Sandberg Sign: /

Detaljplanens syfie dr att ge forutsittning for en fortsatt utbyggnad av Tomtebo
smahusomride. Omradet foreslas bebyggas med friliggande sméahus alternativt
radhus/kedjehus samt tva mindre omraden for icke storande arbetsplatser.

Detaljplanen 4r upprittad av Stadsbyggnadskontoret i februari 2000 , reviderad
april 2000. Den har varit utstilld for granskning under tiden 18 februari-13
mars 2000

Underrittelse om utstallningen har skett genom kungorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 11
februari 2000. Sakégare och andra som vi bedémt ha viisentligt intresse av pla-
nen har informerats om utstillningen genom brev postade den 9 februari 2000.
Till ber6rda remissinstanser har utskick skett den 17 februari 2000.

Linstrafiken, Skolkontoret och Telia AB som fatt planhandlingarna pé re-
miss har inte inkommit med nagot yttrande.

Yttranden utan erinran ur plansynpunkt har inkommit har inkommit frin
Socialtjinsten och Umed Energi AB.

Linsstyrelsen har inget ytterligare att tillfora detaljplanen

Tekniska kontoret anfor féljande: Genomfbrandebeskrivningen, sid 1 , bér
kompletteras med att ging- och cykelanslutningamna inom kvarteren fram till
allminna gang- och cykelstraket skall ingd i gemensamhetsanliggning.
Tekniska kontoret ifrigasitter om samtliga redovisade u-omraden erfordras.
Aven bredden pa u-omradena bor diskuteras. Om det gir att undvika bar
tomtmark inte i onddan belastas med inskrdankningar i form av u-omraden.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen har kompletterats med att de an-
givna gdng- och cykelvigsanslutningarna ska inga i gemensamhetsanligg-
ning. Antalet foreslagna u-omraden har i samarbete med Umead Vatten och
Avlopp AB minskats fran 12 till 8 st. Bredden pd de u-omraden som redovisats
med 12 m bredd har minskats till 10m .

Umed Vatten och Aviopp AB (UMEVA) En brandpost for hela planomrédet
utfores vid infartsgatan i narheten av Tomtebovégen till omradet. Detta upp-
fyller brandfSrsvarets krav.

pl816bn
00-04-18

1(4)
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1998-16

PROTOKOLL
Beslutsdatum

2000-04-17 § 64 Jgteran’ﬁ%n:
o Mol
/I/

Kommentar: Synpunkten firanleder ingen dndring av detaljplanen, dé antalet
erforderliga brandposter inte redovisas i planhandlingarna. I samrddsredogo-
relsens kommentar till brandforsvarets yttrande har felaktigt angivits att
brandposter fordras i varje kvarter.

Umes Lokaltrafik AB (ULTRA) har i sak inga ytterligare synpunkter utéver
de som framforts i samridsskedet. Man vill dock understryka att tillgénglig-
heten till den lokala kollektivtrafiken framéver kommer att vara mycket 1ag
fran det nya smahusomrédet. Aven efter fortsatt exploatering av bostadsomra-
den ndrmast sjon kommer kvalitén att vara 14g. Detta paverkar framforallt
funktionshindrades méjlighet att nyttja kollektivtrafik. Hog turtathet kan kom-
pensera langa gangavstand for friska minniskor men har ingen betydelse for
funktionshindrade. ULTRA po#ngterar att en direkt angéring av omréadet inte
4r aktuell, d& det i den langsiktiga kollektivtrafikplaneringen 4r ténkt att fort-
sdtta trafikeringen nirmast sjon, dvs lings den del av framtida bebyggelse som
har hogst exploateringsgrad.

For att 6ka tillgdngligheten mellan omridet och lokal kollektivtrafik bor redan
i detta skede méjligheterna studeras att utveckla gng- och cykelviagskoppling-
arna. Nuvarande gang- och cykelvigssystem ger inte en gen koppling frdn om-
radet till den lokala kollektivtrafiken i1 centrala Tomtebo.

Kommentar: Som framforts bade i samradsskedet och i utstdllningsskedet av
detaljplanen bade av Umea Lokaltrafik AB och Stadsbyggnadskontoret ér till-
géngligheten till den lokala kollektivtrafiken lag med mycket langa gangav-
stand. Avstandet via den asfalterade och belysta gang- och cykelvigen och
Sjéfruvigen till busshallplats dr idag ca 1 400 meter. Den alternativa vdg som
finns idag dr en upptrampad stig i skogskanten, vilket ger ett gangavstand pa
ca 1 000 meter. En kortare vig skapas da planerad gang- och cykelvig norrut
fran befintlig gang- och cykeltunnel byggs ut. Hallplats for Lénstrafiken finns
pad ca 600 meters avstand. Beroende pa lagkonjunktur och dndrad efterfragan
har smahusomrddet kommit att exploateras fore omradet ndrmast séder om
sjon. Da stadsdelen dr utbyggd blir avstandet till busshallplats for lokalbuss
ca 500 meter.

Programarbete for den blivande bebyggelsen séder om Nydalasjén har pd-
borjats och byggstart planeras ske inom de ndrmaste dren. Fortsatt exploate-
ring bor ur kollektivirafiksynpunkt ta sin borjan lings det planerade busstrd-
ket.

Samfillighetsforeningen Skogstippan norra (som omfattar fastigheterna
Skogstippan 1-7) anser fdljande: Géng- och cykelvégen i st-vistlig riktning
bor ligga pa befintlig servicevig till pumpstationen. Det vore resurssldseri att
inte utnyttja viig med befintligt bérlager. Flyttning av géng- och cykelvigen
medfor 6kade anlidggningskostnader och planerad vigstrickning gar onodigt
nira grins mot fastigheterna Skogstippan 1, 2 och 3 och medfor obehagligt
mycket insyn.

pl816bn
00-04-18
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PROTOKOLL
Beslutsdatum
2000-04-17 § 64

Dnr PLA 1998-16

Sakdgama i det nybyggda omradet vid Blakullevégen fick, nir de byggde, in-
formationen att en tomtstorlek p& ca 600 m? skulle vara den rddande for fram-
tida smahusbebyggelse i Umed. Redan nu dé nista omréde planeras har kom-

munen gitt ifrdn detta och gor storre tomter. Sakégarna kanner sig vilseledda. -

Varfor inte gora omrédet luftigare nar mojligheten fortfarande finns? Sak-
dgarna menar att i deras forslag anvinds ca 250 m? av totalt ca 20 000 m? mark
for framtida bebyggelse for planerad géng- och cykelviig och anser att deras
forslag #r rimligt att genomfora. De skulle da kénna sig mindre trdngbodda.

Bussforbindelserna frdn sméhusomradet dr under all kritik. Géngavstind med
barnvagn (via cykelvégen) ar ca 1 800-2 000 meter till nirmaste héllplats for
lokaltrafiken, inte 900 meter som anges i planbeskrivningen. Linstrafikens
bussar kan nyttjas, men idag fordras dubbla busskort, ett for lanstrafiken och
ett fr lokaltrafiken, vilket 4r oacceptabelt. En 16sning pa detta 4r utlovad av
Lianstrafiken, men inget har hént. Turtitheten med bussar som gér att medfora
barnvagn pd ir 14g. En bittre 16sning ar att lokaltrafiken uttkas till smahusom-

- radet som tempordr 15sning till dess att omrédet &r fullt utbyggt.

Sakidgarna ser fram mot att traffa stadsarkitekten, byggnadsndmndens ordfs-
rande och trafikplanerare frin lokaltrafiken, girna pd omradet, for att diskutera
sina synpunkter.

Kommentar: Som framgdr av kommentar i samrddsredogérelsen har liget av
den Gst-vistliga gdng- och cykelvigen fastlagts i samband med planarbetet
med vdstra delen av Tomtebo smahusomrdde (se illustration till detaljplan for
Tomtebo smahusomrdde vistra delen 2 antagen 1998-03-23). En triff mellan
berérda sakigare, kommunen och ULTRA har dgt rum pd platsen den 28
mars. Sakigarna _framforde da anyo énskemal om att gdng- och cykelvigen
flyttas ndgra meter norrut. Enligt Tekniska kontoret innebdr det ingen kost-
nadsbesparing att anldgga den planerade gang- och cykelvdgen pa befintlig
servicevdg, som dr provisoriskt uppbyggd. Att inrdtta ett bredare strak av all-
mén platsmark far dterverkningar pd omrddets strukturella uppbyggnad och
pd dtkomstmdjlighet vintertid av befintliga VA-ledningar. Befintliga forhallan-
den med fyra meters forgdrdsmark pa tomtens norrsida mellan huvudbyggnad
och tomtgrins mot allmén gdng- och cykelvig dr normalt i liknande omrdden.
Stadsbyggnadskontoret anser att den planerade gdng- och cykelvigen bor
anldggas i lige som redovisas i planhandlingarna.

Betriffande frégan om kollektivtrafik se Kommentar till Umead Lokaltrafik AB.

Frdgan om samordnad taxa och mdjlighet att medfora barnvagn behandlas
inte inom detaljplanens ram.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har justerats enligt fSljande:

pi8i6bn
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Genomforandebeskrivningen har kompletterats angéende ging- och cykelvi-
gar. Antalet u-omrdden och bredden pd vissa sddana har minskats. Den laga
tillgangligheten till kollektivtrafiken har inte kunnat atgirdas inom ramen for
detta detaljplanearbete. Planbeskrivningen har fortydligats betriffande avstand. .
till bussh&llplats. Synpunkten om #ndrat ldge for 6st-vistlig gang- och cykel-
vig har inte tillgodosetts.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att négon ytterligare handldggning inte
fordras av detaljplanen.

Kvarstiende planmissiga synpunkter som inte kunnat tillgodoses har framforts
av samfillighetsforeningen Skogstippan norra. Dessa synpunkter gilier liget
av den foreslagna 8st-vistliga gang- och cykelvagen norr om fastigheterna
Skogstippan 1-3.

Byggnadsnimnden foreslas besluta
att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Under éverlidggningen yrkar Carin Conradsson (s) med instdimmande av Olof
Sj6berg (s) pé att gang- och cykelvégen i dst-vistlig riktning ﬂyt’Eas till befintlig
servicevig.

Nils-Ake Sandstrém (o), Ingemar Dalgird (m), Margareta Ekesrydh (fp) och
Orjan Mikaelsson (v) yrkar bifall till planforslaget med motivering att det inte
finns tillrickliga skl for att flytta gdng- och cykelvigen.

Efter avslutad 6verlaggning stiller ordforanden proposition pa yrkandena och
finner att byggnadsnamnden beslutat anta detaljplanen.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

UPPLYSNINGAR:
Hur man Sverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

pl816bn 4(3)
00-04-18
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-16

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE ostra delen i Ume3
kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestr av plankarta med bestammelser och illustration, planbe-
skrivning, genomférandebeskrivning samt programhandling och dversiktlig
miljokonsekvensbeskrivning.

PLANENS SYFTE

Ostra delen ingar som en del i fortsatt utbyggnad av Tomtebo smahusomrade.
Syftet 4r att kunna bebygga planomrddet med bostider i form av friliggande
smahus alternativt radhus/kedjehus, samt tvd mindre omriden for icke storande
arbetsplatser. Darutover medges komplementbostader. Inriktningen fér omradet
ar resurshushdllning och forebyggande miljovard for en langsiktigt hallbar ut-
veckling. '

PLANDATA

Planomrédet 4r beldget ca 6 km sydost om Umeé centrum och ca 3,5 km fran
universitets- och sjukhusomradet. Planomrédets areal 4r ca 15 ha. All mark dgs
av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Stadsdelen Tomtebo ingdr i Oversiktsplan for Umed kommun antagen 1998. En
fordjupad oversiktsplan for Tomtebo etapp 1, 1 vilken bl a Tomtebo smihusom-
rade ingér, har antagits 1990. Kommunstyrelsens planeringsutskott och bygg-
nadsndmnden har i mars 1997 godkant ett program for utbyggnad av sméhus-
omradet. Programmet ska ligga till grund for detaljplanelaggning och byggande
av omradet. Byggstart planeras ske hosten 2000.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

For en langsiktigt hallbar utveckling kravs att utformningen av omradet och
dess byggnader praglas av ett kretsloppstiankande. Byggandet och boendet ska
darfor vara energi- och resurssnalt. Utdver de bestimmelser som anges i detalj-
planen anges vissa ytterligare forutsittningar vid upplatelsen av kvartersmar-
ken.

En oversiktlig miljokonsekvensbeskrivning har i programskedet utarbetats av
stadsbyggnadskontoret i samarbete med miljokontoret. Ndgon fordjupning av
denna har inte ansetts erforderlig i1 detaljplaneskedet.

91835903 000
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Natur

Planomradet utgérs 1 huvudsak av skogs- och myrmark. Marken har hog
grundvattennivd. Vattnet har hig jarmhalt. Killare ska darfor inte utforas. Mar-
ken bestar i huvudsak av morin, tickt av svallgrus. En Oversiktlig geoteknisk
undersékning som dven omfattar torvdjupsbestimning har utforts av KM
(Kjessler & Mannerstrale) i september 1998. Ytterligare grundundersokning
kan komma att krdvas i samband med bygganmilan.

Bebyggelse

Bostdder

Inom planomradet avses uppforas friliggande sméhus alternativt radhus/
kedjehus. Omradet inrymmer minst 64 tomter vid enbart friliggande sméhus.
Avsikten ar dock att dven sammanbyggda smahus kan byggas. D4 férdelningen
mellan dessa bdda hustyper inte ar bestdmd visar detaljplanens illustration en-
bart ndgra exempel pd hur kvarteren kan bebyggas.

Bebyggelsemanstret har utformats i syfte att ge omradet en tradgérdsstadska-
raktir. Bebyggelsen fordelas pd mindre grupper. Inom varje grupp omsluter be-
byggelsen en gemensam friyta. Flertalet tomter for friliggande sméhus blir
drygt 800 m?.

Stor omsorg ska laggas vid val av hustyp, orientering och placering av sdvil
bostadshus som komplementbyggnader. Harmoniska proportioner och omsorg
om byggnadsdetaljer dr viktiga for helheten.

Bostdderna bor anpassas for att rymma en varierande hushallssammanséttning
over tiden. Mojlighet till férandringar genom om- och tillbyggnader bor finnas.
Bostadshuset eller komplementbyggnaden far inrymma en komplementbostad
for generationsboende om hogst 40 m2, Icke storande arbetsplats 1 den egna bo-
staden medges.

Husen ska vara vél isolerade, energisnéia samt radon-, fukt och vattenskade-
sdkra. Sunda, naturliga byggnadsmatenal ska anvandas med hénsyn till byggan-
de, boende, rivning dteranvindning och dtervinning.

God viarmehushallning kan &stadkommas genom lampligt val av planldsning,
energilagrande byggmaterial och tillvaratagande av solenergi. Virmeforluster
minskas med rejéla vindfing och vindskyddande vegetation.

Provning av ovanstdende krav och rekommendationer kommer att géras vid
bygglov och bygganmalan.

Skola, daghem, service

Inom stadsdelen planeras flera daghem och ytterligare en skola. De nidrmaste
dren hanvisas dock barnen till befintliga daghem och skolor 1 Tomtebo och
narliggande stadsdelar. Ndgon kommersiell service inom stadsdelen ér inte ut-
byggd. Den kommer att bli av mindre omfattning dn som forutségs i dversikts-
planen for Tomtebo fran 1990.
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Arbetsplatser

Nirmast Tomtebovagen har tvd mindre omréden avsatts for icke trafikalstrande
och i dvrigt ej storande verksamheter. Stor omsorg ska laggas vid tomtens an-
ordnande och byggnadernas utformning och anpassning till omgivningen.
Stangselskyldighet har inforts mot Tomtebovdgen och angransande naturmark.
Plank bor inte tillatas vid dessa verksamheter, da ett sddant skulle avskdrma
den nya bostadsbebyggelsen frdn Tomtebovégen. Upplag pa tomtmark bor av
samma anledning inte heller tillatas.

Frivtor

Planomrédet 4r beléget nara Nydalasjons rekreationsomrdde. Soder och vaster
om planomradet finns vidstrickta etablerade strévomriden. Befintliga motions-
spar kan nds frdn planomrédets gang- och cykelvigar, Plats for narlek, rekrea-
tion, odlingar, komposter m m finns pd gemensamhetsytan inom varje hus-

grupp.

Trafik

Tillfart for biltrafik sker frin Tomtebovigen 1 norr. Fordonstrafiken ska ge en
13g miljobelastning. Det interna trafikarbetet inom planomradet blir litet och er-
forderlig trafik ska g4 fram med l&g hastighet. Infartsgatan utformas dirfor med
en endast 4,5 meter bred korbana med korta rakstrackor och hastighetssikra
korsningar. Av trafiksakerhetsskal kompletteras korbanan med en intilliggande
gangbana. Lokalgatorna och kvartersgatorna ska i kurvor och korsningar sten-
armeras utanfor korbanekant for att mojliggora transporter med ldnga fordon.
Befintlig vegetation ska sa ldngt md)ligt utnyttjas for att ge infartsgatans rikt-
ningsindringar visucllt stéd. Kompletterande tradplantering kan bli erforderlig.

D4 stadsdelen ar utbyggd blir avstadndet till héllplats for stadsbuss ca 500 meter.
Idag dr avstindet via narmaste asfalterade och belysta strdk ca 1 400 meter.
Hallplats for Lanstrafiken 4r nyligen anlagd med bussficka pd Tomtebovigen
ca 600 meter fran planomradet.

En gdng- och cykelvig ansluts till det utbyggda géng- och cykelvagnitet vaster
om planomrédet.

Inom varje husgrupp loper en gemensam vagslinga avsedd for sival gdende,
cyklande som bilister,

Om asfalt vdljs som ytbeldggning pa korytor bor denna innehdlla en inbland-
ning av atervunnen asfalt.

Stérningar

Planomréadet kan komma att beréras av trafikbuller fran Tomtebovigen samt
planerade storre vdgar soder och dster om planomradet. Trafikbullemivan ut-
omhus bedéms dock Sversiktligt inte komma att overstiga 55 dBA vid narmast
beldgna bostadshus. Med normal fasadisolering understiger trafikbullernivan
inomhus 30 dBA.
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Teknisk forsérning och avfall

En utbyggnad av 6stra delen av planomradet fordrar att befintlig pumpstation
flyttas till ett lage 6ster om den planerade bebyggelsen. Foér omradets elforsorj-
ning fordras en ny natstation.

Energisndla system for vatten, uppvarmning och ventilation ska installeras.
Uppvarmningssystemet ska vara vattenburet for att kunna anslutas till fjarr-
vdrme. En energiforbrukning for uppvarmning och ventilation som ar 10 %
lagre an BBR 1999:s ( BFS 1998:38 ) krav rekommenderas.

Bostaderna forutsatts fi 5-ledaresystem och eldragningar som minimerar upp-
komst av elektriska och magnetiska filt. |

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit.

Avfall tas om hand via kallsortering. Himtning av hushéllssopor sker med sop-
kérl om mdjligt samordnat inom varje husgrupp. Kompostering av koks- och
tradgdrdsavfall bor ske i gemensam kompost inom omradet i samrad med mil-
JOkontoret.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som rér plangenomftrandet redovisas i genomforandebeskrivningen.
REVIDERING

Fortydligande har skett betridffande avstind till busshallplats. Genomforande-

beskrivningen har kompletterats angéende gang- och cykelvagar. Antalet u-om-
rdden och bredden pé vissa av dem har minskats.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februari 2000

Plan- och lovavdelningen Rev april 2000
Olle Forsgren enny Sapdberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE, Ostra delen i Ume4
kommun, Visterbottens lidn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem 4ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

De blivande fastighetsigarna/exploatorerna svarar for atgarder inom kvarters-
mark, dvs den egna tomten och den gemensamt dgda markytan..

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r primart att tillskapa ett sjuttiotal smhustomter for bo-
stadsindam&l med inriktning mot resurshushalining och férebyggande miljo-
vard for en langsiktigt hallbar utveckling. Omrédet avses bebyggas med bade
friliggande hus och kedjehus/radhus. I norr mot Tomteboviigen medges upp-
forande av byggnader for ej storande kontors- eller smdindustriverksamhet.

Nya fastigheter bildas genom avstyckning frdn kommunens fastighet Tomtebo
2:1. Avstyckade lotter langst ner i sydost tillfors mark frdn Visterteg 1.9 ge-
nom fastighetsreglering. '

Gemensamma omrdden inom varje kvarter avsitts som samfillda for fastighe-
terna inom kvarteret.

For anldggning och drift av gemensamma anlédggningar inom kvarteren skall
gemensamhetsanldggningar bildas; en (eller mojligen flera) inom varje kvarter.
Gemensamhetsanlidggningarna skall omfatta:

e Infart frAn gata och kérytor, med erforderlig gatubelysning, inom kvarter,
inklusive gc-anslutningar inom respektive kvarter fram till det allmanna
ging- och cykelstraket.

o Gronytor med anldggningar (grasytor, planteringar, lekplats, kompost, ev
parkering e d).

¢ Eventuell kabel-TV anliggning och kabelnit for datakommunikation.

Sirskilda fastigheter kan bildas for nitstationen i omrédets mitt och pumpsta-
tionen i ostra delen av planomréadet. '

Riitt att nedldgga och bibehalla allménna ledningar i de for &ndamalet reserve-
rade u-omridena sikerstills med servitut eller ledningsritt. Behov av att siker-
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stilla ritt att bibeh4lla fjarrvirmeledning pa enskild mark kan tillgodoses p&
samma sitt efter ansdkan/yrkande fran ledningshavaren.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhdllanden mm

Inom planomradet rader hig grundvattennivé. En 6versiktlig geoteknisk under-
sOkning finns frin 1998. Ytterligare grundundersdkning kan komma att krivas i
samband med bygganmélan.

Bebyggelse

Bebyggelsen skall utféras med hoga krav pa kvalitet och miljéhénsyn. I forsta
hand bor miljoklassificerade och dteranvindningsbara material och detaljer an-
vindas.

Trafik och parkering

Tillfart till omradet sker frin Tomtebovigen. I syfte att hdlla ned hastigheten 1
omridet skall gatan utformas med endast 4,5 m bredd, med korta rakstrickor
och eventuellt med sidoférskjutna korsningar.

En ging- och cykelvig ansluts till omrddet frin véster.

Garage och annan nddvindig parkering kan tillgodoses inne pa de enskilda fas-
tigheterna. Mojlighet finns att anlidgga gemensamma parkeringsplatser/garage
pa de gemensamma ytorna.

Gator och VA

Det ankommer p4 kommunen - och det nybildade va-bolaget - att anldgga nod-
vindiga gator och ledningar. Kommunen kommer ocksé att anldgga vagsling-
orna, inklusive gatubelysning, inom varje kvarter for att mojliggora samtidig
utbyggnad av VA-nit och tillforsikra dtkomst till respektive tomt under bygg-
nadsskedet. Drift och underhall av vigslingorna dvertas av fastighetsdgarna
efter firdigstillandet.

Bredden pa vigslingorna inom kvarteren skall vara 3,5 m (enfaltig vdg). Om-
ridet mellan vigomrade och fastighetsgréins mot den yttre tomtraden (en ca 0,5
m bred markremsa) kommer dock att hardgoras for att underlatta omradets
skotsel. Vigslingorna skall utformas pa sadant siitt att trafiken begrénsas inne i
kvarteren. Utfart mot gata utformas med stor hinsyn till trafiksékerheten. Vid
utfart mot lokalgata tillats av trafiksakerhetsskil staket inte till hogre hojd dn
80 cm.

For att omradet skall vara tillgingligt for transport- och utryckningsfordon skall
samtliga interna gathérn stenarmeras utanfor vigkant. Detta for att stora fordon
skall kunna mandvreras pa de for ovrigt trdnga gatorna.

Tillkommande fastigheter ansluts tili kommunal VA-anldggning.

En befintlig pumpstation méste flyttas till ett mer ostligt lage innan planom-
ridets Ostra delar byggs ut.

Mojlighet till sopsortering skall finnas. Mojlighet till kompostering bor finnas.
Hamtning av hushalissopor sker med sopkirl vid varje fastighet.
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_Energiforsérjning och fidrrvarme

For att klara elforsérjningen inom planomréidet maste en ny nétstation uppforas.

Nitstationen placeras centralt 1 omradet.

Tillkommande bebyggelse avses huvudsakligen anslutas till fjarrvirmeanligg-
ning. Fastighetsigare som viljer uppvirmningssystem med frantufispump kan
bli tvungna att betala en hogre anslutningskostnad (engangskostnad) dn &vriga
d4 forbrukningen fran fjarrvirmesystemet anses bli for 1dg med for dalig 16n-
sambhet for leverantdren som foljd.

Fjarrvirmenit med nodvindiga anslutningsanordningar bor for basta ekonomi
byggas ut samtidigt som gator och VA och andra fasta anlaggningar (el, tele,
kabel-TV, etc).

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Tekniska kontoret kommer att uppritta exploateringsavtal med exploatdr for de
kvarter dir utbyggnaden kommer att ske i ett sammanhang. For 6vriga delar
kommer tomterna att fordelas via den kommunala tomtkon.

Kommunen svarar for planldggningskostnader och kostnaderna for utbyggnad
av gata och VA samt vigslingor och belysning.

Intiikter kommer att erhéllas vid forsiljning av tomter/kvarter samt fran anslut-
ningsavgifter enligt VA-taxan.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed februan 2000,
Lantmiteriavdelningen rev april 2000

FFG M AT

Borje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for TOMTEBO SMAHUSOMRADE éstra delen i Umed kommun

Samrdd har skett under tiden 20 december 1999—17 januari 2000 med Linsstyrel-
sen, fastighetsbildningsmyndigheten, sakigare, kommunala forvaltningar och bo-
lag, Vagverket, Linstrafiken, Telia AB och Kommunala Handikappradet. Sak-
dgare har underréttats om detaljplaneforslaget genom brev postade den 20 de-
cember 1999.

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsen som tidigare avgett sam}éds'yttrande Over programmet for Tomtebo
sméhusomraide har inga synpunkter pa detaljplanen.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot plan-
forslaget.

SAKAGARE

Agarna av fastigheterna Skogstippan 1-7 (samfiillighetsforeningen Skogs-
tippan norra) framfor foljande: Gang- och cykelvigen i 6st-vastlig riktning bor
ligga pa befintlig servicevig till pumpstationen. Det vore resurssldseri att inte ut-
nyttja vig med befintligt barlager och planerad vigstrackning gr onodigt ndra
fastigheterna Skogstippan 1, 2 och 3.

Planerat omride bor flyttas Ssterut sa att ett ca 75 m brett naturomréde bildas
mellan kvarteret Skogstippan och det planerade omradet. Detta ger ocksé bittre
markfdrhillanden for de nya fastigheterna som griansar mot naturomradet.

Den planerade ging- och cykelvigen i nord-sydlig riktning bor ldggas nirmare
det nya omradet, da det framst 4r boende pa detta som kommer att nyttja den.

En pulkabacke samt en fotbolls/isbana bér anliggas inom omrédet, forslagsvis
norr om kvarteret Skogstippan, vilket ger en central placering for hela sméhus-
omrédet. Fastighetsigarna vill triffa representanter frdin kommunens plan- och
lovavdelningen, Tekniska kontoret och parkavdelningen garna p4 omradet for att
diskutera sina synpunkter. '

Agarna till fastigheterna Skogstippan 8-14 anser att det nya omradet bor
flytias s langt Ssterut som mojligt p g a rddande grundférhélianden. Omradet vid
Skogstippan 8—14 &r byggt i kanten av den myr dér det nya bostadsomradet dr
planerat. Det var oerhért blott att bygga dar. Tusentals ton fyllnadsmassor gick at
att fylla igen med. L4t de boende i det nya omrédet slippa vattenmassorna. Den
forhatliga myren har ocks4 visat sig vara det bista narbelagna rekreationsomrddet
med mycket skidspar och rik hjortronskord.
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Agarna till fastigheten Skogstippan 3 6nskar att planerade ging- och cykelvi-
gar i dst-vistlig och nord-sydlig riktning, som bada planeras ligga 3,5 m frin
grans mot deras fastighet placeras lingre frin tomtgrinsen. Den ost-vistliga
ging- och cykelvigen bor ur kostnadssynpunkt dras dir den nuvarande service-
védgen gér, och den nord-sydliga gang- och cykelvigen s nira det nya omradet
som md)jligt da den endast &r tillfart till detta. Det nya omrddet bér flyttas minst
20 m dsterut p g a denna cykelvig. P g a hundallergi inom familjen bor géng-
och cykelvagarna inte ligga alltfor nidra ovannamnd fastighet, d4 hundigare med
l6sa hundar anvander dessa vigar.

Kommentar till sakédgarnas yttranden: ,
Avgransningen av smahusomradet sdder om Tomteboviigen 4r gjord med Sver-
siktsplanen for Tomtebo etapp 1, antagen 1990, som grund. De ingéende kvarte-
ren har déirefter avgransats med rddande grundforhdllanden som huvudsaklig ut-
gingspunkt. Detta har inneburit att vissa delar av omradet undantagits fran be-
byggande. I foreslagna lagen for bostadsbyggnader i tomtraden narmast myren i
vister ar torvdjupen mindre dn 0,5 m. Naturmarksomrddet mellan kvarteret

“Skogstippan och det planerade omradet avses som tidigare redovisats bli 38 m

brett.

Den redovisade Ost-vistliga gang- och cykelvigens lage norr om kvarteret
Skogstippan har fastlagts i samband med planarbetet med uppbyggnaden av den
vistra delen av Tomtebo smdhusomrade. Detta framgar av illustrationen till de-
taljplan for Tomtebo sméhusomrade vistra delen 2 antagen 1998-03-23. Den be-
fintliga provisoriska servicevigen har inte byggts for att utgéra en permanent
ging- och cykelvig. Stadsbyggnadskontoret anser att den ost-vastliga géng- och
cykelvigen ska ligga kvar i redovisat lage. Som framgér av nedan redovisade
kommentar till Tekniska kontorets yttrande har tidigare foreslagen nord-sydlig
gang- och cykelvig mellan kvarteret Skogstippan och det planerade smihusom-
radet utgatt ur planforslaget.

En mindre pulkabacke ser ut att kunna ordnas inom omradet. Diskussioner fors
nu mellan fastighetsdgare inom kvarteret Skogstippan och Tekniska kontoret

gata/park om ett lampligt lige for en sddan.

Fragan om anldggande av fotbolls/isbana har behandlats i kommentar till ytt-
rande frin Ume4 Fritid nedan.

KOMMUNAL REMISS

Skolkontoret, Socialkontoret, Lﬁnstraﬁken och Telia AB som f&tt samrads-
handlingarna pa remiss har inte inkommit med négot yttrande.

Miljiikontoret har ingen erinran ur plansynpunkt.

Brandforsvaret Ur brandskyddssynpunkt finns inget att erinra mot planforsla-
get under forutsittning att brandpost anordnas inom omrédet.

Kommentar: Erforderliga brandposter ska anordnas inom varje kvarter.
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Kommunstyrelsens planeringsutskott har vid sammantride 2000-01-25 be-
slutat foljande: Planbestaimmelserna bér inte innehdlla detaljregleringar for
eventuell avgrinsning mot gemensamhetsytan samt forbud att inreda bostadsrum
1 komplementbyggnaden. Planbestimmelsen om uppvarmning bér hia foljande ly-
delse: "Individuell uppvirmning bér inte tillitas som huvudviarmekalla.” Motivet
for att planbestimmelsen inte skall vara helt undantagslés ar att i enskilt fall nir
sd bedoms skaligt kunna stimulera till anvindning av ny teknik och frimja ny
forskning pa energiomradet. Planeringsutskottet har i 6vrigt inga erinringar.

- Kommentar: Bestimmelsen om forbud att inreda bostadsrum i komplement-

byggnad har utgltt ur planforslaget. Planforslaget inneholl inte ndgon be-
stimmelse om att eventuell inhdgnad mot gemensamhetsytan maéste utgéras av
hick. En text med denna innebdrd i planbeskrivningen har tagits bort. Planbe-
stdimmelsen om fjdrrvirme har dndrats. Jamfor kommentar till yttrande frin
Umea3 Energi AB.

Tekniska kontoret Tekniska kontoret har till planavdelningen redovisat forslag
till forbattringar av planforslaget rdrande gatu- och géng- och cykelvagnitets
uppbyggnad m m. I genomforandebeskrivningen bor antalet gemensamhetsan-
laggningar fortydligas, det blir inte fyra i varje kvarter. Ovan foreslagna anslut-
ningar till gdng- och cykelstriket, liksom belysning inom kvarteren, skall ingd i
gemensamhetsanldggningama.

Kommentar: | samradd med Tekniska kontoret dndras ligena av foreslagna ging-
och cykelvigsutfarter fran de fyra storkvarteren s att de ansluter till det dst-viést-
liga cykelstriket respektive den Ost-vastliga lokalgatan i planomrddets norra del,
samt i sdder mot naturmarken. Med denna inriktning fordras ingen nordsydlig

- gang- och cykelvig mellan kvarteret Skogstippan och det planerade sméihus-

omradet. Denna gang- och cykelvig har darfor tagits bort ur planforslagets illust-
ration. En gdng- och cykelvig avses att byggas véster om det nordvistra kvarteret
da en framtida ging- och cykeltunnel byggs under Tomtebovigen.

Som en foljd av dessa nya lagen for ging- och cykelutfarter fran kvarteren dndras
pé plankartan beteckningen "naturmark” till "gdng- och cykelvig" oster om géng-
och cykelvig i riktning mot foreslagen pumpstation. Den 6st-vastliga lokalgatan i
norra delen av planomridet forlings ndgra meter at vister respektive oster for att
finga in de nya gang- och cykelutfarterna.

De tva lokalgatornas utformning har ytterligare studerats. Hastighetssdkring av
gatorna kan ske exempelvis genom upphdjda eller sidoforskjutna korsningar.
Plankartans illustration visar ett forslag p4 en sdan utformning.

Lokalgatorna och kvartersgatorna ska i kurvor och korsningar stenarmeras utan-
for korbanekant for att mojliggéra nddvindiga transporter med linga och tunga
fordon.

Genomforandebeskrivningen har fortydligats betraffande antalet gemensamhets-
anldggningar. Plankartan har reviderats s att de nu foreslagna ging- och cykelut-
farterna frin kvarteren, liksom belysning inom kvarteren, kommer att ingd i
gemensamhetsanldggningarna. Dessa gang- och cykelutfarter kommer ocksa att
innehdlla u-omraden.
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Umed Fritid konstaterar att planen saknar storre ytor som ger forutsittning for

t ex fotbollsspel och mojligheter att anldgga en isbana. D4 Tomteboomradet har
stor brist pa aktivitetsytor innebér tillskapande av ytterligare bostider att behovet
blir 4nnu mer akut. Om omrédet ska ha tillging till befintliga belysta motionsspar
och skidspar i séder bor anslutningsvigar anges 1 planen. Ett forslag 4r att mo-

‘tionsspar/skidspar anlaggs parallelit med pianerade ging- och cykelvigar.

- Kommentar: En fotbolls/isbana kan inte inrymmas inom détaljplaheomrédét.

Frigan om placering av en sddan far tas upp vid fortsatt utbyggnad av sméhus-
omrédet. Som anslutningsvagar till befintliga belysta motionsspar fungerar de
géng- och cykelvigar som anldggs inom planomridet.

Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA). P4 grund av att vigarna i omridet har
for tvira kurvor kan sophdmtning inte goras vid tomtgrins pa lokalgata. Sop- -
hamtningen méste ske vid en punkt dit sopbilen kan kora. Erfarenheter frin Bla-
kullevidgen visar att sopbilen har stora svérigheter att komma fram. Se i 6vrigt
PM Avfallshantering inom fastigheten 1997-04-23 for regler hur man bygger
soprum och vég for sopbil.

Kommentar: Som framgr av kommentar till Tekniska kontorets yttrande ska i
kurvor och korsningar lokalgator och kvartersgator stenarmeras utanfor kérbane-
kant s att ldnga och tunga fordon kan komma fram.

Hamtning av hushéllssopor avses ske med sopkirl. Med fordel kan gemensam
sophantering ske for varje husgrupp om ca 10—15 hus. Sopbodar for en saddan
losning har illutrerats pa planforslaget. Alternativt kan sophamtmng ske vid varje
fastighet. Ovrigt avfall kallsorteras eller komposteras.

Umea Energi AB Med hinsyn till den liga varmetitheten inom omradet 4r en
forutsattning for utbyggnad av fjarrvirme inom omradet att byggnademas hela
energibehov for uppviarmning och tappvarmvatten sker med fjarrvirme. Detta in-
nebdr att byggnader dir en del av energibehovet ticks av el, t ex den systemlds-
ning med franluftspump som Alvsbyhus anvinder i sina hus, €] erbjuds anslut-
ning till fjarrvirme, eller alternativt erlagger hogre engingsavgift, 15 000 kr
istéllet for normala 7 000 kr inkl moms. Om denna typ av systemldsning blir ak-
tuell och ej skall anslutas till fjarrvirme skall denna bebyggelse lokaliseras sepa-
rat si att fjarrvirmenitet ej behover byggas inom den aktuella delen.

- Kommentar: Bebyggelsens energibehov for varme och tappvarmvatten avses till-

godoses med fjirrvirme. Enstaka undantag bor tilldtas endast efter sirskild prov-
ning. Sddan bebyggelse placeras i stdra delen av planomradet for att undvika
onddig ledningsdragning for fiarrvirme. Planbestimmelsen fortydiigas p& denna
punkt. Jamfor kommentar till planeringsutskottets yttrande.

Den foreslagna nitstationen har ur stadsbildssynpunkt flyttats rakt visterut tlll ett
lage p4 andra sidan lokalgatan.

Umeé Lokaltrafik AB. For planerat smahusomréde 4r tillgangligheten till den
lokala kollektivtrafiken g med mycket langa gdngavstdnd. Omradet far 6kad
tillginglighet vid fortsatt exploatering av bostadsomraden narmast sjon. En di-
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rekt angoring av omradet dr inte aktuell d4 det i den l&ngsiktiga kollektivtrafik-
planeringen &r ténkt att fortsitta trafikeringen ndrmast sjon, d v s lings den del av
framtida bebyggelse som har hogst exploateringsgrad. Trots de forbattringar som
skapas ndr omrddena soder om Nydalasjon exploateras kommer den lokala kol-

_ lektivtrafikstandarden att vara ldg. Man kan dérf6r inte siga, som anges i pro-

grammet for omradet, att smahusomrédet har tillgang till kollektivtrafik med rim-
liga gdngavstind och hog turtithet. Som ett alternativ till den lokala kollektivtra-
fiken finns mojlighet att nyttja de regionalbussar som har hallplatser lings '
Téftedvagen.

Kommentar: Tillgingligheten till kollektivtrafik dr idag lg. som framgar av
planbeskrivningen berdknas avstandet till hallplats for stadsbuss i framtiden bl:
ca 500 m, idag ér det ca 900 m. Héllplats for regionalbuss finns pd Tomtebovi-
gen ca 500 m frin planomradet. Mélsittningen ar dock att da stadsdelen ar fullt
utbyggd erhdlla en hog turtithet.

Vﬁgverket har 1 stort inte nigot att invanda mot planforslaget, men anser att
gangavstanden till busshéllplatsen &r for langt.

Kommentar: Se kommentar till yttrande frin Umea Lokaltrafik AB.

Kommunala Handikappridet framfor allménna synpunkter pa placering av
parkeringsplatser for handikappade, angéringsplatser for taxi. Gng- och cykel-
strdk utfores hardgjorda. Gangytor hills fria frn uppstillningsplatser for cyklar
och andra foremal. Lutningar och nivéskillnader uppmérksammas. Skyltar forses
med belysning och sophdmtningen ska vara tillganglig vid gemensam anligg-
ning.

Kommentar: De synpunkter som kommunala handikappradet framfor kommer
att bevakas 1 bygglovskedet.

SAMMANFATTNING

Planhandlingarna har justerats avseende vissa gang- och cykelvégar, lokalgatans
utformning, inredande av bostadsrum, avgransning mot gemensamhetsyta, fjérr-
virme, gemensamhetsanlaggningar, sophantering och nitstation.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 februari 2000
Plan- och lovavdelningen

?L/Z— B Ytewesy Foendllen )//
Olle Fors Benny Sghdberg
Stadsarkitekt Planingenjor

JR
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TOMTEBO SMAHUSOMRADE - ett miljéanpassat och resurssnal
byggande o

INNEHALLSFORTECKNING

i INLEDNING

2 SAMMANFATTNING

3 BAKGRUND

4 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

- Lage och avgransning
- Gillande planer for omradet

5 PROGRAMFORSLAGET

- Overgripande mal

- Natur

- Bebyggelse :
- Trafik/parkering

- Teknisk f6rsoryning

- Genomférande




DOE2025 PLADG.04.26 14 38

UL
PROGRAM 2 (10)
Dnr PLA 94-62

1 INLEDNING

Leva i balans med naturen ar en forutsatining for en langsiktigt hallbar
samhéllsutveckling. Allt fler manniskor har kommit tili insikt om att vi
inte langre kan fortsatta att uttémma jordens resurser och sprida dem som
féroreningar. Det medfor att vi maste forindra levnadsméonster och boen- -
devanor. Detta &r 1 linje med budskapet 1 Agenda 21, dr alla virldens
linder uppmanas att arbeta for en hallbar utveckling.

Nir de nya bostadsomrddena byggs upp maste vi ta hansyn till miljofra-
gorna pé ett helt annat satt an vi gor idag.

2 SAMMANFATTNING

Programmets syfte ar att fordjupa och konkretisera mélsittningarna i
oversiktsplanen for Tomtebo och finna utgdngspunkter for ett hilso- och
miljoinriktat och energi- och resurssnalt byggande inom Tomtebo sma-
husomrade. Darvid behandlas bebyggelsens lokalisering, utformning och
materialval. Trafiksystemets utformning for att minimera det interna tra-
fikarbetet redovisas. Inom avsmittet Teknisk forsorjning diskuteras ener-
giforsorjningen och hur fragor rérande vatten, avlopp och aviall ska 16-
sas.

3 BAKGRUND

Byggnadsnimnden har i november 1994 beslutat att ett program ska upp-
rittas for det omrade inom S6dra Tomtebo som 4r avsatt for sméhusbe-
byggelse, Programmet har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret 1 samar-
bete med Stadsledningskontoret, Miljokontoret, Tekniska kontoret och
Umed Energi AB. Det syftar till att konkretisera och klarldgga forutsitt-
ningar och ambitioner for ett mer miljéinriktat byggande.

Arbetsgruppen "Tomtebo Agenda 21", redovisar hdrmed sitt forslag till
program.
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4 BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lige och avgrinsning

Orpra'idet ligger ca 6 km sydost om Umed centrum och ca 3,5 km fran
universitets- och sjukhusomradet. Programomrédets areal 4r ca 16 ha.
Det avgrinsas 1 norr av Tomtebovigen, 1 6vrigt av skogsmark.

Markigoforhallanden

Kommunen dger all mark inom omradet.
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Oversikisplan TOMTEBO etapp 1, antagen av kommunfullmdktige i juni 1990
Gillande planer for omradet

Programomradet ingér i stadsdelen Tomtebo, som ér under uppforande.
Utbyggnadsetapp 1 av stadsdelen, se ovanstdende kartskiss, avses in-
rymma ca 6 000 boende. Férutom bostader planeras stadsdelen inrymma
kommersiell och social service och arbetsplatser.
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Tomtebo ska ges en egen pragel med stadsmissig karaktir. Stor omsorg
ska dgnas det offentliga rummet, gatan och gang- och cykelvigen.
Oversiktsplanen for Tomtebo anger fér programomradet sammanbyggda
smahus, ca 120 stycken niarmast soder om Tomtebovigen och soder
dirom ca 90 friliggande sméhus, tillsammans ca 210 lagenheter. Till
detta ska laggas ca 30 smahus inom det redan detaljplanelagda omradet:
véster om programomradet. Darutdver redovisas tva forskoletomter.

Programomradet ar beldget ca 500 meter fran stadsdelens blivande cent-
rum och ca 400 meter fran det planerade centrala busstraket

Trafikniten inom Tomtebo ar atskilda for bil-, buss- samt gang- och cy-
keltrafik..

Strackningar av framtida trafikleder véster och sdder om programomradet
finns redovisade 1 gillande 6versiktsplan f6r Umed kommun.

5 PROGRAMFORSLAGET
Overgripande mil

Tomtebo smahusomrade ska bli ekologiskt inriktat. Det blir ddrmed det
forsta i sitt slag inom Umea kommun.

Inriktningen for omradet ér resurshushallning och forebyggande miljo-
vérd. Detta dstadkoms genom, ldamplig lokalisering av bebyggelse, re-
surssnalt byggande, hilso- och miljoanpassat materialval etc.

Miljoanpassad uppvarmning, killsortering, kompostering av hushéllsav-
fall och egna odlingar ingér ocksa som viktiga ingredienser.

Inom omradet prioriteras gang- och cykeltrafik. Omrédet ska ha tillgang
till kollektivtrafik med hog turtdthet inom rimligt gdngavstand till hall-
plats. Bilar ska kunna angora varje bostad pa de gdendes och cyklandes
villkor.

Omradet dr avsett for alla manniskor, inte bara de som &r speciellt intres-
serade av miljoanpassat byggande och boende. Men ett nytinkande 1 linje
med Agenda, en ekologisk helhetssyn och forstaelse for detta dr nodvén-
dig. Andringar i det invanda levnadsmonstret ska kdnnas naturliga. Moj-
lighet ska finnas att individuelit "ga ett steg langre” 4n grundutbudet i
kretsloppstinkandet.

Utbudet av bostadsstorlekar och upplatelseformer bor ge utrymme fér en
sa rik och vanerad hushallssammansittning som mojligt.

Boendeformen bygger pa samverkan mellan de boende.

Det dr mycket viktigt att de blivande boende far vara med och péverka
och i viss min delta 1 utformningen av sin narmiljé och sin bostad.
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Natur

Tomtebo ar beldget mitt 1 naturen. Den bestér av laga dsar och langsmala
myrpartier och ndgra smarre hojder - klappar. Myrarna har dikats ut se-
dan ndgra dr. Det kan innebara att tridbevuxna omraden breder ut sig si
smaningom. .
Inom det planerade omradet for bostader finns i den 6stra delen ett ca

4,5 ha stort omrdde dominerat av gammal, naturskogsartad granskog.
Skogen ar inte opdverkad av tidigare avverkningar men den hyser &ndéa de
naturskogskvaliteter som kan forknippas med urskogen dvs gamla tréd,
doda stdende och liggande trad samt trdd i olika ldrar. [ nagra partier
finns ocksa sma stormluckor som yiterligare ar ett tecken pa oroérdhet.

Landskapsanalys av programomradet har utforts av mitjokontoret pa for-
sommaren [1995.

Inom bebyggelsegrupperna avsitts naturmark for lek- och rekreation. Dar
ska dven finnas utrymme for gemensamma odlingar och komposter. Inom
varje tomt ska finnas mojlighet till uteplatser och lek samt for egna
mindre odlingar och komposter.

Omradet grinsar till Nydalasjon och dess fritidsaktiviteter - fiske, bad
och jollesegling m m. Diar ryms stora mdjligheter till utveckling. Strov-
omraden och terrdngspér finns i skogsmarkerna sydvidst om Tomtebo.
Inom programomrédets centrala del avsitts ett sammanhéngande
gronstrak i norr -séder som sammanbinder rekreationsomradena vid Ny-
dalasjon med naturomradet séder om programomrédet.

Programomradet utgérs 1 huvudsak av skogs- och myrmark.

Grundvattnet inom omradet ligger hégt och har hog jarnhalt. Darfor far
endast killarlosa hus uppforas. Till storsta delen bestér programomrédet
av morin, ytan vanligen tackt av svallgrus. En mindre del innehéller berg
pa 0,5 - 3,0 meters djup. Langs ett strék i nord-sydlig riktming dterfinns
torv och gyttja underlagrad av svallgrus och morén.

Oversiktliga geotekniska undersokningar har utforts ar 1980 och 1989.

Bebyggelse

Bostédder

Som angetts ovan inryms ca 210 friliggande och sammanbyggda sméhus
med den exploateringsgrad som §versiktsplanen redovisar. Det har 1 for-
slaget till Inriktning pa bostadsbyggandet 1995-1999 diskuterats om det
aktuella omradet ska planliggas pa traditionellt séatt d v s med tomter pa

ca 800 m? liknande de villaomraden som finns i kommunens glesare de-

lar, eller ges en mer stadsmissig karaktar med en titare utformning. Om-
radet skulle da kunna intrymma betydligt fler tomter, vilket bor vara in-
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riktningen bl a med hansyn till Tomtebos nérhet till stadens nast storsta
arbetsplatsomrade.

Bebyggelsen lokaliseras och anpassas s langt mojligt efter omradets
markforhallanden och lokalklimat. Det bor 6vervigas vilka virdefulla
vegetationspartier som kan sparas. Planmonstret utformas med syfte att = -
ge omradet den intima smastadens, tridgardsstadens, karaktdr med korta
smala gatuldnkar. Bebyggelsen grupperas 1 mindre enheter med friliggan-
de och sammanbyggda smahus.

Bostiddernas storlek bor spanna frén tva rum och kok och uppat for att
rymma en varierande hushallssammansittning savil initialt som ver ti-
den. '

Olika upplatelseformer, hyresratt, bostadsratt och dganderéatt bor repre-
senteras 1 bebyggelsegrupperna. Mojlighet till fordndringar av ligenhets-
storlekar genom tillbyggnad bor planeras in for sdvil de fristiende som
sammanbyggda husen.

Arbetsplatser

Oversiktsplanen redovisar inga ytor for verksamheter inom programom-
ridet. Smaskaliga tjansteforetag som kan férvéantas bli allt vanligare 1
framtiden bor kunna medges knutna till den egna bostaden.

Omedelbart norr om programomradet finns 1 dversiktsplanen ett omrade
avsatt for smaindustni eller natur. Om omrddet planldggs som arbetsom-
rade ska detta ha samma inriktning som bebyggelsen 1 6vrigt. Ur ett
Agenda-perspektiv dr det intressant att blanda bostdder med smaéskaliga
arbetsomraden.

Forskola

Som redovisas i 6versiktsplanen for Tomtebo etapp 1 ska behovet av for-
skola tillgodoses inom programomrédet. Det totala behovet uppskattas till
sex avdelningar, varav fyra bor ges permanent karaktir. Enligt den 1dag
rddande planeringsmodellen for barnomsorgen bor ett centralt beldget
omrade avsittas. En uppdelning i flera mindre enheter vore dock att fore-
dra ur kretsloppssambhallets perspektiv.

Byggnader

Husen ska vara vil 1solerade, energisnéla och radon- och fuktsiakra. Vat-
tenskadesikert byggande utfors sd langt mojligt. Planlosningar gors
energisparande, t ex genom att biutrymmen placeras mot norr. Solenergin
tas tillvara genom stora fonster mot séder, sma mot norr. Energilagrande
byggmaterial anvinds. Vindfang utfors vid husentréer. Vindforluster
undviks med rejala taksprang och vindskyddande planteringar och tridd.
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Materialvalet i byggnader gors med hénsyn till boendet, rivning och
atervinning. Tegel, trd, betong och littbetong ar lampliga material for
stommen. For att vid rivning eller ombyggnad kunna ateranvinda bygg-
nadsmaterial bor skruvning och bultning anvindas i stéllet for spikning
och limning. Fonster utfors energieffektiva med fonsterbagar av trd. Tak
kan innehélla spanisolering. Miljoanpassat malningsarbete ar en sjalv- -
klarhet. Exempel pé lampliga beprovade material inomhus: golv av tr,

kork, linoleum och klinker, vaggar av tra och gipsskivor med pappersta-
peter eller vav.

Trafik/parkering

Mialet for fordonstrafiken dr att uppna sé lag miljobelastning som mojligt.
Det interna trafikarbetet ska vara litet och erforderlig trafik ska ga fram
med mycket 1dg hastighet, pa korta, smala gatuldnkar avsedda for bade

gaende, cyklande och bilar. Gen vig ska leda till busshallplats med hog
turtithet.

Med den 1 bebyggelseavsnittet foreslagna grupperingen av bostadshusen
kan trafiksystemet utformas enligt nedanstidende principskiss:

L TOMTEBOVAGEN
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Ett tvargdende separat gang- och cykelstrak anlaggs 1 6st-vistlig riktning
inom omradet.

Gemensamma bilparkeringar anordnas vid infarten till varje bebyggelse-
grupp.
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Ett gaturum kan se ut sa har

4!:[1.“”“” tvrreediotien o

3.5 m - 4.5 ™M . 358 -

Korytan 1 linkarna foreslds 4,5 meter breda med hastighetsddmpande
utformning. P4 vardera sidan ddrom ett ca 3,5 meter brett omrade for
tridplantering och snéupplag. Underjordiska ledningar samlas under
korytan.

Hur dagvattnet ska avledas och tas om hand far utredas narmare. Val av
beliggning av korytor gors med inrikming mot resurshushéllning.

Teknisk forsérjning

| ett titortsomrade som Tomtebo fordras gemensamma 16sningar for den
tekniska forsorjningen. D tomterna blir relativt sma kan av miljo- och
hygienskal enskilda l6sningar inte godtas.

Gemensamma systemlésningar inom ett omride 4r ocksi mer energi- och
materialeffektiva 4n enskilda. Alltfor stora centraliserade losningar inne-
bir 6kad sarbarhet och mindre engagemang av de boende.

Energi/virme

Tva dvergripande krav stills pd omradets energisystem;

1. Omradet skall ha sa lag energiférbrukning som mgjligt, utan att aven-
tyra inomhusklimatet. Det totala encrgibehovet bér inte dverstiga 100
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kWh/m? uppvirmd bostadsyta. Energisnala system for uppvirmning,
ventilation och hushéllsstrom installeras. Ventilationen ska kunna styras
individuellt. For att pa basta sitt nyttja energin till uppvarmning anvinds
vattenburna lagtemperatursystem for golvvirme. Som exempel pa energi-
besparing kan ett svalt skafferi eller en jordkallare ersétta en storre kyl
eller den extra frysboxen.

2. Behovet av erforderlig energi ska tickas pa mest lampliga sitt. Enligt
oversiktsplanen for Tomtebo avses hela omradet soder om Tomtebovigen
anslutas till fjarrvarme. [ avvaktan pa eventuell framdragning av
fyarrvarmendtet bor en lokal virmecentral for biobrédnsle (pellets) etable-
ras. Om denna virmecentral ska permanentas eller avvecklas far avgoras
da utbyggnad av fjarrvarmenitet till omradet aktualiseras. Energin ska i
sd stor utstrackning som majligt tickas av férnybara energikillor. Under
sommarperioden racker i huvudsak solen som energikilla till uppvirm-
ning och varmvatten (solfangare). Med en lokal energiforsorjning mins-
kas varmeforlusterna och okar intresset och forstaelsen for energins roll 1
kretsloppet. Energianldggningarna bor ges cn attraktiv utformning och
placeras centralt och trafiktillgangligt 1 omradet, garna tillsammans med
6vrig omradesservice som t ex atervinningsanliaggningar.

Bostidderna bor utforas med 5-ledarsystem och eldragningen ske pa sa-
dant satt att uppkomsten av elektriska- och magnetiska falt minimeras.

Vatten, avlopp, avtall

Dricksvatten: Omradet forsorjs med dricksvatten fran det kommunala
natet.

Avioppsvatten innehéller ndaringsamnen som man bor tillvarata och utsor-
tera. Dessa dmnen ar framst kvive och fosfor samt det organiska materi-
al, som via kompostering kan aterféras till odlingsbar mark. Urin separe-
ras fran fekalier genom separeringstoaletter och anvandes som godseime-
del bade inom och utanfér omradet. Urinet samlas upp 1 tankar gemen-
samma for en mindre grupp hushall. Det fasta toalettavfallet kan kom-
posteras med hushéllssoporna. Bad-, disk- och tvittvatien (BDT-vatten)
leds i ett forsta skede till det kommunala spilivattennitet vilket av siker-
hetsskil ges tillrdcklig kapacitet att klara allt forckommande spillvatten.
Maojlighet ska finnas att utnyttja ledningsnatet vid lokal behandling eller
annan rening av bade BDT-vatten och spillvatten. Evenwellt reserveras
mark for lokal biclogisk rening.

Dagvatten och drdaneringsvatten bor 1 sa stor utstrackning som mojhigt
omhindertas lokalt inom omradet. Mgjligheterna till infiltration ar
mindre goda pa grund av hogt grundvatten. Backar och dammar
(vattenspeglar) ar onskvirda som ett levande inslag i omradet, samtidigt
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som avloppsnitet avlastas. Infiltrationsanldggning kan eventuellt placeras
sdder om omradet.

Avfall: Allt avfall tas om hand via killsortering och kompostering. Vid
centralt placerade dtervinningsstillen tas allt material om hand som finns
avsittning for inklusive det producenterna har ansvar for. Darmed und- - -
viks sopbilar inne i omradet. Kompostering av matavfall och tradgardsav-
fall torde bast ske 1 komposter gcmensamma for en grupp hushall. Slut-
produkten anvidnds som jordforbattring inom omradet.

Genomforande

Genomforandet av projektet kan ske genom att olika byggherrar tilldelas
lampligt avgriansade omrdden. Byggherrama ges da ett stort ansvar att
fullfolja intentionerna 1 programmet och de efterféljande detaljplanerna.
Exploateringsavtal upprittas. Forsdljning av tomter for enskilt byggande
medges. Det vore onskvirt att sddana tomter avsedda for enskilt dgda
friliggande smahus kan férdelas direkt via tomtkdn.

Omrédet kommer att byggas ut i etapper. Den forsta detaljplaneetappen
omfattar lampligen den véstra halvan av programomradet.

Projektet ar ett led 1 Agenda 21 - for ett kretsloppssamhalle.

Under projektets genomférande bor darfor arbetsgruppen sté till forfo-
gande som referensgrupp gentemot byggherrar, projektorer och entrepre-
ndrer for en gemensam kompetensuppbyggnad till gagn for den fortsatta
planeringen och byggandet 1 Umed i1 linje med budskapet 1 Agenda 21.

UMEA i maj 1996

ARBETSGRUPPEN FOR TOMTEBO AGENDA 21

Anders Berg Stadsbyggnadskontoret
Benny Sandberg -

Gerd Lantz V-

Anna-Lena Lofgren Stadsledningskontoret
Britt-Marie Langstrom Miljokontoret

Birgitta Fritzdotter Tekniska kontoret
Kristina Larsson Umed Energi AB
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING Duor PLA 94-62

Program for TOMTEBO SMAHUSOMRADE - ett miljsanpassat och
resurssnalt byggande

A INLEDNING
Syfte

Syftet med denna oversiktliga miljokonsekvensbeskrivning ir inte att vara en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i traditionell mening - en sidan som skalt
upprittas i ett mycket tidigt skede i planeringen (idéskedet) - och vitken i hog
grad kan péverka utformningen av det slutliga planforslaget. Avsikten ar istillet
att utifrdn givna ramar redovisa de konsekvenser som ett byggande i enlighet
med foreliggande programforslag ger jamfort med ett konventionellt byggande
helt enligt oversiktsplanen for Tomtebo.

Bakgrund

Oversiktsplanen for Tomtebo antagen 1990 anger ramarna. Ramarna 4r i huvud-

sak smdhusomradets belagenhet, dess avgriansning och storlek, lige av omgi-
vande planerade trafikleder, var omradets trafikmatning ska anslutas, exploate-
ringsniva.

Arbetet med att ta fram en lokal Agenda 21 for Umea har tagit fart under 1994,
da kommunstyrelsen pa forslag frin milj6- och hilsoskyddsndmnden beslét att

tillsatta en ledningsgrupp och en styrgrupp for detta arbete. Kommunfullmaktige

har under 1994 behandlat fragor om ekologiskt byggande. Utbyggnad av stads-
delen Tomtebo pagar. Hittills har ca 300 ligenheter firdigstalits.

Under samma &r aktualiserades tanken att tidigareldgga bostadsbyggandet inom
Tomtebo smahusomrade, dd det bedomdes rida brist pd smahustomter for en-
skilt byggande i anslutning till Ume4 centralort. Tomtebo smihusomrade var det
omrade dir kommunen beharskar marken och som stod i tur for att exploateras
enligt "Forslag till inriktning pd bostadsbyggandet 1995-99".

I detta skede ifrigasattes om detta smahusomrade skulle inriktas mot en tradi-
tionell smahusbebyggelse eller borde utformas med hansyn bl a till den framvéax-
ande synen pa ett kretsloppstankande och ett miljdanpassat och resurssnalt byg-
gande.

Planeringsutskottet uppdrog 1994-04-20 till byggnadsnamnden att uppritta
detaljplan for omradet. Byggnadsnamnden beslot darefter 1994-11-07 att pa-
borja programarbete enligt ovan beskrivna tankegdngar, undantaget en mindre
del i vaster dar en detaljplan for ett traditionellt smdhusomrade skulle upprattas.

Detta &r alltsd inledningen till en ny inriktning av bostadsbyggandet i Umed
framover, ett pilotprojekt i lite storre skala.

e oY uTarne
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Oversiktsplanen for Tomtebo anger for programomradet sammanbyggda sma-
hus nérmast séder om Tomtebovigen och séder dirom friliggande smahus, till-
sammans ca 210 lagenheter. Darutéver redovisas tva forskoletomter. Till detta

ska laggas ca 30 smahus inom det redan detaljplanelagda omrédet vister om
programomradet. :

Det har i forslaget till inriktning pa bostadsbyggandet 1995-1999 diskuterats om
det aktuella omréidet ska planlaggas pa traditionellt sétt d v s med tomter p ca’
800 m? liknande de villaomraden som finns i kommunens glesare delar, eller ges
en mer stadsmassig karaktar med en titare utformning. Omrédet skulle d&

kunna inrymma betydligt fler tomter, vilket bor vara inriktningen bl a med hin-
syn till Tomtebos nérhet till stadens nést stérsta arbetsplatsomrade.

Inom omrédet ska kunna inrymmas energicentral och gemensamhetslokaler.

Foreliggande miljokonsekvensbeskrivning behandlar ett alternativ med hogst
300 lagenheter i smahus 1 en- till tva vaningar.

Négon miljokonsekvensbeskrivning for oversiktsplanen ar inte utford. Normalt
gjordes inte sadana vid den tidpunkt ¢versiktsplanen antogs (ar 1990).

Maldiskussion och programarbete for omradet har darefter utforts inom en ar-
betsgrupp for Tomtebo Agenda 21, som borjade sitt arbete hosten 1994. Pro-
grammet foreligger nu i konceptform.

NATURFORUTSATTNINGAR: Inom det planerade omradet for bostader
finns i den Ostra delen ett ca 4,5 ha stort omrade dominerat av gammal, natur-
skogsartad granskog. Granskogen &r av en typ som varit vanlig i ett strdk pd
ostra sidan av Umea, dvs grandominerad skog pa fuktiga, fattiga marker med
inslag av asp. Forutom i Grossjon-omrddet och i ndgra andra fal] ar de flesta be-
stand av den hér typen dock avverkade och ersatta med tallplaneringar. Skogen
ar inte opaverkad av tidigare avverkningar men den hyser dndd de naturskogs-

- kvaliteter som kan forknippas med urskogen dvs gamla trad, doda stdende och

liggande trad samt trad i olika aldrar. I ndgra partier finns ocksa smé storm-
luckor som ytterligare ar ett tecken pa orordhet. Att skogen har en intressant
karaktir visar forekomsten av ullticka inom omradet. Det finns ocksé spar av
tretdig hackspett, en karaktarsart for den har typen av kustnéra, fuktig gam-
melgranskog.

B AVGRANSNING AV MILJIOKONSEKVENSBESKRIVNINGEN

Efter en oversiktlig genomgang av miljokonsekvenser som kan beroras bedomer
vi att foljande kriterier &r relevanta utifran paverkansgrad och med hanvisning
till alla de bedomningsgrunder (miljomal) vi jamfort mot. Bakgrundshandlingar
ar i huvudsak forslag till kommunens miljoprogram, oversiktsplan for Umea
kommun, oversiktsplan for Tomtebo och energiplan. Dessutom finns en natur-
inventering av programomradet som utforts av miljokontoret. De valda kriteri-
erna dr Naturviirden, Naturresurser och Hilsa. '

{l
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C MILJOMAL

Naturvirden

Inriktningsmal: 1 forslag till Miljoprogram for Umed kommun finns bl a foljande
inriktningsmal:

Den biologiska méngfalden ska bevaras d v s vixt- och djursamhillen och arter” -
ges forutsattningar att fortbestd under naturliga betingelser och livskraftiga be-
stind. Manniskorna ska ha mojlighet till rika naturupplevelser som ger kunskap
om och forstaelse for naturen.

Analys av mal: Tétorten ska innehalla ett system av grénytor och grona korrido-
rer som ger ett underlag for biologisk mangfald och naturupplevelser i titorten.
Allmianhetens mojligheter att vistas i naturen utvecklas.

Naturresurser

Inriktningsmal: Naturresurser ska anvindas sa att en langsiktigt god hushilining
framjas. Mimimera avfallets mangd och dess farlighet. Verka for resurssnal och
miljovanlig produktion. Omhinderta och behandla avfall pd basta stt for att
reducera riskerna for miljopaverkan.

Analys av mal: Materialatervinning prioriteras fore energidtervinning nir det ar
miljomaissigt eller naturresursmassigt motiverat och ekonomiskt rimligt.
Killsortering infors. Kompostering ska ske lokalt for att minimera deponerings-
behovet och for att 5ka medvetenheten hos avfallsproducenterna bl a hushallen.
Energianvindningen ska reduceras genom besparing och produktion bor ske
med fornyelsebar energi och ske i gemensamma anlaggningar i titbebyggda
omraden.

Hailsa (luft/Inomhusmiljo)

Inriktningsmél: Luftkvalitén i Umea skall inte paverka natur eller méanniskor pd
ett negativt satt. Kvaliten pd inomhusmiljon skall inte medfora ndgra hilsorisker.
Analys av mil: Innebir bl a att samlokalisera verksamheter med bebyggelse for
att minska transporterna, dessutom skall ging- och cykeltrafik gynnas. Bostads-
bebyggelsen skall hdllas skild fran miljdstorande verksamhet. Emissioner fran
byggnadsmaterial skall reduceras och ventitationen utformas sa att halsoproblem
inte uppstar.

D KONSEKVENSER

I det foljande redovisas miljokonsekvenserna av foreliggande programforslag
jamfort med ursprungsforslaget. Ett nollalternativ som innebar att ingenting
byggs inom programomradet 4r inte meningsfullt att jamfora med , som ovan
nimnts. P& en enda punkt framstdr dock en jimforelse med ett nollalternativ
viktig namligen om det naturskogsartade omrddet inom programomradets Ostra
del ska bevaras eller inte.
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Naturvirden

URSPRUNGSFORSLAG JAMFORT MED FORELIGGANDE FORSLAG
Naturbedémning. Den 6stra delen av programomradet hyser skyddsvird gran-
skog. Denna skog forsvinner i bide ursprungsforslag och foreliggande forslag.
Likvirdig biotop finns emellertid representerad bl a i Gréssjons interimistiska
naturreservat. Det ar en fordel om det naturskogsartade omradet kan sparas i
sin helhet eller till s stor del som méjligt inforlivas i den planerade bebyggelsen, -
Skogsomradet kan bidra till att forhoja boendekvaliteten samt inga som ett led i
att skapa forstaelse for biologisk mangfald. Om omradet exploateras fullt ut
enligt nigot av de tvi alternativen forsvinner naturvardena helt i detta omrade.
Om de mél som anges i forslag till Miljoprogram for Umea kommun ska kunna
uppnds méste forsiktighet iakttas di friga aktualiseras om att iansprikta sidana
omraden for exploatering.

For naturmarken for 6vrig del av programomradet bedoms inte heller ndgon
skillnad foreligga mellan alternativen.

0-ALTERNATIV :
Naturbedémning: O-alternativet ger mojligheter for det virdefulla, naturskogsar-
tade omrédet att utvecklas fritt. Omridet skyddas som virdefull biotop.

Naturresurser

Jamfort med ursprungsforslaget innebar foreliggande forslag mindre behov av
energi for frimst uppviarmning. Ifall energiforsorjningen i ursprungsforslaget
sker med direktel innebar foreliggande forslag en klar forbattring. Dessutom blir
det en mindre mingd avfall som skall transporteras bort frin omradet och
mindre mingd spillvatten som belastar kommunens reningsverk. Kompostering
av hushélls- och tridgérdsavfall innebar att mindre mangd godsel tillfors. Bygg-
nationen utfors med hansyn till dtervinning vilket innebar en stor forbattring
gentemot konventionellt byggande. Minskad energianvandning och en 6verging
till fornyelsebara energiformer innebar en stor forbittring i forhaiiande till ur-
sprungsforslaget.

Hilsa/Boendekvalitet

Generellt innebér ett byggande i stadsdelen Tomtebo nérhet till viardefuila fri-
lufts- och naturomraden for rekreation. Dessa finns dels i omedelbar narhet,
samt vid Nydala friluftsomrade och vid Grossjon.

Jamfort med ursprungsforslaget innebar foreliggande forslag ingen storre skall-
nad vad giller trafikbuller och luftfororeningar. Den lilla skillnad som uppkom-
mer beror 1 stillet pa vilken exploateringsgrad som slutligen viljs och forvintat
bilinnehav. Miljbanpassat och resurssnalt byggande medfor en god inomhus-
miljo.




DO062035. PLAS6-05-13 11.34

3%
MILJOKONSEK VENSBESKRIVNING 5(5)
Dnr PLA 94-62

SAMMANFATTNING

Miljokonsekvenserna har jamforts mellan foreliggande programforslag och ur-
sprungsforslaget. Pa en punkt har de tva exploateringsalternativen jamforts med
nollalternativet namligen avseende det naturskogsartade omradet.

Den stora skillnaden for miljon mellan nollalternativet och de tv exploate-
ringsalternativen berér det naturskogsartade omridet som ar belaget inom Ostra
delen av programomradet. Fran naturvardssynpunkt bér denna del av omradet €
exploateras utan skyddas med hanvisning till biotopskyddet. Generellt innebir
dock ett byggande i stadsdelen Tomtebo nirhet till virdefulla frilufis- och na-
turomréden for rekreation. :

De punkter som uppvisar nagon skillnad mellan de tva exploateringsalternativen
ar frémst produktion och forbrukning av energi. Resurssnilt byggande &r fran
energisynpunkt mycket effektivare &n traditionellt byggande.

Belastningen pd kommunens reningsverk minskar ocks eftersom spillvattnet
omhéndertas lokalt.

Skillnaden mellan alternativen betriffande paverkan fran trafiken bedoms som
marginell. '

Principen med kretsloppstankande nar det géller avloppshantering, komposte-
ring, resurssnélt byggande och ateranvindning av byggnads- och anlaggnings-
material ar ett viktigt steg i riktning mot ett resurssnalt och miljomassigt byg-
gande. Detta dr i linje med nationella, regionala och lokala miljdmal. Dessutom
skapas en medvetenhet om dessa frigor.

Miljokonsekvensbeskrivningen har utarbetats i nara samarbete med Miljokonto-
ret.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed, maj1996
Planavdelningen

s Preceei; Yeeollt: ;

Anders Berg Benny Sandberg
Planchef Planingenjor
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