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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 2001-01-24
Reviderad

Bengt Franzén

Matning :
Kartkonstrukfion : AKR

Kartstandard enligh HMK

Innehillsstandard: 2 (1-2)
Légesnoggrannhet: 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Keordinatsystem i plan och hdjd : Uneds lokala system resp RH 00
Karttecken enligh Umeds system 1985

Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering &r :1976 pd 1200 meters hojd

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pa grundkartan

Plangrinser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsratt : Umed kommun

Skala 11000
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ILLUSTRATION

OVERSKT

Olle Fdrsgren

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ | inje rifad 3 meter utanfor planomrddets grans
= + = Anvandningsgrans

——-—— [Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[C_B | Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

-Storsta bruttoarea ftr huvudbyggnad dr 150 m2

-Komplementbyggnader far ha en sammanlagd bruttoarea
pa hogst 100 m2,

-P& tomt far inte uppftras fler @n en huvudbyggnad och
tvd komplementbyggnader. Komplementbyggnad far inte
sammanbyggas med huvudbyggnad.

-Huvudbyggnad far innehdlla endast en bostadsldgenhet

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f3r inte bebyggas

u Marken skall vara fillganglig ftr allmdnna under-
jordiska ledningar samt ftir servicevdg till pumpstation.
X Marken skall vara tillganglig for allman gdngtrafik

MARKENS ANORDNANDE
ke—--e- Kbrbar uffart far infe anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hogsta byggnadshtjd dr for huvudbyggnad 4,0 m och for komplement-
byggnad 3,0 m.

I Higsta anfal vaningar

-Storsta taklutning 38 grader
-Endast kdllarltisa hus

-Yttertak ska utformas som sadeltak och forses med takpannor i svart
eller rtid kuldr.

-Fasadfdrg vdljs i falurtd kultr
-Energisndla system ftr varme och ventilation btr installeras

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid arsskiftet narmast fem &r efter laga kraft

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hdr: Antagen BN 2001-05-21
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2001-06-18

ach illustration Vidimeras 3/
- planbeskrivning 2

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for fastigheten

TAVELSJO 273 m fl

| UMEA KOMMUN, Vasterbottens L4n

Stadsbyggnadskontoret | mars 2001
Reviderad 16 maj 2001

7
Benny Sandberg
Stadsarkitekt Planingenjor
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LAGAKRAFTBEVIS

2001-06-19 DNR PLA 00-51

Detaljplan for fastigheten TAVELSJO 27:3 m fl inom Tavelsjo i Umed
kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 2001-05-21, § 93
Kommunens beslut har inte dverklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-06-18.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

N
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Ingrid Lindforss

Kopia till:

Meit- och kart avdelningen
Lantmaterimyndigheten 1 Umed kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov '

Sokanden

Tekniska kontoret

2480K - P0O1/129.

Postadress
Stadsbyggnadskontoret
Plan- och lovavdelningen
901 84 UMEA

Bestksadress Telefon Telelax e-postadress
Stadshuset 090 - 16 10 00 vx 090 - 161422 stadsbyggnadskontor@umea se
Skolgatan 31 A 090 - 16 14 1S planexp
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UMEA KOMMUN

- Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantridesdatum

2001-05-21

Plats och tid

Bestutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Studiebesdk Dragonfaltet, ki 12.30-13.30
Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30-17.00

Carin Caonradsson (s), ordférande
Nils-Ake Sandstrdm (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)

Asa Ogren (s)

Olov Sjoberg (s)

Signar Olofsson (v), till ki 16.35 § 94
Marine Ekman (s), tjanstgér from kl 16.35§ 95
Orjan Mikaelsson (v)

Gésta Ludvigsson (m), fran ki 13.30
Margareta Ekesrydh (fp)

Assar Karisson, (kd)

Sven Nygren (mp)

Erik Bergqvist {d), till ki 13.30
Bert-Allan Persson (s)
Jan Lundin (fp), fran kI 13.30

Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
Olle Forsgren, stadsarkitek!

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Lennart Bostrom, 1:.e byggnadsinspektor
UIf Sondell, stadsingenjor

Patrik Forsherg, arkitekt

Stina Fahlgren, arkitekt

Bengt Franzén, 1:e méatningsingenjor

Nils-Ake Sandstrém

Stadsbyggnadskontoret 2001-05- 22 . .

och tid ;
JJ-” . TN e Ok Paragrafer 85-105
Underskrifier Sekreterare bnp‘ﬁrlstaﬁ Ll;nd,strom 7,{ e
Cogiliion CAGEMMATAE N o
Qrdférance Carln Cor}radsson A \ -
Justerande ’Nsls Ake Sandstrom
BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom ansiag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2001-05-21
Datum far anslags 2001-05-28 Datum for anstags  2001-06-13
uppsattande nedtagande
Forvaringsplats fér Stadsbyggnadskontoret .
protokollet ' -t . - i
SRt o A A leted S
Underskrift Ann-Kristin Lundstrom
!;I,t"“ (:,’4 ‘_‘) I .
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. Dnr PLA 00-51
BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL
Beslutsdatum Justeramas sign:
2000-05-21 §93 oy A
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Fastighetsbeteckning:

Sokande:

Arendct avser:

Tavelsjo 27:3 m fl
Tomas Eklund
Vargvigen 117
906 42 Umea

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Benny Sandberg Sign: /

Detaljplanens syfte 4r att medge en utokning av fastigheten Tavelsj6 27:3 och
att pa denna utdkade fastighet fa ersitta ett befintligt fritidshus med ett bo-
stadshus (enfamiljsvilla) f5r permanent boende.

Detaljplanen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret i mars 2001, reviderad
maj 2001, och handlagts med enkelt planférfarande. Samrad/underrattelse har
skett med berdrda sakiigare, lansstyrelsen, kommunala forvaltningar och bolag
samt vigverket.

Brandforsvaret, Linsstyrelsen, Miljokontoret, Ume3 Fritid och Umea
Energi och Viigverket har ingen erinran mot detaljplanen.

Tekniska kontoret anfor att beskrivningarna bor fortydligas med att fastighe-
ten Tavelsjo 9:18 dgs av UMEVA.

Ume3s Vatten och Avfall AB (UMEVA) Fastighcten ar ansluten till kom-
munalt vatten och avlopp. Mitning av vatten sker idag i befintlig métarbrunn
som ersitts med vattenmiitare i fastigheten vid nybyggnation. Anvisningarna
for "Avfallshantering inom fastigheten PM 971204 uppfylls.

Agarna till fastigheterna Tavelsjo 9:15 Dodd Johansson, 9:16 Jehan
Allander, 10:6 Curt Jonsson och 42:3 Sonja och Gunnar Vilson stiller
sig positiva till att ersatta befintligt fritidshus med ett bostadshus for perma-
nentboende, och de vilkomnar varmt familjen Eklund att bli Tavelsjobor pd
riktigt. Dock stiller sig fastighetsigarna negativa till att ytterligare strandremsa
ur fastigheten 9:18 fogas till Tavelsjo 27:3.

D4 omradet sedan gammalt har anvints som allméin badplats ser man med oro
att ytterligare en bit av denna naturliga badstrand planeras att séljas ut. P4
berord del av fastigheten 9:18 finns bista stranden for bad; ldngre mot séder
blir stranden sumpig och vassbevuxen.

Med familjen Eklund som 4gare till fastigheten 27:3 har man aldrig ként sig
ovilkommen att besdka stranden. Om fastigheten blir permanent bebodd

kommer den nog att dominera strandomradet mer 4n tidigare. Om dessutom
den kommunigda stranden blir mindre, kommer det att kénnas mera som ett

intrdng att besoka stranden.

bnpr005 1
01-05-21
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BYGGNADSNAMNDEN

PROTOKOLL

Beslutsdatum Justerarnas sign:

BESLUT:

2000-05-21 §93 oy 7;;,//
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A
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Sjon utgdr en stor och central del i vardagslivet och friluftslivet i Tavelsjé.
Darfor bor man vidrma om tillgingligheten for allminheten. D& omradet ligger
inom Tavelsjos mest tatbebyggda del 4r det viktigt att strandomradet hélls till-
gingligt for alla. For att sikerstilla tillgingligheten i framtiden efter ett even-
tuellt dgarbyte pa fastigheten anser man att som villkor for bygglov for perma-
nentbostad pa Tavelsjé 27:3 bor gilla att del av fastigheten som ligger véster
om vigen till pumpstationen formellt gors tillgdnglig for allménheten.

Agaren till fastigheterna Tavelsjo 27:2, 27:4 och 27:5 , Hans Akerlind an-
ser att den nya tomten 27:3 inkraktar allt fbr mycket pa den allminhetens bad-
plats som alltid funnits mellan vagen till pumpstationen och vattnet. Aven om
den kanske inte utnyttjas sé intensivt idag som tidigare — mest beroende pa
barnantalet i grannskapet, nigot som snabbt kan 4ndras — s dr den platsen den
naturliga entrén till Tavelsjon for ménga grannar runt omkring.

Akerlind forslar darfor att nér Tavelsjé 27:3 nu dndras i detaljplan till bade
storlek och form den ocksé dndras si att den icke strdcker sig ut dver vare sig
vig till pumpstation eller Sver strandremsan mellan denna vdg och vattnet.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Fastigheten Tavelsj6 9:18 dr numera sld av Umed kommun till Umea Vatten
och Avfall AB (UMEVA). Planhandlingarmna har reviderats pa denna punkt.

Detaljplaneforslaget har kompletterats med en planbestimmelse som innebér
att tillgingligheten for allman gangtrafik sikerstélls inom berdrd del av
fastighcten 27:3. Detta omfattar i stort sett nuvarande servicevég.

Efter ytterligare samrad med sak#gare och sokanden har den foreslagna
utdkningen av fastigheten 27:3 begrénsats i vaster av den befintliga
servicevigens Ostra vigkant.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att ndgon ytterligare handlaggning inte
fordras av detaljplanen.

Byggnadsnamnden beslutar
att revidera detaljplanen,
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR: Hur man Sverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE.

bnpr0051
01-05-21
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Dnr PLA 00-51
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten TAVELSJO 27:3 m fl inom Tavelsjd i Umea
kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomfoérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att medge en utokning av fastigheten Tavelsjo 27:3 och
att pa denna uttkade fastighet fa ersitta ett befintligt fritidshus med ett bo-
stadshus (enfamiljsvilla) for permanent boende.

PLANDATA

Planomrédet ir belaget invid Tavelsjon 1 6stra délen av Tavelsjo samhalle 27
km nordvast om Umed centrum. Det omfattar ca 2000 m?2. Berdrd mark 4gs av
tvé privatpersoner och av Umea Vatten och Avfall AB (UMEVA).

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet innefattas i Oversiktsplan for Umed kommun antagen 1998.
Denna redovisar att hela Tavelsjobygden ingér i foreslaget skyddsomrade for
vattentdkt. For berort omrade giller byggnadsplan faststilld 1972-03-03.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomradet bestar enligt géllande byggnadsplan delvis av tomtmark for fri-
tidshusdndamal, delvis av mark avsedd for friluftsbad. Marken lutar svagt mot
véster ner mot Tavelsjon. Grundforhéllandena &r daliga. Eventuellt kan marken
behova fyllas upp och forbelastas fore byggnation. Behov av grundundersok-
ning avgors 1 samband med bygganmilan. Endast kéllarlds bebyggelse kan till-
latas.

Bebyggelse
Fastigheten Tavelsj6 27:3 ar idag bebyggd med ett fritidshus och en bagarstuga.

Agaren till denna fastighet vill utoka densamma for att kunna inrymma ett hus
(enfamiljsvilla) for permanent boende. Befintligt fritidshus avses rivas. Den
mark som genom kop foreslas tillforas fastigheten Tavelsjé 27:3 frén fastighe-
terna 9:18 och 9:19 ér i gillande byggnadsplan, avsatt {or friluftsbad. Fastig-
heten 9:19 ar privatdgd och fastigheten 9:18 dgs av UMEVA.
Stadsbyggnadskontoret kan ur plansynpunkt medge att berdrt omréde tas i an-
sprak for bostadshebyggelse. Det dr fraga om ett etablerat tomtldge, med en ut-

DiNSOITASS 26704, Son

010816 10.20
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Olle Foréiren
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-51

okning av en befintlig tomt. Foreslagen bebyggelse har stod i landskapet. Over-
ensstammelse rdder ocksa med ett syfte i gillande byggnadsplan, att inte till-
skapa ndgra nya tomter i bandet ndrmast sjon. Att utéka tomten inkraktar inte
pa nagon befintlig verksamhet. Planf6rslaget utesluter inte heller eventuell
framtida anliaggande av badplats i linje med gillande byggnadsplan.

Fastigheterna Tavelsjé 27:3 och 9:18 belastas med ett omrade for allménna un-
derjordiska ledningar (u-omrade). U-omrédet, som innehaller kommunala va-
ledningar, har justerats till sitt lage for att 4ven inrymma befintlig servicevig
till en kommunal pumpstation. Tillgdngligheten till servicevédgen och for all-
man gangtrafik har sikerstillts genom planbestimmelser. Tillfart till den ut-
Okade fastigheten 27:3 ska ske fran Strandviagen.

Det tilltdnkta bostadshuset kan pa sin norra sida beréras av trafikbuller fran
lansvig 633. Med normal fasadisolering understiger trafikbullernivén inomhus
30 dBA. Uteplats foreslds ordnas pd husets vistra sida mot Tavelsjon.

Att planomradet ingér i foreslaget yttre skyddsomrade for Forslunda vattentikt
beddms inte utgdra ndgot hinder for planerad bebyggelse.
Fastigheten ansluts till kommunens vatten- och avloppssystem.

KONSEKVENSER

Efter samrad med Miljokontoret har Stadsbyggnadskontoret bedomt att ndgon
miljokonsekvensutredning inte erfordras. Planfbrslaget férvintas inte medfsra
ndgra ndmnvirda fordndringar i omgivande miljo.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som ror plangenomftrandet redovisas i genomfbrandebeskrivningen.
REVIDERING

Planhandlingarna har reviderats avseende markagarforhallanden och komplette-
rats med en planbestimmelse om allmén tillganglighet for gangtrafik. Efter
samrad med sakdgare och sdkanden har dessutom vid en senare revidering (16
maj) den foreslagna utokningen av fastigheten 27:3 begriinsats i vister av den
befintliga servicevigens Gstra viagkant.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea mars 2001
Plan- och lovavdelningen Rev 16 maj 2001

Benny Sandberg
Stadsarkitekt Planing€njoér
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dar PLA 00-51

Detaljplan for fastigheten TAVELSJO 27:3 m fl1 i Umea kommun,
Visterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem 4r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsdgama svarar for atgérder inom kvartersmark.

Inom Tavelsjo rader enskilt huvudmannaskap for allmén plats. Nésets végfore-
ning 4r vighallare. Kommunen ér sledes inte huvudman for angrédnsande all-

mén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen ar att tillse att det inom en utdkad Tavelsjo 27:3 gér att
ersitta befintligt bostadshus med ett nytt i annat (lampligare) ldge.

For att mojliggora bebyggelse enligt planforslaget méste fastigheten tillforas
mark fran Tavelsjo 9:19 samt frén den av Umed Vatten & Avfall AB dgda Ta-

velsj6 9:18.

Tillfart till den pa Tavelsjo 9:18 beldgna pumpstationen maste sékerstallas med
servitut pa Tavelsjo 27:3.

Befintliga allmanna ledningar maste sikerstallas med servitut eller ledningsratt.

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten angors fran Strandvégen som inte langre &r uppldten for alimén tra-
fik.

Vatten och avlopp kan anslutas till allmén VA-anlédggning.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigarna svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Tomas Eklund.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed mars 2001
Lantmiteriavdelningen rev maj 2001

Az

Borje Nordstrom
lantméitare
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STADSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD Arkivnr: 2480K-P 01/129
MOK Planregistrering PNR“™ Dar: 01/332
Handlaggare:

Barbro Holmgren Regdatum: 2001-08-20
Registrering av dtgirder:

TAVELSJO 27:3 m fl

Information:

Registerkarta: 210 21 och 2567

Berdrda fastigheter;

TAVELSJO 9:18-19

TAVELSJO 27:3

HANDELSER 1 ARENDET

2001-06-27 TR Tidigaste registreringsdatum

2001-05-21 BD Beslutsdatum

2001-06-18 LK Laga kraft

2006-12-31 GT Genomforandetid t o m

2001-08-20 PB Inlagd 1 ACM

0108231035648
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