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STADSBYGGNADS-
KQNTORET

Detaljplan for delar av fastigheterna MAGISTERN 1 och PRECEPTORN 2
mm inom Alidhem i Ume& kommun

Planen har antagits av kommunfullmaktige 2000-12-18, § 184

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avslé dverklagandena 2001-02-28.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsla overklagandena 2001-05-03.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2001-05-03.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7 wdgeso

Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mit- och kart avdelningen
Lantmaterimyndigheten i Ume4 kommun
Lénsstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

. 2480K - PO1/111

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 10 00 vx 090 - 1614 22 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA
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Overkiagande i fraga om deta!!plan for delar av fastigheterna Magistern 1
och Preceptorn 2 m.m. inom Alidhem i Umea kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avslir overklagander.

Arendet

Kommunfullmikrige i Ume3 kommun beslutade den 18 december 2000
att anta detaljplan for delar av fastigheterna Magistern 1 och Preceptorn
2 m.m. inom Alidhem : kommunen.

Sedan beslutet dverklagats av Johan Larsson fattade Lansstyrelsen
Visterbottens Jin den 28 februari 2001 det bgslut som framgir av

bilagan.

Johan Larsson har 6verklagat linsstyrelsens beslut. Han gér gillande att
linsstyrelsens beslut att avvisa hans 8verklagande ir felaktigt och anfér
bl.a. f6ljande. Det berdrda enskilda intresset av en miljo utan 6kade
halter av luftfororeningar frin virmeverket har inte kommenterats av
linsstyrelsen. Hans verklagande ir vidare riktigi utfort i enlighet med
den information som linsstyrelsen har lamnat. De allminna intressena
enligt versikesplanen, plan- och bygglagen (1987:10) och miljsbalken
har inte heller tagits upp till granskning av lansstyrelsen.

Johan Larsson har direfter kommit in med ytterligare en skrivelse.

Skalen for regeringens besiut

Regeringen provar i drendet endast dverklagander av linsstyrelsens
beslut den 28 februari 2001.

Posragress resefonvixe! £-post- registrater@environment.mirisiry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 1000 X400, S=Repstrator; O=Environment, P=Mimistry. A=SIL; C=5E
Besoksacress Tetefax Teiea

Tegeloacken 2 08-24 1€ 29 154 99 MININ §




[NS]

Regeringen finner vid denna provning att det 1 arendet inte framkommit
att johan Larsson bor eller dger mark inom eller 1 anslutning ull plan-
omrader eller att han p4 annan grund har rict act doverklaga kommunens
planbeslut. Regeringen finner s3ledes att linssivrelsens avvisningsbeslut
ar riktigt. Overklagander till regeringen bor darfor avslas.

Pa regenngens vagnar

%’W&m

Kle Larsson

Hans Mildenberger

Kopia till

Boverkert
jansstvrelsen (handlingar stersinds)
Johan Larsson, Kemigrind 1,937 31 UMEA




. Lénsstyrelsen A
Visterbottens lan -
Samhillsplanering

Klagande:

BESLUT 1(2)

Datum Beteckning
2001-02-28 203-561-200}
rek + mb

Johan Larsson

Kemigrand 1

907 31 UMEA

Gverkiagande av kommunfullmiktiges beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen tar inte upp Ert dverklagande tull prévning.
Overklagat beslut

Kommunfullmikiiges i Ume& kommun beslut den 18 december 2000,
§ 184, att anta detaljplan for delar av fastigheterna Magistern 1 och Precep-
torn 2 m m inom Alidhem i Umed kommun.

Overkiagandet

Ni har overklagat kommunens besluz att anta detaljplaneférslaget med moti-
veringen att forslaget inte tillgodoser allménna intressen bl a avseende fér-
slagets intréngseffekter p olika stadsplanemassiga kvaliteter, arkitektur-
historiska intressen, omridets esplanader samt den gréna miljon i omrédet.
Ni anger farhigor for paverkan fran Alidhemsverket och anser ati ingen
hansyn tagits till den politiska historien i Umed. Med hénvisning till plan-
och bygglagen (PBL) och miljébaiken (MB) anser Ni att planfGrstaget stn-
der mot gallande lagstiftning och styrker Era stdndpunkter med 23 bilagor
olika sporsmal. Ni anser att stadsplaner upprittas for alt generationer ska
bygga efter den, en stadens plan.

Ni anser vicdare att Ni trots att Ni inte bor 1 direkt anslutring ull detaljplane-
omradet bor ha ratt att gverklaga da liknande forandringar 4r att vanta vid
kvarierst Medicinaren som r narmare er bostad. Ni anser att foreliggande
detaljplan biir prejudicerande for kommande forandringsforsiag och ait N1
dirmed bér ges inflytande pé bestutet av nu aktuell plan

Liénsstyrelsens bedomning
Lansstyrelsen konstaterar ati Er bostad higger skilt fran nu aktuellt detalpia-

neomride av de nord-sydliga huvudstréken genom Alidhemsomrédet. Ald-
hemsomradet har ett trafiksystem med utifrAinmaining som via huvudstraken

901 86 UMEA Storgatan 71 B Yixel 090 - 10 70 00
E-post bo.berge@ac.ist.se

Curuadress Telefon Telefax Ciro ‘
Centralt 090 - 1071 00 Postgire 3 51 940

Direkitel 090 - 10 73 75 Dircktfax 090 - 10 8296  Bankgiro 5050 - 8720




Lanssiyrelsen | BESLUT
Vasierbottens ldan Datemn Beteckning

Samhaltsplanering 2001-02-28 203-561-2001

medger en bilfn ging- och cykelkommunikation inom omradet. Langs hu-
vucstraken ligger bia Alidhemsskoian som visuellt och traﬁkméssigu[ utgor
en barriar mellan Kemigrand och nu aktuellt detaljplaneomradet. A;sténvdel
mellan Er bostad och narmaste del av foresiagen kompieiteringsbebyggelse
ir cirka 500 m fagelvagen. Ni kan siledes ej anses vara direk: berérd av
foreslagen kompletienngsbebyggelse.

D& Nj framfort synpurkter som ej har beaktats under samridet har ri under-
rattats om uistzllelse av planen. N1 har daremot inte erhéliit underréitelse om
hur man dverklagar kommunens basiut efter kommunens antagande av de-
taljplanen. '

Lansstyrelsen finner det inte nddvand: gt att de tvé kompleiteringsbebyggel-
seomraden Ni refererar till behandlas under en och samma detaljplan. Lins-
styrelsen finner heller ingen grund for att Ni, som boende intill ett omrade
som senare kan komma att berdras av xomgletieringsbebyggelse, som sa-
kagare ska ges mojlighet au fora talan 1 nu aktwellt detaljplaneérence.

Linssiyrelsen beddmer séledes att INi inte & att betrakta somn sakdgeare )
PBLs menirg och d& Ni ej heiler har erhalhit undervéttelse om hur man
overklagar kommunens beslut efier antagandet ska Ert ¢verklagande inte

provas.

Hur detiz beslut kan dverklagas, se bilaga.

<
-
Percy Gustavsson ?P D
Bo Berge
Bilaza

Hur man overklagar till regeningen, miljodepariementet

Kopia ull

Umea kommun
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Overklagande av kommunfullmiiktiges beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut
Lansstyrelsen tar inte upp Ert overklagande till provning.
Overklagat besiut

Kommunfullméktiges i Umed kommun beslut den 18 december 2000,
§ 184, att anta detaljplan for delar av fastigheterna Magistern 1 och Precep-
tom 2 m m inom Alidhem i Umed kommun.

Overklagandet

Ni har &verklagat kommunens beslut att anta detaljplaneforslaget med mot-
veringen att forslaget inte tillgodoser allménna intressen bl a avseende for-
slagets intrngseffekier pa olika stadsplanemaissiga kvaliteter, arkitektur-
historiska intressen, omradets esplanader samt den grona miljon 1 omridet.
Ni anger farhdgor for piverkan fran Alidhemsverket och anser att ingen
hansyn tagits till den politiska historien i Umed. Med hénvisning till plan-
och bygglagen (PBL) och miljébalken (MB) anser Ni att planforslaget stri-
der mot gillande lagstiftning och styrker Era standpunkter med 23 bilagor i
olika sporsmal. Ni anser au stadsplaner upprittas for att generationer ska
bygga efter den, en stadens plan.

Ni anser vidare att Ni trots att Ni inte bor i direkt anslutning till detaijplane-
omréidet bor ha ritt att Gverklaga di liknande forandringar &r att vinta vid
kvarteret Medicinaren som 4r narmare er bostad. Ni anser att forehggande
detaljplan blir prejudicerande for kommande foriindringsférslag och att N
ddrmed bor ges inflytande pa beslutet av nu aktuell plan.

Linsstyrelsens bedomning

Linsstyrelsen konstaterar att Er bostad ligger skilt frdn nu aktuellt detalpla-
neomrade av de nord-svdliga huvudsiriken genom Alidhemsomradet. Alid-
hemsomradet har ett trafiksystermn med utifrdinmatning som via huvudstiraken

Postadress Gatuadress Tekelon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090 - 10 7000 Centralt 090 - 10 7100 Postgiro 351 94-0
E-post bo.berge@ac.lst.se Direkttcl 490 - 1033 75 Direktfax 090 — 10 82 %6 Bankgiro 5050 - 8720
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Linsstyrelsen BESLUT 2
Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhillsplanering - 2001-02-28 203-361-2001

medger en bilfri gdng- och cykelkommunikation inom omradet. Langs hu-
vudstraken ligger bl a Alidhemsskolan som visuellt och trafikmassigt utgsr
en barmdr meltan Kemigrand och nu aktuellt detaljplaneomridet. A vsténdet
mellan Er bostad och niarmaste del av féreslagen kompletteringsbebyggelse
dr cirka 500 m fagelvigen. Ni kan saledes ej anses vara direkt berérd av
foreslagen kompletteringsbebyggelse.

Dé Ni framfort synpunkter som ej har beaktats under samradet har ni under- -
rattats om utstallelse av planen. Ni har daremot inte erhllit underrdttelse om
hur man dverklagar kommunens beslut efter kommunens antagande av de-
taljplanen.

Lansstyrelsen finner det inte nddvindigt att de tva kompletteningsbebyggei-
seomraden Ni refererar till behandlas under en och samma detaljplan. Lins-
styrelsen finner heller ingen grund for att Ni, som boende intill ett omréade
som senare kan komma att beroras av kompletteringsbebyggelse, som sa-
kigare ska ges mojlighet att fora talan i nu aktuellt detaljplaneidrende.

Linsstyrelsen bedomer saledes att Ni inte ir att betrakta som sakigare |
PBLs mening och d& Ni ej heller har erhalht underrittelse om hur man
overklagar kommunens beslut efter antagandet ska Ert dverklagande inte

provas.

Hur detta beslut kan dverklagas, se bilaga.

=,

Percy Gustavsson -?‘D ¢

Bo Berge
Bilaga
Hur man dverklagar till regeringen, miljddepartementet

Kopia till

Umed kommun
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 1(55)
Kommunfullmdiktige 2000-12-18
Plats och tid Fullmiktiges sessionssal, Umed
Klockan 09.00-12.00, 13.00-18.00, 19.00-22.30
Beslutande Se separat lista
Ersdttare (ef tjanstgirande) Se sidan 2,
Ovriga deltagande
Utses att justera Christer Paulsson (s) Sven-Olov Edvinsson (c)
Underskrifter i\ \) \@&k/\ Paragrafer
Sekreterare — 164-188
Lennart;?sson
SN,
0/ — aveR
Ordfirande
Bemdt-%;/ dstrom _ ., .
Justerande / A e \J\QU U A
Christer Paulsson Sven-Olov Edvinsson
BEVIS
Justering har tillkannagivits genom anslag
Organ Kommunfullmiktige
Sammantradesdatum

Datum for anslags
uppsdttande

Forvaringsplats
for protokollet

Underskrift

Datum for anslags
nedtagande

Stadgledningikontoret, kat
|2 f h
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UMEA KOMMUN

PROTOKOLL 87
Kommunfullmdktige 2000-12-18
PLU § 121,192
KS §187
KF §184 2000.269 214

PLU 2000-08-08

Detaljplangﬁjr delar av fastigheterna Magistern 1 och Preceptorn 2
mm inom Alidhem i Umea kommun :

Stadsbyeonadskontoret anhaller 1 samradsremiss 2000-06-08 om

planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.
BILAGA

Stadsledningskontoret anfor foljande i yttrande 2000-06-14:

"Inom stadsdelen Alidhem finns stora ytor avsatta for parkering.
Huvuddelen av p-platserna ligger pd kvartersmark men ett bety-
dande antal ligger pa gatumark. AB Bostaden 4r intresserad av att
bygga bostdder for i forsta hand studenter pa de parkeringsytor
som ligger mellan de tvé grenarna av Magistervégen.
Stadsbyggnadskontoret har i en sarskild parkeringsutredning
konstaterat att det faktiska platsbehovet ligger pé ca 40% av det
tillgdngliga antalet

p-platser. I utredningen forslas en lokal anpassning av géllande
p-norm enligt f8ljande:

Studentligenheter 9 bilplatser/1000 kvm BTA (gdllande norm=12 bilplatser)

Studentrum 1
komdor 6 bilplatser/1000 kvm BTA (gillande norm= 9 bilplatser)

Stadsledningskontoret anser att det 4r angeldget att planforslaget
genomfors. Det dkar tillgangen pa studentbostader samtidigt som
daligt utnyttjade markytor far en béttre anvéndning &n i dag. Kom-
munens driftskostnader for offentlig platsmark minskar genom att
en del gatumark dverfors till kvartersmark.”

Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet tillstyrker planforslaget och godkinner
den lokala tillimpningen av parkeringsnormen som foreslis
med stod av en sirskild parkeringsutredning samt medger att

Justeringsn@:g;_&}@n

Utdragsbestyrkande

Bl e
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmaktige

IR I R
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PROTOKOLL 38

2000-12-18

PLU 2000-11-28

Byggnadsnimnden fiar antaga detaljplanen med stod av
delegation.

Planeringsutskottet dterupptar irendet 2000-11-28.

Planbeskrivningen har kompletterats angdende hur rokgaser fran
varmeverket paverkas av foreslagen bebyggelse. Inkomna syn-

punkter i ovrigt har inte foranlett ndgon dndring av planforslaget.

Stadsbyggnadskontoret beddomer att ndgon ytterligare
handlaggning av detaljplanen inte fordras.

Bvegnadsnimnden har vid sammantridde 2000-11-20 beslutat

“att godkanna den reviderade detaljplanen och foresld kommun-
fullmiktige att anta detaljplanen.”

Reviderad detaljplan samt Byggnadsnamndens protokoll bifogas

protokollet.
BILAGOR

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullmaktiges beslut

Detaljplanen antas.

Kommunstyrelsens behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:

Nina Bjorby.

Justermgsma

S Sloﬂ

TEn £

Utdragsbestyrkande




UMEA KOMMUN

Kommunfulimdktige

PROTOKOLL 89

2000-12-18

KS

Yrkanden

Nina Bjorby (mp) att drendet aterremtteras for redovisning av en
tydlig miljékonsekvensbeskrivning.

Lennart Holmlund (s) avslag pd Nina Bjorbys aterremissyrkande
samt bifall till planeringsutskottets forslag.

Propositionsordning

Ordfdranden stiller proposition om drendet ska avgoras idag eller
dterremitteras och finner att drendet ska avgoéras 1dag.

Ordféranden finner att kommunstyrelsen beslutat bifalla
planeringsutskottets forslag.

Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullmiktiges beslut

Detaljplanen antas.

Kommunpfullmiiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:
Carin Conradsson, Nina Bjorby.

Yrkanden

Carin Conradsson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Nina Bjérby (mp) yrkar, med instimmande av Ingrid Eriksson
(ritt), aterremiss for redovisning av en tydlig
miljdkonsekvensbeskrivning.

Jusreringsmdnn§55ign 7
- AR
- ~ 1

N &/

Utdragsbestyrkande




25

UMEA KOMMUN PROTOKOLL 90

Kommunfullmdktige 2000-12-18
Propositionsordning
Ordfsranden stiller proposition pa om drendet ska dterremitteras
eller avgoras idag och finner att kommunfullméaktige beslutat
avgdra drendet idag.
Ordforanden finner att kommunfullméktige beslutat i enlighet med
kommunstyrelsens forslag.

KF Kommunfullmiktiges beslut

Detaljplanen antas.

Reservation

Ingrid Enksson (ratt) till férman for sitt yrkande.

PE———

Utdragsbestyrkande

Justeringsmdnnens sign Q
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UMEA KOMMUN 2? SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsndmnden Sammantradesdam
2000-11-20

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantrédesrum, 13.30-17.30
Beslutande Carin Conradsson (s}, ordféirande

Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande

Bert-Allan Persson (s)

Asa Ogren (s)

Olov Sjdberg (s)

Per Clov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v)

ingemar Dalgard (m)

Margareta Ekesrydh (fp), €j narv vid § 166

Gosta Ludvigsson (m)

Ulirik Berg (m), tjanstgjorde vid § 166

Assar Karlsson (kd)
Ersittare . Signar Olofsson (v)

Gunilla Jonsson (v), fran kl 15.30
Ovriga deltagande Lars-Géran Bostrom, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justeringens plats

Olle Forsgren, stadsarkitekt

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Borje Nordstrdm, fantmatare

UIf Sondell, stadsingenjér

Lennart Bostrom, 1:e byggnadsinspektor
Stina Fahigren, arkitekt

Patrik Forsberg, arkitekt

Maria Hessel, bygglovarkitekt

Hans Allergren, planingenijor

Nils-Ake Sandstrom

Sladsbyggnadskontoret 2000-11-23

och tid
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Datum f&r anstags 2000-11-24 Datum f6r anslags  2000-12-15
uppséttande nedtagande
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-

2000-11-20  § 161

Fastighetsbeteckning:

Soékande:

Arendet avser:

MAGISTERN 1 och PRECEPTORN2 mm
AB Bostaden i Umea

Box 244

901 06 UMEA

Detaljplan antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handligeare: Benny Sandberg Sign: /

Detaljplanens syfte dr att medge uppférande av studentbostader pa parkerings-
omradet vid Magistervigen. Planbestdmmelserna utformas s att byggnaderna
i framtiden kan nyttjas fér “normalboende” utan dndring av detaljplanen. Plan-
forslaget méjliggor ett bittre markutnyttjande och en forbittring av stadsbil-

den.

Detaljplanen ir uppritiad av stadsbyggnadskontoret i september 2000, revide-
rad november 2000. Den har varit utstdlld for granskning under tiden 21 sep-
tember—13 cktober 2000.

Underrittelse om utstdllningen har skett genom kungérelse pa kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Vasterbottens Kuriren den 14
september 2000. Sakigarc och andra som vi beddmt ha visentligt intresse av
plancn har informerats om utstéillningen genom brev postade den 13 september
2000. Till berérda remissinstanser har utskick skett samma dag.

_Tekniska kontoret och Ume3a Energi AB har inget att crinra mot planforsia-

get.

Linsstyrelsen. Med anledning av nérheten till Alidhems fjarrvirmeverk bor
eventuella konsekvenser vad giller rokgaser fran avfallsforbranningen redovi-
sas i planbeskrivningen. Mjligen kan erfarenheter fran nirliggande bebyggel-
se exempelvis i Alidhdjd nyttjas i ssmmanhanget.

Kommentar: Frégan om eventuella milideffekter inom planomrddet p g a rék-
gaserna frin Alidhems fjdrrvirmeverk kan jdm/Gras med resonemangen vid
detaljplanearbetet av bostadsomrddet Alidhéjd. SMHI:s utredning Spridning
av rokgaser fran Alidhemsverket mot Alidhédjden, Umea daterad 1983-06-01
visade att ndgra problem att underskrida riktvdrdena for svaveldioxid inte fo-
reldg. Gjorda berdkningar angdende stoft och kvdvedioxid visadgocksa pd
halter under riktvdrdena.

Dessa resultat bedéms kunna tillimpas pé den nu aktuella bebyggelsen. De
planerade bostadshusen ligger inte i den forhdrskande vindriktningen, vilket
Alidhéjd gor, och planerad bebyggelse ar ldgre dn den pa Alidhéjd Virme-
verkets skorsten dr ca 62 meter hidg. Produktionen vid virmeverket har mins-
kats sedan tillkomsten av Dévaverker, sop/Orbrdnningen har i princip halve-

bapr003bs
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rats och flispannans drifttid reducerats. Stadsbyggnadskontoret gér i samrad
med Miljékontoret bedomningen att konsekvenserna av rékgaser inom plan-
omrddet fran vdarmeverket blir acceptabla. Speciella situationer, exempelvis
drifiproblem vid verket kan dock ge upphov till tillfilliga storningar for den
ndrliggande bebvggelsen frdamst i form av lukt.

Planbeskrivningen har kompletterats pa denna punka.

Miljé- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget med hinvisning till
vad Miljékontoret framfort 1 drendet.

Miljokontoret har i samradsskedet anfort fragor rérande gronytor inom stads-
delen och om bevarande av befintliga oxlar. Av planforslaget, som komplette-
rats efter samradsskedet, framgér att parkkaraktdren avses torstirkas och be-
fintliga tradplanteringar i mgjligaste mén behallas och vidareutvecklas. Namn-
den forutsitter att dessa atgirder genomfores.

Projektet “Biologisk mangfald i staden”, som omfattar en LIFE-anstkan (EU)
kommer att utmynna i ett dtgdrdsprogram. Ett prioriterat omrade &r Alidhem
dar avsikten 4r att hoja kvalitet pd gronytomna, bl a den mellan Alidhems vér-
meverk och bostdderna pd Stipendiegrand. Den kulverterade backen kan bli ett
tillskott om den lyfts fram i dagen. Miljokontoret vicker darfor fragan om ex-
ploatéren vill delta i tordningstillandat av.er griin milj6 p& denna plats och
dirmed bidra till att bade hija boendemiljéns kvalité och forbattra for djur och
vixter.

Kommentar: Som redovisats | kommentar till Miljékontorets yttrande i detalj-
planens samrddsredogérelse finns inga planer pd att tillskapa park/ grénom-

-rdde pd det akwella parkeringsfiltet. Detaljplanen medfor ett byft fOr de gron-

vtor som ingdr/tillkommer i planen. Miljé- och hdlsoskyddsndmnden vicker
frégan om exploatéren vill delta i iordningstdllandet av en gron miljé mellan
viirmeverket och bostiderna pd Stipendiegrind. Omrddet ligger utanfor det
som omfattas av detaljplanen och fragan behandlas darfOr inte inom ramen for

aktuell detaljplan.

Ume3 Vatten och Avfall AB (UMEVA) har ur VA-synpunkt ingen erinran.
Inom omradet finns en dtervinningsstation for hushéllens sorterade frpack-
ningar och papper som Avfall och atervinning &r ansvarig for. En planférand-
ring som fSrorsakar en flyttning ska innehilla ett orslag till nytt lage for ater-
vinningsstationen.

Kommentar: En ny plats for deervinningsstationen har redovisats pd plan-
illustrationen pd parkeringsomrdder invid Historiegrdnd

Umea Lokaltrafik AB (ULTRA) har inga ytterligare synpunkter utdver de
som framfordes under samradet.

Johan Larsson, boende Kemigrind 1 framfor i yttrande 2000-10-12, liksom
i samradsskedet, kritiska synpunkter pé planforslaget. Till yttrandet &r bifogat

bnpr(3bs
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kopior ur gillande stadsplan, utdrag ur bl a tidigare arbeten av arkitektfirman
ELLT, skrifter och tidningsurklipp om den fysiska miljon i Alidhem, stadspla-
nering och arkitektur 1 Sverige och Europa under 1800- och 1900-talen, Umea
kommuns rapport Umed Gronstruktur, tidningsurklipp om arkitektur och de-
sign samt hur rdkgaser paverkas av vind och temperatur. Totalt 20 bilagor.

Larsson upprepar de synpunkter han framfort 1 samrddsskedet. Dessa géllde
huvudsakligen att planforslaget gar emot dagens stadsbyggnads- och miljé-
tinkande, innebir byggande pa parkmark, bryter mot gillande stadsplans
intentioner, att byggande av punkthus gar emot byggnadstraditionen och att
planforslaget har dalig trafiksakerhet. Han anser att fGrslaget strider mot PBL
och Miljébalken och att alternativ maste tas fram som bevarar esplanaderna
Magistervigen, Laboratorvigen och Assistentvigen.

Utdver dessa tidigare framforda argument anfors i utstéllningsskedet foljande:
Larsson anser att planforsiaget vimar om asfalterade parkeringsplatser och
skévlar en park. Ingen miljutredning ar utford infor detaljplanen som be-
handlar den gréna miljén inom stadsdelen, trots att kommunens rapport Umed
Gronstruktur visar pa behov av parker. Ingen utredning dr utford som visar
konsekvenserna av att detaljplaneomradet ligger 300 meter frén Umeas ena
virmeverk. D¢ higa husen kommer att pdverka ré gacerna frin virmeverket,
vilket resulterar i en siamre livsmiljé. Ingen hinsyn har tagits till arkitekturhi-
storien. Arkitektfirman ELLT, som ritat Alidhems stadsplan, hade stadsbygg-
nadsmdssiga intentioner med “esplanaderna”. Tngen hénsyn tas till den poli-
tiska historien i Umeda. En stor folkopinion fick politikerna att forbittra ute-
miljén inom Alidhem under 1970-talet. '

Larsson redovisar ett flodesschema 6ver arkitekturbakgrund frin antiken till
Alidhem. Han anser slutligen att den foreslagna bebyggelsen ska placeras pa
stadsplanens avsedda mark for bebyggelse, dér parkeringshus var planerade.

Kommentar: De synpunkter som framforts i samrddsskedet har kommenterals i
detaljplanens samrddsredogirelse. De synpunkter som ddrutéver anforts i ut-
stdllningsskedet av detaljplanen kommenteras nedan:

Det freslagna bebyggelseomrdder wigdrs enligt gallande stadsplan Sasistalld
1979-11-13 huvudsakligen av ett specialomrdde fOr parkering. Pdstdendet att
planforslaget skéviar en park saknar dirfOr saklig grund.

1 Umed kommuns rapport Umed Gronstruktur behandlas dven stadsdelen
Alidhem. Nagon ytierligare miljéutredning som behandlar den gréna miljon
har Stadsbyggnadskontoret inte ansett erforderlig som grund for den nu aktu-
ella detaljplanen.

Betriffande de foreslagna byggnadernas pdverkan pa rokgaserna fran Alid-
hemsverket, se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande. Kommunens tidigare
uttalade syfie med forbdtiringar av den sterila och karga miljon anser Stads-
bvggnadskontoret vil Gverenssiémmer med den nu akruella detaljplanen.

bnpr(03bs
00-11-21
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Planbeskrivningen har kompletterats betrdffande rékgaser fran virmeverket. |
ovrigt foranleder Johan Larssons synpunkter ingen dndring av planforslaget.
SAMMANFATTNING
Planbeskrivningen har kompletterats angdende hur rékgaser fran virmeverket
paverkas av foreslagen bebyggelse. Inkomna synpunkter i vrigt har inte for-
anlett ndgon 4ndring av planforslaget.
Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning av detalj-
planen inte fordras.
Kvarstaende synpunkter som ej kunnat tillgodoses har framforts av Johan
Larsson.
BEESLUT: - Byg,miedsainnden beslutar
att godkinna den reviderade detaljplanen och foresld kommunfullmaiktige att
anta detaljplanen.
bnpr0Q3bs 4(4)
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Detaljplan for delar av fastigheterna MAGISTERN 1 och PRECEPTORN 2
m m inom Alidhem i Ume4 kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser och illustration, planbeskriv-
ning och genomf6randebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ér att medge uppforande av studentbostider pa parkerings-
omradet vid Magistervigen. Planbestimmelserna utformas si att byggnaderna i
framtiden kan nyttjas f5r "normalboende” utan éndring av detaljplan. Planforsla-
get mojliggdr ett bittre markutnyttjande och en forbéttring av stadsbilden.

PLANDATA

Planomrédet &r beliget cirka 3,5 km sydost om Umea centrum och cirka 1 km
fran universitets- och sjukhusomradet. Det omfattar cirka 1,5 ha. Berdrd kvar-
tersmark 4gs av AB Bostaden i Umea och allmin platsmark av Ume& kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrédet omfattas av Oversiktsplan for Umea kommun, antagen 1998. For
omradet giller stadsplaner faststiillda dren 1965, 1969 och 1979. Stadsdelen
Alidhem borjade bebyggas under senare delen av 1960-talet. Stora parkerings-
ytor aniades med en bilplats/50 m? vaningsyta som norm. Dessa parkeringsytor
har under alla ar varit daligt utnyttjade.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Allmént

AB Bostaden har som 4gare till kvarteren Magistern och Preceptorn ansdkt om
ny detaljplan for att f& uppfbra fler studentbostider i anslutning till dessa kvar-
ter. AB Bostaden har dven for avsikt att senare ansoka om detaljplan fér samma
syfte invid kvarteret Medicinaren (Laboratorviigen). En parkeringsutredning for
Alidhem utford av Stadsbyggnadskontoret oktober 1999 visar att inom
studentbostadsomradena i norra delen av stadsdelen finns stora mdjligheter att
fortita bebyggelsen utan att anldgga fler bilplatser.

Oversiktsplanen for Ume4 kommun (Opl 98) anger behov av anléiggande av
park inom Alidhem. Detaljplaneomridet berrs inte av dessa planer (se Umeé
Grénstruktur juni 1999).

Mark
Planomradet utgdrs idag av asfalterade parkeringsytor och kérviigar, samt vissa
gronytor som tidigare varit parkeringsplatser. Dessa gronytor har sedermera
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kompletterats med tridplanteringar. Planomréadet lutar svagt mot véster. Mar-
ken bestar huvudsakligen av morén. Ytterligare grundundersékning kan komma
att erfordras.

Bebyggelse
Stadsdelen Alidhem &r uppbyggd med utifrinmatning av biltrafiken med stora

parkeringsytor vid infarterna. Dessa parkeringsfilt &r for stora for stadsdelens
behov. AB Bostaden har vid flera tillfillen under senare ar 6nskat att fa bygga
bostéder pa en del av dessa parkeringsplatser. Stadsbyggnadskontoret anser att
ett anpassat byggande inte behover forta stadsdelens karaktér. Den foreslagna
kompletteringsbebyggelsen med omgivande gronytor kan istéllet vara till fordel
for stadsbilden, da dessa delar upp de nuvarande stora parkeringsytorna.

Planftrslaget innefattar fem punkthus i sex vaningar. Varje hus omfattar hogst
1600 m? bruttoarea. Byggnaderna dr avsedda for studentbostider, som student-
rum och smélédgenheter. Totalt avses uppforas 120 studentrum och 48 smaldgen-
heter. Byggstart planeras till &r 2001.

Féreslagen bebyggelse utfores i huvudsak enligt planens illustration och redovi-
sade perspektiv.

Byggnaderna utfores med roda tegelfasader. Yttertak utfores som kuverttak. En
indragen takvaning innehallande teknikutrymmen och ldgenhetsforrad kan med-
ges utdver angivet vaningsantal.

Ett stort utbud av kommersiell och offentlig service finns i Alidhem centrum ca
300 meter fran planomradet. Daghem och skolor finns i omedelbar nérhet. Till-
ginglighet for rorelsehindrade ska uppfylla gédllande normer.

Studentbostader Alidhem. ' Perspektiv:FFNS.

Dnrpla003berev.p65
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Stadsdelens utifrinmatade trafiksystem medger inte genomfartstrafik for bilar.

Genomgaende stadsbusslinjer finns med hallplats i direkt anslutning till planom-
radet.

Detaljplaneomradets kopplingar till raidande trafikforhallanden framgér av 6ver-
siktlig kartskiss.

Parkeringsbehovet for foreslagen och befintlig bebyggelse inom kvarteren Ma-
gistern och Preceptorn har beriknats efter normen 6 respektive 9 bilar/1000 m*
bruttoarea for studentrum i korridor respektive ldgenhet. Som grund ligger
Stadsbyggnadskontorets ”Alidhem parkeringsutredning okt — 99”. Bilplatsbe-
hov vid foreslagen fordelning mellan smélédgenheter och studentrum berékas till
54 bilplatser. Detta behov kan tillgodoses pa aterstaende parkeringsytor.

Géng- och cykelvigar ska anldggas i huvudsak enligt detaljplanens illustration.
Ett vitt forgrenat gang- och cykelvignit finns inom stadsdelen. Inom planom-
radet anléiggs en intern nordsydlig géng- och cykelvig genom “parkstriket” och
en stdrre ging- och cykelvig sdder om foreslagen bebyggelse. Cykelparkeringar
ska anléggas vid entrén till varje bostadshus.

Friytor

Parkkaraktiren inom detaljplanecomradet avses forstirkas . Befintliga tridplan-
teringar bor i mdjligaste man behallas och vidareutvecklas. Mellan de foreslagna
byggnaderna och i det foreslagna nordsydliga “parkstraket” anldggs gronytor,
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girna nigot kuperade. Stor omsorg ska ldggas pa gestaltning och utformning av
utemiljderna vid de foreslagna bostiiderna. P4 1 km avstind nds det vidstrickta
rekreationsomradet runt Nydalasjén, Balkonger ordnas pa varje vdningsplan;
vid ldgenhetsldsning till varje ligenhet. Eventuellt behov av ytor for nérlek intill
de nya bostadshusen beddms vid bygglovprévningen.

KONSEKVENSER

En genomging av de miljoaspekter som kan paverkas av den planerade explo-
ateringen har gjorts av Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Miljokontoret.
Denna genomgéng visar att de miljéeffekter/konsekvenser som uppkommer, or-
sakas framst av dkad trafik. Eventuella miljoeffekter orsakade av rokgaserna
fran det nirbeligna Alidhems fj4rrvirmeverk bedéms inte vara av sidan omfatt-
ning att de inte skulle kunna accepteras. Dessa miljdeffekter/konsekvenser be-
déms inte vara av sédan omfattning att en separat miljokonsekvensbeskrivning
erfordras. Med normal fasadisolering understiger trafikbullernivin inomhus

30 dBA.

Teknisk forsérining

Vatten , avlopp och fjarrvirme ansluts till kommunens nit. En befintlig nétsta-
tion finns i viistra delen av planomradet. Laget av denna har sékerstallts i de-
taljplanen. Behov av en ytterligare nitstation finns inom 6stra delen av planom-
radet. Ett E- omrédde for en sadan nétstation har inforts i detaljplanen. Befintlig
Atervinningsstation ges en ny plats i anslutning till plariomradet. Sopbodar for
totalt sex containers anordnas. Energisnala system for vatten, uppvirmning och
ventilation bor installeras. Avfall tas om hand via kéllsortering.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor som rér plangenomftrandet redovisas i genomftrandebeskrivningen.
REVIDERING

Planbeskrivningen har utvecklats angdende eventuella konsekvenser av rokgaser
fran Alidhems fjarrvirmeverk.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea september 2000
Plan- och lovavdelningen Reviderad november 2000

By Y-
e Forggren Benny Sghdberg ]

Stadsarkitekt Planingenjor
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Detaljplan for delar av fastigheterna MAGISTERN 1 och PRECEPTORN 2
mm inom Alidhem 1 Umed kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomfiorandetid
Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet narmast efter

minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att mgjliggora uppforande av fem punkthus i sex vaningar
vardera — pn'm%rt for studentbostider — pa del av det f d parkeringsomrédet i
Ostra delen av Alidhem.

Planomradet 4r huvudsakligen beldget pé fastigheten Sofichem 2:2 som é4gs av
Umes kommun. Kvartersmarken avses att dverlatas till AB Bostaden som dven

dger omkringliggande bostadsfastigheter.

Kvartersmarken kan avstyckas fran Sofiechem 2:2. Alternativt kan berord del av
fastigheten tillforas Magistern 1.

Om avstyckning sker bor tillgang till befintliga parkeringsplatser sakerstéllas
genom bildande av gemensamhetsanldggning.

Utrymmen for allmédnna underjordiska ledningar bor sdkerstillas med lednings-
ritt eller servitut.

Sarskilda fastigheter kan bildas for befintlig och planerad transformatorstation
genom avstyckning frdn Sofichem 2:2.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik och parkering mm

Omradet trafikmatas frdn Kolbécksvagen. Enbart bussar i linjetrafik tillats pas-
sera genom Alidhem.

En cykelled for genomgéende gang- och cykeltrafik skall anldggas genom
planomradet som en del av det omfattande nét av gc-vigar som finns i stads-

delen.

En sirskild parkeringsutredning har tagits fram for Alidhem med anledning av
onskemalet om komplettering av bostadsbebyggelsen inom stadsdelen. I det
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aktuella projektet avses uppforas 120 studentrum och 48 smaldgenheter vilket
ger ett beriknat parkeringsbehov av 54 bilplatser. Parkeringsbehovet bedoms
kunna tillgodoses pa befintliga parkeringsytor i anslutning till den planerade
bebyggelsen.

Cykelparkeringar skall anldggas i anslutning till entrén till varje bostadshus.

Befintlig tradvegetation bor sparas i storsta mojliga utstrickning. Komplet-
tering och bevarande av trid bor ske 1 samrdd med tekniska kontorets avdelning
for gata och park.

VA och avfall mm

Den tillkommande bebyggelsen skall anslutas till allmin VA-anlaggning.

Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintlig fjédrrvarmeanligg-
ning.

Sopor skall kallsorteras. Mojligheter till kompostering bor finnas. Sophédmtning
skall ske fran befintliga sopbodar i omradet belagna utanfor sjdlva planomradet,
som 1 tva fall kompletteras med utrymmen for ytterligare tva sopcontainrar.

PLANEKONOMISKA FRAGOR
Fastighetsdgaren svarar for alla planldggnings- och exploateringskostnader pa

kvartersmark.

Om flyttning av befintlig 10 kV-kabel erfordras for tradplantering eller annat
andamadl skall flyttningen bekostas av exploatdren.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden i Umea.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2000,

Lantméteriavdelnin?en rev november 2000
B z

orje Nordstrom
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheterna MAGISTERN 1 och PRECEPTORN 2 m m
inom Alidhem i Ume4 kommun

Samrad har skett under tiden 8-29 juni 2000 med Linsstyrelsen, fastighetsbild-
ningsmyndigheten, sakigare, kommunala forvaltningar och bolag, Visterbot-
tens museum, Umed studentkdr m fl. Sakégare har underrittats om detaljplane-
forslaget genom brev postade den 8 juni 2000,

LANSSTYRELSEN

Alidhemsomréadet har hoga stadsplanemissiga kvaliteter och en gestaltning ty-
pisk for sin tid. Utifrdinmatning ger en separerad trafikmiljé med hog standard
for ging- och cykeltrafiken. Omradet har stora éverytor for parkering. Gestalt-
ningen med lamellhus i tegel och platta tak har med tiden forandrats med kom-
pletteringsbebyggelse med vaningstilldgg och sadeltak. Den vil fungerande
samhdllsservicen inom omrddet har med tiden till viss del blivit underutnyttjad
p g a dndringar 1 befolkningens dlderssammansittning. Omrédets gronstruktur
bestar mest av anlagda ytor, med nérhet till strovomraden kring Nydalasjon och
Kolbacksvigen. Opl 98 anger ett behov av anliggande av park inom Alidhem.
Invid foreslagen detaljplan finns ett omrade med tillfillig anviandning som bo-
stdder, ddr tiden for marknyttjande som bostader gick ut 1999.

Detaljplaneforslaget utgor en avvigning mellan kommunens bostadsforsorj-
ningsansvar — och ett samhéllsekonomiskt battre utnyttjande av befintlig servi-
cestruktur —och ambitionerna att vidmakthélla och utveckla stadsplanemissiga
kvaliteter och gronstruktur. Enligt lansstyrelsens mening &r avvigningen i dessa
avseenden balanserad.

Ur ett dversiktligt plansammanhang ar det 6nskvart att detaljplaneomradets
kopplingar till rddande trafikforhdllanden, servicestruktur, de 6vergripande
gang- och cykelvagsystemen och gronstrukturen utvecklas i planbeskrivningen.
Pé sikt bdr, om ytterligare fordndringar aktualiseras, dessa forutsittningar
tacklas for Alidhemsomradet som helhet exempelvis i en fordjupad oversikts-
plan.

Planomradet utgor en av flera huvudentréer for bilburna till Alidhemsomradet.
De 6verdimensionerade parkeringarna har med tiden glesats ut och fatt en gro-
nare inramning. Planforslaget redovisar att senare tids planteringar av trad i stor
utstrickning bibehdlls, vilket ar angelaget d4 vegetationen berikar miljoupple-
velsen kring foreslagen kompletteringsbebyggelse.

Foreslagen bebyggelse avviker gestaltningsmaissigt fran den ursprungliga
strukturen. Placering inom parkeringsytorna &r klart atskild frén den tidigare
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sammanhdllna bebyggelsen varfor avvikelserna i formsprak inte behover kon-
kurrera med de kvaliteter den ursprungliga strukturen har.

I detaljplanen ryms dven omraden som ska utformas och vidmakthéllas med ka-
raktdr av park/grénomrade. Om detta 4r tillrdckligt fr att uppnd 6versiktspla-
nens ambition om skapande av parkmark inom Alidhemsomradet bér utvecklas
i planbeskrivningen. Det bor 6vervigas om marken med ovanndmnd barackbe-
byggelse kan aterga till parkmark. Parkstriket bakom Alidhemsverket skulle da
vidgas och ge ett miljomassigt tillskott till omradet.

Da kompletteringsbebyggelsen till stora delar omges av parkeringsytor bér stor
omsorg liggas pa gestaltning av utemiljderna inom bebyggelsekvarteret.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret ser stora fordelar i att nyttja 6verstora par-
keringsytor inom Alidhem for ytterligare bostadsbebyggelse. Detta minskar
ddsligheten pa dessa ytor och innebir ett bittre utnyttjande av befintlig infra-
struktur och stadsdelsservice. Planforslaget utgor en avvigning mellan kom-
munens bostadsforsérjningsansvar och ambitionerna att vidmakthalla och ut-
veckla stadsplanemdssiga kvalitéer och gronstruktur.

Planforslaget har kompletterats med en dversiktskarta som visar kopplingar till
radande trafikforhallanden, Gvergripande géng- och cykelvigsystem, service-
struktur och gronstruktur. En planerad motsvarighet till detta planirende vid
kvarteret Medicinaren ingdr ocksd i denna karta. Utover dessa tva planidrenden
dr det inte inom ndrmaste framtiden aktuellt med ngot ytterligare fortitnings-
projekt.

Planbeskrivningen har utvecklats angiende behov av ytterligare park inom
Alidhem enligt OPL 98 och ambitionerna med tradplantering. Enligt parkche-
fen dr nyanliggning av park 6nskvird invid norra infarten av Alidhem. Aktuellt
detaljplaneomrade berérs inte. Stor vikt ska laggas pa en omfattande vegetation
och gestaltningen av utemiljon vid nya bostader. Avsnittet om friytor vid bo-
stdder har utvecklats. Fragan om borttagande av den tillfalliga barackbebyggel-
sen behandlas inte inom ramen for detta detaljplancarbete.

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE OCH ANDRA INTRESSENTER

Johan Larsson, boende Kemigriind 1 framfor i ett yttrande 2000-06-27 kri-
tiska synpunkter p4 planforslaget. Till yttrandet dr bifogat kopia pa géllande
stadsplan, utdrag ur bl a regeringspropositioner, handlingar frin Boverket,
Umed kommuns gronstrukturplan samt ett alternativt forslag av Johan Larsson.
Larsson har ocksa tidigare 2000-05-07 inldmnat en liknande skrivelse 1 samma
drende.
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De kritiska synpunkterna gller inte barra det nu aktuella detaljplaneforslaget
utan dven ett planerat liknande detaljplanedrende vid Laboratorvigen.

Johan Larsson anser att planforslaget pa ett antal punkter helt gir emot dagens
stadsbyggnadsténkande. Tre befintliga stora esplanader utgor stommen i stads-
planen for Alidhem. Tv4 av dessa har iordningstillts med grasmattor och stora
parktrid. Forslaget att bygga hus pé de fd ytor med parkmark som finns gar helt
emot bdde dagens miljotankande, och bryter mot stadsplanen dér esplanaderna
bildar ett monster, samt emot de stadsrum som finns idag med hus och kvarter,
dér stadsrummen haller ihop kvarteren.

Forslaget med tjocka punkthus gar helt emot byggnadstraditionen inom stads-
delen, med smala avldnga byggnader 2 — 4 vaningar hdga. Det bryter ocksa
med dagens debatter om att bygga ihop stdderna och virma om staden. Kom
bort fran fritt utsldngda hus. Det som géller 4r vil fungerande och trivsamma
stdder med parker och gronska. Hus omgirdat av trafik ar trafikfarligt och
Overensstimmer e¢j med Vagverkets nollvision med frirum, mjuktrafikrum och
transportrum. Forslaget strider, enligt Larsson, mot Plan- och Bygglagens kap
1,2, 3, 6 och 16 och mot Miljébalkens kap | och 3 samt Regeringsprop
1997/98:17 och 1994/95:230. Andra alternativ maste tas fram som bevarar es-
planaderna Magistervigen, Laboratorvigen och Assistentvigen, som grona rum

. 1stadsbilden. Dessa esplanader ar en betydande del av omrédets sirart och ut-

gor en viktig del i svensk arkitekturhistoria.

Kommentar: Enligt Plan- och Bygglagen, kapl:2 4r det en kommunal angel-
genhet att planldgga anvindningen av mark och vatten. Kommunen gér en
lamplighetsbedémning och har huvudansvaret for att bebyggelsemiljon far en
ur allmén synpunkt lamplig utformning. Kommunen har ocksa ansvaret for att
folja gdllande lagar och regler vid planldggning (t ex PBL, Miijobalken och
kommunens egna oversiktliga planer). Kommunen ska planera for att en god
helhetsmiljo och funktion skapas. En god milj6 innebér bl a att tillrackliga par-
kerings-, angorings- och mandverutrymmen for fordon ska skapas avskilda fran
bostadshusens omedelbara nirhet. Det av kommunen framlagda planforslaget
bedomer Stadsbyggnadskontoret vara en balanserad avvidgning av de faktorer
kommunen har att ta stdllning till: ambitionen att vidmakthalla och utveckla
stadsplanemaissiga kvalitéer inom Alidhem, stadsbildsmaissiga och upplevelse-
missiga kvalitéer, bittre utnyttjande av befintlig infrastruktur, tillgdnglighet till
service, krav pé okat bostadsbyggande m m (jfr kommentar till Linsstyrelsens
yttrande). Dérvidlag har Stadsbyggnadskontoret en annan uppfattning &n Johan
Larsson.

Johan Larsson anser det mycket viktigt att behdlla esplanadsystemet intakt.
Stadsbyggnadskontoret anser att dessa parkeringsfilt inte har mojlighet att ut-
vecklas till esplanader.

Larssons yttrande foranleder ingen dndring av planforslaget.
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KOMMUNAL REMISS

Yttrande utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Brandférsvaret och
frin Umed Parkerings AB (UPAB).

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planforslaget och godkinner
den lokala tillimpningen av parkeringsnormen som foreslds med stod av en
sirskild parkeringsutredning samt medger att byggnadsnidmnden far antaga de-
taljplanen med stid av delegation.

Umed Kultur. Planerad byggnation avser att ta i ansprak den dppning som
finns 1 omradet av esplanadkaraktir. Umed Kultur ser alternativa l8sningar for
att vidga bostadsbestandet i omradet utan att dndra rddande stadsplan och fore-
slar att den mojligheten tillvaratas och att esplanaderna i omridet dven fortsitt-
ningsvis far vara obebyggda ytor.

Kommentar: Aven andra satt att placera kompletteringsbebyggelse pa parke-
ringsytor dn det planforslaget visar kraver en detaljplaneprocess. Formodligen
avses 1 yttrandet: utan att dndra strukturen i gillande stadsplan. Se kommentar
till yttrande frdn Lansstyrelsen och Johan Larsson.

Miljékontoret. Planforslaget bedoms godtagbart med foljande kommentar:
Detaljplanen tar i ansprak ytor som eventuellt skulle kunna iordningstillas som
parker/grénytor i stadsdelen. Inom ramen for projektet Biologisk mangfald i
staden, som Miljokontoret och Tekniska kontoret driver, pgar inventeringar av
viixt- och djurliv i bl a Alidhem. Resultatet av detta arbete kan ge underlag for
hur man ska se pa denna fraga.

Miljskontoret har 2000-09-05 som ett resultat av projektet "Biologisk mangfald
i staden” ldmnat foljande synpunkter:

Inventeringar av viixt- och djurliv inom projektet Biologisk mangfald 1 staden
har for Alidhems del visat att det inom planomradet finns narmare 200 oxlar.
Dessa triad utgor ett vardefullt tillskott for djurlivet 1 en stad och oxlarna pa
Alidhem ér med sin rikliga blomning vardvixter for bl a flera humlearter. [
syfie att sl vakt om den biologiska méangfalden i en stadsdel av Alidhems typ
skall dessa trad om mojligt flyttas till en mer skyddad plats i planens ndromrade
eller ersittas med lika ménga nya trad.

Kommentar: Enligt parkchefen finns inga planer pé att tillskapa
park/gronomrade pé det aktuella omradet. Detaljplanen medfor ett lyft for de
gronytor som ingar/tillkommer i planen. Som framgér av planbeskrivningen
avses befintliga trad i méjligaste mén bevaras. Planillustrationen redovisar en
ur stadsbildssynpunkt énskvird tradplacering. Flyttning av trid foranlett av
projektet "Biologisk méngfald i staden" bor l6sas i samrdd mellan exploatdren,
Stadsbyggnadskontoret och Miljékontoret.

Socialtjiinsten har ingen erinran 1 drendet och ser enbart positivt pé att parke-
ringsomradet pd Alidhem nyttjas for bostadsbebyggelse. Att detaljplanen dess-
utom ger forutsittningar for “normalboende™ om ligenheterna inte behvs for
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studerande ar mycket positivt da socialtjinsten ofia efterfrigar mindre lidgen-
heter i nirheten av varann,

Tekniska kontoret har inget att erinra mot planforslaget,

Parkchefen framhaller i ett kompletterande yttrande foljande:

De befintliga triden, som skall vara kvar, skyddas under byggtiden med av-
stangning 1 ytterkant av kronlinjen. Omrédet innanfor avstangningen far ¢j an-
vindas som upplagsplats. Befintliga trid, som ej kan vara kvar flyttas under,
host eller vér, och dteranviinds for komplettering. Triden skall under byggtiden
Jordslds och skdtas pa ett fackmassigt da de ej kan flyttas direkt till avsedd
plats.

Kommentar: Synpunkterna bor bevakas i samband med bygglovprovningen.

Umed Energi AB For tillkommande elbehov krivs att ett omrade enhgt en till
ytirandet bifogad karta avsitts for placering av en ny nitstation. Tillkommande
bebyggelse ansluts till befintligt fjirrvarmendt.

Utover detta yttrande har Stadsbyggnadskontoret frain Umed Energi AB under-
hand erhéllit en ritning som utvisar att en 10 kV ledning jamte lagspannings-
ledningar &r forlagda langs Magistervigens sodra sida.

Kommentar: Ett E-omréde infors i detaljplanen for en ny nitstation placerad i
enlighet med Umed Energi AB:s 6nskemal. Troligen maste befintlig 10 kV-ka-
beln flyttas for att planerad tradrad ldngs gatans sddra sida ska kunna planteras.

Umea Vatten och Avlepp AB (UMEVA) . Hushallsavfallet himtas i dag i
stalcontainers som dr placerade i nirheten av parkeringama. Det 4r viktigt att
minst tvd nya utrymmen tillkommer for de nya husen och att hiinsyn tas till de
nya forutsittningarna for de befintliga sophusen.

Kommentar: P3 planillustrationen har illustrerats sopbodar f6r sex containers i
samrdd med UMEVA,

Umed Lokaltrafik AB (ULTRA). Under forutsittning att befintlig bussgata
forblir intakt har ULTRA inga synpunkter p4 forslaget. Magistervigen utgor ett
av de mest frekventerade kollektivtrafikstraken i Umed, med i hogtrafik under
vintern en buss var 6:¢ minut i vardera riktningen. Pagdende exploatering av
Tomtebo kommer att skapa behov av ytterligare trafik. Goda kopplingar till sa-
vil umiversitets- och sjukhusomradet samt Umed centrum gor att tinkt exploa-
tering pa ett utmaérkt sitt kan nyttja befintlig infrastruktur.

Kommentar: Bussgatans standard kommer inte att forsdmras.
Umea Studentkar har hittills inga kommentarer till planforslaget. Studentka-
ren papekar att man vill deltaga i forhandlingar gillande hyresnivéer, da detta

ar av storsta intresse for studentkdren och studenterna.

Kommentar: Frigan om medverkan i hyresforhandlingar berér inte detaljpla-
nen. Fragan fér tas upp med fastighetsdgaren AB Bostaden.
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Foreningen for byggnadskultur har inte inkommit med nigot yttrande.

Viisterbottens Museum har inga invéindningar mot att kompletterande be-

byggelse tillkommer pa parkeringsfiltet vid Magistervigen.

Alidhem 4r ett fint, vilstuderat och relativt vilbevarat exempel p4 60-talets
stadsbyggande. I denna plan ér centrumstraket och de tridplanterade parke-
ringsfélten viktiga element for upplevelsen av omradet och for méjligheten att
orientera sig.

Muséet kinner viss tveksamhet infor den planerade exploateringen. Om en ex-
ploatering ska ske ar det viktigt att fortéitningen vid Magistervigen utformas
som en forsta etapp i ett program for fortdtning av Alighemsomrédet, med mal-
sattningen att omradet, efter varje genomford fortitning fortfarande upplevs
som en helhet, och att slutresultatet hdller en hog arkitektonisk kvalitet dir 00-
talets nslag pa ett spannande satt samverkar med arkitekturen fran 1960-talet.

Nya hus och byggnadsdelar méste inte efterlikna befintliga i material och form.
Fortatningen kan med fordel bygga pé kontrastverkan. Kanske diagonalstillda
luftiga hus i1 park med latta fasader i firgat glas, som speglar gronskan utanfor
och lyser som lyktor pa kvillen. 4r att foredra framfor ratvinkligt stillda hus
med tunga puts- eller tegelfasader. Planen bor darfor inte ldsa nya byggnader
till réda tegelfasader och ratvinklig placering. Husen kan kanske vara hogre el-
ler ha en annan planform &n den redovisade. Parkeringsfaltens grona parkka-
raktdr bor behdllas. Utveckling av Alidhemsomradet dr vl lampad for en arki-
tekttivling.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedomning ar att tillricklig kontrastver-
kan mellan ny och befintlig bebyggelse uppnés i och med att tillkommande be-
byggelse har en avvikande form. Kontoret héller darfor fast vid roda tegelfasa-
der och ritvinklig placering. Betriffande program, se kommentar till yttrande
fran Lansstyrelsen.

Kommunala handikappradet framfor allménna synpunkter om handikapp-
parkeringar, gdng- och cykelvégar, cykelparkeringar, skyltar, sophdmtning
m m.

Kommentar: Dessa fragor bevakas vid bygglovprovningen.

Ovrigt. For att f 6verrensstammelse med Alidhem i 6vri gt har foreslagna x-
omraden utgatt ur planforslaget. Planbeskrivningen har i stillet utvecklats vad
géller anldggande av ging- och cykelvigar.

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret anser att byggande enligt aktuellt planforslag och ett

kommande liknande planforslag vid kvarteret Medicinaren kan utféras utan att
uppritta fordjupad oversiktsplan for Alidhem i detta avseende. Planforslaget
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har kompletterats med en 6versiktskarta utvisande koppling till rddande trafik-,
service och gronstruktur. Avsnittet om parkareal, trid och vegetation har kom-
pletterats. Ett E-omréde for en ny nétstation har inforts. Foéreslagna x-omraden
har utgatt som sddana i planforslaget och planbeskrivningen fortydligats anga-
ende gang- och cykelvéagar. Mindre justeringar i dvrigt har skett och planbe-
skrivningen fortydligats pa nigra punkter.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed september 2000
Plan- och lovavdelningen

Olle Forsgren Benny Szndberg /

Stadsarkitekt Planingenjor
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