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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad1996-11-29
Reviderad 1998-01-26

Aecmy A Bovg ..
Benql:z:nﬂn

Métning : LK

Kartkonstruktion: RA

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard / Fullstindighet : 2 (1-2)

Standard fér ligesnoggrannhet 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hd jd : Umeds lokala system resp RH 8@
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primirkarta

Flygfotografering 31963 frin 800 meters hdd

Kartan kompletterad betriffaddetighetsindelning, byggnader och vigar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangrénser, -bestimmelser redovisas e p8 grundkartan

Godkiind ur sekretessynpunkt f&r spridning
Upphovsrétt : Umed kommun

n

-

ANTAGANDEHANDLING

Till planen hér:

- plankarta med bestammelser
- illustration

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

BESLUT

Antagen BN 1999 -04 - 19
Laga kraft 1999 -11-11

Vidimeras 7% .

kawrdlepittitwy bartnt 1999-08-3/

%M«-«?m Utitd 1999-1/-11

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBE TECKNINGAR

e——oe——=0e |inje ritad 3 meter utanftr planomrddets grans
oo e Anvdndningsgrans
——+e———  Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
(B Bostader

[C__E 1 Natstation
UTFORMNING, UTFORANDE

I Hogsta antal vdningar. Seuterrdngvaning far anordnas uttiver angivet
vaningsantal .

Foljande byggnadshtjder galler.
1-vdningshus far uppfdras till hogst 40 m

2 = 65 m
3 - - 92'm
b - " - -"- 120 m

- Bebyggelsen skall utformas i huvudsak enligt illustration

- Vind fdr infe inredas undantaget med q betecknad byggnad

- Sttrsta taklutning i grader 27°

- Yttertak skall utformas som sadeltak och ges en tegelrtid fdrgton

- Fasadmaterial skalll vara puts eller slammat tegel och trd i varma toner

Skyddsbestammelse

Q4 Vardefull miljs. Byggnaden fdr inte dndras utvandigt eller rivas. Underhdll av

fasader skall ske med ursprungliga material och tekniker.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas

77 s] Marken far endast bebyggas med uthus, skdrmtak eller garage

MARKENS ANORONANDE

; Tradbestandet skall i storsta mtjliga utstrdckning bevaras
i) Stenmuren skall bevaras, enligt illustration
k—o---e—| Ktrbar uffart f&r inte anordnas
parkering  Parkeringsplats skall finnas

Hdck bor finnas i kvartersgrdns i huvudsak enligh illustration

UTNYTTJANDEGRAD

e =050 Hogsta exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea

STORNINGSSKYDD

Bostadsbyggnader ska ges en fasadisolering som medftr att trafikbullernivan
fran vdgtrafik och tdgtrafik inomhus inte dverstiger 30 dBA. En dygnsekvivalent

trafikbullernivd pd hogst 55 dBA ska dstadkommas vid uteplater, genom lokal av-
skdrning och inglasade balkonger. Maximal bullernivd inomhus nattetid bor inte
verstiga 45 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter laga kraft

Detaljplan for

Kv. TRADGARDEN inam FRIDHEM
UMEA KOMMUN , VASTERBOTTENS LAN

Stadsbyggnadskontoret | april 1998

Onr 96.15

Mo Mg, b Reviderad i juni 1998

050 0 2 X 4 S0 6 70 8 %0 0OM SEKTION Anders Ben Benny Sandberg
: Planchef Planingenjtir BH
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Kv. TRADGARDEN inam FRIDHEM
UMEA KOMMUN , VASTERBOTTENS LAN

Stadsbyggnadskontoret | april 1998
Reviderad | juni 1998
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Planchef Planingenjtir
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| 1999-12-15 DNR PLA 96-15
e KOMMUN
r STADIATGENADS.
i . Kontoner
Detaljplan for kvarteret TRADGARDEN inom Fridhem i Ume3 kommun
Planen har antagits av kommunfullmaiktige 1999-04-19, § 46
, Kommunens beslut har dverklagats till Lansstyrelsen.
Lénsstyrelsen har beslutat avsla 6verklagandena 1999-08-31.
Lénsstyrelsens beslut har ¢verklagats till Regeringen. Regenngen har
! beslutat avsla ¢verklagandena 1999-11-11.
i
! Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-11-11.
I
!
I
! STADSBYGGNADSKONTORET
i\_“ Plan- och lovavdelningen
. Ingrid Lindforss
)
L
I
I Kopia till:
| Mat- och kart avdelningen
. Lantmiterimyndigheten 1 Umed kommun
1 Lénsstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov
, S6kanden
, Tekniska kontoret
!
=
[ 4
29140123 2480 K - POO/g
Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 10 00 vx 090-161422 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp
901 84 UMEA
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Overklagande i friga om detaljplan fér kv. Tridgarden inom Fridhem, Umea
kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen tar inte upp &verklagandet av Karin Karlsson till provning.

Regeringen avslir éverklagandena i dvrigt.

Arendet

Kommunfulimikrige i Ume2 kommun beslutade den 19 april 1999 att
anta deraljplan f6r kv. Tridgirden inom Fridhem i kommunen.

Sedan besluter overklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lan
den 31 augusti 1999 att avsl3 6verklagandena, se bilagan.

Marianne Eriksson, Herbert Silfvenius, Kerstin och Stefan Cajander,
AnnaLisa Kallin, Ullabritt och Tore Garvare, Gunborg Hammarstréom,
Birgit Unéus, Carin Mannberg-Zackari och Géran Zackari, Asta-Maj
Wenge Berg och Ingvar Berg, Gordis och Lars Andersson samt Karin
Karlsson har éverklagat linsstyrelsens beslut. De yrkar att kommun-
fullmikriges beslut upphivs och hinvisar dirvid till tidigare skrivelser i
drendet. De anfér dessutom bl.a. att miljékonsekvenserna inte beakrats,
att detaljplanen innebir en 6verexploatering och inte tar skilig hinsyn
till de enskilda fastighetsigarnas intressen och krav p3 bevarad sike
genom kv. Tridgirden. De féreslagna avstdnden mellan huskropparna ir
helt otilirickliga. En miljokonsekvensbeskrivning bor utféras for att
forhindra betydande paverkan pi Fridhems historiska och kulturhisto-
riska milj6. Vidare bér miljokonsekvenserna av tigtrafiken p3 Botnia-
banan beaktas. Klagandena anmirker dessutom p3 handliggningen av
irendet, bl.a. att byggnadsnimnden inte underrittade dem om sitt besluc
att dverlimna planen till kommunfullmiktige {&r antagande och atr alla
sakigare inte har underrittats om kommunfullmiktiges antagandebeslut.

Pastaaress Teiefonvaxet! £-past: registrator .ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 1000 X 400 SaRegstrator: O=Enwronment; P=Minmstry; A=SIL; CaSE
Besoksadress Telefax Telex

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Skalen for regeringens beslut

Karin Karlsson har inte 6verklagat beslutet att anta planen till lins-
styrelsen. Hon har diirfér inte ritt ate 6verklaga lansstyrelsens beslut.

Regeringen konstaterar att plan- och bygglagen (1987:10) inte innehaller
ndgon bestimmelse om underrittelser i samband med atc ett forslag dill
detaljplan 6verlimnas till kommunfullmikrige for antagande. Vad
klagandena anfért om att information om beslutet att anta detaljplanen
inte sints till alla sakéigare innebir enligt regeringens mening inte att
beslutet som s&dant inte har tillkommit i laga ordning. Regeringen finner
dirfor inte att det framkommit skl att upphiva antagandebeslurer p3
grund av fel i forfarander. -

Regeringen anser vidare att den utredning som finns ir tillricklig som
underlag for kommunfullmiktiges beslut att anta planen. Den omstin-
digheten att kommunen inte har upprittat nigon sirskild miljskon-

sekvensbeskrivning utgér enligt regeringens mening inte skl fér upp-
hivande av dert aktuella beslutet.

Regeringen finner vid prévningen i sak att detaljplanens utformning inte
kan anses innebira sidana oligenheter for klagandena att planen av det
skilet inte kan godtras. Vad klagandena anfort utgor inte heller i dvrigt

skal att upphiva beslutet att anta planen. Overklagandena br dirfor
avslis.

Pd regeringens vignar

1

oy

. L
Kjell Larsson

(X}&wa/%éééuf

Lena Killberg
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Kopia till

Boverket
linsstyrelsen (handlingar itersinds)
Marianne Eriksson, Tridgirdsvigen 1, 903 37 UMEA
Herbert Silfvenius, Tridgirdsvigen 7, 903 37 UMEA
Kerstin och Stefan Cajander, Herrgirdsvigen 8, 903 37 UMEA
AnnaLisa Kallin, Herrgdrdsvigen 6, 903 37 UMEA
Ullabritt och Tore Garvare, Herrgirdsvigen 10, 903 37 UMEA
Gunborg Hammarstrém, Fridhemsvigen 3, 903 37 UMEA
Birgit Unéus, Tridgirdsvigen 9, 903 37 UMEA
Carin Mannberg-Zackari och Géran Zackari, Herrgirdsvigen 4
903 37 UMEA
Asta-Maj Wenge Berg och Ingvar Berg, Herrgirdsvigen 3,
903 37 UMEA
Gordis och Lars Andersson, Tridgirdsvigen 5, 903 37 UMEA
Karin Karlsson, Herrgdrdsvigen 12, 903 37 UMEA
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—_— Datum ‘
Linsstyrelsen BO 7 < 1999-08-31
Viisterbottens lin
Samhillsplanering rek + mb

Klaganden ~ Se sindlista

Beteckning

203-6576-99

1(3)

STADSBYGGNADS
KONTORET*UMEA

199 09- 0§

Overklagande av kommunfullmiktiges beslut att anta detaliplan

(1 bilaga)
Beslut
Liansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Overklagat beslut

Kommunfullmaktiges i Umed kommun beslut 1999-04-19 att anta detalj-
plan kvarteret Tradgarden inom Fridhem, Umeé kommun, Visterbottens lin.

Overklagandet

Som idgare till fastigheterna Trossen 3, 9, 14, Klyvaren 1, 2, Taljan 7-9, 12
och 13 har Ni dverklagat kommunens antagandebeslut och yrkat att lanssty-

relsen upphéver detta. I huvudsak anfors f6ljande skal:

- att detaljplanen inte har stod i Gversiktsplanen d3 planen berdr en kénslig,

bebyggelsemiljo

- att en miljékonsekvensbekrivning utfors da planen anses fa en betydande

péverkan pd en kinslig miljo bl a ur stadsbildssynpunkt

- att exploateringsgraden som dr mycket hogre &n i nérmiljon bor sdnkas
da utsiktsforhéllandena for befintlig bebyggelse kommer att paverkas

- att uppvuxet tallbestdnd paverkas vid genomforandet av planen

- att en 6stlig dragning av Botniabanan kan komma att patagligen interfere-

ra med nu planerad bebyggelse pd kvarteret Tradgéarden

b

- att kommunfullmiktiges beslut om antagande anses formellt felaktigt och

dérfor bor undanrdjas.

Tidigare handliggning

Byggnadsnimnden beslutade den 22 juni 1998 att anta detaljplan for kvarte-
ret Tridgarden inom Fridhem. Efter 6verklagande har regeringen i beslut
den 25 februari 1999 funnit att planen far anses vara av sddan storre vikt att

Postadress Gatuadress Telefon Telefax

901 86 UMEA Storgatan 71 B Vixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 10 71 00

Giro
Postgiro 35194 .0

E-post margareta.ivarsson @ac.Ist.se Direkttel 090 - 10 73 72 Direktfax 090 - 131577 Bankgiro 5050 - 8720




Lansstyrelsen l\\ BESLUT
Visterbottens 1in . Datum Beteckning
Samhalisplanering & 1999-08-31 203-6576-99

oy e om =t

frégan om att anta den borde ha provats av kommunfullmiktige. Regeringen
har dirfor beslutat upphdva byggnadsndmndens beslut att anta detaljplanen.

Liansstyrelsens bedomning

De overgripande arkitektoniska och maljoméssiga forutsittningarna i plan-
forslaget provas i den allminna limplighetsbedomning som enligt plan- och
bygglagen (PBL) dvilar kommunen. Nér det giller hansynstagande till dessa
virden enligt OPL-98 konstateras att de riktlinjer betréffande kulturmiljo-
vard som dir anges inte innebér sddana forindringar att detaljplanen efter
utstillningstiden ska tas om i en ny process. Riktlinjerna i dversiktsplanen
far i stdllet anses ge stod for den kompletteringsbebyggelse som detaljplanen
redovisar.

I provningen av en detaljplan vigs allminna intressen mot enskildas och i nu
aktuell detaljplan har kommunen efter dverviiganden beddmt att planforsia-
get innebdr en viil avvigd och efterstrdvansvird kompletteringsbebyggelse
som inte stir i konflikt nir det giller allménintresset av hdnsyn och inpass-
ning av ny bebyggelse i befintliga miljéer -

Umed har under 1ang tid haft en expansiv utveckling vilket naturligen leder
till fordndringsbehov av den befintliga bebyggelsestrukturen. Omrédet har
ett attraktivt lige néra centrum och planforslaget kan sdgas f6lja en utveck-
ling som tidigare pabdrjats i andra centrumnéra omraden dir {érnyelse av
bebyggelsen skett. Genom foreslagen tvavaningsbebyggelse mot Tridd-
gardsvigen och bibehéllande av talllbestdndet mot Herrgardsvigen far for-
slaget anses ha tagit hinsyn till forhallandena pa platsen och omgivande
bebygelse.

Linsstyrelsen ser inte att detaljplaneforslaget i ndgon avgérande mén avvi-
ker frin de planeringsforutsittningar som fér anses gilla inom titortsnira
omréden. Den foreslagna bebyggelsen utgdr enligt lansstyrelsens beddmning
inte si betydande paverkan pd miljon att sdrskild miljokonsekvensbeskriv-
ning ir befogad. )

Nir det giller Botniabanans dragning har i planen buller- och vibrationsfra-
gorna samt riskbedomning behandlats med utgdngspunkt frén befintligt
jarnvigsspir som kommer att utgéra en del av Botniabanan. Av den for
Botniabanan upprittade jarnvigsutredningen framgar vidare att Botniabanan
skall utforas pa sidant sitt att gillande policy for buller och vibrationer upp-
nas for all bebyggelse inom Ume4, sdledes dven for lagen som ligger betyd-
ligt ndrmare befintlig jamvag 4n vad aktuellt planomrade gor. I detaljplanen
har dven inforts en bestimmelse om storningsskydd mot tag- och trafik-
buller.




Lansstyrelsen BESLI\U.T
Visterbottens ldn Datum \,‘ Beteckning
Samhillsplanering 1999-08-31 203-6576-99

5 kap 30 § PBL innehdller bestimmelser om kommunens underéttelseskyl-
dighet nir en detaljplan antas. Av handlingarna i drendet framgar att nigra
sakégare ej underrittats om kommunens antagandebeslut. De har emeliertid
pd eget initiativ fitt kdnnedom om besiutet som de Gverklagat. Med hinsyn
till att Era skrivelser (under samréds- och utstadllningstiden) 4r i stort det-
samma som &verklagandet har emellertid kommunfullmiktige redan vid sin
behandling varit medveten om de synpunkter Ni framfort i 4rendet. En un- |
derréttelse om kommunens stéllningstagande betriffande Era synpunkter
som framforts under utstéllningstiden liksom i tidigare 6verklagande av
byggnadsnimndens antagandebeslut torde i detta avseende dirfor inte ha
péverkat planutformningen. Med hénsyn dirtill saknas anledning att pa for-
mella grunder upphidva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Lénsstyrelsen bedomer sammanfattningsvis att ett genomfdrande av detalj-
planen inte medfor sddana oligenheter att de inte kan talas.

an /t'werklagas, se bilaga.

//_ :

Percy Gus (/ 7 7
WU LTI
Margareta Ivarsson
Bilaga /

Hur man Sverklagar till regeringen, miljédepartementet

Sandlista

Marianne Eriksson, Triadgérdsvigen 1, 903 37 UMEA

Lars och Gordis Andersson, Tridgardsvigen $, 903 37 UMEA

Herbert Silfvenius, Triadgirdsvigen 7, 903 37 UMEA

Birgit Unéus, Tradgardsvigen 9, 903 37 UMEA

Ingvar Berg och Asta-Maj Wenge Berg, Herrgardsvigen 3, 903 37 UMEA
Stefan och Kerstin Cajander, Hergérdsvigen 8, 903 37 UMEA 4
Annalisa Kallin, Herrgirdsvigen 6, 903 37 UMEA "

Goran Zackari och Carin Mannberg-Zackari, Herrgardsviigen 4,
903 37 UMEA

Ullabritt och Tore Garvare, Herrgérdsvigen 10, 903 37 UMEA
Gunborg Hammarstrom, Fridhemsvigen 3, 903 37 UMEA
Kopia till

byggnadsnamnden




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 1(55)
Kommunfulimdiktige 1999-04-19
Plats och tid Fullmaktiges sessionssal, Umed

Klockan 10.00-12.30, 13.30-16.00
Beslutande Se separat lista
Ersdttare (ef tjinstgérande) Se sidan 2.
Ovriga deltagande Agneta Flumé, assistent

Lennart Nilsson, stadssekreterare
Utses att justera Christer Paulsson (s) Anders Sellstrom (kd)
Underskrifter ’\.q"’l\ Paragraf
Sekreterare / 40-54

Lennz;rt Nilsson
Ordforande

Berndt- @ ndstrém :2 g } g ; g
Justerande

Chnster Paulsson Anders Sellstrom

BEVIS

Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullméiktige
Sammantridesdatum 1999-04-19
Datum for anslags Datum for anslags
uppsittande 1999-04-27 nedtagande  1999.05-19
Forvaringsplats
for protokoliet Stadsledningskontoret, kansliet

—
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Underskrift /Q/f &/Q %““ — o G .
QM oA et 08lenaon

Agneta Flumé
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Kommunfullmdktige 1999-04-19
PLU § 146/96,
§ 249/97
~ §65/99
KS §41
KF §46 1996.493 214

PLU 1996-09-11

Detaljplan for kvarteret Tridgirden inom Fridhem i Umea stad

Stadsbyggnadskontoret har i samradsremiss 1996-08-29 infordrat
planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.

BILAGA
Kvarteret Tradgarden ingar i den planering av nya bostadsomriden
som péagar inom kommunen. Frigan har behandlats av kommun-
fullméktige 1995-04-24. Vixthusen inom omradet avvecklas under
1996. Ett 70-tal ligenheter bedéms kunna inrymmas inom
omrddet. Stor hansyn ska tas till att omradet har ett ur
stadsbildssynpunkt exponerat lige och anpassning ska ske till
omgivande bebyggelse.

Stadsbyggnadschef Lars-Goran Bostrém redogér for programfor-
slaget.
Efter verlaggning beslutar planeringsutskottet

att programmet inte foranleder ndgon erinran.

Planeringsutskottet dterupptar drendet 1997-11-26.

Stadsbyggnadskontoret har i samradsremiss 1997-10-29 infordrat
planeringsutskottets yttrande i rubricerade drende.
BILAGA

Detaljplanens syfte ér att ge planmaissig forutsattning for att kunna
bebygga kvarteret med bostéder. En relativt tit bebyggelse 1 hu-
vudsak 1 tvd vaningar planeras inrymma ett 70-tal ligenheter. Be-
byggelsen anpassas till stadsbilden. Det karaktiristiska tradbestan-

JusWens sign Q C Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 24

1999-04-19

PLU 1997-11-26

det och den kulturhistoriskt virdefulla tridgardsmastarbostaden
bevaras.

Avsikten 4r att kvarteret Tradgarden ska bebyggas och bebos med
utgangspunkt fran resurshushéllning och forebyggande miljovard.

Stadsledningskontoret har yttrat sig i drendet 1997-11-17.
BILAGA

Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet har ingen erinran mot forslaget till detaljplan
for kv Tradgarden

Planeringsutskottets aterupptar drendet 1999-03-24,

Stadsledningskontoret anfor foljande i skrivelse 1999-03-16: |

" Byggnadsnimnden beslutade 1998-06-22 att anta reviderad de-
taljplan for kvarteret Fridhem.

Efter 6verklagande i drendet har Regeringen 1999-02-25 beslutat

upphéva Byggnadsniamndens beslut (1998-06-22) att anta detalj-
plan for kvarteret Tradgérden.

Regeringsbeslutet innebir inte att man provat sakfrigor utan att
man av formella skil undanréjt Byggnadsnimndens antagandebe-
slut, d4 drendet borde ha behandlats av kommunfullmiktige.

D4 plandrendet fortfarande ir aktuellt och nigot nytt i sak inte
framkommit har Byggnadsnamnden i nytt beslut 1999-03-15 (§ 41)

godkint detaljplanen samt foreslagit kommunfullmakti ge att anta
detaljplanen.”

Byggnadsnimndens beslut 1999-03-15 bifogas protokollet.
BILAGA

Jmtermgsmannens szg? : Utdragsbestyrkande
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Kommunfullmdktige 1999-04-19

Fran sakégare i drendet har 1999-03-23 inlimnats en skrivelse
adresserad till kommunstyrelsen och dess utskott.

BILAGA

Stadsbyggnadschefen uttalar foljande med anledning av skrivelsen:

“Sakédgama har under den planprocess som varit, under samrad och
utstéllning, pd olika satt sdval muntligt som skriftligt framfort ett
flertal synpunkter och invindningar mot planforslaget. Synpunk-
terna finns med i planirendet och har ocksa lett till vissa juste-
ringar, dven om huvudinvindningarna inte kunnat tillmotesgés. De
synpunkter som nu framfors i skrivelsen med bilagor (tidigare inla-
gor vid overklagande) utgor ytterligare utveckling av argumen-
tationen i drendet, men tillfor inte egentligen nigra nya aspekter
som inte har varit framforda eller kinda under den tidigare plan-
hanteringen.

Med anledning av skrivelsen kan framhallas att kv Tridgarden ut-
gor sadant slag av kompletteringsbyggande som asyftas i OPL 98,
sidorna 47-49 (i den antagna OPL), dven om kv Tradgarden med
sina 70 Igh inte &r av den storleksordning att det riknats upp sir-
skilt bland de tinkbara storre objekten, vilka ligger i storleksord-
ningen 150-600 Igh.

Betridffande hanvisningen till Botniabanans framtida tillkomst kan
framhallas att buller och vibrationsfragor samt riskbedomning ér
behandlade i plandrendet med hénsyn till det befintliga jarnvigs-
sparet, som oavsett val av strickningsalternativ kommer att utgora
en del av Botniabanan. Dessutom kan noteras att av upprittad jarn-
végsutredning framgér att Botniabanan ska utforas pa sadant satt
att gillande policy for buller och vibrationer uppnis for all
bebyggelse inom Umea, sdledes dven for ldgen som ligger
betydligt ndrmare befintlig jarmvag 4n vad kv Triadgarden gor.

De argument som framf6rs som skl for att uppritta sarskild miljo-

konsekvensbeskrivning galler framfor allt stadsbildsfragor. Det ar
frégor som naturligtvis &r behandlade i planirendet och dess hu-

JWnens sig? t | Utdragsbestyrkande
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vudbeskrivning. Det kan inte uppfattas som PBL:s avsikt med en
miljokonsekvensbeskrivning att denna ska ta §ver alla slags fragor
fran det 6vriga planmaterialet, bl.a. sadana fragor som giller
gestal-tning och byggnadsutformning vilka i gingse ordning
avhandlas frimst i planens huvudbeskrivning, plankarta med
bestimmelser och illustration. Den samlade bedémning av
stadsbildsfrigor, som klagandena avser uppna med en
miljékonsekvensbeskrivning, 4r saledes gjord inom ramen for
planarendets dvriga handlingar och hantering.”

Planeringsutskottets forslag:

Kommunfullméktiges beslut

Kommunfullmaktige antar detaljplan for kvarteret Tridgarden
inom Fridhem i Umea.

Kommunstyrelsens behandling av arendet.

Magnus Svedmark yttrar sig.

Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullmiktiges beslut

Kommunfullméktige antar detaljplan for kvarteret Tridgarden
inom Fridhem i Umea.

Kommunfullmiktiges behandling av drendet.
Foljande yttrar sig:
Maud Karlsson, Carin Conradsson, Signar Olofsson, Anders

Sellstrom, Jan Higglund, Ingemar Dalgard, Nils-Ake Sandstrom
Marie-Louise Rénnmark och Britt-Marie Lovgren.

b}

Justeringsmdnnens sign

PIA_ C’Sﬁ s

Utdragsbestyrkande
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Yrkanden

Maud Karlsson (mp) yrkar aterremiss av hela arendet, da planen

ej dverensstimmer med kommunfullmiktiges antagna OPL och
Agenda 2],

Jan Higglund (ritt) yrkar dterremiss med direktiv att inte bygga
hogre hus @n tva vaningar och inte bygga fler dn 50 ligenheter.

Carin Conradsson (s) yrkar, med instimmande av Signar

_ Olofsson (v), Anders Sellstrém (kd), Ingemar Dalgird (m),
Nils-Ake Sandstrém (¢), Marie-Louise Ronnmark (s) och Britt-
Marie Lovgren (fp), bifall till kommunstyrelsens forslag.

Propositionsordning
Ordféranden stiller proposition pa om drendet ska avgoéras vid
dagens sammantride eller aterremitteras i enlighet med Maud

Karlssons och Jan Higglunds yrkanden och finner att
kommunfullmiktige beslutar avgéra drendet.

Kommunfullmiktiges beslut

Kommunfullmiktige antar detaljplan for kvarteret
Tradgarden inom Fridhem i Umes3.

Reservationer

Maud Karlsson och Jan Hagglund reserverar sig till forman for
sina yrkanden.

Jusmjnens sign

)

P Utdragsbestyrkande
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(In98/2560/PL)
Miljodepartementet Umed kommu

P——
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901 84 UMEA
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Overklagande i friga om detaljplan for kv. Tridgarden inom Fridhem, Umea
kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen upphiver, med bifall till 6verklagandena, byggnadsnimndens
beslut den 22 juni 1998 att anta detaljplan for kv. Tridgirden inom
Fridhem.

Arendet

Byggnadsnimnden i Umed kommun beslutade den 22 juni 1998 att anta
detaljplan for kv. Tridgirden inom Fridhem i kommunen.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade Linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 9 oktober 1998 att avsls 6verklagandet, se bilagan.

Marianne Eriksson, Gérdis Andersson, Herbert Silfvenius, Birgit Unéus,
Kerstin och Stefan Cajander, Anna-Lisa Kallin, Inga-Britt Nisman,
Mirta och Folke Eriksson samt Gunborg Hammarstrém har overklagat
linsstyrelsens beslut. De har dirvid bl.a. anfért att detaljplanen inte har
stdd i dversikisplan och att byggnadsnimnden har éverskridit sin be-
fogenhet enligt 5 kap. 29 § plan- och bygglagen (1987:10), PBL, efter-
som planen beror manga motstridiga intressen och sarskilt kinslig miljé.
Klagandena anser vidare att det centrala liget gor att det stills stora krav
pd utformningen av ny bebyggelse med anpassning till befintlig karaktir
och utformning savil inom som utanfér kv. Tridgirden. Exploaterings-
graden ir, enligt klagandena, mycket hégre in i nirmiljén och miste
sinkas. En miljokonsekvensbeskrivning maste utforas efrersom plan-
forslaget innebir en betydande pverkan pi en kinslig miljé och utsikes-
forhillanden.

Fostadress Teleton virel £-past: registratar@environment.ministry se

08-405 10 00 X.400- S=Registrator; O=Environment: P=Minstry. A=SiL; C=SE
Besoksadress Telofax Telex
Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN S
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Skélen for regeringens beslut

Enligt 5 kap. 29 § PBL anras detaljplan av kommunfullmiktige. Fullmik-
tige far dock uppdra 4 byggnadsnimnden att anta planer som inte ir av
principiell beskaffenhet eller i ovrigt av storre vike. I férarbetena till PBL
(prop. 1985/86:1 5. 624 f) anges bl.a. art planer som ir av rutinkarakeir
eller av ringa intresse frin allmin synpunkt bor kunna delegeras, medan
fullmiktige bor anta detaljplaner som bl.a. reglerar manga motstridiga

intressen, sirskilt kinsliga miljoer eller som ir av principiellt intresse.

Regeringen konstaterar att planférslaget innebir att ca 70 ligenheter kan
byggas inom ett omride som alltsedan 1920-talet anvints som stadstrad-
gird. Fastigheten Tridgarden 1 dgs 1 dag av Umed kommun men avses
overldtas till AB Bostaden i Umes. Inom planomridet finns en trid-
gdrdsmistarebostad som ir kulturhistoriskt virdefull och som avses
bevaras. De angrinsande kvarteren bestar bl.a. av smiéskalig tvivinings-
bebyggelse. Enligt den kungorelse om utstillning av planforslaget som
inf6rts i lokaltidningarna planeras en relativt vt bebyggelse inom
kvarteret. Av det tjinsteutlitande som hér till byggnadsnimndens
protokoll i drendet framgsr att planarbetet inneburit bla, bedémningar
och 6verviganden av ett flertal aspekter ur samhillsplaneringssynpunkt
inklusive stadsbilds- och kulturmiljdaspekeer.

Regeringen finner, med hinsyn till vad som framkommit i drendet, att
planen fir anses vara av s3dan stérre vikr att frigan om att anta den borde
ha provats av kommunfullmiktige. Byggnadsnimnden har sledes inte

haft befogenhet att anta planen. Byggnadsnimndens beslut bar dirfor
upphivas.

Med denna utging prévar inte regeringen &vriga invindningar mot
planen.

Pa regeringens vignar

et —

Kjell Larsson

Lena Killberg

({E%Q %dé{i{ }




/7/577 m;;

Kop .
7 Ac:/}-ép"/m;
rax, e BESLUT
g :,BC"OC Datum Beteckning
Linsstyrelsen 1998-10-09 203-7715-1998
Visterbottens lin
Samhillsplanering rek + mb

R RS Y AT
N TR R TSR TN
‘ wd!‘l-’um:'!t‘“

e

-

1(3)

S T TR A QT RS
OmE s eNGEA

; @b ) / ‘D rr

-

t

Klaganden | '“CpaniEl: Se sindtista STACSBIGONADS
i Fianavdeln ngen ! E{QNTC :,“ETOENTE}\,
o A Lo 1y

Overklagande av byeenadsnimndens beslut att anta detaljplan

(1 bilaga)

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.
Overklagat beslut

Byggnadsnimndens i Umea kommun beslut den 22 juni 1998 att anta de-
taljplan kvarteret Triadgarden inom Fridhem, Umea kommun, Visterbottens
ldn.

Overklagandet

Som dgare till fastigheterna Trossen 2, 3, 9, 14, Klyvaren 1, 2, Taljan 7-9, 12
och 13 har Ni 6verklagat beslutet och hemstéller att detaljplaneforslaget
omarbetas med hdnsynstagande till i huvudsak foljande synpunkter:

- att Fridhems och Gammlias arkitektoniska och miljomassiga virden syn-
liggdras i en utredning sdsom anges i OPL-98

- att for kv Tridgérden utfors en arkitektonisk miljomassig analys, som an-
ger hur nybebyggelsen bor utformas med tonvikt pa integrationen 1 Frid-
hems stadsbild i sin helhet och i exponeringen mot staden

- att en miljdkonsekvensbeskrivning utfors och miljokonsekvensbeddmning
redovisas

- att exploateringen sénks till ett 50-tal ldgenheter

- att hogre hus 4n tva vaningar jimte souterrdngvaning ej uppfors

- att hus med stdrre byggnadsyta dn ca 230 kvadratmeter ej uppfors

- att husen placeras med klara avstind dem emellan sd att 6kad sikt uppnds
genom kvarteret Tridgarden.

Linsstyrelsens bedomning

De 6vergripande arkitektoniska och miljomissig forutsdttningama i planfor-
slaget provas i den allménna limplighetsbeddmning som enligt plan- och

Postadress

901 86 UMEA Storgatan 71 B
E-post margarcta.ivarsson @ac.lst.se

Gitsadress Telefon Telefax Giro
Yiixel 090 - 10 70 00 Centralt 090 - 107100 Postgiro 35194 -0

Dircktte! 090 - 1073 72 Dircktfax 090 - 13 1577  Bankgiro 5050 - 8720
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Lansstyrelsen BESLUT
Visterbottens lin Datum Beteckning -
Samhitisplanering 1998-10-09 203-7715-1998

bygglagen (PBL) &vilar kommunen. Nir det giller hansynstagande till dessa
virden enligt OPL-98 konstateras att de riktlinjer betriffande varsamhet och
kulturmiljévird som dir anges inte innebir sddana fordndringar att detalj-

planen efter utstéllningstiden ska tas om i en ny process. Riktlinjerna i éver-

siktsplanen fir | stillet anses ge stéd for den kompletteringsbebyggelse som
detaljplanen redovisar.

[ provningen av en detaljplan vdgs allmiinna intressen mot enskildas och i nu
aktuell detaljplan har kommunen efter Gverviganden bedomt att planforsla-
get innebir en kompletteringsbebyggelse som inte star i konflikt med all-
manintresset bl a med hidnsynstagande till befintliga miljder.

Umea har under léng tid haft en expansiv utveckling vilket naturligen leder
till férdndringsbehov av den befintliga bebyggelsestrukturen. Omradet har
ett attraktivt ldge niira centrum och planforslaget kan sédgas 6lja en utveck-
ling som tidigare pabérjats i andra centrumnéra omriden dér foryelse av
bebyggelsen skett. Genom foreslagen tvaviningsbebyggelse mot Trad-
gardsvigen och bibehdllande av tallbestindet mot Herrgardsvigen far for-
slaget anses ha tagit hinsyn till forhallandena pa platsen och omgivande
bebyggelse.

Linsstyrelsen ser inte att detaljplaneférslaget i ndgon avgérande man avvi-
ker frdn de planeringsforutsittningar som fr anses gilla inom titortsnira
omraden. Den foreslagna bebyggelsen utgor enligt linsstyrelsens bedémning
inte sd betydande paverkan pa miljon att sdrskild miljokonsekvensbeskriv-
ning dr befogad.

Lansstyrelsen bedémer sammanfattningsvis att ett genomférande av detalj-
planen inte medfdr sadana oldgenheter att de inte kan télas.

Id

}w—dermjeslut kan overklagas, se bilaga.

Percy Gustavsson

;'i////f AN

argareta [varsson
v

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, inrikesdepartementet
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Linsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin Datum Beteckning

Samhillsplanering 1998-10-09 203-7715-1998
Sandlista

Tore Ostman, Triadgardsvigen 3, 903 37 UMEA

Lars och Gérdis Andersson, Tridgardsvigen 5, 903 37 UMEA
Herbert Silfvenius, Tradgardsvigen 7, 903 37 UMEA
Marianne Eriksson, Tradgirdsvigen 1, 903 37 UMEA

Birgit Unéus, Tradgardsvigen 9, 903 37 UMEA

Ingvar Berg och Asta-Maj Wenge Berg, Herrgardsvigen 3, 903 37 UMEA
Stefan och Kerstin Cajander, Hergdrdsvigen 8, 903 37 UMEA
Annal.isa Kallin, Herrgardsvigen 6, 903 37 UMEA

Inga-Britt Nidsman, Herrgardsvigen 4, 903 37 UMEA

Folke och Miirta Eriksson, Herrgardsvagen 10, 903 37 UMEA
Gunborg Hammarstrom, Fridhemsvigen 3, 903 37 UMEA

Kopia till

byggnadsnamnden
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
1999-03-15

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-16.30
Beslutande Carin Conradsson (s) ordférande

Nils-Ake Sandstrom (c) vice ordférande

ingemar Jangvad (s)

Olov Sjéberg (s)

Anna Lind (s)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson {v)

ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (fp). tom § 45 till k! 16.00

Jan Lundin (fp), beslutande fro m § 46

Maud Karlsson (mp)
Ersattare Asa Ogren (s)

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats

Bert-Allan Persson (s)
Signar Olofsson (v)
Gunilla Jénsson (v)
Lennart Eriksson (c)
Charlotta Sjélund (m)

Lars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef
Anders Berg, planchef

Ulf Sondell, stadsingenjér -

Borje Nordstrém, lantmatare

Bengt Franzén, 1:e matningsingenjor
Stina Fahlgren, planarkitekt

Staffan Sjostrdm, lantméatare

Nils-Ake Sandstrém

Stadsbyggnadskontoret 1959 -03-22 __.

och tid .
J'é’“’ ...... (Zl‘g/ém Paragrafer 28-49

Underskrifter Sekreterare

Ordforande

usterande /Nils-Ake Sandstm

BEVIS
Justeringen har tilikdnnagivits genom anslaé

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 1999-03-15
Datum for anslags 1999-03-24 Datum fér anslags 1999-04-14

uppséttande

Fdrvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Do B

Ann Kristin Lundstrom
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\‘) Beslptsdatum
‘——J,‘o“u,, 1998-06-22 § 141 |
1999-03-15 § 41 | ster%%n; ,
: /
Fastighetsbeteckning: Kv TRADGARDEN
Sokandens namn: AB Hiarmod Bostaden
‘ _Box 244
901 06 UMEA
Arendet avser: Detaljplan , antagande
TIJANSTEUTLATANDE: * Handlaggare: Benny Sandberg Sign?L/ %

Detaljplanen ar upprittad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning 1 april 1998.
Den har varit utstilld for granskning under tiden 14 april - 6 maj 1998.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungorelse pd kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 7 april
1998. ' '

Sakidgare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen har
informerats om utstéllningen genom brev postade den 6 april 1998. Till berérda
remissinstanser har utskick skett dagen darpa.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit frdn
Tekniska kontoret.

Linsstyrelsen anfor att bestimmelsen om stérningsskydd ej 4r fullstandig och
bor kompletteras enligt formulering i planbeskrivningen. I dvrigt ingen erinran.

Milji- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget. Man anfor att
planomradet paverkas-av buller frén tig- och vigtrafik, vilket stiller krav p fa-
sadisolering nirmast Ostermalmsleden samt avskirmning av builer vid vissa re-
kreationsytor. Foreslagna atgarder bedoms vara tillrickliga for att uppfylla trafik-
bullerkraven. Miljokontoret vidhaller dock att forstirkning av bullervallen med
plank skulle vara en dnnu battre 16sning nér det géller att skydda planomradet frén
buller.

Banverket forutsitter att de i plaﬁbeskrivningen foreslagna &tgérderna for att be-
grinsa bullret frin tdg- och vigtrafiken ombesérjes och bekostas av exploatéren. I
ovrigt ingen erinran. : ‘

Vigverket Om utemiljon for de mest bullerexponerade bostadslagenheterna
inom planomradet kan skyddas mot trafikbuller genom lokal avsk&rmning i kom-
bination med inglasade balkonger har Vigverket inte ndgot att invdnda mot att
planen antas i foreliggande skick.

PLASSI) DUC PR3.16 7.90
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-15
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-06-22 § 141

1999-03-15 § 41 emﬂi :

Agarna till fastigheterna Taljan 7,8,9,12,13 Klyvarenl 2 och Tros-
sen 2,3,9,14 framfonettgemensamt yttrande f6ljande:

Vi vidhéller samtliga delar av véra tidigare avgivna yttranden fran 1996-09-15
samt 1997-11-16 och underkénner ddrmed éterigen forslaget till detaljplan som
uppréttats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Féljande synpunkter tilldggs:

Oversiktsplanen f5r Ume& kommun, Opl 98 - for en héllbar utveckling”, som har
remissbehandlats och berdknas antagen inom kort, anger kommunens avsikter be-
triffande kulturmiljévard. Denna 6versiktsplan beskriver férhéllanden som till
vissa delar har en klar tillampning pa férhéllandena 1 kvarteret Tradgéarden och
forhallanden som stér i uppenbar konflikt med den nu aktuella detaljplanen for
kvarteret Triadgarden.

Med hinvisning till, i huvudsak , delar av sidorna 43, 69 och 119 i “Opl 98 - for
en héllbar utveckling” begar vi att en omradesstudie for hela Fridhem och en
kvartersstudie for kvarteret Tradgarden utfors innan beslut i den nu aktuella de-
taljplanen for kvarteret Triadgarden tages. Detta uppdrag bor utforas av en i sam-
manhanget oberoende person/grupp med kompetens att synliggora de befintliga
arkitektoniska och kulturmiljomassiga forutsdttningarna for den ténkta bebyggel-
sen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Utstillningsskedet i detaljplanearbetet har foregatts av ett programskede och ett
samrédsskede. Byggnadsnimnden har godként programmet 1996- 10 - 28 och vid
flera tillfillen behandlat utformningen av detaljplanen samt 1997 - 09 - 29 beslu-
tat att foreliggande forslag ska ligga till grund for fortsatt planarbete.

De synpunkter som kommit in i detaljplanens program- och samradsskede , bla -
fran berorda sakigare, har noga Svervigts under dessa skeden och foranlett vissa
justeringar som framgéar av samridsredoggrelser oktober 1996 respektive april
1998. '

Nir det giller hanvisningarna till kommunens avsikter betrdffande kulturmiljévard
enligt den nya Sversiktsplanen kan man forst notera att denna inte antagits forran
nu i maj 1998. De riktlinjer som anges déar innebdr inte sddana {Oréndringar i
planeringsinriktningen att de motiverar att detaljplanearbetet i nuvarande sena
skede efter utstillning skulle behéva tas om med en ny process. Oversiktsplanen
ger snarare ytterligare stod 4t just den typ av kompletteringsbebyggelse som plan-
forslaget avser. De avvigningar och hinsynstaganden till omgivande bebyggel-
semiljé ur allméanintressesynpunkt som dversiktsplanen syftar till gors i detta fall
av kommunen i detaljplanedrendet.

FLAISDOC 99.3.14 148
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-15
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-06-22 § 141

1999-03-15 § 41 - Jyste ign:
| L qwt

BESLUT:
98-06-22 § 141

99-03-15 § 41

/
Kommunen har siledes under planarbetet gjort noggranna bedémningar och Sver-
viganden av ett flertal aspekter ur samhaéilsplaneringssynpunkt, inklusive stads-
bilds- och kulturmiljoaspekten. De fragor och invéndningar sakégama tar upp har
vigts in i planarbetet. Den sammantagna beddmningen dr 4nda att planforslaget
innebdr en vil avvdgd och efterstravansvird kompletteringsbebyggelse som inte
star i1 konflikt mot kommunens ambitioner nir det giller allméinintresset av hiansyn
och inpassning av ny bebyggelse i befintliga miljer.

Inte heller beddms bebyggelse enligt forslaget fa s negativa foljder for de en-
skilda fastighetsigarna i omgivningen att den inte bor accepteras. Plantorslaget
medfor visserligen en fordndring av markanvéndningen pé ett angrdnsande kvarter
jamfort med nuvarande forhéllande, men sett till den samlade situationen for om-
givande fastigheter bedoms négot enskilt intresse inte dsidoséttas pa sadant sétt
eller i sddan omfattning att planforslaget inte bor antas. Omgivande fastigheter har
fortfarande mycket goda forutsattningar att kunna fungera som vilbeldgna, relativt
rymliga och attraktiva bostadstomter.

Planbestimmelsen om skydd mot trafikbuller har kompletterats. De i planhand-
lingarna foreskrivna bullerskyddsatgérderna ska betraktas som krav for att bygg-
lov ska kunna beviljas.

Utdver detta har illustrationen justerats vad giller utformning av trafikfallor och
vissa gang- och cykelvagar.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handldggning av
detaljplanen inte erfordras.

Byggnadsnamnden beslutar .

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

Arendet iterupptas till behandling.

Antagandebeslutet dverklagades till lansstyrelsen som 1998-10-09 avslog
dverklagandet. Efter 6verklagande av linsstyrelsens beslut har regeringen 1999-
02-25 upphivt byggnadsnimndens antagande av detaljplanen med hénvisning till
att med hénsyn till vad som framkommit i drendet far planen anses vara av sidan
storre vikt att frigan om att anta den borde ha privats av kommunfullmaktige.
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-15
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1998-06-22 § 141

1999-03-15 § 41 (222f3?7€§??§ il

BESLUT
99-03-15 § 41

Byggnadsndmnden har saledes inte haft befogenhet att anta planen Regeringen
har med denna utgéng inte provat évriga invindningar mot planen.

- Stadsbyggnadskontoret anfor foljande:

Byggnadsnimnden har kommunfullméktiges uppdrag att anta detaljplaner, med
undantag for de drenden som kommunstyrelsen genom dess planeringsutskott
anser bor beslutas av kommunfullmiktige. I detta fall har planeringsutskottet inte
haft ndgra inviindningar mot att detaljplanen antas av byggnadsndmnden. Beslutet
att anta detaljplanen har emellertid upphéavts av regeringen med tillimpning av
den begrinsning att delegera antagandebeslut som finns i 5§ kap 29 § plan- och
bygglagen. Oavsett vilken stdndpunkt planeringsutskottet intar géller nimligen
enligt denna bestdmmelse att fullmiktiges uppdrag till byggnadsndmnden inte far
avse detaljplaner som 4r av principiell beskaffenhet eller eljest av stdrre vikt.

Regeringsbeslutet innebr att man inte provat sakfrigor utan att man av formella
skil undanréijt byggnadsnamndens antagandebeslut da drendet borde ha
behandlats av kommunfullmaktige. Av regeringens beslut kan inte utldsas ndgra
andra invindningar av formell art. Lansstyrelsen har, nér det géller den formella
hanteringen, delat kommunens uppfattning att den foreslagna bebyggelsen inte
utgdr sa betydande paverkan pa miljon att sarskild miljokonsekvensbeskrivning ar
befogad. Planirendets behandling fram till byggnadsnamnden kan darfor inte
uppfattas som behiftat med andra brister i den formella hanteringen &n att
antagandet borde ha behandlats av kommunfullmaéktige.

Planirendet far ddrmed efter regeringens stillningstagande till den formella
hanteringen betraktas som ett i sak fortfarande icke avgjort plandrende i skedet
efter utstillning. DA planidrendet fortfarande ar aktuellt och d& ndgot nytt i sak inte
framkommit foreslds byggnadsnimnden revidera detaljplanen enligt vad som
framgar av det tidigare tjansteutlatandet, samt att godkénna detaljplanen och
foresld kommunfullmiktige anta detaljplanen

Byggnadsnémﬁden bestutar
att revidera detaljplanen,

att godkinna detaljplanen, samt
att forsld kommunfullmiktige anta detaljplanen

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

(Upplysningar om dverklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsn&mnden Sammantrdesdatum
1998-06-22

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantréddesrum, ki 13.30-16.30
Beslutande Carin Conradsson, ordférande

Lennart Degerliden, vice ordférande

Ingemar Jangvad

Asa QOgren

Olov Sjbéberg

Bert-Allan Persson, fran kil 14.45 § 139

Peter Olofsson

Gaosta Ludvigsson

Tony Back

Nits-Ake Sandstrém
Ers4ttare Assar Karlsson
Ovriga deltagande Lars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justeringens plats

Anders Berg, planchef’

Bie Engqvist, bygglovhandidggare
Lennart Bostrém, 1:e byggnadsinspekidr
Stina Fahlgren, arkitekt

Staffan Sjdstrém, lantmatare

Mathias Wérnhjelm, trafikingenjor

Roger Berggren, trafiktekniker

Lennart Degerliden

Stadsbyggnadskontoret 1998-06-26

och tid L
C&M : Jﬁ QU Paragrafer 123-155

Underskrifter  Sekrotorare %K;ztm Lund:

Ordterande Carin Conradsson

e %gnd

BEVIS
Justeringen har tillk&nnagivits genom ansiag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 1998-06-22
Datum fér anslags 1998-06-29 Datum fér anslags 1998-07-20

uppsittande

Farvaringsplats for
protokollet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

Ann-Kristin Lundstrém




54

U m £ 4
[ /“"’"j‘ BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-15 -
] PROTOKOLL
\‘) Beslutsdatum
KOMMUN 1998'06'22 ) . ; ' .
§ 141 Justerarnas gi :
LD (5
Fastighetsbeteckning: Kv TRADGARDEN
S&kandens namn: AB Hiamod Bostaden
Box 244
901 06 UMEA
Arendet avser: Detaljplan , antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Benny Sandberg Sign, ARy %

Detaljplanen ar upprattad av Stadsbyggnadskontorets planavdelning i april 1998.
Den har varit utstilld for granskning under tiden 14 april - 6 maj 1998.

Underrittelse om utstillningen har skett genom kungérelse pa kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Folkblad och Visterbottens Kuriren den 7 april
1998.

Sakigare och andra som vi bedémt ha visentligt intresse av planen har
informerats om utstillningen genom brev postade den 6 april 1998. Till berorda
remissinstanser har utskick skett dagen darpa.

Under utstillningstiden har yttranden utan erinran ur plansynpunkt inkommit frin
Tekniska kontoret.

Linsstyrelsen anfor att bestimmelsen om stdrningsskydd ej 4r fullstindig och
bér kompletteras enligt formulering i planbeskrivningen. I Gvrigt ingen erinran,

Milj6- och hilsoskyddsnimnden tillstyrker planforslaget. Man anfor att
planomrédet paverkas av buller frn tag- och vigtrafik, vilket stiller krav pa fa-
sadisolering nirmast Ostermalmsleden samt avskdrmning av buller vid vissa re-
kreationsytor. Féreslagna atgirder bedéms vara tillrackliga for att uppfylla trafik-
bullerkraven. Miljokontoret vidhaller dock att forstirkning av bullervallen med
plank skulle vara en dnnu bittre 18sning nér det giller att skydda planomradet frin
buller.

Banverket forutsitter att de i planbeskrivningen foreslagna tgirderna for att be-
grinsa bullret frén tdg- och vigtrafiken ombesérjes och bekostas av exploatdren. I
§vrigt ingen erinran.

Vigverket Om utemiljon for de mest bullerexponerade bostadsldgenheterna
inom planomradet kan skyddas mot trafikbuller genom lokal avskidrmning i kom-
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 96-15
PROTOKOLL

Beslutsdatum
1998-06-22

§ 141 usterarnag-gign:
L2 ol

bination med inglasade balkonger har Vigverket inte nigot att invinda mot att
planen antas i foreliggande skick.

Kgarna till fastigheterna Taljan 7,8,9,12,13 Klyvaren 1,2 och Tros-
sen 2,3,9,14 )
framfGr i ett gemensamt yttrande f6ljande :

Vi vidhéller samtliga delar av véra tidigare avgivna yttranden fran 1996-09-15
samt 1997-11-16 och underkdnner dirmed aterigen forslaget till detaljplan som
uppréttats av Stadsbyggnadskontorets planavdelning.

Féljande synpunkter tilliggs:

Oversiktsplanen fr Umed kommun, ”Op} 98 - for en hallbar utveckling”, som har
remissbehandlats och berdknas antagen inom kort, anger kommunens avsikter be-
triffande kulturmilj6vard. Denna dversiktsplan beskriver forhéllanden som till
vissa delar har en klar tillimpning pa forhdllandena i kvarteret Tradgérden och
forhallanden som star i uppenbar konflikt med den nu aktuella detaljplanen for
kvarteret Tridgéarden.

Med hénvisning till, i huvudsak , delar av sidorna 43, 69 och 119 i "C)p] 98 - for
en hallbar utveckling” begir vi att en omradesstudie for hela Fridhem och en
kvartersstudie for kvarteret Tradgdrden utfors tnnan beslut i den nu aktuella de-
taljplanen for kvarteret Tradgarden tages. Detta uppdrag bor utforas av en i sam-
manhanget oberoende person/grupp med kompetens att synliggora de befintliga
arkitektoniska och kulturmiljémassiga forutsittningarna for den tinkta bebyggel-
sen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Utstillningsskedet i detaljplanearbetet har foregatts av ett programskede och ett
samradsskede. Byggnadsnimnden har godként programmet 1996- 10 - 28 och vid
flera tilifdllen behandlat utformningen av detaljplanen samt 1997 - 09 - 29 beslu-
tat att foreliggande forslag ska ligga till grund for fortsatt pianarbete.

De synpunkter som kommit in i detaljplanens program- och samradsskede, bl a
frin berdrda sakdgare, har noga dvervigts under dessa skeden och féranlett vissa
justeringar som framgar av samradsredogérelser oktober 1996 respektive april
1998.

Nir det galler hdnvisningama till kommunens avsikter betriffande kulturmiljévard
enligt den nya 6versiktsplanen kan man forst notera att denna inte antagits forrédn
nu i maj 1998. De riktlinjer som anges dér innebdr inte sddana forandringar i
planeringsinriktningen att de motiverar att detaljplanearbetet i nuvarande sena

PLAIEN DOC 9844 1303
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Beslutsdatum
1998-06-22

BESLUT:

§ 141 usterarnag-sjgn:
NI
(2

skede efter utstillning skulle behdva tas om med en ny process. Oversiktsplanen
ger snarare ytterligare stdd at just den typ av kompletteringsbebyggelse som plan-
forslaget avser. De avvigningar och hinsynstaganden till omgivande bebyggel-
semilj6 ur allménintressesynpunkt som §versiktsplanen syfiar till gérs i detta fall
av kommunen i detaljplanedrendet.

Kommunen har sdledes under planarbetet gjort noggranna bedémningar och éver-
viganden av ett flertal aspekter ur samhaillsplaneringssynpunkt, inklusive stads-
bilds- och kulturmiljoaspekten. De frigor och invindningar sakdgarna tar upp har
végts in 1 planarbetet. Den sammantagna bedomningen &r @nda att planforslaget
innebdr en vil avvagd och efterstrdvansvird kompletteringsbebyggelse som inte
stdr i konflikt mot kommunens ambitioner nér det giller allménintresset av hansyn
och inpassning av ny bebyggelse i befintliga miljder.

Inte heller bedéms bebyggelse enligt forslaget fa sd negativa foljder for de en-
skilda fastighetsigarna i dmgivningen att den inte bor accepteras. Planforslaget
medf3r visserligen en forindring av markanvindningen pad ett angrinsande kvarter
jimfort med nuvarande forhallande, men sett till den samlade situationen for om-
givande fastigheter bedéms nagot enskilt intresse inte &sidoséittas pa sadant sitt
eller i sidan omfattning att planforsiaget inte bor antas. Omgivande fastigheter har
fortfarande mycket goda forutsittningar att kunna fungera som vilbeldgna, relativt
rymliga och attraktiva bostadstomter.

Planbestimmelsen om skydd mot trafikbuller har kompletterats. De 1 planhand-
lingarna foreskrivna bullerskyddsatgirderna ska betraktas som krav for att bygg-
lov ska kunna beviljas.

Utdver detta har illustrationen justerats vad giller utformning av trafikfallor och
vissa ging- och cykelvigar.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ndgon ytterligare handlaggning v detaljplanen
inte erfordras.

Byggnadsnidmnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om &verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)
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PLANBESKRIVNING Dnr PILA 66-15

Detaljplan for kvarteret TRADGARDEN inom Fridhem i Ume4 kommun,
Visterbottens lan

HANDLINGAR
Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser, illustration, planbeskrivning
och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att ge planmassig forutséttning for att kunna bebygga kvar-
teret med bostider. En relativt tit bebyggelse i huvudsak i tva viningar planeras
inrymma ett 70-tal ligenheter. Bebyggelsen anpassas till stadsbilden. Det karak-
taristiska tridbestandet och den kulturhistoriskt vardefulla tradgardsmastarbo-
staden bevaras.

Avsikten dr att kvarteret Tradgarden ska bebyggas och bebos med utgéngspunkt
frén resurshushallning och forebyggande miljovard.

PLANDATA

Planomradet ir beldget ca 1 km Gster om Umed centrum. Det omfattar ca 1,3 ha
och 4gs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomréidet ingér i Oversiktsplan for Umed kommun, antagen av kommunfull-
miktige 1990. Gillande stadsplan dr faststalld 1949-02-25. Omrédet berors dven
av stadsplan faststilld 1986-04-25.

Kvarteret Tradgérden ingar i den planering av nya bostadsomraden som pagér
inom kommunen. Kommunfullmiktige har 1995-04-24 uttalat att kvarteret ar vl
lampat for bostadsbebyggelse.

Ett program for kvarteret har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret. Programmet
har 1996-10-28 godkints av byggnadsndmnden att ligga till grund for detaljpla-
nearbetet. Foreslagen utformning har utkristalliserats efter att flera alternativ har
studerats. Byggnadsnimnden har 1997-09-29 beslutat att fortsatt planarbete ska
utgd fran foreliggande forslag. Projektet ingér i kommunens bostadsforsorjnings-
program. Byggstart planeras ske 1998.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

[ kvarterets dstra del finns ett karaktaristiskt, vardefullt tallbestind. Langs Herr-
gardsvigen finns en vil bibehallen kullerstensmur, som ocksa gir vinkelrétt ca
35 meter in i kvarteret. En planbestimmelse har inforts om bevarande av tallbe-
standet och stenmuren. Langs Triadgirdsvagen finns dessutom en lummig
gronska av {ov- och barrtriad och liangs kvarteret vistra grians mot Fridhemsvigen
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en ldg bevuxen stenmur. Dessa sistndmnda naturelement bor om mojligt bevaras
och kompletteras med en hack 1 kvartersgrins enligt illustration.

Marken sluttar mot vaster, med en hojdskillnad pa ca 12 meter inom kvarteret.
Kvarteret ar beldget i granszonen mellan ett 1aglédnt omréde dar grunden utgors av
silt och lera och ett hogre liggande omréde som bestdr av moran. Grundunder-
sokning utfors 1 samband med bygganmalan.

Bostider

Kvarteret, med sin kraftiga vistersluttning och héga karaktarsfulla tallskog, ex-
ponerar sig mot staden och Ostermalmsleden. Kvarteret omges i norr och dster
av Fridhems sméskaliga tvivaningsbebyggelse, i soder av det storskaliga Ostra
Gymnasiet och i vister av Ostermalmsleden och jarnvigen.

Omrddet har alltsedan slutet av 1920-talet anvints som stadstradgard. Den enda
bebyggelse som finns inom kvarteret, sedan vixthusen avvecklats, ar tradgérds-
miéstarebostaden uppford 1928 samt en nitstation. Triadgardsmastarebostaden ar
kulturhistoriskt vardefull och foreslds bevaras. Ett bevarandeskydd infores 1 de-
taljplanen.

Den foreslagna bebyggelsen omfattar ctt 70-tal ldgenheter. Bebyggelsen uppfors i
huvudsak i tvd veningar med tvéd byggnader i tre respektive fyra vaningar. Darut-
over foreslas souterrdngvaning for merparten av byggnaderna.

Bostadshusen placeras lings ett bilfritt strdk i nord-sydlig riktning samt med fri-
stdende huskroppar lings Tradgérdsvigen. De senare far en skala som svarar mot
bebyggelsen i motstdende kvarter. Pé s3 vis forstirks Tradgardsvigens gaturum.
Striket avser att skapa ett rum med intimitet, ett rum med narhet och moten
mellan minniskor. Framfor den gamla tradgardsmistarebostaden bevaras négot
av kvarterets historia genom att en tradgdrd med barbuskar och frukttrad anldggs.

Som fasadmaterial viljs puts eller sfammat tegel i kombination med trd i varma
fargtoner i en sammanhéllen firgskala. Yttertak utformas som sadeltak och ges
en tegelrod fargton.

Ligenhetsbestindet avses passa alla aldrar och hushallstyper, vilket aterspeglas 1
ligenhetssammansittningen.

Utgangspunkten vid byggandet ska i Agenda 21-anda vara resurshushallning,
forebyggande miljovard. Kallsortering och kompostering av hushallsavfall ingar.

Utbyggd kommunal service sasom daghem, skolor och servicehus samt kom-
mersiell service finns 1 nidrliggande stadsdelar Berghem och Ost pa Stan.

Att alla bostdder och parkeringsplatser blir tillgdngliga for rorelsehindrade far
klarlaggas i1 bygglovskedet.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked erfordras.
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Friytor

Inom kvarteret anordnas nirlekplatser invid straket och i anslutning till bebyggel-
sen. Uteplatser och balkonger anldggs foretradesvis i vésterldge. Invid uteplatser
anordnas odlingsytor for de boende. ‘

Planomradet dr belaget helt ndra Gammlia med det vidstrackta Stadsliden fri-
luftsomrade.

Gator och trafik

Kvarteret Tradgirden omges av lokalgator med mycket lag trafikbelastning.
Dock utgor Fridhemsvigen trafikmatning till det nirbelégna Ostra Gymnasiet.
Kvarterets huvudtillfart mot véster ska ges en trafiksdker utformning. P4 infarten
mellan gatan och fastighetsgrins anldggs ett platdgupp pé allmin platsmark. Det
innebar att infarten hojs upp till gng- och cykelvigens niva, med en uppfart pa
kvartersmark. Den upphdojda ytan ingar inte i planomradet. Traftkfallor har
illustrerats pa kvartersmark vid gang- och cykelutfarterna mot Fridhemsvégen.
Herrgardsvagen utgdr ett stort gdngstrdk mot Gammlia och Stadsliden. Avstdndet
till hilplats for lokalbussarna &r ca 300 meter.

Bilparkeringen for kvarteret har 1 huvudsak samlats pa tvd ytor med gemensam
tillfart frdn véster. Vid fullt utnyttjande av tilldten byggratt fordras 78 bilplatser,
vilket redovisas pa illustrationen. Stor omsorg ska laggas pa utformningen. Infar-
ten utformas med plattsattning och vegetation. En mindre parkering anliggs i
planomradets norddstra horn. Vid bilutfart och vid gatuhom far ur siktsynpunkt
endast stamtrad eller 1agt staket/stenmur/hick uppforas enligt illustration.

Vister om kvarteret passerar Ostermalmsleden (E12) och jamnvigen mot Holm-
sund. For den planerade Botniabanan utreder for narvarande Banverket bide 6st-
liga och vistliga infartsalternativ mot Umed. Nuvarande jarnvigsstrackning vid
planomradet dr 1 kommunens dversiktsplan utlagt for en Botniabana.

Konsekvenser

Miljokontoret har gjort en genomgang av de miljdaspekter som kan paverkas av
en exploatering. Denna genomgang visar att de miljoeffekter/konsekvenser som
uppkommer inte dr av sddan omfattning att en separat miljékonsckvensbedém-
ning skulle erfordras. Nagon sadan har darfor inte genomforts.

Buller

Omridet kommer att utsittas for bullernivaer fran tdg- och vigtrafik dverstigande
55 dbA utomhus och 30 dbA inomhus.

For att erhalla en bullerniva inomhus inte éverstigande 30 dbA fordras att
bostadshus belagna nirmast Ostermalmsleden och jirnvigen i fasad mot vister
ges en isolering mot buller framfor allt i fénsterkonstruktionen. Maximal buller-
nivd inomhus nattetid bor inte dverstiga 45 dbA.

Som bullerskydd for utemiljon ska lokal avskdrmning anordnas av uteplatser och
inglasade balkonger utforas sd att bullernivan utomhus inte dverstiger 55 dbA.

Biologisk mdngfald
Biologisk mangfald i Umea titort belyses i det pagidende arbetet med gronstruk-
turplan. Behovet av gronomraden ar vil tillgodosett i denna stadsdel. Oster-
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malmsleden utgdr en spridningsbarridr ner mot dlven. Inom planomradet bevaras
befintligt tallbestind dven med hinvisning till biotopskyddet.

Riskbedomning - farligt gods

Sannolikheten for olyckor med farligt gods pa jarnvig dr mycket liten. Statens
vig- och transportforskningsinstitut (VTI) har tillsammans med bl a SJ och
Raddningsverket utarbetat en metod for att analysera risker vid jarnvégstranspor-
ter. VTI:s utredningar visar att de skyddszoner som krivs i anslutning till jarnva-
gar dr dimensionerade med anledning av elsikerhet, buller, vibrationer etc och
inte av riskerna med transporter av farligt gods.

Teknisk forsorining och resurshushallning

Den nytillkommande bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och aviopps-
niit. Ndgot lokalt omhandertagande av spillvatten inom kvarteret syns inte realis-
tisk 1 denna centrala stadsbebyggelse. Det ar 6nskvirt med lokalt omhinderta-
gande av dagvatten inom omradet. De topografiska forhallandena dr gynnsamma
for detta. Byggherren bor 1 bygglovskedet kunna visa om lokalt omhindertagande
ar mojligt att genomfora,

Uppvirmningen av bostiaderna ska vara miljoanpassad. Kommunal fjarrvarme
forordas. Majlighet till solfdngare bor finnas som komplement. Elforsérjningen
sker frdn befintlig nétstation inom kvarteret.

Kalkyl for materialbalans bor ingé i projektet. Med detta menas att bortschaktade
jordmassor och matjord m m sorteras och ateranvinds inom omradet i s stor
utstrdckning som mojligt.

Avfallshanteringen skots av kommunen vad giller icke komposterbart eller re-
turneringsbart avfall.

Annan beldggning 4n nyproducerad asfalt ar onskvird pa parkeringsytor och
gang- och cykelvigar, om mojligt dtervunnen asfalt, stenplattor eller dylikt.
Vid val av material méste hansyn tas till rérelsehindrade.

Vid det bilfria strikets norra dnde vid infarten till omradet uppférs soprum,
eventuella kompostrum och utrymme for returvaror m m.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Ett forslag till utformning av bebyggelsen inom kvarteret har upprattats av FFNS
Visterbotten AB, arkitekt Susanne Astrém.

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.

REVIDERING

Planbestimmelsen om skydd mot trafikbuller har kompletterats. Mindre juste-
ringar har gjorts pa illustrationen. Genomférandebeskrivningen har kompletterats
med att justering av fastighetsgrinsen fordras vid tva gatuhém.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 april 1998
Planavdelningen Rev juni 1998

Y Prine) Soweitl:
Anders Berg Benny Sahdberg
Planchef Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 96-13

Detaljplan f5r kV TRADGARDEN inom FRIDHEM i Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utga arsskiftet nirmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastigheten Tridgarden | dgs idag av Umea kommun. Fastigheten avses dock
Sverlatas till AB Bostaden i Umed. AB Bostaden i Ume4 skall dirmed svara
for alla &tgidrder inom kvartersmark.

Genomforandefragor skall regleras i samband med att 6verldtelseavtal tecknas.

Kommunen ir huvudman for angransande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen 4r att inom kvarteret mojliggora uppférande av nya fler-
bostadshus i mellan en och fyra viningar. Planen syftar dven till att ge ett till-
fredsstillande skydd for den kulturhistoriskt vardefulla byggnad
(tradgardsmastarbostad) som &r belidgen i fastighetens syddstra hdm.

Fastigheten Triadgéarden 1 bor tillforas mark utmed dess syddstra homn frin
Stadsliden 2:3 samtidigt som fastigheten skall avstd mark (gatumark) i dess
nordvistra hém, dvenledes till Stadsliden 2:3.

Den utmed Herrgérdsvigen befintliga nitstationen bér avstyckas till egen fas-
tighet.

Den befintliga tradgérdsmastarbostaden kan avstyckas frdn exploateringsom-
rédet som egen fastighet om det bedoms lampligt.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm
Grundliggning skall ske i samrdd med kommunens bygginspektion.
Bebyggelse

Bebyggelsen skall i huvudsak utforas i enlighet med vad som &r angivet i plan-
bestimmelserna och i illustrationen.

Fasader som exponeras mot Holmsundsvigen och jamvigen skall utformas och
forses med sddan isolering att ett tillfredsstillande bullerskydd i enlighet med
planbestammelserna erhdlls.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 96-15

Anldggning for hantering av komposterbart avfall skall finnas.
Parkering mm

Nodviandiga parkeringsytor i enlighet med gallande norm anordnas utmed
Fridhemsvigen samt, i mindre omfattning, i kvarterets norddstra hém.

Modjligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) bor undersokas
och tilldimpas om sa dr mojligt.

Vegetation mm

Ett for kvarteret karaktiristiskt tridbestand utmed Herrgdrdsvigen skall till-
sammans med den vilbevarade kullerstensmuren bevaras intakt i strsta moj-
liga utstrdckning.

Utmed Tridgardsvigen finns en lummig tradrida och utmed Fridhemsvégen en
lag stenmur som béda utgér virdefulla miljéelement som bor bevaras i storsta
mdjliga utstrackning.

Bullerskydd

Forutom det bullerskydd som férordas i fasaderna enligt ovan erfordras att de
mest utsatta uteplatserna utrustas med sarskilt bullerskydd.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Den tilltrddande fastighetsdgaren svarar for alla planlaggnings- och exploate-
ringskostnader pé kvartersmark. Exploatdren skall vidare svara for kostnaderna
for de trafiksikerhetsatgirder péd allmén platsmark som uppkommer till f61jd av
exploateringsforetaget.

Planavtal har tecknats med AB Bostaden 1 Umea.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume3 april 1998,
Lantmiteriavdelningen rev juni 1998

rebiize—,

Borje Nordstrém
lantmétare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 96-15

Detaljplan for kvarteret TRADGARDEN inom Fridhem i Umea kommun

Samrad har skett med Lénsstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten,
sakagare och boende, kommunala forvaltningar och bolag, Vagverket,
Banverket, Statens Jarnvégar, Telia AB, Visterbottens Museum och
intresseorganisationer under tiden 29 oktober - 21 november 1997.

Sakédgare har underrittats om detaljplaneférslaget genom brev postade 30 okto-
ber 1997. Flygblad till boende har delats ut samma dag.

LANSSTYRELSEN

Den inom planomrédet beldgna tridgardsmistarebostaden - som ir kulturhisto-
riskt virdefull - har forsetts med skyddsbestimmelser om att rivning av bygg-
naden inte far ske. Efter samrdd med kulturmiljéfunktionen foreslas att be-
stimmelsen ges foljande formulering: “Virdefull miljé. Byggnaden far inte
andras utvandigt eller rivas. Underhall av fasader skall ske med ursprungliga
material och tekniker.”

FASTIGHETSBILDNINGSMYNDIGHETEN

Fastighetsbildningsmyndigheten har vid muntligt samrad ingen erinran mot
planforslaget.

SAKAGARE

Agarna till fastigheterna Taljan 7, 8, 9, 12, 13, Klyvaren 1, 2 och Trossen
2, 3,9, 14 framfor i ett gemensamt yttrande foljande:

Vi enskilda sakégare har vid flera tillfillen framfort vara erinringar mot forslag
till detaljplanen.

Vi har allvarliga anmérkningar pa exploateringsgraden som visentligt maste
sankas och pa de héga hushéjderna.

Vi har under c:a 2 ars tid argumenterat for att det sista kvarteret i Fridhem skall
bli uppbyggt i harmoni med den befintliga bebyggelsen. Vara synpunkter har
emellertid inte vunnit gehor.

Vi underkédnner &terigen forslaget till detaljplan som upprittats av Stadsbygg-
nadskontorets planavdelning.

KOMMUNAL REMISS

Banverket, Visterbottens Museum, Skolkontoret, Socialférvaltningen och
Umea Lokaltrafik som fatt samradshandlingar pa remiss har inte inkommit
med nagot yttrande. Av dessa har Socialférvaltningen och Umed Lokaltrafik
tidigare, i programskedet, inkommit med yttrande utan erinran.

Yttrande utan erinran ur plansynpunkt har inkommit frin Kommunstyrelsens
planeringsutskott, Statens Jirnviagar och Hyresgistféreningen i Ovre
Norrland.




A e ———— — L e

AP . e o ——— — - ———— o ——— .

FOO15250.PLAS8-03-31 08.47

10

SAMRADSREDOGORELSE 2(5)
Dnr PLA 96-15

Brandforsvaret anfor att dven om en tit bebyggelse efterstravas erfordras ut-
rymme for raddningsfordon att ta sig fram inom omradet. Darfor bor sirskilt
beaktas att raddningsvigar anordnas pa lampligt siitt.

Kulturforvaltningen hinvisar till tidigare yttrande (1996-09-17) i drendet. I
dvrigt ingen erinran.

Miljékontoret anfor att den befintliga bullervallen mot Ostermalmsleden en-
ligt planbeskrivningen kan forstirkas genom pabyggnad av ca en meter for att
erhlla ldgre bullernivéer dven vid uteplatser i sydvistligen. Enligt Miljokonto-
rets mening dr denna atgird forstahandsalternativ jam#Srt med lokala bullerav-
skdrmningar vid de aktuella uteplatserna. Detta bor géras tydligare i planen.
Kalkyl for materialbalans bor ingé i ett projekt av denna omfattning.

Tekniska kontoret. Gator och trafik: Aven delar av Fridhem och sddra Berg-
hem trafikmatas frin Fridhemsvigen. Det vergripande géng- och cykelstraket
lings Fridhemsvagens norra sida dr viktigt bade for titortens och Ostra gym-
nasiets cyklister. Infarten fran Fridhemsvigen och évriga korsningspunkter
med cykelstriket méste utforas pa ett trafiksikert sitt. Mellan Fridhemsvigen
och cykelstréket anldggs pé bilinfarten ett platigupp. Inom kvartersmark bér en
forhojning utforas vid utfarten. Trafikfallor antiggs pa kvartersmark vid de tre
gang- och cykelutfarterna. Planteringar och hick, vid bilutfart och vid
gatuhrn, far ej utforas sa att siktproblem uppstar.

Teknisk forsorjning: Tekniska kontoret kan inte bekrifta om det ir majligt att
lokalt omhénderta dagvatten.

Skrivningen om beldggning av parkeringsytor och cykelvigar bor justeras. An-
vindningen av dtervunnen asfalt bér uppmuntras. Vid val av material méiste
hénsyn tas till rorelsehindrade, for vilka packat grus #r tveksamt och huggen
natursten med ménga fogar direkt oldmpligt.

Placeringen av soprum bér redovisas tydligare for att limpligheten skall kunna
beddmas ur funktions- och trafiksikerhetssynpunkt.

Genom{forandebeskrivningen: Nagot sirskilt exploateringsavtal avses ej uppriit-
tas. Genomforandefragor regleras direkt i dverlatelseavtalet.

I genomforandebeskrivningen méste det framg3 att AB Bostaden, skall svara
for alla dtgarder inom kvartersmark liksom for kostnaderna av trafiksikerhets-
héjande atgérder pd allman platsmark, samt for eventuella bullerskyddsétgarder
utanfor kvarteret. Bullerskyddsétgirderna bor redovisas i genomfbrandebe-
skrivningen.

Telia AB har som svar pa remissen &versént karta med befintliga teleledningar
inlagda.

Umed Energi AB anfor att virmeforsorjning av fastigheten kan ske med
fjarrviarme.
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SAMRADSREDOGORELSE 3(5)
Dnr PLA 96-15

Vigverket har inget att invinda mot planforslaget. Man anfor dock att trafiken

frn omradet kan eventuellt ha vissa svérigheter att angsra Rothoffsvigen un-
der vissa tider.

Kommunala Handikappradet framfor allmédnna synpunkter pa tillgénglighet
och pa placering av parkeringsplatser for handikappade och angéringsplatser
for taxi. Géangstrak ska vara fria fran stolpar, sandlador, uppstillningsplatser for
cyklar etc. Framfor husentréer ska finnas en plan yta, kantstenar utformas pa
lampligt sétt och skyltar ska vara belysta.

Bostaden AB har muntligen meddelat att man avser att anldgga en frukttrid-
gérd invid tridgardsmastarbostaden, samt att sopbyggnaden bor illustreras
bittre. Bostaden AB anser ocksd att planbestammelsen "hick skall finnas i
kvartersgrins mot séder, vister och norr” bér ersittas med "hick bér finnas i
kvartersgrans i huvudsak enligt illustration”.

SAMRADSMOTEN

Samrddsméten har hallits med sakdgama lings Herrgérdsvigen och Trid-
glrdsvigen den 24 februari och den 21 augusti 1997. Darvid framfordes syn-
punkter pd bl a den foreslagna exploateringsgraden, forsdmrad utsikt och délig
anpassning till den befintliga miljon. Dessa synpunkter har ocks3 skriftligen
framforts i programskedet och nu i detaljplanens samrédsskede.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Samrédsskedet i detaljplanearbetet har foregatts av ett programskede. Pro-
grammet har godkénts av byggnadsndamnden 1996-10-28. Darefter har planfor-
slaget vidare bearbetats med bl a alternativstudier framst avseende hushojder
och parkering. Byggnadsnamnden har 1997-01-27 beslutat fororda ursprungsal-
ternativet. For att forbattra utsikten frén Herrglrdsvigen har byggnadsndmn-
dens presidium med Stadsbyggnadskontoret 1997-03-11 kommit 6verens om
att "dra isdr” de tvd hogre husen. Att ytterligare sénka exploateringsgraden ge-
nom att medge enbart tvdvaningshus kan inte anses forsvarbart i ett s3 centralt
beldget kvarter. Den foreslagna exploateringen beddms ha god anpassning till
befintlig bebyggelse. Byggnadsnimnden har 1997-09-29 beslutat att i det fort-
satta planarbetet utga frin det sdlunda reviderade férslaget. Med denna bak-

grund har planforslaget ddrefter varit pd samrad 29 oktober - 21 november
1997.

I samrédsskedet inkomna synpunkter om exploateringsgrad, hushéjd och an-
passning till befintlig bebyggelse har inte foranlett ndgon 4ndring av planfor-
slaget.

Skyddsbestdammelsen for den kulturhistoriskt virdefulla tradgardsmastarbosta-
den har omformulerats i enlighet med Lénsstyrelsens forslag.
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SAMRADSREDOGORELSE 4(5)
Dnr PLA 96-15

Kulturforvaltningen har i programskedet framfort synpunkter pa anpassning till
omgivande bebyggelse, vikten av att en kulturhistorisk anknytning finns kvar,
att tradgardsmaistarebostaden maste synas vil och att odlingslotter anordnas,
Dessa fragor har tidigare inarbetats i planhandlingarna.

Planomrédet st6rs av buller fran vigtrafik och tdgtrafik. Dygnsekvivalent
trafikbullerniva fran vagtrafiken utomhus vid niarmast belagna bostadshus
berdknas till 59 dbA vid 6vervéning , nigon dbA lagre i bottenvéning.
Maximalniva fran tagtrafiken beriknas till ca 74 dbA utomhus.

For att &stadkomma en trafikbullerniva inomhus pé hégst 30 dbA ska darfor
ndrmast beldgna bostadshus i fasad mot vister ges en fasadisolering p& ca 30
dbA. Detta bedéms vara tillrdckligt dven for att erhdlla en maximal bullerniva
frdn tag- och vigtrafiken inomhus pa hogst 45 dbA.

Utemiljon kan skyddas mot trafikbuller genom en pabyggnad ovanpé befintlig
bullervall lings Ostermalmsleden med ett ca 1,5 meter hogt bullerplank eller
genom lokal avskarmning av uteplatser och med inglasade balkonger vid de
mest bullerexponerade bostadsldgenheterna.

For att en pabyggnad av bullervallen med ett plank ska bli effektiv fordras att
planket gors relativt langt och sammanhingande. Befintlig ca 40 meter bred
Oppning i bullervallen, dir en ging- och cykeltunnel under Ostermalmsleden
mynnar, mitt for det mest bullerutsatta bostadshuset gor det svért att
astadkomma en acceptabel teknisk losning. Dessutom &r det ett kostsamt
alternativ. Att utfora lokal avskdrmning av de mest bullerutsatta uteplatserna i
kombination med inglasade balkonger bedoms dirfor vara en realistisk l6sning

1 detta fall. I projektet ingdende garage kan dérvid utgora en del i
bulieravskdrmningen.

Trafiksdkerhetsfragor. P4 kvarterets bilinfart frin Fridhemsvigen anliggs ett
platdgupp mellan gatan och fastighetsgrins, vilket innebir en upphdjning till
gdng- och cykelvigens nivé med en uppfart pa kvartersmark. Den upphdjda
ytan ingdr inte i planomrédet. Trafikfallor har illustrerats pa kvartersmark vid
de tre gdng- och cykelutfarterna mot Fridhemsvigen. Krav p4 fri sikt i gatu-
korsning medger ndrmast korsningarna endast stamtrid eller lig vegetation.
Planhandlingarna har kompletterats pa dessa punkter.

Planbeskrivningen har utvecklats avseende soprumsplacering och beliggning
av parkeringsytor och ging- och cykelvigar samt val av material med hinsyn
till rérelsehindrade. Att alla bostdder och parkeringsplatser blir tillgingliga for
rorelsehindrade far klarldggas i bygglovskedet.

Det 4r onskvért med lokalt omhéndertagande av dagvatten inom omrédet. De
topografiska forhéllandena 4r gynnsamma for detta. Byggherren bor i bygg-

lovskedet kunna visa om lokalt omhéndertagande 4r méjligt att genomfora.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats med f6ljande:
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SAMRADSREDOGORELSE 5(5)
Dnr PLA 96-15

Nagot exploateringsavtal avses ej upprittas. GenomfSrandefragor regleras di-
rekt i overldtelseavtalet. AB Bostaden ska svara for alla atgarder inom kvar-
tersmark liksom for kostnader av trafiksakerhetshijande &tgirder p4 allmin
platsmark. Bullerskyddsatgirderna har redovisats.

Efter kontakt med brandfSrsvaret angéende riddningsvigar konstateras att de-
ras yttrande inte innebar ndgot krav pa dndring av planfSrslaget. Vid detaljpro-
Jektering méste dock krav pa raddningsvigar tillgodoses.

Planbestdmmelsen om krav pd hick har reviderats.

Kalkyl for materialbalans bor ingé i projektet. Detta betyder, enligt under-
handskontakt med miljékontoret, att bortschaktade jordmassor och matjord

m m sorteras och dteranvinds inom omradet i sa stor utstrickning som méjligt.
Planbeskrivningen har kompletterats pd denna punkt.

SAMMANFATTNING

Synpunkterna om exploateringsgrad, hushdjd och anpassning till befintlig be-
byggelse har inte foranlett ndgon éndring av planforslaget. Skyddsbestimmel-
sen for tradgardsmastarbostaden har omformulerats. Planhandlingarna har revi-
derats avseende trafikbullerskydd, erforderliga &tgirder av trafiksikerhetsskal
och val av beldggningsmaterial och krav pd hick. Planbeskrivningen har ut-
vecklats angdende soprumsplaceringen. Frdgan om lokalt omhindertagande av
dagvatten bor utredas av byggherren. Genomforandebeskrivningen har justerats
avseende exploateringsavtal, ansvar for trafiksakerhetsatgirder och buller-
skyddsatgirder. Materialbalans ska efterstrivas.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umea april 1998
Planavdelningen

/ M/L-z/f. 'wg@ ch/f,ocu % < (‘(2'(7

Anders Berg
Planchef

Benny Sghdberg
Planingen;jor
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