GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1999-02-17
Reviderad

Bengt Franzén

Mitning : HS
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligh HMK

8.30

innehdilsstandard: 2 1-2)

Ligesnoggrannhet : 3 (1-5)

Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och ho jd : UmeSs (okala system resp RH 00

Karttacken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r : 1985 fran 800 meters hd jd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning,byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas ¢j p& grundkartan

Piang‘rinser, -bestammelser rec{ovisa? e!' pa grundkartan . 05 0 ) 20 30 40 50 60 70 80 90 100 M
Godkind ur sekretessynpunkt for spridning: Stadsbyggnadskontoret liiilizasd 1 | [ | ] I | | I ]
Upphovsritt : Umed kommun =
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PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Dér beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvdndning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR
o e+ |inje ritad 3 meter utanftr planomrddefs grdns

=« = Anvdndningsgrans ~
—-—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
CIOKAIGATA] Lokaltrafik med hogsta hastighet 30 km/tim

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
[ B ] Bostdder. | flerbostadshus mot lokalgata i Brogatans forldngning
far handel eller annan kommersiell verksamhet anordnas i bottenvaning
[CE] Natstation
[C_S—] Forskol

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+000.0 Foreskriven htjd tver nollplanet
gc-vag  Endast gang- och cykelvag
hinder Farthinder i form av upphtjning av kbrbanan
alle Planterade trdd pd bada sidor av ktrbanan
endast buss Trafikering endast av buss i lokal linjetrafik

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

e eea] Marken far endast bebyggas med forrad eller annat
bostadskomplement

Marken skall vara fillganglig for gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE
Befintliga trdd skall behandlas enligt nedanstdende ilustration
lek Lekplats skall finnas
parkering  Parkeringsplats skall finnas
natur Naturmark
staket Staket skall anordnas runt parhuskvarter enligh ilustration
plank Plank far anordnas enligt tlustration
sop Sophus
K-e---e—) Utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Utfarmning
Byggnadshtjd i meter
Higsta antal vaningar
v Vind far inte inredas
fq Portik skall anordnas fill en fri htid av 3 meter

Storsta taklutning far vara 11 grader

Uteplats far inte anldggas mot lokal- eller kvartersgata

Balkong, loftgdng eller annan utskjutande txg?ndsdel far g finnas

ldgre dn 3 meter Over forgdrdsmark eller 35 meter tver gatumark
Bostadshus mot lokal- eller kvartersgata med langd tiverstigande 25 meter
skall ha genomgdende entréer

Utseende -

Fasader skall huvudsakligen ufftiras i ljus pufs
Taktdckning skall vara bandtackt plat
Byognader, mark och utemiljtt skall utftras i enlighet med planbeskrivningen och

enligt kvalitetsprogram som prtivas av BN i sdrskild ordning

Byggnadsteknik

- Byggnaderna skall uppftiras med sunda, dtervinnings- och ateranvdndbara material
- Vattensndl teknik och torra hy?gmetuder skall anvandas
- Uppvarmning skall ske med vattenburen vérme. Energifrbrukning far ej
tverstiga vdrden angivna i planbeskrivningen
- Utsldpp fran mindre fastbransleantdggning | drift far inte tverskrida gransvdrden
ivna i planbeskrivningen
- Befintlig grundvattennivd far ej sdnkas

Skyddsbestammelse
q Sdrskilt vardefull byggnad. Far e forvanskas utvandigt. Far e rivas

STORNINGSSKYDD

Byagnaderna- skall ges en fasadisolering som medftr en dygnsekvivalent bullernivd
inomhus ftr bostdderna ej tiverstigande 30 dB(A) med hdnsyn fill trafikbuller,
Storningarna skall inte tiverskrida 55 dB(A) pa lek-och rekreationsytor

ILLUSTRATIONER

O Befinfligt trdd med sttrre stamomfdng som kan fdllas. Skall ersdttas
av minSt lika anfal nyplanterade fr:

@ Befintligt trdd med sttrre stamomf3ng som ska bibehdllas.
Sdrskilda skyddsdtgdrder skall vidtas vid uppftrande av
angransande byggnader och vid anldggningsarbeten
(£>  Befintligt trad som skall flytas

D Befintligt” trad

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast sju ar efter laga kraft
- Tomtindelning for kv. Smeden faststdlld 1923.05.22 upphdvs i sin helhet

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hor: Antagen KF 2000-01-31
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2000-03-01
- planillustration Vidmeras 77£ |

- planbeskrivning

- genomftrandebeskrivning

Hdruttver upprdttas i sarskild ordning kvalitetsprogram for omradets yttre gestaltning

Detaljplan for DRAGONFALTET

inom VAST PA STAN i UMEA KOMMUN
Vasterbottens dn
Stadsbyggnadskontaoref /4, okfaber 1999
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Detaljplan for DRAGONFALTET
inom VAST PA STAN i UMER KOMMUN
Vdsterbottens 1an

Stadsbyggnadskontoret i oktober 1999
Reviderad i december 1999

Anders Berg Patrik Forsberg

Bitr. stadsarkitekt Arkitekt eva
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2000-03-02 DNR PLA 98-30
KOMMUN \

STADSOYGGNADS-
EORTORET

Detaljplan for DRAGONFALTET inom vist p4 stan i Ume4 kommun

Planen har antagits av kommunfullméiktige 2000-01-31, § 12
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2000-03-01.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

iy

Ingrid Lindtorss

Kopia till:

Meit- och kart avdelningen
Lantmitenmyndigheten i Ume4 kommun
Lansstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov

Soékanden

Tekniska kontoret

- P
27411769 M

Postadress BesOksadress Telcfon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 1000 vx 090-161422 stadsbyggnadskontor@umea.sc
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA




UMEA KOMMUN PROTOKOLL 1(64)
Kommunfullmiktige 2000-01-31
Plats och tid Fullmiktiges sessionssal, Umea
Klockan 09.00-12.00, 12.30-18.00, 18.45-19.45
Beslutande Se separat lista
Frsiittare(ej tjanstgorande) Se sidan tva
Ovriga deltagande Agneta Flumé, assistent
Lennart Nilsson, stadssekreterare
Utses att justera Mikael Berglund (s) Nils Haggstrém (c)
Underskrifter ! Xi N\)/\‘ Paragrafer
Sekreterare /\ 1-22
Nilsson ;ﬂé :: W‘
Ordférande M ﬂ
Berndt-Ola Lundstrdm
Justerande Q{,( LRI’ Y‘%A\.Q M ﬁéuy qgéf 77/2)
: Mikael Berglund U Nils Hagg’sﬁ
BEVIS
Justering har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Kommunfullmiktige
Sammantridesdatum 2000-01-31
Datum for anslags Datum for anslags
uppsdttande 2000-02-08 nedtagande 2000-03-01
Férvaringsplats
Jor protokoliet Stadsledningskontoret, kansliet
Underskrift ,/97?4/ éé'{. méé/ (& Und 7 it dspr Aol sk,
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL

Kommunfullmdéiktige 2000-01-31

Ersittare (ej tjfinstgorande)

Christer Lindvall (s)
Margareta Ekesrydh  (fp)

Juster: smdnnens szgn Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 45
Kommunfullmdktige 2000-01-31

PLU § 163, 232

KS §9 1999.356 214

KF §12

Detaljplan for Dragonfiltet inom vést pa stan i Umea kommun

Stadsbyggnadskontoret har i samradsremiss 1999-08-26 infordrat
planeringsutskottets yttrande i rubricerade #4rende.
BILAGA

Stadsledningskontoret anfor foljande i yttrande 1999-08-30;

“Kvalitetsprogrammet och forslaget till detaljplan féljer i allt vi-
sentligt intentionerna i det vinnande tivlingsforslaget. Byggherren
for etapp 1, SKANSKA, har aktivt deltagit i arbetet. Den process
som lett fram till det remitterade forslaget har tagit mer tid 4n be-
rédknat. Mot bakgrund av att Dragonfiltet dr en av hérnstenarna i
vért bostadsforsorjningsprogram dr det viktigt att etappl verkligen
kommer iging strax efter arsskiftet.

Forslaget innebir att befintlig barnstuga antingen rivs eller flyttas
ndgra tiotal meter for att kunna fullflja hela tivlingsforslaget. Ef-
tersom barnstugan behdvs under méanga ar framéver 4r en rivning
ett daligt alternativ. Flyttning 4r d ett bittre alternativ, men de
Overslagsmissiga kalkyler som gjorts tyder p att kostnaderna blir
hdgre én intéktsbortfallet av byggritt. I det fortsatta arbetet bar
problemstillningen utredas ordentligt.

I 6vrigt har stadsledningskontoret inga erinringar.”
Arkitekt Patrik Forsberg fredrar drendet. Sakupplysningar i &vrigt

ldmnas av stadsbyggnadschef Lars-Goran Bostrém och civilingen-
16r Valter Eriksson.

Justeringsmdinnens sign

DI D W

Utdragsbestyrkande
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UMEA KOMMUN

Kommunfullmdktige

i
PROTOKOLL 46

2000-01-31

PLU 1999-09-01

Planeringsutskottets beslut

Planeringsutskottet aAberopar som sitt yttrande i irendet vad
stadsledningskontoret anfort.

Planeringsutskottet aterupptar drendet 1999-12-22.

Byggnadsnimnden har vid sammantride 1999-12-13 beslutat

“att revidera detaljplanen,
att godkédnna den reviderade detaljplanen,

att godkéinna kvalitetsprogrammet som underlag for bygglovprov-
ningen samt

att foresld kommunfullméktige anta detaljplanen samt godkinna
kvalitetsprogrammet.”

BILAGA
Till drendet horande planhandlingar forvaras i drendeakten.

Stadsledningskontoret anfor foljande i missivskrivelse 1999-12-15:

“Exploateringen av Dragonfiltet bygger pa en arkitekttivling som

foljts upp av ett kvalitetsprogram for den yttre gestaltningen. Det 4r o

saledes ett omfattande arbete som lagts ner for att skapa ett vil
fungerande bostadsomrade i anslutning till K4:s stallar och ridhus.
Trots detta finns en del erinringar som inte kunnat tillgodoses.”

Stadsledningskontoret &beropar i &vrigt vad som anforts
1999-08-30 i yttrande &ver samradsremissen.

PLU Planeringsutskottets forslag:
Kommunfullmiktiges beslut
Kommunfullmiktige antar detaljplan for Dragonfiltet i enlighet
med Byggnadsndmndens forslag.
Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

@”(L\i\”f‘mx‘*
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UMEA KOMMUN PROTOKOLL 47

Kommunfullmdktige 2000-01-31
KS Kommunstyrelsens forslag:

Kommunfullméktiges beslut

Enligt planeringsutskottet.

Kommunfullmiktiges behandling av firendet.
Féljande yttrar sig:

Carin Comadsson

Yrkanden

Carin Conradsson (s) yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

KF Kommunfullméiktiges beslut

Kommunfullméiktige antar detaljplan fér Dragonfiltet i
enlighet med Byggnadsnimndens forslag.

Justeringsmdnnens sign Utdragsbestyrkande

BN
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammaniradesdatum
1999-12-13

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kI 13.30-18.30
Beslutande Carin Conradsson (s), ordférande, ej ndrvarande vid § 190

Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande

Ingemar Jangvad (s)

Asa Ogren (s)

Olov Sjaberg (s)

Per Olov Ljung (v)

Orjan Mikaelsson (v)

Ingemar Dalgard (m), till kl 18.00

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh tfp)

Maud Karlsson (mp}
Ersattare - Bert-Allan Persson (s)

Lennart Eriksson (c), till kl 18.10

Signar QOlofsson (v)

Jan Lundin (fp)
Ovriga deltagande Lars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef

Utses att justera

Justeringens plats

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

QOlle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom 1:e byggnadsinspektor
Borje Nordstrom, lantmatare

Uif Sondell, stadsingenjor

Patrik Forsberg, planarkitekt

Stina Fahigren, arkitekt

Staffan Sjostrom, lantmatare

Nils-Ake Sandstrém

Sta/dsbyggn dskontoret jgg -12 17

och tid <. - g
‘;M" LA [/J é&{f[’“_(’, Paragrafer  180-199
Underskrifter  Sekreterare Anp-Kristi /n Lundstg;m
cotece
Qrgt8rande i
Justerande . Nils-Ake Sandstrom
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom ansfag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 1999-12-13
Datum fér anslags 1999-12-20 Datum fér anslags 2000-01-10

uppsatiande

Férvaringsplats fér
protokollet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskantoret

L it b o/ 44'

Ann- Knstm Lundstrom




U M Ek
BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1998-30
PROTOKOLL
Beslutsdatum

SRR 1999-12-13 § 181 Justerarnas gign:

&/ /7 (}M
:/ i
Fastighetsbeteckning: Dragonfiltet

Fastighetens adress:

Sékande:

Arendet avser:

Vist pa Stan, Umed
Tekniska kontoret

Detaljplan,antagandex godkiannes

TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Patrik Forsberg Sign: / P‘f

Planprocessen har foregatts av en allmén arkitekttavling och framtagande av ett
PM for kvalitetsprogram. Detaljplan och Kvalitetsprogram for den yttre gestalt-
ningen har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och lovavdelning i
augusti 1999. Samrad har &gt rum under tiden 26 augusti till 10 september och
offentligt samrad har héllits den 30 september. Planforslaget har varit utstillt
under tiden 1 - 22 november 1999.

Underrittelse om utstéllningen har skett genom kungoérelse p4 kommunens
anslagstavla samt genom annons i Visterbottens Kuriren och Visterbottens
Folkblad den 25 oktober. Lansstyrelsen, berorda sakiigare, berérda statliga och
kommunala instanser har per brev informerats om utstéllningen. Synpunkter in-
komna under samradstiden har redovisats i1 samradsredogoreisen.

Brf Ryttaren motsitter sig att forskolan flyttas till fastigheten vid Dragongatan
och ¢nskar att omréidet forblir gronomréde. Féreningen 6nskar ocksa staket
langs hela fastighetsgransen mot det nya bostadsomradet och att den befintliga
returstationen behdlls inom ndromradet. Angéringen till det sédra p-huset /rid-
huset ser man helst flyttad till Hovrattsgatan och angdringen till bostadsomradet
bor enligt foreningen ske uteslutande fran Ridvégen. Slutligen 6nskar man ur
skadesynpunkt inspektion av de egna byggnaderna fore, under och efter byggti-
den, samt namn pa ansvarig kontaktperson.

Kommentar: En flyttning eller rivning av forskolan dr en forutsdttning for
ett fullt utbyggt Dragonfilt. Berdkningar som gjorts av Tekniska kontoret visar
att en flyttning dr den mest ekonomiska lésningen. Den i planen foreslagna nya
fastigheten for forskolan ger flera fordelar bl.a. kort flyttstricka och fortsatt bra
arbetsplatsorienterat ldge. Den anvisade fastigheten dr en mojlig plats for for-
skolan, andra kan eventuellt bli aktuella. Stadsbyggnadskontorer anser att for-
delarna med det foreslagna liget klart uppviger de nackdelar som eventuellt
kan uppkomma for brf Ryttaren.

Planen innehdller bestdmmelser om staket (delvis mdjlighet till plank) runt
parhustomterna. Den del av fastighetsgrdnsen som vetter mot parkeringsplatsen
bor ocksd avgrinsas med staket, vilket saledes infores i planhandlingarna.

Den befintliga returstationen bor behdllas inom ndromrddet dir den plats inom
ridhusomrddet som ndmnts i planbeskrivningen fortfarande dr aktuell. Slutlig
placering dr inte beslutad varfor dven det alternativ vid Dragongatan (den fOre-
slagna tomten for fSrskolan) som brf Ryttaren foresldr kan bli aktuellt.

dragBN9912
99.11-16

1(4)




U m e i

KOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1998-30
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1999-12-13 § 181 Justeramnas sign:

Ce S anl

Av trafiksdkerhetsskil medger korsningen Ridvdgen/Hovriéittsgatan inte stora

trafikfléden och en angéring i det liget skulle medfora stérre problem iin vad
Joreslaget alternativ gér. Den Skning av biltrafik som uppkommer ldngs Broga-
tan dr att betrakta som ringa. [ korsningen Brogatan/Dragongatan kommer en
hastighetsddmpande forhdjning av vigbanan att forbéttra situationen for gdng-
och cykeltrafikanter. En fortsatt avstingning av Dragongatan for biltrafik kom-
mer ocksd att bidra till god trafiksikerhet i korsningen.

I det normala byggherreansvaret ingdr ansvar fir de vibrationsskador som ¢
ex grundliggning kan medfdra. En rimlig del av ansvaret bor vara inspektion
fore och efter byggandet. Den forséljning av mark som Umed kommun avser att
genomfora pa Dragonfiltet innebdr att byggherren blir den ansvarige. Inom
Umea kommun svarar Stadsbyggnadskontorets byggnadsinspektion i byggan-
mdlanskedet och genom kontroliplanen for tillsynen.

Dragonskolan har inkommit med skrivelse den 2 december med forslaget att
en cykelbana skall placeras ndrmast bostiderna. Han vill ocksa att byggnads-
nimnden skall vara 6ppen for alternativ 18sning av detaljplanen om det visar sig
att den leder till orimliga konsekvenser for byggutbildningen.

Kommentar: Se under Skolan i Umed!

Dragonskolans Hem- och Skolaférening efterlyser av stdmingsskil en buf-
fertzon pa 50 meter mellan skolan och de nya byggnaderna. Man anser vidare att
trafiksituationen for de norrifrdn kommande cyklisterna har forsdmrats genom
att Dragonskolans killare tas i ansprak som garage for de boende.

Kommentar: Se under Skolan i Umed!

Kriminalvarden understryker vikten av att insynsmojlighet till haktets rastgérd
inte tillskapas.
Kommentar: Onskemdlet har beaktats i planbeskrivningen sid 8.

Linsstyrelsen vidhaller den i samradsyttrandet framfSrda tveksamheten till bo-
stadsomradets anslutning till den gamla K4-anldggningen. Man anser att parhu-
sen skymmer ridhus- och stallbyggnaderna och att det istéllet skall finnas en
byggnadsfri zon mellan Brogatans forlangning och ridhusbyggnaderna. De i
detaljplanen foreslagna parhusen ligger inom ett omrade som i den fordjupade
oversiktsplanen for Centrala Stan betraktas som "omride inom vilket vissa ka-
raktirsdrag i bebyggelse och stadsbild 4r av riksintresse" och som har "skydds-
virda miljoer och enstaka byggnader niva II". Lansstyrelsen menar ocksa att
Riksantikvarieimbetet har virderat byggnaderna som av byggnadsminnesklass.
Man pekar ocksa pa att Handlingsprogrammet for arkitektur och formgivning
faster 6kad vikt vid kvalitativa aspekter i stadsbyggandet.

Kommentar: SBK delar Linsstyrelsens dsikt om de nimnda byggnadernas
skyddsvirde och betydelse for stadsbilden, men anser inte att en byggnadsfri
zon vid Brogatan dr motiverad. Stadsbyggnadskontoret vidhaller saledes vad
som redan framforts i samrddsyttrandet och bibehdller parhusen vid den f.d.
ridanldggningen.

dragBN9912
99-12-16
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KOMMUN
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1998-30
PROTOKOLL

Beslutsdatum

1999-12-13 § 181 Justerarnas sign:

&/%m

Visterbottens lins landsting framhaller &terigen 6nskemalet om att lokalgatan
vister om den befintliga vardcentralen flyttas nirmare Polishuset.

Kommentar: Lokalgatans lage dr identiskt med det lige som angivits redan i
tdvlingsfasen. Stadsbyggnadskontoret vidhaller bedomningen att detta lige
mellan befintliga trddrader dr fordelaktigare in ett mer vistligt.

Skolan i Umea forutsitter att erforderliga medel tillférs Skolan fér ombyggna-
der av killare, byggavdelning, p-platser och cykelparkeringar. Man &r #ven oro-
liga for en riskabel trafiksituation for cyklister vid utfarterna fran killaren och
parkeringshuset. Skolan &r inte heller tillfreds med de markomride som Teknis-
ka kontoret foreslagit som erséttning for den mark bostadsbebyggelsen tar i an-
sprak och vidhéller kravet pa en buffertzon om 50 meter melian skolan och bo-
stiderna.

Kommentar: Skolans ekonomiska ansprak handlidggs inte inom ramen for
detaljplaneprocessen utan bér utredas i samrad med Tekniska kontoret.
Situationen for cyklister léses genom att en separat gc-vdg anldggs parallellt
med lokalgatan ndrmast Dragonskolan. Denna gc-vdg kopplas i norr direk: till
Galoppstraket. Genom skyltning samt ljus- och ljudsignaler kan tillricklig sd-
kerhet uppnas vid utfarten fran skolans kdllargarage. En alternativ placering av
gc-vdgen ndrmast bostadshusen skulle medfora konflikter i tre puniter: vid Ga-
loppstraket, vid parkeringshuset och pa sédra delen av lokalgatan. Planomraddet
utvidgas och detaljplanen revideras for att rymma denna gc-vdig.

Férslager till detaljplan innebdr ett iansprdkiagande av det omrdde som idag
disponeras av byggutbildningen. Stadsbyggnadskontoret forutsdtter att Skolan
och Tekniska kontoret i samverkan l3ser savdil dispositionen av mark som inte-
ridra fordndringar fOor byggutbildningen. Framtida dndringar av detaljplanen
kan ske genom sedvanlig plandndring.

Tekniska kontoret har ingen erinran mot planforsiaget.

Umea Energi AB vidhéller att Umed kommun eller exploatéren skall finansiera
de atgarder som fdljer av planen, t.ex. flyttning av kulvertar och eventuellt
minskade utsldpp. Det forefaller ocksd8 UEAB mirkligt att ny bostadsbebyggelse
placeras nira virmeanldggningen och narmast beldgna parhus dérfor bér utgd ur
planen.

Kommentar: Det ligger inte inom ramen fOr planhandldggningen att be-
handla UEAB:s ekonomiska ansprdk, vilket istallet bor goras i samrdd med
Tekniska kontoret.

Den spridningsberdkning Umed Energi AB ldtit géra under samrddstiden vi-
sar pd ytterligt smé mangder utslipp av kvdveoxider, sdrskilt ndra anldggning-
en. Om kommande mdtningar visar fOr héga bullernivder jbrutsatter SBK att
erforderliga bullerdimpande dtgdrder vidtas.

dragBN9912
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PROTOKOLL
Beslutsdatum

ORWIR 1996-12-13 § 181 Justerarnas, sign:

N . SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Efter utstallningen utvidgas planomréddet for att rymma separat géng- och cykel-
vdg ndrmast Dragonskolan. Krav pa staket infors pa resterande del av fastig-
hetsgrdnsen mot kv Ryttaren. Planhandlingarna revideras i dessa avseenden.

Under hand har dven parkeringsplatsen i det inre av etapp 1 utvidgas nagot
och sophuset flyttats. For att d&stadkomma jimnare fordelning av tomtyta har
ocksé gjorts en viss fordndring av de sédra parhusens placeringar, [ planbeskriv-
ningen (sid 2) har stdrsta godtagbara energiforbrukning dndrats till cirka 10%
lagre an BBR. Vissa fortydliganden av redaktionell karaktir har ocksd gjorts.

Kvarstaende synpunkter under samrads- och utstillningstiden har framforts av
Lénsstyrelsen, Visterbottens lans landsting, Brf Ryttaren, Umea Energi AB,
Skolan i Umea samt Dragonskolans Hem & Skolaftrening.

Gjorda dndringar 4r av begriansad betydelse och Stadsbyggnadskontoret gér
darfor bedémningen att detaljplanen inte behover stéllas ut pa nytt.

; BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar

i .att revidera detaljplanen

att godkdnna den reviderade detaljplanen

att godkinna kvalitetsprogrammet som underlag f6r bygglovprovningen samt

att foresld kommunfullmiktige anta detaljplanen samt godkénna kvalitets-
programmet.

— E—— — e — -

—

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.
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Dnr PLA 98-30

Detaljplim for
Dragonfiltet inom Viist pd Stan i Umed kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Umed kommun utlyste i september 1997 en allmin arkitekttiavling om utformning av
bostadsbebyggelse mm pé Dragonfiltet. Ett noggrant inventerings- och programar-
bete resulterade i ett ambitiost tavlingsprogram. Under bedémningstiden publicera-
des ett flertal tavlingsforslag och offentliggorandet av tivlingsresultatet i mars 1998
blev val uppmarksammat av media.

Efter kommunstyrelsens arbetsutskott beslutat om upprittande av detaljplan, har en
process med avsikt att resultera i ett kvalitetsprogram forts.

I maj 1998 antog kommunfullmaktige Oversiktsplan for Umed kommun samt for-
djupningen Centrala Stan. 1 dessa planer anges Dragonfaltet vara ett tankbart objekt
for kompletteringsbyggande respektive fortatningsomrade for bostader. Med stod i
dessa planer och med genomford tivlingsprocess kan, trots handldggande med s k.
normalt planforfarande, programfasen undvaras.

Planen medger en forindrad anviandning av Dragonfaltet, av mark som 1 gallande
stadsplan dr avsatt for fritidsandamal, bostader och allmént andamal. Med stod av
genomforda utredningar bedémer Stadsbyggnadskontoret i samrad med Miljokonto-
ret, att konsekvenserna av planens genomforande p& miljon, hilsan eller hushall-
ningen med mark och vatten inte ir betydande och att nigon miljékonsekvensbe-
skrivning (MKB) inte behover upprittas. (Se vidare under Miljokonsekvenser!).

MILJOKONSEKVENSER

Hiilsa och siikerhet

I kommunens miljéprogram framgar att lokalisering av ny bebyggelse i centrala 14-
gen i Umed 4r gynnsamt med avseende pa miljon. Narheten till stora arbetsplatser
samt till stadscentrum méjliggér gang-, cykel- och kollektivtrafik och dirmed mins-
kat trafikarbete. Kommunen ska i sin planering uppfylla gillande miljokvalitetsnor-
mer (MKN) t ex med avseende pa luftkvalitet. Miljokontoret bedomer att MKN
kommer att uppfyllas. Kommande MKN avseende bensen kan medfora svarigheter
att nyttja mindre fastbransleanldggningar inom planomradet. Utslapp frdn mindre
fastbriansleanlidggningar skall ocksa begransas (se under Stérningar!).

Byggnadema inom planomradet skall uppféras med sunda, atervinningsbara och
dteranvandbara material. De byggmetoder som skall anvandas skall vara torra och
tekniken vattensnal.

Ume3 Energis virmeproduktionsanlaggning i kvarteret Ryttaren har utretts med av-
seende pa luftimmissioner. Den spridningsberikning som utforts (SMHI 991026) vi-




PLANBESKRIVNING
Dragonfiiltet 2(14)
Dnr PLA 98-30

sar att tillskottet fran anlaggringen for ndrvarande inte foranleder nagra atgarder.
Huruvida buller fran anldggningen paverkar planomradet kvarstar att utreda.
Bebyggelsen medfor en mindre 6kning av trafiken. Okningen medfor liten paverkan
avseende buller och avgaser eftersom trafikmatningen framfor allt sker mot Ridvi-
gen.

Miljé

Planen bedéms inte medfora konflikter enligt 7 kap Miljobalken (MB) eller kommu-
nens naturinventering. Dagvattnet bedoms medfora liten paverkan pa Umeilven.
Lokalt omhéandertagande av dagvatten (LOD) forutsitts tillimpas dar detta dr méj-

figt.

Hushallning

Planen bedéms inte komma att medfora nagon pataglig skada pé riksintressen enligt
3 och 4 kap MB. lanspraktagande av parkmark sker i enlighet med géllande gron-
plan. Biologiska korridorer skadas ej namnvart. Hushéllning med energi skall ske s
att mangd och kvalitet uppfyller 2 kap 5 § MB. Uppvirmning av bostidema skall ske
med vattenburen virme. En energiforbrukning for uppvirmning och ventilation som
ar cirka 10 % lagre an BBR 1999:s (BFS 1998:38) krav skall astadkommas.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, planillustration, genomfo-
randebeskrivning, fastighetsforteckning samt denna planbeskrivning med illustratio-
ner.

Som komplement till dessa handlingar upprittas i sarskild ordning ett kvalitetspro-
gram for omradets yttre gestaltning.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse med cirka 570
lagenheter i huvudsakligen flerbostadshus. Genom att uppratta kvalitetsprogram ska
utformnings- och gestaltningsfragor sikerstillas.

Planen mojliggor utdver bostider dven inrattandet av vissa kommersiella lokaler
samt, genom forandrad anvandning, bevarande av de gamla ridhusen. Planforslaget
gor det ocksd mojligt att anlagga nya infarter till omradet fran Ridvigen och en ny
gatustriackning 1 Brogatans forlangning.

Planen visar ocksa en mojlig ny placering av den befintliga forskolan.

PLANERINGSBAKGRUND

Dragonfaltet och de flesta av de befintliga ridbyggnadema har sedan ett stort antal ar
tillbaka nyttjats av Umea Ryttarforening som bedrivit ridskola. En aviserad flyttning
av ridverksamheten medforde att omradet under 1997-98 blev foremal for en alimén
arkitekttavling. Ridverksamheten har sommaren 1999 flyttats och arkitekttavlingens
vinnande forslag avses nu genomforas.

I foreliggande plan har omradet for bostidder minskats nagot i forhéllande till ur-
sprungligt forslag. Delomradet norr om ridbyggnaderna har, for att eventuellt kunna
disponeras till annan verksamhet, uteslutits. Den totala exploateringsytan har sdlunda
minskat och antalet ligenheter likasa.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Planomradet

Planomrédet ar belaget Vist pa Stan i centrala Umea och omfattar hela det inre om-
radet mellan Dragonskolan och ridbyggnaderna. Dessutom innefattas bada ridhusen
och markomréden for gator mot Ridvagen och Brogatan. Planomridets totala yta dr
drygt 8 ha.

All mark ar i kommunens ago bortsett fran en del av fastigheten Stigbygeln 4, som
ags av Visterbottens Lans Landsting.

on-

Planomrddets lage i Umea. Karta: L Nound SBK

Giillande planer

Planomrédet innefattas av gallande Stadsplan for K4-fdltet, faststalld 1973-11-28
samt Andring av stadsplan for kvarteret Ryttaren, faststilld 1980-06-13. Aktuellt
planforslag innebér dndring av hela kvarteret Krubban samt delar av fastigheterna
Spiltan 1 och 2, Stigbygeln 4 samt Umea 5:1. I stadsplanerna betecknas de aktuella
ytorna fritids-, bostads- och allmant andamal samt park.

Planomradet ar upptaget i Oversiktsplan for Umed kommun - OPL98 som tinkbart
kompletteringsomrade for bostdder och i den fordjupade oversiktsplanen for Cen-

trala Stan som utrednings-/fortatningsomrade. Bada planerna antogs av kommun-
fullmaktige 1998-05-25.
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Natur

Mark och vegetation

Planomréadet utgors idag till stor del av inhdgnade, grus- eller sandbelagda rid- och
hasthagar. Darutover har omradet till viss del karaktar av park med grasbevuxna
markytor och rikligt med trid. Ungefir 40 &r gamla bjorkar i god kondition domine-
rar omradet och alléerna ldngs gang- och cykelvigamna, men hir finns dven hog-
vuxna popplar, unga lindar, tallar och ronn. De dldre lagerpopplarna har ytliga rotsy-
stem och &r kénsliga for averkan medan lindarna vid behov kan flyttas.

Omradet ar flackt med en viss lutning mot séder. Marknivéerna ligger mellan 11 och
14 meter, dar den hogre nivan utgors av nagra mindre kullar i omréadets norra del.

Geotekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk undersokning ar utford infor namnd arkitekttévling (J&W
arb.nr 7 510 1240) visande att ett tjockt lager séittningsbenégen silt forekommer inom
omréadet. Med den bebyggelse som ar aktuell innebar markforhéllandena grundliagg-
ning med palning och langa pallangder. Grundvattennivan ar hog och far pga risk for
sattningsskador pa angransande byggnader inte sinkas.

Behovet av detaljerad geoteknisk undersokning klarlaggs i bygganmalningsskedet.

Bebyggelse

De byggnader som dominerar planomradet ar ridbyggnaderna; stall, forrad och rid-
hus, ritade 1898-1900 av arkitekt Erik Josephson for det numera nedlagda kavalleri-
regementet K4. Byggnaderna, sa gott som helt i trd, ar av hog arkitektonisk klass.
Den sodra stallbyggnaden och det nordostra forradet ar ombyggt, men 6vriga bygg-

Flygbild over planomradet. Stadshuset och ridbyggnaderna i forgrunden. Foto: L Lindh SBK
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nader 4r, tack vare det ldnga nyttjandet som just ridanlaggning, historiskt intakta. En
besiktning gjord 1998-99 av Umea kommuns tekniska kontor, Lénsstyrelsens kul-
turmiljéenhet och Visterbottens museum, visade att byggnaderna, trots det nigot
skamfilade yttre, ar i gott skick.

Byggnaderna utgor ur flera aspekter en mycket vardefull kultur- och bebyggelsehis-
torisk miljé och Riksantikvarieambetet har gjort bedomningen att till foljd av anligg-
ningens sarskilda virde, ar en byggnadsminnesforklaring motiverad.

Fastigheten Spiltan 1 utgors av en mindre enplans forskola. Den har idag tre avdel-
ningar, ar 1 gott skick och har en attraktiv utemiljo i ett arbetsplatsorienterat lage.

I anslutning till den storre ridhagen och ridfaltet finns ett dldre forrad, en trabyggnad
arkitektoniskt anpassad till ridbyggnaderna. En attkantig “kiosk”™ har nyligen flyttats
till den nybyggda ridanlaggningen vid Naturbruksgymnasiet.

Ovrig bebyggelse inom omradet ar en mindre natstation nordvist om ridfiltet och ett
plank vid Dragonskolan. Det senare avgréansar skolans byggplats och ar uppfort med
tillfalligt bygglov. Vid Brogatan finns ocksa en plankomgardad returgérd.

Ridbyggnaderna fran vaster. Foto: P Forsberg SBK

Planomradet omges i alla riktningar av storskaliga, utbredda byggnader. Dragonsko-
lan med cirka 2000 elever dominerar i vaster medan polis, hakte och vardcentral av-
gransar omradet norrut. I ostlig riktning utgor ridbyggnadskomplexet och stadshus-
annexet fond, medan en varmecentral och tre storre bostadshus avgransar omradet
mot soder. Vid Dragongatan finns ocksa tva aldre bostadshus i tra.

Av de storskaliga byggnaderna har flertalet fasader i1 brunt eller gult tegel eller s k.
mexisten. Undantagna ar ridbyggnaderna i gulmalat tra, varmecentralen i bla plat
och de ljusputsade bostadshusen.

Service

Umea centrum ligger pa gangavstand fran omradet. P4 narmare hall finns nagra sma-
butiker, en restaurang och en s k. servicebutik.

Idag finns forskolan Spiltan inom omradet. Narmast belagna grundskola ar Hedlun-
daskolan pa 400-500 meters avstand.
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Trafik

Inom omrédet férekommer idag fordonstrafik bara via Brogatan till varmecentralen
och till returgdrden samt via Smedsgatan till daghemmet Spiltan. Darutéver finns en
viss genomfartstrafik mellan Hovrittsgatan och Brogatan norr om sodra ridhuset
samt tillfart till kommunens parkeringar vid annexet.

Nagra av lokaltrafikens linjer passerar via gang- och cykelvigen i Brogatans forlang-
ning genom omradet.

Flera ging- och cykelstrak passerar genom och forbi omradet. Viktiga malpunkter ar
Dragonskolan, en tunnel i Nygatan under Vistra Esplanaden och en signalreglerad
korsning med Vannisvigen/E12.

Stérningar

Omradet ligger idag val skyddat frin trafik-, jarmvigs- och flygbuller. Biltrafiken pa
Ridvigen, Vinnasvagen/E12 eller E4:an orsakar enligt berakningar utférda av stads-
byggnadskontoret inte bullerstorningar pa Dragonfiltet. Inga in- eller utflygnings-
korridorer for flygtrafik finns 6ver omradet (Miljoprovning Umed Flygplats, Luft-
fartsverket 1996).

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme fran angransande varmecentral ir kulverterad 1 gang- och cykelvigen
mellan Brogatan och Dragonskolan, i ett strak forbi forskolan mot Galoppstraket
och langs Galoppstraket.

Storre VA-ledningar finns ocksa langs namnda gang- och cykelvigar, men dven
langs gang- och cykelvigen 1 Brogatans forlangning.

En mindre nitstation ar uppford i1 den nordvastra delen av omradet. Via denna passe-
rar [ag- och hogspanningskablage 1 Galoppstraket och mot Ridvagen.

Opto-kabel ir nedlagd i gang- och cykelvigen i Brogatans forlangning.
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Bebyggelse
Planutformning

Planen har utformats med utgangspunkt i Umeas rutnatskvarter. Det narliggande ga-
tunatet har givit lagen for de nya lokal- och kvartersgatorna, som i sin tur skapar
kvartersbildningar. Kvarteren bildar gardar som grupperats kring ett storre filt, det
gemensamma gronomradet, paminnande om det nuvarande Dragonfiltet. Gardarna
slutes utdt mot gatorna av bostadshus medan de 6ppnar sig indt gronomradet. En
mindre byggnad innehallande forrad eller annan lokal utgér girdens grins mot gron-
omradet.

Trafikmatning sker pa ett satt som medfor att omradets inre, gardar och gronomrade,
blir bilfritt. Befintliga ridhus nyttjas som parkeringshus.

Umeas rutndtskvarter. Karta: FENS Arkitekter AB

De storsta bostadshusen, lamellhusen, ar grupperade i nordsydlig riktning for att mi-
nimera skuggeffekter och ge soliga gardar och gronytor. For att bl.a. minska gangav-
stainden mellan parkeringar pa kvartersgatorna och bostader, skall de lamellhus som
ligger vid lokal- eller kvartersgata ges genomgaende entréer. De mindre bostadshu-
sen i gardarnas sydlagen byggs i tva vaningar, medan de norrliggande kan ges tre va-
ningar.

Parhusen, som i volym bildar en évergang till kringliggande bebyggelse, byggs i tva
vaningar. I direkt anslutning kan carport eller garage uppforas.

Av snorojningsskal far inte balkonger, loftgangar eller andra utskjutande byggnads-
delar finnas lagre dn 3,5 meter over lokalgatumark. Pa forgardsmark eller mot kvar-
tersgata far uteplats inte anordnas, ej heller balkong eller loftgang lagre an 3,0 meter
over mark. Snoupplaggning kan for bostadsomradets del enkelt ske pa kvartersmark i
kvartersgatornas andar. Snorojning pa gatumark bor ske med snéupplag pd kommu-
nal mark i omradets utkanter.
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Planillustration. Skiss: P Forsberg SBK

Etapputbyggnad

Utbyggnaden av omradet beraknas ske i fyra eller fem etapper. Etappindelningen
maste goras med hansyn till tankta parkeringshus. Den forsta etappen har fordelats
till Skanska och beraknas innehélla cirka 150 lagenheter. Byggstart av etapp 1 kan ti-
digast ske 1 januari ar 2000. Malsattningen ar att hela omradet skall vara fardigstallt
2006.

Bostader

Genom relativt smala byggnader ges mojlighet till ett stort antal genomgaende lagen-
heter med dagsljus fran minst tva hall. Gavellagenheter och lagenheter pa den in-
dragna femte vaningen kan ges ytterligare dagsljuskvaliteter. Dessa lagenheter kan
aven forses med takterrasser. Mot héktets rastgard bor dock inte terrass eller fonster
utforas pa den femte vaningen.

Friytor

Friytor for de boende om 15 900 m? (1/3 av BTA) skall enligt gallande norm anord-
nas inom omradet. Detta tillgodoses vl da gardar och gronomrade utgér nara

29 000 m?.

Bostadskomplement

Pa varje gard finns mojlighet att uppfora en mindre byggnad placerad mot den ge-
mensamma gronytan. Denna byggnad kan med fordel innehélla samlingslokal, men
kan dven nyttjas som grovtvattstuga, forrad etc. Lagenhetstvattstugor samt huvudde-
len av lagenhets- och cykelforrad maste forlaggas inom bostadshusens volym.
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Avgrinsning av Etapp 1. Karta: I Nordlund SBK

Maojlighet till smabarnslek skall finnas pa gardarna. Andra former av lekytor kan
skapas inom den gemensamma gronytan som aven kan anvandas till odling e.d.

Parkeringshus
Planen medger tre parkeringshus, dels de tva ridhusen som byggs om (se under

Byggnadskultur'), dels ett nytt parkeringshus i tva plan vid Dragonskolan. For att i
nagon man begrinsa det nya parkeringshusets skuggande och siktbegransande effekt,
ska minst en halv vaning byggas under mark. Fasadutforande skall anknyta till bo-
stadshusen.

Vegetation
Planen innehéller fem olika typer av uterum: lokal- och kvartersgaturum, bostadsgar-

dar, det gemensamma gronomradet och naturmarken.

Den idag rikliga och héga vegetationen ér ett viktigt element i rumsupplevelsen och
planens avsikt ar darfor att befintliga trad i storsta mojliga utstrackning skall sparas.
Den utredning som gjorts av stadsbyggnads- och tekniska kontoret efter samradet har
emellertid visat pa stora svarigheter att bevara trad som hamnar néra nya byggnader
och i gatumark. Traden i gatumark ersatts darfor med nyplanterad allé langs Broga-
tans forlingning och enkelsidig tradplantering langs Galoppstrakets forlangning. Er-
sattningstraden skall vid plantering ha minst sju meters topph6jd och stamomfang
20-25 cm. Traden skall vara bjorkar (Betula verrucosa), av finsk proviniens och
limpligen depdodlade. Ovriga trad som fills skall ersittas av minst lika antal
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nyplanterade trad. Lagen for utplacering bestims i samrid med Stadsbyggnads- och
Tekniska kontoret.

De unga lindarna skall vid exploatering flyttas till lagen som éverenskommes med
Stadsbyggnadskontoret och Tekniska kontoret. Nagra lindar kommer att flyttas men
aterplanteras pé ursprunglig plats.

P4 plankartan ar samtliga befintliga trad inom planomridet inmitta och markerade
som ska bibehdllas, kan fallas eller ska flyttas. De nyplanteringar av trad som skall
ske har inte medtagits pa plankartan pd annat sitt an att allé har angetts i gatumark.
Mainga av de trad som avses bibehallas kommer att sti nira de nya byggnaderna och
sarskilda skyddsatgarder skall vidtagas. Inom angivet omrade for forskola har stafl-
ningstagande till tradbestandet ej kunnat goras.

Den stora gemensamma gronytan i planomradets mitt sammanfaller delvis med liget
for den befintliga tavlingsridbanan. Omradet skall anlidggas som ett plant, 6ppet gris-
falt, mojligtvis med begransade grusytor och inrittas som en gemensamhetsanligg-
ning,

Markbehandling och hojdsattning av mark skall ske pa ett sadant sitt att befintliga
trad bibehalls i stérsta mojliga utstrackning. Som bilaga till kvalitetsprogrammet bi-
fogas hojdsattnings- och vegetationsplan.

Service

Planen mojliggor handel i bostadshusens bottenvaning lings omradets huvudstrak,
Brogatans forlangning. Bottenvaningarna bor darfor ges en for syftet lamplig va-
ningshojd och andamalsenliga entréforhallanden.

Byggnadskultur

Ridhusens funktion avses forindras till parkeringshus 1 tvd plan. Det ovre planet bor,
for att minimera forandringar av den befintliga stommen, byggas fribarande.
Ridhusen skyddas i planen genom skyddsbestammelser markerade med g. Avsikten
ar att forhindra forvanskning och rivning av byggnaderna, men tillata ett aterstal-
lande av ursprungligt utseende. Vid byte av fasadmaterial skall material likvardigt
ursprungsmaterialen anvindas.

Den befintliga aldre trabyggnaden vid ridfaltet kan dteranvandas inom omréadet som
forrad eller lekhus. Nagon placering anges inte 1 planen.

Tillganglighet

Ligenheter, ligenhetskomplement, friytor och eventuella serviceinrittningar skall
goras tillgingliga for rorelsehindrade personer enligt gillande normer.
Bostadsentréer skall inom rimligt avstdnd kunna angoras med handikappfordon. Er-
forderligt antal bilplatser pa nirparkeringar och i garage skall vara utformade och
tillgiangliga for rorelsehindrade.

Gestaltning
Gestaltning av den yttre miljon; byggnader, mark, vegetation, belysning och skylt-

ning, skall ske enligt bifogat Kvalitetsprogram. Kvalitetsprogrammet bestar av en
generell del men ocksa av en sirskild del for etapp 1, del I. Det generella program-
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met skall gélla for hela omradet. Det skall dock kompletteras med sirskilda kvali-
tetsprogram som utarbetats i samrad med byggherren for varje byggnadsetapp.
Viktiga delar i kvalitetsprogrammet ar byggnadernas ringa djup, 10,50 meter, de
ljusa putsfasaderna med inslag av trd eller skivmaterial, de indragna takvéningarna
och artikuleringen av gavlarma mot grénomradet. For upplevelsen av litthet ar ocksa
ett formsprak med vilande former, stora glasytor och genomsiktliga balkong- och
loftgangsriacken vasentligt.

Viktigt vad géller markbehandling ar ett tydligt sarskiljande av lokal- och kvarters-
gator, gardar, gronomradet och naturparken. En utgéngspunkt for gestaltningen av de
grona rummen ar bevarandet av de befintliga traden eller plantering av nya trad.

Befintlig forskola

Ett fullt utbyggt omrade medfor att den befintliga férskolan inte kan bibehalla sitt
nuvarande lage. Forskolan ar i gott skick, fullt utnyttjad, har god utomhusmiljé och
ar arbetsplatsorienterad. Den aktuella befolkningsprognosen for Vdstra centrum visar
en svag 6kning av antalet fodda, samt av gruppen 1-5 ir. Den bedémning som gors
ar att den pagaende verksamheten behovs.

En forskola i nagon av de befintliga stallbyggnaderna har diskuterats liksom att in-
rymma verksamheten i nagon av de nya bostadshusen. Ett annat alternativ kan vara i
nagon del av den nuvarande vardcentralen.

En mer ekonomisk 16sning kan vara flyttning av byggnaden narmare Dragongatan.
Planforslaget innehaller darfor forslag till andrad anvindning av omridet narmast
Dragongatan. Det omrade som i géllande stadsplan ar planlagt for allmant andamal
och gronomrade, forslds bli en ny fastighet reserverad for skola. Vid placering av
byggnaden maste hinsyn tas till den krigsbranddamm som finns inom fastigheten
liksom till den befintliga vegetationen. Parkeringsplatser bor kunna anlaggas inom
fastigheten.

Befintliga bostadshus

For de tva befintliga bostadshusen vid Smedsgatan innebar planforslaget att fastig-
heternas andamal andras fran allmant andamal och gronomrade till bostadsandamal.
Bada fastigheterna dgs av Umed kommun.

Skyddsrum
Skyddsrum behover inte utféras inom omradet.

Trafik

Fordonstrafik

Omridet kommer fullt utbyggt att trafikmatas fran tva anslutningar i Ridvagen samt
fran Brogatan. Fortsatt tillfart frin Hovrattsgatan via ridhusomradet blir redan under
etapp 1 forhindrad.

Den forlangda Brogatan skall inte medfora genomfartstraftk och strickningen mellan
Brogatan och Ridvigen skall darfor tillata genomfart endast buss i lokal linjetrafik.
Dir Brogatan korsar det intensiva gang- och cykelstraket langs Dragongatan bor en
kollektivtrafikanpassad hastighetsdampning byggas i gatan.
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Vid anlaggning av kvartersgata vid Dragonskolan forhindras fortsatt genomfart fran
Smedsgatan. Den garageinfart som finns pd Dragonskolans ostra gavel kan direfter
endast angoras norrifrdn via lokalgatan i Galoppstrakets forlangning.

Lokalgatorna inom planomradet, med undantag for Brogatan, utformas med 5,5 me-
ters brett korfalt for hastigheten 30 km/tim. Brogatan forslas f3 7,0 meters korfilt.
Hastighetsdampande upphdjningar utfors i de gatukorsningar och &vriga platser som
markerats pi plankartan. P4 lokalgatan i Brogatans forlingning kollektivtrafikanpas-
sas de hastighetsdimpande atgirderna.

Lokalgatorna skall utformas med asfalterade korytor, trottoarer av markbetongsten
och kantstenar. Kvartersgatorna skall ha likadana trottoarer, men korytor anlagda
med intryckt grustopp eller likvardigt material.

Ett fullt utbyggt omrade medfor att en ny anslutning frin Ridvigen till nuvarande
E12 blir nodvandig. Ett tinkbart lage ar 1 Bomvigens forlangning vid brandstatio-
nen.

Kollektivtrafik :

Planomréadet omges idag i tre viderstreck av lokaltrafikens huvudstrak. Utover detta
angor ocksa tva busslinjer den befintliga vardcentralen; den ena av dessa via gang-
och cykelvigen i Brogatans forlangning,

En eventuell framtida flyttning av vardcentralen medfor forindringar av kollektivtra-
fiken. For att mojliggora en mycket god kollektivtrafikforsorjning av omradet har
Brogatans forlangning utformats for genomfart med traditionell busstorlek.

Angoéring och bilparkering

God bilangoring dstadkommes genom parkeringsplatser p& kvartersgatoma i direkt
anslutning till bostadshusens genomgaende entréer. Dessa platser skall forbehallas
besokande och rorelsehindrade.

Inklusive narparkering skall totalt minst 9 parkeringsplatser/1 000 m? BTA anliaggas.
Till storsta delen kommer dessa att finnas i de tva ombyggda ridhusen (2 x 120 plat-
ser), i ett nyanlagt parkeringsdack nara Dragonskolan (80 platser) samt i Dragon-
skolans kallare (72 platser). Ett visst antal platser anordnas dock dven utanfér ndhu-
sen, langs kvartersgatorna i det inre av etapp I och vid parkeringshuset. Totalt
fordras 430 platser (47 700 m2 BTA). For att mojliggoéra rimliga gangavstand for de
boende i den vastra delen av omradet, medger planen totalt S00 parkeringsplatser.
Detta inkluderar parkeringsplatser i Dragonskolans kallare och i direkt anslutning till
parhusen.

Kvartersgatorna ir avsedda att vara 6ppna siktstrak genom omradet och skall darfor
inte forses med byggnader e d. Planen medger darfor inte att parkeringsplatser i
dessa lagen anlaggs med tak.

Gang- och cykeltrafik

Foér gaende anliaggs langs gatorna traditionella trottoarer med maétt mellan 2,0 och 3,5
meter. Gingytorna plattligges och kantstenar avgransar mot asfalterade trafikytor.
For cyklister anlidggs separata cirka 3 meter breda asfalterade banor parallellt med
Galoppgatan, den forlingda Brogatan och vid Dragonskolan. Dessa strackningar
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overensstaimmer med befintliga gang- och cykelvigars strackning, men anpassas till
de nya gatorna.

I omréadets sodra del utgar den befintliga ging- och cykelvagen och giende och
cyklister hanvisas istillet till Dragongatan.

Pé gérdar bor plats for cyklar anldggas i anslutning till bostadsentréer.

Gatuutformning

Den sodra lokalgatan utformas som ett 12 meter brett gaturum och lokalgatan i Ga-
loppstrakets forlangning 18 meter brett. For att kunna anligga ny bjorkallé i Broga-
tans forlangning blir gaturummet har 20 meter. Av dessa gaturum utgérs 2 meter av
forgardsmark. Gaturummet vid Dragonskolan blir som minst 16 meter brett.
Lokalgatorna i Galoppstrikets och Brogatans forlangningar utformas med asymmet-
riska sektioner och nyplanteringar av trad. Kantstenar avskiljer korbanoma ifrén trot-
toarer och cykelbanor. Allmanbelysning sker med vil avskarmade armaturer pa stol-
par, likadana pa samtliga lokalgator.

Stérningar

For att uppfylla uppsatta ljudkrav pa inom- och utomhusmiljoer kravs utover sedvan-
liga byggnadstekniska dtgarder inga for omradet sarskilda bullerskyddande atgarder.
Buller fran trafik eller frin flyg kommer inte att paverka utformningen av omradet,
inte heller den dimensionerande maxljudnivan 75 dB(A) fran Botniabanan, fardig
2006 (Banverkets jamvigsutredning december 1998). Buller fran varmeproduktions-
anlaggningen i kvarteret Ryttaren skall utredas.

Utslapp fran mindre fastbransleanlaggning far i drift inte 6verskrida gransvirden for
CO 25 mg/MJ, THC 2 mg/MJ och No, 30 mg/MJ. Virdena giller vid spareffektseld-
ning och vid 13% CO,,

Tekniska anliiggningar

VA-system '

Bifintligt VA-nit, straket lings Galoppstraket undantaget, kommer att flyttas till nytt
lage, bl.a. 1 Brogatans forlangning.

Om mojligt skall lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ske inom omradet.

Energi
Omradet kommer att tillforas energi via det kommunala fyarrvarmenitet och elnatet.

Befintliga fjarrvirmekulvertar mellan Galoppstraket och gang- och cykelvagen vid
Dragongatan kommer fortséttningsvis ¢j att nyttjas. Ny kulvert anldggs i lokalgatan
vid Dragonskolan. Den befintliga kulverten mellan virmeverket och Dragonskolan
ges delvis ny strackning.

Den befintliga nitstationen flyttas pa andra sidan Galoppstraket. Tva nya stationer
placeras i anslutning till sopstationerna i etapp 1. Stationerna utformas arkitektoniskt
likvirdigt bostadernas komplementbyggnader.

Tele
Utrymme for teleteknisk utrustning kan komma att behévas inom bostadshus eller
komplementbyggnad.




[ el Sl "t ot e, wew

aragpibodec 99 doc ! 999-12-10 16-02

PLANBESKRIVNING
Dragonfiltet 14 (14)
Dnr PLA 98-30
Avfall

For hushéllsavfall skall sopstationer for containers byggas inom omradet. Tv4 stérre
stationer, med utrymme aven for sopsortering och eventuell kompostering, skall byg-
gas 1 anslutning till Brogatans forlangning. Dessa skall kunna nyttjas dven av boende
1 parhus. Den sddra sopstationen tar i ansprak mark som for nirvarande disponeras av
den kommunala férvaltningen som parkeringsplatser. Dessa bor kunna ersittas inom
Ridhusomradet.

Inom sopstationerna i etapp ! skall dven natstationer inrymmas.

Byggnadema for avfall och nétstationer utformas arkitektoniskt likvardigt bostiader-
nas komplementbyggnader.

For den norra och viéstra delen av omrédet méste sopstationer inrymmas 1 bostadshu-
sen.

Den befintliga returstationen for glas, papper mm vid virmeverket kan inte bibehallas
i befintligt lage eller ges ett nytt 1age inom planomradet. Utanfor omréidet kan ett
mojligt, val avskilt lige vara mellan de tva s6dra stallangorna. Liget har dock en né-
got begrinsad tillgdnglighet och placeringen dr beroende av stallens framtida an-
vindning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktar behandlas 1 detaljplanens genomforandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4, oktober 1999

Plan- och lovavdelningen degember 1999
Anders Berg Patrik Forsb
Bitr stadsarkitekt Arkitekt
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Detaljplan for DRAGONFALTET inom Vist p4 Stan i Ume& kommun,
Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden kan sittas att utgd arsskiftet narmast sju r efter det att
planen vunnit laga kraft..

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for tgirder inom kvartersmark.

Kommunen 4r huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med detaljplanen 4r frimst att skapa forutsattningar for ny bostadsbe-
byggelse pa Dragonfiltet i Umed. Med stéd av planen skapas dven mgjlighet att
exteriort bevara de gamla ridhusen pa f d K4-omréadet

For del av omradet (i sydvist utmed Dragongatan) giller dldre tomtindelning,
faststilld 1923-05-22, akt 2480K-K/106. Gillande tomtindelning upphédvs 1 och

med att planen antas.

Kommunen dger marken inom planomrddet med undantag av del av Stigbygeln
4 som dgs av Visterbottens lans landsting. Huvuddelen utgors av del av Umed
5:1 och Krubban 1. Fastighetsdelarna kan samlas ihop till en exploaterings-
fastighet men detta torde inte vara nodvéndigt.

Genom avstyckning fran Krubban 1 eller Ume4 5:1 och 1 vissa fall genom att
till dessa styckningslotter fora delar av andra fastigheter kan ett antal fastig-
heter bildas, anpassade till den bebyggelse som avses att uppforas. Parhusen i
omradets sydostra del avses att upplatas med dganderitt varfor sérskilda par-
husfastigheter skall avstyckas.

Mark som nyttjas gemensamt kan avsittas som samfilld.

All gatumark bor genom fastighetsreglering foras till ndgon av kommunens
gatumarksfastigheter, exempelvis Umed 2:1. Det géller bl a berord del av Stig-
bygeln 4.

For friliggande nitstation, som t ex den som flyttas mot polishusomradet, bor
sirskild fastighet bildas

Inom omradet bor ett flertal gemensamhetsanldggningar inrattas, bl a for ga-
rage, parkeringsplatser, stickgator och utrymmen mellan gardsgrupper samt for
den gemensamma parkytan i omradets mitt. Vilka fastigheter som skall ha del i
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respektive gemensamhetsanldggning fir avgoras fran fall till fall. For forvalt-
ning av parkomradet ar det lampligt att samféllighetsforening bildas.

Eftersom parkeringsanldggningarna regelmaissigt skall vara gemensam for flera
fastigheter maste vissa gemensamhetsanidggningar, som t ex garagean
laggningen i ridhuset i sydost, bildas pa ett tidigt stadium, dvs samtidigt som
denna etapp paborjas. Andra gemensamhetsanlaggningar behdver inte bildas
forran i ett betydligt senare skede.

Utrymme for parkeringsandamadl i Spiltan 2 (Dragonskolan) bor sdkerstillas
med servitut.

Ritt att nyttja kvartersmark for allmén gang- och cykeltrafik bor sékerstailas
med servitut till forméan for av kommunen dgd gatumarksfastighet.

Utrymmen som upplats for allmanna underjordiska ledningar skall sakerstallas
med ledningsritt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR
Grundldggning

Av tillginglig grundundersdkning framgdr att djupet till fast mark ar sju meter
elter mer vilket medfor att all hégre bebyggelse (tre vaningar och mer) méste
grundlaggas med palning.

Dirtill kommer en hdg grundvattenniva som inte far sankas di en sinkning kan
medfbra omfattande sétmingsskador pd omgivande bebyggelse.

Grundliaggning bor ske i samrdd med kommunens bygginspektion i samband
med bygganmalan.

Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen pd Dragonfiltet har varit foremal for allmén
arkitekttavling. Bebyggelse skall uppforas med hoga arkitektoniska ansprék
och god samstdmmighet med det vinnande forslagets anda. Kvalitetsprogram
har upprittats och skall foljas.

Mark och bebyggelse inom planomradet skall hojdsattas i enlighet med sarskild
upprittad hojdséttnings- och vegetationsplan.

Trafik

Omrédet kommer att trafikmatas frdn Ridvigen och Brogatan. Fran Ridvégen
nyanlaggs tva lokalgator varav en i Brogatans forldngning, den andra mellan
polishuset och vardcentralen. Dirtill byggs tva lokalgator i omradets langd-
riktning.

Brogatans forlangning kommer att breddas och byggas ut till 7,0 meters bredd.
Genomfart kommer dock endast att tillatas for busstrafik.

Gatorna skall iordningstillas i den omfattning som krévs for att klara en god-
tagbar standard och milj6 for de boende allteftersom omrédet blir klart.
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Parkering

Parkeringsplatser i enlighet med géllande norm (9 platser/1000m? viningsyta)
skall anlaggas. Det storsta antalet parkeringsplatser iordningstélls i garage i
omradets 6stra och vistra del. I Dragonskolans kéallarplan (Spiltan 2) kan 72
parkeringsplatser ianspriktas for den nya bebyggelsens behov. Dessa bor siker
stillas med servitutsupplételse till forman for berorda fastigheter kombinerat
med hyres- eller underhéllsavtal.

Parkeringsplatser anldggs dven utmed kvartersgatorna i ndra anslutning till den
tillkommande bebyggelsen.

Vegetation

Omrédet utgors idag av en tradbevuxen ridanldggning. Omradets karaktir av
lummig park skall i storsta mojliga utstrickning bevaras.

Inom omrédet finns en stor mdngd trid och annan hogre vegetation. Pé plan-
kartan har i detalj angivits hur befintliga trad skall hanteras; vilka som skall
sparas, kan fillas, ersittas eller flyttas. I 6vrigt skall vegetationen kompletteras
for att det avsedda intrycket av lummighet skall erhéllas, se dven sarskild
héjdsittnings- och vegetationsplan.

Erforderliga skyddsatgirder skall vidtas sé att sparade tridd inte kommer till
skada under byggtiden.

Energiforsorjning

Befintlig nitstation flyttas till ett lige i anslutning till polishusomradet. Tva nya
nitstationer skall anliggas, dels vid s6dra ridhuset, dels i ett ldge strax sdder
om den s6dra lokalgatans dndpunkt.

Omradet avses anslutas till befintligt fjarrvarmenit.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Byggherrarna svarar for alla exploateringskostnader inom respektive etapp.

Tekniska kontoret avser att teckna exploateringsavtal (markanvisningsavtal)
med respektive byggherre. I dessa avtal skall dven regleras vilka allménna an-
laggningar (gator) som byggherren skall utféra. Dessa allménna anldggningar
skall efter utférande 6verlimnas till kommunen.

Umea kommun genom Tekniska kontoret svarar for plankostnaderna.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé oktober 1999

Lantméitcriavd;l;% rev december 1999

Borje Nordstrdm
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for
Dragonfiltet inom Vist pid Stan i Umea kommun

Detaljplan for Dragonfiltet har upprittats av Stadsbyggnadskontorets plan- och
lovavdelning i augusti 1999. Samrad har dgt rum under tiden 26 augusti till 10
september 1999. Offentligt samrad har hallits den 30 september. Linsstyrelsen,
berorda sakégare, berdrda statliga och kommunala instanser m.fi. har per brev
givits mojlighet att framfora synpunkter pé forslaget.

Linsstyrelsen &r positiva till kvalitetsprogrammet men anser att det bor kom-
pletteras med mer precisa forutsattningar kring ridhus- och stallbyggnadera.
Mojligen bor ocksd kompletteringar avseende dagsljus 1 trapphus och genom-
géende entréer 1 bostadshusen goras. '

Lansstyrelsen kdnner viss tveksamhet till omrédets anslutning till ridbyggna-
derna. De foreslagna parhusen ligger vil tétt inpa de befintliga byggnaderna
och hammar dess behov av rymd och luftighet i stadsbilden. Istéllet for parhus
skulle hér ett parkstrdk gynna omrédet.

For bebyggelsen langs den sodra lokalgatan dr en utredning om varmecentra-
lens luft- och bulleremissioner sarskiit angeldagen.

Lansstyrelsen kdnner ocksd tveksambhet till att endast delar av den bevaran-
devirda rnidanlidggningen tas upp till behandling 1 planen. Bevarandet av an-
laggningen bor sdkras och hela anlidggningen bor behandlas i ett och samma
plansammanhang. Man anser ocks att kommunens bevarandeambitioner vad
giller den gamla anlaggningen bor komma till uttryck 1 planen.

Slutligen pdpekar man vikten av att uppna lagstiftningens malsittningar ge-
nom att hdvda inslagen av gronstrdk och parkmark 1 och omkring omrédet.

Kommentar: Genom att skapa en ny funktion for de tva f.d ridhusen kan Umed
kommun sdkra byggnadernas bevarande och i detaljplanen markera detta ge-
nom skyddsbestammelser. For dvriga delar av ridanidggningen, framforallt de
fd stallarna, finns idag ingen given funktion och Umea kommun anser sig
ddrmed inte kunna inordna dessa i detaljplanen.

Avsikien med parhusens placering har varit att skapa en Gvergangszon mel-
lan det nya bostadsomradets hogre bebyggelse och ridbyggnaderna respektive
ndrliggande bostadsbebyggelse. Stadsbyggnadskontoret anser ocksa att parhu-
sen dr nédvdndiga for att ge stadga 4t det nya gaturummet i Brogatans for-
langning. Genom att inte tillata bebyggelse framfor ridbyggnaderna frildggs
dess gaviar som blir vdl synliga i stadsbilden. Stallarnas stora volymer kom-
mer, trots parhusbebyggelsen, dven fortsdttningsvis att vara synliga i stadsbil-
den.
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Omrdadet innehdller, som redovisats i planbeskrivningen, ndra dubbelt s
stora friytor, 29 000 m* som normalt krdvs vid bostadsbyggande i det centrala
Umea. Dessa friytor bestar uteslutande av gdrdar och gronytor och bor rim-
ligtvis uppfylla dven hégt stillda krav pd narliggande grén- och naturomré-
den.

1 de smala hus som planen foreskriver, blir dagsljusbelysta trapphus nér-
mast en sjalvkiarhet. I planbestimmelserna finns ocksda angivet krav pd
genomgaende entréer i de flesta storre bostadshusen.

Buller och emissioner behandlas nedan under Miljokontoret/

Planhandlingarna fortydligas vad gdller forutsdtiningarna for skydd av rid-
husen.

Polismyndigheten pekar pd att belysningsfragorna bor 16sas for att vara brotts-
forebyggande och att insyn till hiktets rastgird bor forhindras.

Kommentar: Myndighetens synpunkter skall om mojligt beaktas.

Visterbottens léins Landsting menar, genom sin forsérjningsforvaltning, att
den foreslagna lokalgatan vister om vardcentralen bor flyttas dnnu lingre vis-
terut. Detta skulle minska intringet pd parkeringsytorna och mégjliggéra ut-
byggnad av vardcentralen. Landstinget menar ocksé att Umeéd kommun skall
iordningstélla parkeringsytor motsvarande de som forsvinner.

Kommentar: Umeda kommun atar sig sjdlvfallet att i samrad med landstinget
iordningstdlla nya parkeringsplatser inom fastigheten. Vad gdller den i planen
Jforeslagna lokalgatan, anser Stadsbyggnadskontoret att gatan dr val placerad
mellan befintliga hoga bjorkar vilka ger gatan en alléliknande karaktir. Ga-
tans ldge bibehalles sdledes.

Kommunala handikappridet har synpunkter pa bl.a. parkeringsplatser for ro-
relsehindrade, tillganglighet till soprum och utformning av gatumark.

Kommentar: Synpunkterna tillgodoses till viss del i planen men huvudsakligen
i bygglovprovningen.

Svensk Handel Ovre Norrland ser positivt p4 centrumnira bostadsbyggande,
men tror att det blir svart att locka handel till sjdlva omradet.

Telia Niit begir rimlig tid for flyttning av kablar och 6nskar dven ett lage for
ett mindre teknikhus.

Kommentar: Kabelflyttning kan limpligen samordnas med ovriga omlagg-
ningar av kablage och rér. Detta kan eventuellt bli aktuellt redan innevarande
hast/vinter. Ett eventuellt utrymme for teleteknik kan, enligt overenskommelse
med Telia Nit, dstadkommas inom ndgon kommande byggnad pd omradet.
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Umea Lokaltrafik AB pekar pé vikten av att de hastighetsddmpande &tgéarder
som planeras i1 Brogatans férldngning anpassas till kollektivtrafikens forutsatt-
ningar.

Kommentar: Synpunkten infors i planbeskrivningen och forvantas tiligodoses i
projekteringsfasen.

Umea Energi AB redovisar pd ritningar nya lidgen for flyttade fjarrvarmekul-
vertar. Kostnaden anges till cirka 1,2 miljoner kronor varav Umed Energi dr be-
redda att svara for en tredjedel. Exploatoren forutsétts svara for resten liksom
for kostnader for eventuellt skdrpta miljokrav pd virmeproduktionsanlagg-
ningen 1 kvarteret Ryttaren.

Umed Energi visar ocksa pa tankbara ligen for transformatorstationer och
anslutningar. Den fOreslagna stationen i norr bor eventuelit flyttas ndrmare
vardcentralen.

Kommentar: I samrdd med Umea Energi har utrymmesbehov for kulvertar och
ndtstationer tillgodosetts i den reviderade planen. Kostnaderna for flyttningar
av anldggningar och for eventuella foljder av miljokrav svarar dock i regel
dgaren av anldggningen for.

Brandforsvaret pdpekar att fasader i trapanel kraver sirskilda atgarder for att
forsvara brandspridning.

Kommentar: Brandforsvarets krav skall beaktas.

Miljokontoret menar att det narmare maste utredas i vilken man virmeanlagg-
ningen i kvarteret Ryttaren genom buller och emissioner paverkar planomrédet.

Kommentar: Umea Energi har efter samrddet latit utfora en spridningsberdk-
ning for virmecentralen (SMHI 991026). Berdkningen visar att tillskottet av
NO, vida understiger tillatna gransvdrden och foranleder for ndrvarande inga
dtgdrder. Huruvida buller paverkar planomradet aterstar att undersoka.

Socialtjéinsten ser garna att ligenheterna utformas med tanke pé aldre och
handikappade samt rullstolsbundna.

Kommentar: Ansvaret for ldgenheternas utformning ligger huvudsakligen pa
respektive byggherre/entreprendr. Socialtjdnstens intresse for sdrskilt anpas-
sade lagenheter har av Stadsbyggnadskontoret formedlats till byggherren for
etapp 1, Skanska.

Skolan i Umes anser att planforslaget innebar allvarliga negativa miljomassiga
konsekvenser for framtida boende och for skolans personal och elever samt att
viktiga delar av skolans verksamhet forhindras eller forsvaras kraftigt. Man be-
klagar att ett aktivt samrad med skolan inte skett infor planarbetet. Skolan i
Umea forutsitter att planerna dndras s att avstadndet mellan Dragonskolan och
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planlagt omrdde for bostéder blir minst 50 meter samt att erforderliga markytor
tillfors skolan for genomforande av den gymnasiala byggutbildningen.

Skolan 1 Umea anser att ett fullféljande av planforslaget i korthet innebar:
buller och avgaser frin tiankt bilparkering, okontrollerad cykelparkering, forlust
av befintlig kundparkering, omdojliggérande av transporter till kok 1 S6:s dver-
vaning, forsvarande av snorojning, forsamrad cykelmiljo, temporart besvdrande
trafikstrommar frdn garageutfarten, tunga transporter via lokalgatan och ned-
ldaggning av byggutbildningen.

Kommentar: I diskussion med Skolan i Umea har Dragonskolan stdllt 72 par-
keringsplatser i skolans kallarplan till forfogande. Detta innebdr att samtliga i
planen foreslagna markparkeringar vid Dragonskolan kan avvaras och skolan
bibehalla i stort sett samma markomrade och funktioner som idag.

For bygguthildningen har Stadsbyggnadskontoret och Tekniska kontoret fo-
reslagit Skolan att som ersdtining for den mark som tas i ansprdak for bostdder,
anvdnda den outnyttjade mark som finns norr om skolbyggnaden och inlast-
ningszonen. Detta krdver troligtvis vissa interiora ombyggnader inom byggav-
delningen.

Planhandlingarna revideras vad giller ndromradet till Dragonskolan.

Kommunstyrelsens planeringsutskott pekar genom Stadsledningskontoret pa
det visentliga 1 att byggandet kommer igdng efter arsskiftet. Konsekvenser av
en flyttning eller rivning av den befintliga barnstugan bor utredas ordentligt.

Kommentar: Planen handldggs med madlsdttningen att bygglov skall kunna ges
i slutet av januari ar 2000. De ekonomiska konsekvenserna av en flyttning av
Jorskolan har utretts av tekniska kontoret med slutsatsen att kostnaderna inte
kan anses orimliga. Infor en eventuell flytining bor ytterligare utredning goras.

Tekniska kontoret anser att sophuset 1 nordost kan foérsvara en framtida plan-
liggning av omridet narmast Ridvédgen och att alternativ lokalisering bor utre-
das. Kontoret har ocksa synpunkter pa sophusens arkitektur.

Tekniska kontoret ar tveksam till de precisa skyddsmatt for trdd som inskri-
vits i planbeskrivningen och ser svarigheter med anordnandet av stadsméssiga
lokalgator samtidigt som bevarande av befintliga trad ska ske.

Kontoret anser ocksé att ambitionsnivan vad géller utbyggnaden ur ekolo-
giskt och langsiktigt hallbart perspektiv bor redovisas.

Kommentar: Genom reducering av antalet parhus kan den norra sopbyggna-
den flyttas. Denna byggnad och dvriga sophus tillhér det nya bostadsomradet
och skall ges en utformning som utan att underordna sig anpassar sig till den
befintliga bebyggelsen, men tydligt markerar tillhorigheten till den nya bebyg-
gelsen.

Behandlingen av de befintliga trdden har utretts och 6verenskommits i sam-
rad med Tekniska kontorets gatu- och parkavdelning. Inneborden dr att samt-
liga befintliga trad i gatumark fills, men ersdtts av dubbelsidig tradplantering
i Brogatan och enkelsidig i Galoppstraket. Plantorna skall vara minst sju me-
ter hoga.
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Nya planbestimmelser infors under rubriken byggnadsteknik betrdffande
materialkvalitet, byggteknik, energiforbrukning, begrdnsning av utslapp frin
fastbransleanldggning och grundvatten.

Planhandlingarna revideras i enlighet med ovanstdende.

Ume# Fritid har ingen erinran mot planforslaget.

Dragonskolans Hem- & skola forening anser, liksom Skolan 1 Umed, att
planforslaget medfor allvarliga konsekvenser for de boende och Dragonskolans
personal och elever. Parkeringsplatserna kommer for néra lektionssalarna, cy-
kelparkeringen tas i ansprdk och leveranser forsviras. Man anser att planen bor
dndras sd att ett omrdde om 50 meter till ny bebyggelse lamnas fritt.

Kommentar: Se under Skolan i Umed!

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

I enlighet med ovan redovisade resonemang reduceras i planhandlingarna antal
parhus vid det norra stallet och sophuset flyttas. Vid Dragonskolan begransas
ianspraktagandet av mark till en angoringsgata med vandplats. Parkeringar an-
ordnas utanfor parkeringshuset.

Markomréadet tillgingligt for underjordiska ledningar, u-omrédet, langs de
sodra parhusens tomter utesluts och forrddsbyggnaderna flyttas mot tomtgréns.
Plats for nitstationer anordnas inom etapp | vid bada sophusen. Den norra nat-
stationerna flyttas nagot. Kompletteringar med nya u-omraden gors vid de f.d.
ridhusen, vid Dragonskolan, vid sophusen/nétstationerna och inom den nya
forskoletomten.

Kompletterande inmétningar av befintliga trdd har utforts och dessa har in-
forts pa plankartan. Preciseringar om vilka trad som skall bibehallas, flyttas
eller fallas gors. Hojdsdttning av mark revideras och kompletteras.

Nya planbestimmelser vad galler byggnadsteknik och ekologi infors.

I 6vrigt revideras planbeskrivningen och kvalitetsprogrammet vad giller for-
utsédttningarna for de f.d. ridhusens bevarande och lokalgatornas sektioner.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed gKtphep-1999
Plan- och lovavdelningen

Mdng B |
Anders Berg Patrik Forsljerg
Bitr stadsarkite Arkitekt
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Kvalitetsprogram for den yttre gestaltningen

D &€ A

(LN LN
STADIATCERADS-
wontonny

dnr PLA 98-30




—— o =

- — ——

- —— . .

-

- e T e it ol et O e e . cmammt e — e o o

_—— e we o aww pm e ege—

" —————r——— e e -

dragonfkvpdec99 doc

7

Inledning

Byggnadsnamnden 1 Umea avser den 13 december 1999 anta ett forslag till ny
detaljplan for Dragonfaltet 1 Umed. Planen ar en bearbetning av det vinnande for-
slaget 1 den arkitekttavling som anordnades hosten 1997 och innebir att omkring
570 lagenheter kan byggas pad omradet. Bebyggelsen kommer att uppforas ifyra
eller fem etapper under cirka fem ars tid av olika byggherrar.

Etapp 1 har tilldelats Skanska som avser pabérja den forsta delen av etappen i feb-
ruari 2000. Totalt innehaller denna forsta etapp cirka 150 ligenheter varav 12
stycken 1 parhus.

For att samordna de arkitektoniska kvaliteterna i saval byggnader som mark har
kommunen, som ett komplement till detaljplanen, upprattat ett kvalitetsprogram
for den yttre utformningen. Programmet ger en maéjlighet att genom samverkan
mellan kommunen och byggherrar med konsulter utveckla de olika utbyggnads-
etapperna i samklang med varandra. Genom omsorgsfull gestaltning av husvoly-
mer, fasader, detaljer, mark och fargsattning kan god arkitektur och ett trivsamt
bostadsomrade astadkommas.

Kvalitetsprogrammet utgér underlag for bygglovprovningen och ingar som en del
av overenskommelsen mellan Umea kommun och byggherrama i samband med
exploatering.

Programmet ar upprattat av stadsbyggnadskontoret 1 samarbete med tekniska
kontoret. Den kompletterande delen for etapp 1, del I, har upprittats i samarbete
med Skanska och FFNS Arkitekter. For kommande etapper skall likartade kom-
pletterande kvalitetsprogram upprittas.

I arbetet har medverkat: Patrik Forsberg och Lena Nordlund, Stadsbyggnadskon-
toret; Staffan Sjostrom, Lage Olofsson och Stefan Jonsson, Tekniska kontoret.
For etapp 1 daven: Roger Burman, Bror-Lennart Lundquist och Hans Axelsson,
Skanska, Eva Nygren och Martin Héller, FFNS Arkitekter AB; Anders Glassel,
KM Bygg och Anlaggning AB.

Dar ej annat anges har illustrationerna gjorts av FFNS Arkitekter AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umei oktober 1999

Plan- och lovavdelningen Rev. december 1999
Anders Berg Patrik Forsherg
Bitr stadsarkitekt Arkatekt

Bilaga: Hojdsittning och vegetationsplan.
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EXTERIOR UTFORMNING

Planmaonster och stadsbild

Det nya bostadsomradet pa Dragonfaltet byggs i en omgivning som huvudsakli-
gen bestar av stora institutionsbyggnader: polis, skola, vardcentral, virmeverk och
stadshus. Byggnaderna ar storskaliga och medger en narliggande bebyggelse som
ar kraftfull och har stark egenkaraktar.

Bostadsomradet anknyts till stadens gatunat och struktur genom att Brogatan for-
langs norrut fram till Ridvdgen. Den befintliga gdng- och cykelvigen flyttas och
integreras 1 den forlangda stadsgatan. Umeas traditionella gatunat synliggors aven
1 den nya bebyggelsen; lokal- och kvartersgator ligger t samma strackningar som
stadens lang- och tvargator.

Den nya bebyggelsen bildar ett antal gardar runt en 6ppen gemensam gronyta.
Mot de anslutande gatorna bildar bebyggelsen tydliga kvartersbildningar, i det
inre av omradet ges begreppet kvarter en friare tolkning.

Lamellhusen &r placerade 1 nord-sydlig riktning for att inte skugga de sédervinda
gardarma. Husen ar relativt smala, dels for att ge ett smackert intryck och reducera
den stora skatan, men ocksa for att mojliggora ljusa genomgéaende lagenheter.

Fordonstrafik angor omradet utifrinmatat och det inre av omradet kan darfor vara
bilfnitt.

Kvarteren i norr mot Ridvagen, utanfor planomradet, kan utformas som en fort-
sattning pa bostadsomradet, men kan ocksd komma att innehalla andra typer av
verksamheter.

Kvarteren

Lokal- och kvartersgatorna delar in omradet i kvarter med 60-80 lagenheter.
Varje kvarter kan utgora en etapp, hela etapp 1 bestar dock av drygt tva kvarter
och sex parhus. En etapp kan vara en bostadsrattsforening eller ett hyresritts-
kvarter.

Kvarteren far en storlek som overensstimmer med angransande aldre kvarter. Hu-
sen placeras mot gata runt en gard och inte helt omslutande kvarteret. 1 nord-syd-
lig riktning placeras lamellhus, utt mot gata ett mindre hus i tva respektive tre
vaningar. Mot den gemensamma gronytan avgrinsas garden med en mindre
byggnad. Gardama ar minst 30 meter breda och far god solbelysning en stor del
av dagen.

Byggnader

Lamellhus

Omradet kommer att domineras av de omkring 60 meter langa och 42 vaning
hoga lamelthusen, som dock ér relativt smala med maximalt 10,5 meters ytter-
métt. I narmiljon blir husens femte vaning mindre synlig genom att den utfors in-
dragen. P4 langre hall blir denna vaning den som syns tydligast. Vaningen kan
med fordel innehdlla ligenheter med takterrasser. Lagenheterna har kan vara i ett
plan eller bestd av etageldgenheters ovre plan. Fran dessa lagenheter och terrasser
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Fasadexempel (ur tavlingsforslaget).

erbjuds en stralande utsikt over staden. Lagenhetsforrad kan forlaggas till trapp-
hus, bottenvaning eller kallarvaning.

For att ge lamellhusens langfasader en nedbruten skala ska huskroppen artikuleras
genom t.ex. uppdelning i olika volymer. Trapphusen kan goras indragna och/eller
uppglasade.

Gavlarna mot den gemensamma gronytan ges en sarpraglad och for varje gard in-
dividuell utformning med avsmalnad husvolym och upplost fasadkaraktar astad-
kommen med stora glasytor. For att astadkomma latthet och kanslan av att husen
"kliver in" i parken, ska vaningen 1 tri vissa hus placeras pa pelare. Detta galler i
synnerhet byggnaderna i den norra raden.

Sektioner och gard (ur tavlingsforslaget).

4(14)
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Ett av de vistligt beldgna husen inom etapp 1 utformas med portik som bildar en
pendang till det sodra ridhusets gavel.

For att bl.a. minska gangavstanden mellan korttidsparkeringen pa kvartersgatorna
och bostaden, byggs lamellhusen med genomgéende entréer, dvs entré fran bade
gatu- och gardssida.

Mindre bostadshus

De mindre bostadshus som sluter gardarna utat mot gatorna kan i de norra kvarte-
ren vara 1 tre vaningar. For att inte i alltfor stor utstrackning skugga gardarna i de
sodra kvarteren, byggs husen dar i maximalt tva vaningar. Taken kan utformas
som pulpettak och husen kan ha entréer endast fran gardssidan.
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Fasader mot gata etapp 1. Skala 1:500
Gérdshus

Mot den gemensamma gronytan placeras inom varje gard en mindre lag byggnad
anvandbar som gemensamhetslokal, tvattstuga, forrad ed. Dessa byggnader ges i
form, fiarg och material en mot de storre husen kontrasterande karaktar.

Punkthus vid Brogatan

Detta hus ges goda forutsattningar for handel genom att en sarskild enplans ut-
byggnad tillats. Punkthuset ges ett arkitektoniskt uttryck liknande ovriga bostads-
hus.

Parhus

Atta tvaplans parhus kan byggas inom omradet: langs stallarna och i séder mot de
befintliga bostadshusen. Parhusen ges en arkitektur likartad 6vriga bostadshus och
kan forses med privata garage eller ges parkeringsmojlighet i de gemensamma
parkeringshusen.
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Fasader parhus etapp 1. Skala 1:500
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Sophus
Ett mindre antal fristiende sophus byggs inom omradet. Dessa ska arkitektoniskt

knytas till gardshusen inom bostadskvarteren och ges form, firg och material som
kontrasterar mot de storre husen.

Nitstation

Tva av de tre nya nitstationerna inryms i ovan nimnda sophus. Nitstationen vid
vérdcentralen skall ges en till bostadsomradet anpassad utformning liknande sop-
husen.

Nytt parkeringshus

Det nya parkeringshuset vid Dragonskolan utformas i1 material som ansluter till
bostadshusen: slutna vaggpartier 1 puts, oppningar med gallerverk i tra eller stal.
Taket, inklusive eventuella ventilationsdon, ges en medveten gestaltning.

Befintliga ridhus .

De tva befintliga ridhusen utgor en del av den skyddsviarda ridanlaggningen fran
sekelskiftet. De kan inordnas i detaljplanen och bibehallas som byggnader genom
att ges ny anvandning som parkeringshus.

Skyddsbestimmelserna i detaljplanen innebir bl a. att exteniérema inte far for-
vanskas. De exteriora forandringar som kan bli nédvandiga skall utforas med ut-
gangspunkt i byggnademnas ursprungliga utseende. Vid byte av fasadmaterial skall
material likvardigt ursprungsmaterialen anvandas. Ombyggnaden skall ske i sam-
arbete med stadsbyggnadskontoret.

Befintliga mindre byggnader
Den trabyggnad som idag finns i anslutning till ridfaltet kan med fordei renoveras
och ateranviandas som géardshus eller lekstuga.

Fasader

Med den foreslagna planutformningen och med den omgivande bebyggelsens ka-
raktir kommer det nya bostadsomradet att vara klart och tydligt definierat. Av-
sikten dr ocksa att omradet skall vara sammanhallet men varierat.
Sammanhallande ir den tydliga planformen och de upprepade hus- och gardsvo-
lymerna. Vartation ska astadkommas genom séarskiljande utformning av varje
etapp. I etapper som innehaller mer 4n en gard behover dock dven de olika gér-
darna ges en sirskiljande karaktir. Detta kan astadkommas med gestaltning, mate-
rial och/eller fargsattning,

Omrédets modemistiska, latt nyfunktionalistiska formsprak, betonas genom puts-
dominerade fasader. Detta material associerar ocksa till narliggande byggnader
som bostadshusen langs Dragongatan och stadshusets huvudbyggnader.

Putsen kombineras som ytskikt med galvaniserad plat, trapartier, klinker och
eventuella andra material. Lamellhusens hojd reduceras genom att de tre mellan-
vaningarna materialmissigt och arkitektoniskt hélls ihop, medan bottenvdningen
kan ges en avvikande utformning och materialbehandling, dir en eventuell for-
hojd vaningshojd betonas. Den indragna takvaningen ska ges en latt och uppgla-
sad karaktar,
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Material och farger disponeras sa att gardsfasader ges en mer varierad utformning
an gatufasader. Den ljusa putsen ska dock vara framtradande dven i gardsfasa-
derna.

0 e 0

Hus A. Efapp 1. Fasad mot Brogatan.

Balkonger, loftgangar och terrasser

Lamellhusens stora fasadytor stéller krav pa en varierad och karaktarsfull behand-
ling av balkonger och eventuella loftgangar. Dessa bor utforas som latta kon-
struktioner med racken 1 smide med inslag av glas, galler eller perforerad stalplat.
Rickets overliggare bor vara av tra. Synliga delar av balkongstommar och under-
sida av balkong eller loftgang skall vara lackerade.

Terrassracken utfores med karaktir likartad balkongers.

Vid inglasning skall, for att ett lattare intryck ska astadkommas, ramlosa system
anvandas.

I loftgéngslosa hus finns risk for att balkonger placeras pa den ena husfasaden
med f6ljd att den andra langfasaden blir tamligen oartikulerad. Har bor 6vervigas
balkonger i tva vaderstreck.

Fonster och fonsterdorrar

Fonster och fonsterdorrar utfores i1 tra med eller utan aluminiumbekldadnad. De
gors huvudsakligen sidohangda med vertikal delning. Balkongdorrar utfors med
lagt sittande glas. Fonstersattningen ges en horisontal karaktar med vilande for-
mer. Trapphus kan sérskilt markeras genom ordentliga uppglasningar. Synliga
fonsterdelar skall vara lackerade 1 lamplig kulor.

Portar

I de byggnader vars bottenvaningar utfors forhojda kan entréerna markeras sar-
skilt tydligt i fasad genom uppglasning, som ocksa ger ljusa entréer.

Dérrar och entrépartier till bostadshus utfoéres som smiackra lackerade stalpartier,
rikligt uppglasade. Genom t.ex. olika kulorer pa portar kan entréer bli sarpraglade
och latt igenkannbara.

Solavskdarmning
Solavskarmning, markiser eller persienner, skall ges en samlad utformning och
fargavstammas for varje byggnad.

Tak

Taklandskapet ér en viktig del av stadsbilden och bor darfor ges en medveten och
ambitiods urformning. Samtliga flerbostadshus ska forses med tak med flack tak-
lutning om sex grader. Parhusen kan ges en nagot storre lutning, men maximalt
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elva grader. Taken utfors som sadel- eller pulpettak med dubbelfalsad bandtickt
plat som taktackning. Takfoten utfors tydligt utkragande med litt karaktir och far
ej klas in.

Over terrasser kan i husens gavelandar taken vinklas upp och ges en litt flygande
karaktir.

Taken fir inte forvanskas av storskaliga genombrott. Mindre takgenomforingar
samlas till skorstensliknande volymer, arkitektoniskt val utformade och rytmiskt
placerade.

Farger

Omrédet skall ges en sammanhallen fargskala, men ocksa innehilla tydligt av-
skiljbara etapper. Sarskilt viktigt 4r att fasaderna som vetter utat frin omradet far
en samstammig fargsattning. Etapp 1 blir i ndgon méan normgivande for den 6v-
riga fargsattningen.

De mindre etapperna bor som minst utgéras av en gard, som darmed enkelt kan
ges ett sirskiljande och identifierbart uttryck.

For att ge byggnaderna litthet, ska fargsattningen domineras av puts i ljus kulor,
dar dock vissa partier kan utgoras av kontrasterande kulodrer. Ovriga ytskikt, klin-
ker, trd etc, kan fargsattas som kontraster. Aven fonsterkarmar, entrépartier och
portar kan ges kontrasterande kulérer.

Kulérerna skall inte vara for kulorta eller for klara. Etappvis skall en samstam-
mighet med tidigare byggda etapper efterstravas.

Byggnadernas samtliga synliga ytor skall fairgbehandlas. Tryckimpregnerat olack-
erat tra, olackerade aluminiumytor eller raa betongytor far inte forekomma.

UTEMILJO

Det rika tridbestandet pa Dragonfiltet och de vackra bjorkalléerna langs de be-
fintliga géng- och cykelvdgama skapar forutsattningama for utemiljons grundka-
raktir. Syftet ar att skapa en utemiljo som har en sammanhallen karaktar dar vissa
detaljer d4r gemensamma for hela omradet, men dir de privata gardarna har indivi-
duell pragel.

Malsittningen &r att spara en sa stor del som mojligt av de befintliga triden. Det
tridbestidnd som ar skyddat i detaljplanen, skall darfor visas stor aktsamhet under
byggtiden. Skyddsatgarder skall ocksa vidtas innan byggnation inleds. I exploate-
ringsavtalet kommer ett vite for skyddade trad och trad griansande till planomradet
att inskrivas. Av bifogad bilaga framgar behandling av tridbestandet samt tinkta
marknivaer.

Allmin mark

Gaturummet lings lokalgatorna

Fulit utbyggt 4r omradets enda allmanna mark lokalgatorna med anslutande trot-
toarer och cykelviagar. Lokalgatorna skall ges stadskaraktar med tradplanteringar i
huvudsakligen hardgjorda markytor. Malsittningen &r att fordonshastigheten skall
vara 30 km/tim.

Den nya Brogatan ges en sektion pa 20 meter (se bild nedan!) medan den sodra
lokalgatans gaturum blir 12 meter brett. Av dessa gaturum 4r tva meter kvarters-
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mark som skall planteras med buskar och gris. Galoppstrikets gaturum blir 18
meter varav tva meter utgor kvartersmark. I Brogatan och Galoppstraket ersiitts
befintliga bjorkar av nyplanterade bjorkar. Traden skall vara Betula verrucosa
(pendula), av finsk proviniens, halla minst sju meters topphojd och ha stamom-
fang 20-25 cm. De skall lampligen vara depaodlade och skall godkannas av tek-
niska kontorets parkavdelning.

Korytor och cykelytor belaggs med asfalt med kantsten av granit. Gangytor be-
laggs med gra markbetongsten. Runt i hardgjord mark planterat trad limnas en
oppen yta, eventuellt stensatt med faltsten eller forsedd med markgaller. Den opp-
na ytan skall vara minst 2 m?.

Av hastighetsdaimpande skal utformas vissa korsningar latt upphojda och belagda
med smagatsten/marksten inom avgransande plattrader.

' i

o 200 6.5 . 7.0 . 4.5 .

Sektion genom den nya Brogatan. Skiss: KM

9014
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"Stockholmslampan”

Allménbelysning pa lokalgatorna skall
vara samordnad over hela omradet.
Samordning skall ocksa ske med de
olika etappernas armaturprogram. En
lamplig gatubelysning kan vara Ateljé
Lyktans Stockholmslampa pa stolpe
med utvinklad konsolarm.

Mot lokal- och kvartersgator skall inte
uteplatser anlaggas. Balkonger, loft-
gangar eller annan utskjutande bygg-
nadsdel far pa grund av snoérojning inte
byggas pa lagre niva 6ver gatumark 4n
3,5 meter. Over forgardsmark godtas
3,0 meter.

Skyltning skall utforas estetiskt och
samordnad med skyltning inom kvar-
tersmark. Skyltningen skall utforas
sparsamt och om mojligt pa byggnader.

Kvartersmark

Gaturummet léangs kvartersgator
Kvartersgatorna ar lagfartsgator med
angoring, korttidsparkering och par-
kering for rorelsehindrade. Gatorna
skall ocksa fungera som en trevlig en-
trésida for de boende samt ha vissa
vistelse- och lekfunktioner.

Markytorna anordnas lika lokalgatorna med undantag for korytorna som avgréan-
sas ifran lokalgatorna genom att anlaggas med intryckt grustopp (miljogrus) eller
likvirdigt material. Befintliga trad behalls enligt detaljplanen, men enstaka ka-

raktérstriad kan nyplanteras, garna blommande som t.ex. paradisapplen eller hag-
torn. Plats for cykeluppstillning skall finnas liksom sittplatser - dessa kan forlag-

gas till mindre entréplatser 1 grus.

Pollararmatur.

Belysning anord-
nas med stolpar-
maturer som all-
manbelysning och
for okad intimitet
pollarbelysning.
Entrébelysning
placeras pa husfa-
sader. Armatur-
program ska vara
samordnat inom
och mellan etap-
perna samt mot

Vaggarmatur.
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belysning pa allman mark. Armaturer skall halla hog estetisk kvalitet.
Skyltning skall utforas estetiskt och samordnad med skyltning av allman mark.
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Sektion genom kvartersgata och den gemensamma gronytan (ur tavlingsforslaget).

Gardarna

Gardarna skall i forsta hand vara en halvoffentlig milj6 for de boende runt respek-
tive gard. Da merparten av bostaderna kan nas via genomgaende entréer kan gar-
darna bli helt bilfria.

Gardarna skall ha gronska, blommande vaxter, lugna sittplatser och lekmojlighe-
ter for de mindre barnen. Bostadsentréerna ska vara vialkomnande och tydligt ut-
formade med entrébelysning och narliggande cykelparkering. Uteplatser avgran-
sas av buskar.

Ordentlig avgransning av gardar mot gata och gronomrade erhalls genom bo-
stadshusen och den mindre gardsbyggnaden.

Gangytor utfors i packat stenmjol, marksten eller markbetongplattor. Entréer till
gardar och bostadsentréer ges en sérskild detaljering i markplattorna. Rumsbild-
ningar kan astadkommas med hjalp av hackar, t.ex. aronia, buskrosor eller mabir.
Befintliga trad bibehalls enligt detaljplanen. Nya mindre trad planteras t.ex. apel,
gulbarkig hagg eller bergkorsbar. Solitarbuskar kan vara silverbuske, norrlands-
schersmin eller syrén.

Allménbelysning anordnas med laga stolp- och pollararmaturer. Belysningen skall
vara vl avskarmad. Armaturerna skall vara samordnade inom etappen och halla
hog estetisk kvalitet.

Gemensam gronyta

Meningen med den gemensamma gronytan ar att den ska vara ett 6ppet, samlande
rum i omradets mitt, anvandbart av omradets alla boende. Rummet kan vara en
motesplats, en passageplats eller en plats for lek och spel. Gronytan avgransas
darfor juridiskt som en gemensamhetsanlaggning.

Gronytan kan utformas ltt forsankt med en omgivande gangstig och nagra tvar-
forbindelser. Rumsbildningarna av t.ex. mabarshackar kan innehaélla t ex. bersaer
med sittplatser, lekplatser eller odlingar.

dragonfkvpdec99.doc 11(14)




Befintliga storre triad bibehélls enligt detaljplanen och blir viktiga accenter pa
gronytan. Nyplanteringar skall ske dar behovet finns.

Gangvigar utfors av packat stenmjol eller grus.

Belysning utgérs av stolp- eller pollararmaturer langs gangstigen samt effektbe-
lysning av vissa trad. All belysningen ska vara val avblandad.

Naturparken
I omradets sydvistra del anlaggs en naturpark. Syftet med naturparken ar att

astadkomma en ndgot "vildare" del av omradet. Traden ar i forsta hand de befint-
liga, griset slds bara nagon gang om aret. En grusad gingvig kan leda genom om-
radet. Om mojligt ska lokalt omhindertagande av dagvatten ske inom omradet.

Ett fuktstrak kan anlidggas med bl.a. stora stenblock och smé broar. Sparsam be-
lysning anordnas samt nagra sittplatser.

ETAPP 1, DEL 1

Avgrdnsning etapp 1, del I och I1. Karta: L Nordlund, SBK

Etapp 1 byggs av Skanska. Del I omfattar den forsta, ostra garden (hus A-C) och
sex av parhusen (hus D- I). Husen och utemiljon uppfors enligt ovanstaende kva-
litetsprogram och med foljande fortydliganden och kompletteringar.

dragonfkvpdec99.doc 12 (14)
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— Husen uppfors utan kallare

— Den indragna femte vaningen i husen A och C innehéller huvudsakligen forrad
och tekniska utrymmen, men dven en lagenhet i vardera gavel. Ligenhetsvo-
lymerna utfors forhojda i forhallande till mellanliggande forradsdel.

— For att astadkomma skydd mot insyn ar bottenvaningarna forhojda minst 0,50
meter over mark. Rumshéjden invéandigt ar minst 2,50 meter. Lokaler for han-
del eller service finns inte i denna etapps byggnader.

Fasader

Hus A och C

Huvudsakligen puts pa mineralull med storre ytor i vit kulér. Gavel mot norr put-
sas 1 ljusockra kulor i och sodergavel ljust rodbrun. Vid entréer och lings hela
bottenvaningarna mot gatorna ar ytskiktet klinker.

Gaveln pa hus C mot norr ar avsmalnad. Ingen gavel har portik med pelare.

Trapphusen mot gatorna ar ovan bottenvaningen indragna och har ytskikt i laserad
trapanel. Trapplopet markeras av fonster och glasbetongsten.

Den indragna femte vaningen ar uppbyggd i trd med fasadbekladnad av laserad
trapanel. Av estetiska skal forses forraden med fonster.

Hus A. Fasad mot gard.

Balkonger och terrasser

Overvigande delen av balkongerna ar rek-
tanguldra. Pa norrgaveln pa hus C finns tre
balkonger som gar 6ver horn. Pa vaning
fem pa husen A och C utfors totalt fyra ter-
rasser i form av forhojningar ovan tak-
bjalklag. Balkonger over horn forses med Principskiss balkong.
stodjande pelare. '

Tak
De flacka taken pa bostadshusen, gardsbyggnaden, garagen och sophusen klas
med dubbelfalsad bandtéckt plat i 6verenskommen kulor.

Fonster

Fonstren utgors av trafonster utvandigt kladda med ljusgra lackerad aluminium.
Huvudparten ar enluftiga, kvadratiska och sido- eller pivahangda. I hushorn fore-
kommer vertikala fonsterpartier med oppningsbar 6verruta och tackt brostning. I
norrgavlar finns ocksa vertikala mindre fonster liksom sma fonster till hygienut-
rymmen. Trapphus med placering i fasad har uppglasat trapplopp.
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Sockel
Socklar utgors av en lag putsad eller tickmalad betongsockel som foljer markni-
vén.

Entréer

Entréerna till lamellhusen ar genomga-
ende och artikulerade i1 fasad med klin-
keromfattningar, uppglasningar, belys-
ning, stor siffra for gatunummer samt
skarmtak. Dorrar och dorrpartier ar ut-
forda i lackerat stal.

Utemiljo

Mot Brogatan gors pa forgardsmark
gris- och buskplanteringar. Vid entréer
anlaggs ytor for cykelparkering.

For att anpassa den gemensamma géarden
till det forhojda bottenbjalklaget utfors =: 4. 8
mark niarmast husen forhojd i forhdllande  7Trapphus mot gata.

till befintlig marknivaer. En lutning om

maximalt 1:12 erhélls darigenom fran lokalgatan upp mot garden. Det inre av gar-
den, som blir nedsankt, planteras med gris, trad och buskar. Lekplats anordnas
och stenmjoélsbelagda gangytor anordnas. Mellan marknivaerna anordnas trappor
men ocksa lampliga gangvagar for rorelsehindrade.

Uteplatser mot gardar avgransas med buskar, ej med staket.

Parhuskvarteren omgérdas i sin helhet med minst 1,20 meter hoga, genomsiktliga
staket som tickmalas i ljus kulér. Marken inom fastigheterna anlaggs med upp-
fartsyta av markbetongplattor och i 6vrigt forberedd for grasplantering.

Belysning placeras pa vagg vid bostadshusens entré.

Parkeringsplatserna ska omgardas av nyplanterade trad.

Vy lings Brogatan.
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