GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1998-08-11
Reviderad 1999-05-28
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Bengt Frénzén
Matning HS

Kartkonstruktion : SA

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 {1-2)
L&gesnoggrannhet : 3 {1-5)
Aktualitetsstandard : 1 {1-3)

Koordinatsystem i plan och hijd : Umeds lokala system resp RH 00

Karttecken enligt Umeds system 1985
Ursprung : Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1968 och 1994 frin 800 meters héjd /
Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning byggnader och vagar

Under jordiska ledningar redovisas e pd grundkartan
Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning: Stadsbyggnadskentoret / /
j

Upphovsritt : Umed kommun
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FASADER MOT LOVOSUNDET

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestammelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning & tilldten.

GRANSBE TECKNINGAR
Linje ritad 3 meter utanftr planomradets gréns
——-——  Anvindningsgrans
—-.——  Egenskapsgrdns
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[ LOKALGATA ] Lokaltrafik
[_NATIR ] Naturomrade

Allmdn plats ska vara fillganglig for gemensamhetsanldggning

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

Oppet vattenomrade, befintlig strandlinje bevaras. Ej bryggor
Oppet vattenomrade ddr en gemensam brygga far anldggas

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
+0.0 Foreskriven htjd tver nollplanet

nq Gangstig ordnas. LOD-system och vegetation ordnas enligt MKB.
Lekplats far anordnas i den norra delen.

"2 Berg i dagen, sttrre tallar bor sparas
"3 Delar av ronnbestdndet bevaras. Grova sélga sparas.
N4 Naturomrdde, mindre komplementbyggnad ftr omrddet far uppftras efter sirskild prtivning
hinder Farthinder
UTNYTTJANDEGRAD

- Strsta bruttoarea 250 m2 for friliggande hus och 180 m2 for kedjehus. Av detfta far
komplementbyggnad htigst vara 60 m2 resp. 40m2.
- Huvudbyggnad far endast innehdlla en bostadsldgenhet

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

(1 Marken far inte bebyggas
g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning
X Allmdnt tillgangligt omrdde

MARKENS ANORDNANDE

Grdalar som ska bevaras

- Staket skall finnas enligt illustration
- Tomtmarkens htjdanslutning till gata ska anordnas i enlighet med illustration

PLACERING UTFORMNING UTFORANDE
I Hogsta antal véningar
fril. Endast friliggande hus
v Vind far inte inredas uttiver tvd vaningsplan
- Strsta taklutning dr htgst 27 grader
- Bebyggelsen placeras och utformas i huvudsak enl illustrationer och beskrivning
- Slanter och uppfyllnad under byggnad f&r vara upp till ett halvt vaningsplan. Vid stérre
sldnthjder ska, inom ramen for angivet vaningsantal, suterrdnghus alt. ett halvplans forskjutet

bostadshus vdljes.
- Garagebyggnad far placeras langs gatan i forgdrdsmark.

- Fasader ska i huvudsak utgtras av trd
- Fargsdttning i enlighet med planbeskrivning

Byggnadsteknik, kretsloppsanpassning

- Byggnader skall uppftras med sunda, dtervinnings- och teranvéndbara byggnadsmaterial
- Uppvdrmning av bostadshus ska ske med vattenburen véarme
- Fast brdnsleanordning ska vara milbgodkand

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem &r efter laga kraft
Huvudmannaskap

- Kommun d&r infe huvudman for allmén plats

Ilustrationslinje

ANTAGANDEHANDLING

Till planen htr:

- plankarta med bestammelser
och illustration

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

BESLUT

Antagen BN 2000-01-24
Laga kraft 2000-02-18
Vidimeras 7.7 .

DelI
Defaljplan for HOlMsund 5:84 m fl

del av Lovolandet inom HOLMSUND
| UMEA KOMMUN, Visterbottens (&n

Stadsbyggnadskontoret i oktober 1999
Reviderad i januari 2000

md o B i Fallgron
Anders Berg Stina Fahlgren BH
Bitr. stadsarkitek Arkitekt
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LAGAKRAFTBEVIS
O A
2000-02-21 DNR PLA 96-18
KOMMUN
STADSAYGGNADS-
T0NT0REY
Detaljplan for Holmsund 5:84 m fl, del 1, del av Lovolandet inom Holmsund i
Umed kommun.
Planen har antagits av byggnadsnamnden 2000-01-24, § 7
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
Kommuinens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2000-02-18.
STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen
Ingnd Lindforss
Kopia till:
Miit- och kart avdelningen
Lantmiéterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov
Sokanden
Tekniska kontoret
42615762 ZABO K - POO /49
* Postadress Bestksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuset 090 - 16 10 00 vx 090 -16 1422 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA
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UMEA KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
2000-01-24
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantréddesrum, k! 13.30-19.25
Visning av kailarboende, kl 13.00-13.30
Beslutande Carin Conradsson (s), ordforande, deltog ej i beslutet for § 11
Nils-Ake Sandstrom (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)
Asa Qgren (s)
Olov Sjtberg (s)
Per Olov Ljung (v)
Orjan Mikaelsson (v)
ingemar Dalgard (m)
Assar Karlsson {kd)
Jan Lundin (fp)
Maud Karlsson {mp)
Bert-Allan Persson (s), tjanstgor under § 11
Ersattare Gunilla Jénsson (v). till kl 17.00

Gvriga deltagande

Utses att justera

Signar Olofsson (v), till kI 17.00
Kurt Bergstrom (s), tiil k| 13.30

Anders Berg, bitr stadsarkitekt

Otle Forsgren, stadsarkitekt

Lennart Bostrom 1:e byggnadsinspektor
Lars-Gdran Bostrom, stadsbyggnadschef
UIf Sondell, stadsingenjor

Bengt Franzén, 1:e matningsingenjor
Patrik Forsberg, planarkitekt

Staffan Sjostrom, lantmatare

Nils-Ake Sandstrém

. — -

Justeringens plats Stadsbyggnadskontoret 20Q0-01-27 ) -
oente ] il '%LL:J{W;L ;&u{b/é‘—ﬁ{/f‘/}/‘/ Paragrafer 1-20
Underskrifter  Sexreterare ['1 -Krigtin Lupgistrom
2 (ol M?
Oraftrande Carin’ Conrads on——
&,
Justerande /Nnis-/Ake Sandstrom
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits gencm anslag

Organ Byggnadsnamnden
Sammantridesdatum 2000-01-24
Datum fér anslags 2000-01-28 Datum for anslags 2000-02-18

uppséattande

Forvaringsplats fér
protokollet

Underskrift

nedtagande

Stadsbyggnadskontoret

Ann Knstln Lundstrom
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XOMMUN

BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1996-18

PROTOKOLL
Besiutsdatum

Fastighetsbeteckning:

Sékande:

Arendet avser:

2000-01-24 §7 Cjuger% {/{/
g culs

Holmsund 5:84 m. fl. del av Lovélandet del I
Anders Lofgren

Zakrisvdgen 30

913 35 HOLMSUND

Detaljplan antagande

ey ."-'f
TJANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Stina Fahlgren Sign:  / ;f

Syftet
Syftet med detaljplanen 4r att prova de planmissiga forutséttningarna for ett bo-

stadsomrade med 12 friliggande smahus och 25 kedjehus pa Lovélandet. Husens
anpassning till befintlig topografi ar av stor betydelse for mélséttningen med omra-
det som 4r ett vil fungerande och vackert bostadsomrade. Strandremsan mellan
Lovosundet och bostadsbebyggelsen gors tillganglig for allménheten.

Planen har upprittats av Stadsbyggnadskontoret i oktober 1999 och reviderad i
januari 2000.

Lansstyrelse, Fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakégare, berérda kommu-
nala och statliga instanser har per brev informerats om utstillningen.

Synpunkter inkomna under samradstiden redovisas i samradsredogérelsen.

Utstallningstid
Samrad har dgt rum under tiden 1999-09-15 t o m 1999-09-30.
Utstillning har d4gt rum under tiden 1999-10-27 t o m 1999-11-17

Kungérelse
Underrittelse om utstéllningen har skett genom kungérelse pA kommunens an-
slagstavla samt i Visterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad.

Under utstéllningsskedet har féhjande ldmnat yttrande utan erinran:

Vigverket

Umea Energi.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden som pdminner om vikten av att dagvattnet renas
innan det nar Lvolandet.

Tekniska kontoret som pdminner om att miljokontoret granskar dagvattenlds-
ningen for planomradet (vilkas godkdnnande &r ett villkor for att anta planen).
Kommentar: Godkdnnande har inkommit fran Miljokontoret.

~Linsstyrelsen anser att samréd borde ha skett med lansstyrelsen innan revidenng

av planen utfordes dir stranden utlagts till kvartersmark i stallet for naturomrade
(allméin platsmark). Detta innebir enl. Lansstyrelsen att strandskyddet skulle upp-
hivas for all berérd mark inom omradet narmast stranden.

Man anser att forutsittningarna for upphévandet av strandskyddet har férandrats
och dérfor dr Lansstyrelsen inte beredd att hiva strandskyddet for den kvartersmark
som berdrs enligt det reviderade planforslaget.

sf9618bn
00-01-26
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1996-18
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2000-01-24 §7 J&s}eram sign;
/

For att Lansstyrelsen ska vara beredd att hiva strandskyddet inom kvartersmarken
ska omradet mellan bebyggelse och vatten avsittas som allmén platsmark och vara
tillginglig for allmanheten. Linsstyrelsen anser att om strandomradet utldggs som
kvartersmark innebdr det att allmanhetens utnyttjande av strandomréddet kan hindras
varvid syftet med strandskyddet motverkas. Med hénsyn till det korta avstandet
mellan strand och bebyggelse bor dven fortsittningsvis byggnadsmarken avskiljas
frin allminna platsmarken med staket.

Kommentar: Innebérden av linsstyrelsens yttrande dr att saval lokalgatan som
naturomrddet ndrmast vattnet kommer att utgéra allmdn plats. Huvudmannaskapet
i ett och samma planbeslut mdste antingen vara helt kommunalt eller helt enskilt.
Da kommunen inte dr beredd att ta pd sig huvudmannaskapet for naturomrddet
mdste planen delas i tvd planer , del [ och del II.

[ den del som omfattar huvudparten av bebyggelsen och naturomrddet ndrmast
vattnet blir huvudmannaskapet enskilt.

[ del Il som omfattar Lokalgata, en bostadstomt och en transformatorstation vid
Zakrisvigen blir huvudmannaskapet kommunalt.

Boende vid Zakrisviigen och Larkvigen (16 st), anser att trafiksakerheten inte r
tillfredstillande pa brogatan och i korsningen med Holmsundsvéagen. Man vill inte
heller att Zakrisvigen ska fa ¢kad trafik med avgasproblem som f6ljd. Man foreslar
i stallet att Zakrisvigen stangs for genomfart och att en ny matarled byggs pa norra
sidan av sjon till det nya bostadsomradet.

Avloppslésningen ifrdgasitts och man foresldr att avloppet ska pumpas till kom-
munens avloppsnit pd andra sidan Lovosundet.

Kommentar: Kommunen anser att bdde trafiklésningen och redovisade va-1ds-
ningar dr godtagbara. Yttrandet limnas utan atgérd.

Vigsamfillighet for Knivingen-Revet (representerade genom ordf. och kassor for
Knivingens vigsamfillighet) har inte nagot att erinra mot planen men pépekar att
trafiksituationen pa Brogatan borde ses dver.

Kommentar: Se yttrande under boende.

Kvarstiende synpunkter fran samrads- och utstillningsskedet har de boende
efter Zakrisviigen angdende trafikmiljs, avloppsanslutning, infart till golfbanan
samt att antalet hus inom planomradet borde minskas.

Agarna till Pilgrimsfalken 9 har under samradet protesterat mot bostadsomrédet och
vill att omrédet ska vara oftrindrat.

Agama till Jan-Pettersberget 6 och Pilgrimsfalken 7 har kvarstdende synpunkter
ang. skyddet av Lovdsundets vatten.

Planeringsutskottets synpunkter pa firgval och sophantering har bara delvis foran-
lett andringar av planen.

s19618bn
00-01-26
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 1996-18
PROTOKOLL :
Beslutsdatum
2000-01-24 §7 Jysteramasg szgn:
KOMMUN
5’&%@2& 224
/
Tekniska kontorets synpunkt om en utékhing av planomrédet har inte franlett 4nd-
ring av planen.
Se dven samradsredogorelsen.
SAMMANFATTANDE KOMMENTAR
Planen delas i tva delar; del I och del II pa grund av administrativa skal
UtSver det gors dndringar av redaktionell karaktér. Eftersom innehéllet 1 planen inte
har dndrats i sak bedoms inte att ndgon ytterligare handlaggning av planen kréavs,
BESLUT: Byggnadsniamnden beslutar
att revidera detaljplanen,
att anta den reviderade detaljplanen, del [,
att foresla Lansstyrelsen att upphiéva strandskyddet inom berérd kvartersmark.
UPPLYSNINGAR:
Hur man 6verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE
$19618bn 33)

00-01-26
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 96-18

Detaljplan for HOLMSUND 5:84 m fl, del I
del av Lovolandet inom Holmsund i Umed kommun, Visterbottens lén.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av:

Planbeskrivning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Plankarta med bestimmelser och illustrationer
Genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att ge planmaissiga forutsattningar for ett bostadsomrade
med 11 friliggande sméahus och 25 kedjehus. Husens anpassning till befintlig
topografi ar av storsta betydelse for malsittningen med bostadsomradet; ett vil
fungerande och vackert bostadsomrade som foljer de forslag till dtgéarder som
finns angivna i1 planens MKB.

Strandremsan som ligger mellan bebyggelsen och Lovosundet gors tillginglig
for allmanheten.

Fargsattning och materialval samordnas for att bostadsomradet ska upplevas
enhetligt och smalta vil in 1 landskapet.

PLANDATA

Planomradet ér beldget 1 Holmsund pé den 6stra sidan av Lovosundet och strax
norr om bron over till Lovolandet efter Zakrisvagen mot Knivingen. Omradet
omfattar omkring 4 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I OPL 98 ir det foreslagna omradet beskrivet som ett planerat bostadsomrade
vackert beldget vid vatten i ndrheten av Holmsunds golfbana.

Planomradet berdrs av strandskydd enligt MB 7 kap 13 och 14 §§.
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PLANBESKRIVNING 2(5)
Dnr PLA 96-18

En miljokonsekvensbeskrivning har upprittats av VAB 1999-01-19. MKB:n
behandlar exploateringens paverkan pa vixt- och djurliv inom planomradet och
vikten av att bebyggelse och vigar anpassas till den befintliga topografin. Pa sa
sdtt minimeras ingreppen i landskapet.

Allménhetens mdjligheter att nyttja strandomrédet behandlas sarskilt och lins-
styrelsen har i samradsyttranden 6ver planens MKB fran 1999 pekat pé vikten
av att staket avgrinsar strandremsan, att ett gemensamt omrade for batar i an-
slutning till gdngvigen planeras, samt att tomtdjupet minskas for tomterna nér-
mast stranden i den sodra delen. Vixtomraden som bor bevaras dr graalsump-
skogen, det gamla ronnbestandet, de grova tallarna vid hillmarkerna samt vat-
tenvegetationen som har stort naturvérde.

Planomréddet beror, i en mycket liten del, detaljplanen for golfbanan pa Lovo-
landet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomrédet ligger 1 en skogkladd vistsluttning och grinsar i vister till Lovo-
sundet. Gammal granskog dominerar men vid stranden finns 16vskog och sly.
Tradbestand och natur beskrivs ingédende i planens MKB.

Geoteknik

Marken sluttar ned mot Lovosundet med marknivaer varierande mellan +1 och
+12. Berg i dagen forekommer och omraden med tunt jordtidcke ér vanliga. Pa
en 20-30 meter bred remsa dvergar vastsluttningen narmare Lovosundet till ett
fuktigt markomrade. Detta parti beskrivs i "Oversiktlig geoteknisk undersok-
ning ” Lovosundet Blabirsbacken utford av J&W 1999-06-24.

Vid byggandet av vigen kommer partier av berget att behova springas i den
ovre slingan i norr och i sdder.

Bebyggelse

Vid Lovosundet
ligger bostadsbe-
byggelsen vid
vattnet med
strandnédra tomter
och det planerade
bostadsomradet
smaélter vil sam-
man med bygg-
nadsstukturen pa
denna del av P
Lovon. Befintlig bebyggelse.

Det nya bostadsomréadet ska anpassas till den naturliga topografin och hustyper
avsedda for sluttande terrdng véljs i de brantaste partierna.

Elva friliggande sméhus placeras i véster efter den nedre véigslingan. Pa sa sitt
kan byggnaderna folja markens lutning pé ett hiansynsfullt sétt och bli lagre
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PLANBESKRIVNING 3(5)
Dnr PLA 96-18

genom byggnadernas halvplans- alternativt suterrdnglosningar. Det innebar i
sin tur att solférhallanden och utblickar mot vattnet blir gynnsamt for de
boende pé den 6vre slingan i omradet. Har byggs kedjehus i tva plan.

Uteplatser byggs pa plintar med tra-
trall for att undvika slanter och uppna
god anslutning mellan de sma tom-
terna. Hoga sockelement valjs i fore-
kommande fall i stéillet for slant.
Slanter och uppfyllnad under bygg-
nad fér inte vara hogre én ett halvt
vaningsplan. Vid storre slanthojder
ska, inom ramen for angivet va-
ningstal, ett souterranghus alternativt
ett halvplansforskjutet bostadshus
viljas.

For att bostadsomradet ska upplevas
tilltalande fran Lovosundet och
Holmsundsvigen ska materialval och
fargsattning vara sammanhéllet.
Taktéckning ska vara tegelroda tak-
pannor och fasadfarger enligt kulor-
program for Lovolandet (se bilaga).
Kedjehusen maélas falurdda helst med
slamfarg.

Genom att garage placeras pa for-
gardsmark, i den nedre raden niarmast
Lovosundet klaras vattenavrinningen
pé den egna tomten. Gatan far ocksa
en intim karaktér.

Exploateringstalet blir omkring 0,17 for hela omradet.

Planen medger att ett helt omréde for kedjehus kan ersittas med friliggande bo-
stadshus.

Friytor

Strandomradet iordningstalls i enlighet med MKB och gors tillgangligt for all-
ménheten. Staket i tomtgrans avgransar darfor strandremsan. Narmare beskriv-
ning av strandomrédet finns i planens MKB.

I naturomradet norr om an far en komplementbyggnad for omradet uppforas
efter sdrskild provning.

Staket avskiljer strandzonen fran bostadsomradet.




PLANBESKRIVNING 4(5)
Dnr PLA 96-18

Vattenomriden

En “samfilld stig” som
stracker sig genom om-
radet ligger kvar. I an-
slutning till denna vid
stranden far en gemen-
sam brygga for smaba-
tar anlaggas. [ ovrigt
ska stranden hallas fri
fran bryggor och hén-
syn tas till den artrika
vattenvegetationen.

Gator och trafik

Bostadsomradet foranleder inte nagra atgarder av det anslutande véagnitet.
Bostadsomradet nds via Zakrisvigen och inom omradet anpassas vigslingan till
befintlig topografi 1 mojligaste man. Gatuomradet gors 10 meter brett och for
att underldtta dagvattenhanteringen utfors gatan med lutning 1 riktning som
backen samt med kantsten och trottoar pa den vistra sidan. Den korbara ytan
gors 4,5 meter och trottoaren 1,5 meter bred. [ den nordvistra delen av vig-
slingan blir uppfyllnaden markant och vigslanten utférs hir med omsorg om
omradets karaktir och tillganglighet.

For att sinka hastigheten inom planomradet ska upphojda 6vergangsstillen
ordnas dir gatan korsar den “samfillda stigen”.

Vatten och avlopp

Omréadet forsorjs med dricksvattnet frin det kommunala nitet.

Strandzonen med LOD-system.

Loévosundet kan inte ta emot orenat dagvatten fran bostadsomradet och lokalt
omhéndertagande i enlighet med miljékonsekvensbeskrivningen ska ordnas.

revlovobeDELI.doc 2000-01-11 10:06
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PLANBESKRIVNING 5(5)
Dnr PLA 96-18

Aven drineringsvatten frin bostadshusen och dagvatten fran vdgarna omhin-
dertas inom omrédet och godkénd l6sning ska uppvisas innan antagande av
planen. Spillvatten leds till en pumpstation inom planomréidet och pumpas till
en ny anslutningspunkt 1 Zakrisvigen.

Brandvattenforsorjning for omradet planeras i samrdd med brandforsvaret. En
brandpost kan forsorja omrédet.

Virme

Bostadshusen forses med vattenburen vdrme. Miljovinlig uppvdrmning med
fornyelsebar energi bor anvindas. Fastbrinslebrinnare ska vara miljogodkinda.

El

En transformatorstation som planeras vid Zakrisvigen foreslds forsorja omridet
med el. ’

Avfall

Kommunen hamtar hushélissopor i tunna vid fastigheterna. Hushalls- och trid-
gardsavfall kan komposteras pa den egna tomten. Kallsortering forutsitts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor av administrativ karaktar behandlas i planens genomftrandebeskrivning
del I

REVIDERINGAR

Planen delas i del I och del I av administrativ skil . Planbeskrivning for del I
finns 1 en separat plan; Detaljplan for Holmsund 5: 84 m fl del av Lovolandet
Det II.

I 6vrigt utfors andringar av redaktionell karaktar.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 1999

Plan- och lovavdelningen Reviderad i januari 2000

M 1 ?M

Anders Ber tina Fahlgren A~
Bitr stadsarkitek Arkitekt
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FARGSATTNINGSPROGRAM for LOVOLANDET PLAN BESKRAVNING

Fasadfarger. Takkulér enligt planbeskrivning.

S5040-Y90R Falurod
Friliggande hus och samtliga kedjehus

" S2005-Y20R Ljusgra
Friliggande hus

S3005-Y20R Mellangra
Friliggande hus

S2020-Y20R Ljusgul
Friliggande hus

S2030-Y20R Gul
Friliggande hus

FFNS/SBK i Umea
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Fasadfarger. Takkuldr enligt planbeskrivning.

S5040-Y90R Faluréd
Friliggande hus och samtliga kedjehus

S2005-Y20R Ljusgra
Friliggande hus

S3005-Y20R Mellangra
Friliggande hus

S2020-Y20R Ljusgul
Friliggande hus

S2030-Y20R Gul
Friliggande hus

FFNS/SBK i Umea
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dor PLA 96-13

Detaljplan for HOLMSUND 5:84 m fl, del 1, del av Lovolandet inom
Holmsund 1 Umed kommun, Visterbottens ldn

Denna genomforandebeskrivning skall lasas tillsammans med genomférande-
beskrivning for del II.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomfiorandetid

Genomfbrandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Exploatoren/fastighetsidgarna svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats inom planomradet.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ér att tillskapa planmassiga forutsattningar for ny bostadsbe- .
byggelse vid Lovosundet fordelade pa 11 fristiende sméhus och 25 kedjehus.

Planomrédet bestar av delar av ett flertal fastigheter. Det har konstaterats att de
fastighetsgrinser som avgransar planomradet mot norr ar osikra. Tekniska
kontoret har lamnat in ansékan om fastighetsbestimning till lantméterimyndig-
heten varigenom grinsen avses att bestimmas till sitt lage.

Bebyggelsen avses att upplétas med dganderitt varfor 36 fastigheter skall bildas
genom avstyckning och fastighetsreglering. En sérskild fastighet bor bildas for
den planerade transformatorstationen.

Gemensam gatumark, gronytor mm bor avsittas som samfillda for fastig-
heterna 1 kvarteret.

For anldggning och drift av infartsgator, gronytor, vatten och avlopp, smabéts-
brygga mm bdr en gemensamhetsanlidggning inrittas. Gemensamhetsanligg-
ningen kan delas upp 1 flera sektioner.

For forvaltning av samfillda tillgdngar och gemensamhetsanliggning bor sam-
fillighetsforening bildas.

I den man VA-ledningarna inom omradet blir allménna skall utrymme for dessa
sikerstillas med ledningsritt eller servitut.

Allménhetens tillganglighet strandomradet ar sékerstélld genom att marken
upplats som allmén plats. Eventuellt kan tillgéngligheten till promenadvag som
anlaggs sirskilt forstirkas genom uppldtelse av servitut till formén for av
kommunen dgd gatumarksfastighet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 96-18

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Inom planomrddet finns stora inslag av berg och berg i dagen. I nordvést finns
ett sankmarksomréde som inte kan bira ndgon tyngre bebyggelse. En enklare
klubbstuga eller motsvarande kan uppforas efter sarskild provning.

Trafik mm

Den tillkommande bebyggelsen angérs via en vigslinga som ansluts till Zakris-
vigen som forlings som kommunal gata, se detaljplan del 2. Vigslingan som
sddan inrittas som gemensamhetsanldggning, se ovan.

Parkeringsbehovet skall tillgodoses inne pa de enskilda fastigheterna.

Strandomradet skall vara tillgingligt for allmanheten. En promenadviég skall
anlidggas som nira ansluter till vattenomradet. Allménheten skall d4ven ha till-
gang till ett gangstrak genom omrédet.

Teknisk forsorjning

Allmin VA-ledning forlangs till en punkt i omedelbar anslutning till planom-
radet.

Omradet sluttar ned mot Lovosundet. Vatten och avlopp leds till omradet fran
anslutningspunkt i Zakrisvigen. Avloppsvattnet maste pumpas tillbaka till
Zakrisviagen med en pumpanldggning som placeras i VA-nitets 1dgpunkt vister
om den nederst liggande husraden.

Dagvatten och drinvatten skall omhindertas lokalt inom omradet med tillfreds-
stallande naturlig rening av dagvattnet (LOD). Belastningen p& Lovosundet

m a p godningsdmnen mm fir inte langsiktigt 6ka. En av miljokontoret god-
kind 16sning skall redovisas innan planen kan antas.

Dirtill skall exploatdren vidtaga sidana atgarder med dammar, sedimentations-
bassinger e d s4 att belastningen pa recipienten, dvs Lovosundet, minimeras
under byggtiden. Atgirder till skydd for Lovosundet under byggtiden bér ut
formas i samrdd med milj6kontoret.

En ny transformatorstation miste anldggas i anslutning till omradet. Transfor-
matorstationen placeras utmed Zakrisvigen, utanfor aktuellt planomréde.
Vegetation

En sirskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har upprittats. Omradets kva-
litéer skall tillvaratas genom att MKB:s rekommendationer foljs i storsta mdj-
liga utstrickning.

Trid och tridgrupper som skall bevaras skall ges ett tillfredsstillande skydd
under byggtiden.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren svarar for alla planlaggningskostnader och exploateringskostnader
i form av utbyggnad av gata och VA. Exploatoren skall d4ven svara for kost-
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 96-18

naden for forlingningen av lokalgatan (Zakrisvagen). Kommunen skall dock
svara for kostnader for utbyggnad av allmidn VA-ledning fram till forbindelse-
punkt for grupphusomradet. For en rationeil och kostnadseffektiv utbyggnad dr
det av betydelse att dessa arbeten - gata och VA - samordnas.

For 6vriga exploateringskostnader svarar de tilltrddande fastighetsdgarna.

Tekniska kontoret avser att teckna exploateringsavtal med exploatoren i vilket
regleras markdverldtelser, ombyggnad av gata mm. Exploateringsavtalet skall
vara undertecknat innan detaljplanen kan antas.

Planavtal har tecknats med exploatoren, tillika dgaren till Holmsund 5:82, 5:84
m fl fastigheter, Anders Lofgren.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé oktober 1999,
Lantmiteriavdelningen rev januari 2000

N

Borje Nordstrom
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 96-18

Samradsredogorelse for HOLMSUND 5:84 m fl, del av Lévolandet inom
Holmsund 1 Umed kommun

Detaljplanen for Lovolandet har varit ute pa samréd under tiden 15 september
till 30 september 1999.

Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berdrda sakédgare, berdrda stat-
liga och kommunala instanser har per brev givits mdjlighet att framfora syn-
punkter pa forslaget.

Liinsstyrelsen skriver att planomridet berors av strandskydd enligt 7 kap 13
och 14 §§ miljébalken . Man konstaterar att miljékonsekvensbeskrivningen
(MKB) behandlar exploateringens paverkan pé vixt- och djurliv liksom all-
ménhetens majligheter att nyttja strandomrédet och att omradet ndrmast stran-
den gors tillgdngligt for allmédnheten genom sérskild planbestimmelse. Vidare
avgriansas tomterna mot strandomridet med staket och sirskilda anordningar
for att tillgodose det rorliga frilufislivets behov anldggs. MKB redovisar att
hansyn kommer att tas s att pAverkan pé livsvillkoren for djur och véxter mi-
nimeras.

Sarskilda skl for upphivande av strandskyddet foreligger

Lansstyrelsen ar beredd att efter framstillan frAn kommunen upphéva strand-
skyddet for den kvartersmark som berors.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras angaende att strandskydd rader
inom viss del av planomrddet.

Holmsunds kommundelsnimnd har genom kommundelschefen och presidiet
1 ett yttrande angett att man ar mycket positiva till planforslaget och skriver att
inflyttningen till ett sddant omradet ger en fortsatt positiv utveckling och okar
befolkningsunderlaget for en fortsatt god samhallsservice.

Man antar att omrddet kan innebéra en befolkningsdkning pa 100 personer och
pépekar ocksa att det finns tvé skolor; Sandvik och Storsjoskolan, i nirheten
av bostadsomradet pa ett avstdnd som inte kraver skolskjuts.
Kommundelsndmnden tillstyrker rubricerad detaljplan och limnar den utan
erinran.

Planeringsutskottet konstaterar att planen ir forenlig med géllande Gversikts-
plan men man ifrigasatter planbestimmelsen angiende materialval och firg-
sdttning och anser att bestimmelsen ska utga. Likas4 anser man att avsnittet
Avfall slopas eflersom det inte framgar att grovsopor ska lamnas till atervin-
ningscentral och att planbeskrivningen inte ska behandla sddant som regleras i
forordningar.

Kommentar: Byggnadsnamnden har bl a till sin uppgift att avgora om planen
uppfyller kravet pa beaktande av natur- och kulturvdrden och en estetisk tillta-
lande utformning av bebyggelsen och grénomraden. Eftersom exploatér och
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husleverantor har efierfragat en enhetlig fargsdttning for omradet ar bestam-
melsen motiverad.

Avsnittet om avfall bor inte slopas eftersom avfallshanteringen ska belysas i
planen. Planbeskrivningen kompletteras med att kallsortering ska ske.

Viigverket har inte nigot att invinda mot planforsiaget.

Brandforsvaret vill att i den fortsatta planeringen ska samrdd ske med brand-
forsvaret betraffande behov av brandvattenforsorjning.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras angdende brandvattenforsorj-
ning och forslag till placering av brandpost diskuteras med brandforsvaret.

Umea energi har inga erinringar mot planen.

Tekniska kontoret anfor foljande:
Planomridet bor dven utokas mot Holmsund 5:97 pa s&dant satt att sm4 fastig-
hetsimpediment undviks.

Trafiksektionen anser att hastighetssdakring bor ske pa slingans tva rakstrackor,
forslagsvis 1 anslutning till gdng- och cykelstraket ner mot sjon.

En kompletterande gatuhd)d behdvs dir skaftet frAn Zakrisviagen ansluter till
slingan. I detta hojdmaéssigt svara omrade maste noggrannhet finnas i planen.
For att bedoma tomternas anslutningar till gatan ska anslutande markhojder re-
dovisas.

Tekniska kontoret anfor dessutom synpunkter av dctaljkaraktiar men har 1 6vrigt
inget att erinra mot planforslaget.

Tekmiska kontoret avser att traffa exploateringsavtal for genomforande av ut-
byggnaden. Byggnadsndmnden kan darfor inte anta detaljplanen forrin Tek-
niska nimnden godkint avtalet.

Kommentar: Plankartan justeras i huvudsak enligt Tekniska kontorets yttrande
med undantag av onskad utékming av planomradet. Anslutningspunkt och ldgen
for avlopp har dndrats vilket medfor att redovisat u-omrdde har utgatt.
Zakrisvigen redovisas som kommunal gata framtill anslutande vagslinga.
Genomforandebeskrivningen fortydligas avseende forldngningen av Zakrisvd-
gen, va-ledningarnas anslutningspunkt och huvudmannaskap samt tidpunkten
Jfor kommunens godkédnnande av avioppsanldggningen. Ett exploateringsavial
skall ocksa tecknas innan planen fér antas.

Miljokontoret anser att planforslaget 4r godtagbart ur miljo- och halsoskydds-
synpunkt.

Agare till Holmsund 5:81 klagar p4 att man inte fitt nagon information om
arendet. Man anser att MKB dven borde innehalla beskrivning av konsekvenser
for manniskorna 1 omradet och till sist krdvs en precisering av ordet fastighets-
bestdmning.

— — ——
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Kommentar: Planforslaget skickas endast ut till sakdgare. 1 6vrigt hinvisas till
kommentar under "20 sakdgare ..."

Agaren till Pilgrimsfalken 9 protesterar mot bostadsomrédet och vill att om-
radet ska vara oforandrat.

Kommentar: Planen dr forenlig med OPL 98 men planprocessen innebdr att
det allmdnnas intressen provas mot det enskildas. Planen kommer efter detta
samrad att stallas ut for granskning och allmdanheten informeras genom an-
nons i dagspressen.

20 Sakigare och omkring 30 dvriga boende har framfort nedanstiende syn-

punkter.

Trafik: Man konstaterar att planomradet samt en kommande utokning av golf-

banan i omridet kommer att innebéra 6kad trafikvolym och att man i OPL 98

inte har beaktat trafikfragan.

Den okade trafikmangden kommer att innebidra problem med buller och avga-

ser for de boende langs Zaknsvagen och den foreslagna anslutningen till Zak-

risvagen ifrgasitts ur trafiksynpunkt och bor ges en annan utformning

Man anger att traftken pd Brogatan kan ha upp till 150 fordon per timme vid

toppar under sommarhalvéret. Sikten i korsningen Brogatan-Holmsundsvigen

ar dalig och Brogatan endast 4 |2 meter bred pa det smalaste stéllet vilket inne-

bar att det dr en trafikfara for gdende och cyklister. Hallfastheten pé bron frén

30-talet ifrdgasatts och man ar tveksam till att den kommer att klara tung trafik

under byggtiden.

Avlopp: Anslutningen av spillvattnet till Zakrisvigen anses inte vara mojlig

utan en annan lsning borde foreslas.

Mil;6 och landskapsbild: Man ifrdgasitter om de foreslagna atgirderna i miljo-

konsekvensutredningen racker for att skydda det ekologiska livet runt Lovo-

sundet. Miljokonsekvensutredningen redovisar heller inte ingrepp under bygg-

tiden och atgirder for att undvika bestdende skador. Man papekar nisken for

lackage till Lovosundet fran avloppsledningar fran husen belidgna ndrmast sjon

och man anser att det finns risk for markforskjutningar.

Den planerade bebyggelsen anses inte vara forenlig med den etablerade bygg-

nadsstilen runt Lovésundet.

Ekonomi: Man befarar hojda taxeringsvarden for bostadshusen 1 omréadet vilket

kan innebira stor belastning p& ekonomin for minga fastighetségare.

Shutligen stills foljande krav som planen ska uppfylla:

- Maximalt far 20 bostadshus uppforas.

- Husen ska uppftras 1 en stil som harmonierar med befintlig bebyggelse

- Avstandet mellan byggnader och stranden ska folja praxis 1 omgivningarna.

- Brogatan avstiangs i sin forlangning till golfbanan. Hastigheten sanks till 30
km for hela Brogatan.

- Ny infart till golfbanan byggs med anslutning till Karlborgsvégen.

Kommentar: Forst konstateras att sakdgare och boende inte dr motstandare
till det nya bostadsomradet men att det finns en rad synpunkter pa planforsla-

get.

- ———— — %
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Trafikfragorna har diskuteras med Tekniska kontoret och det har inte ansett att
ovan ndmnda synpunkter foranleder nagon justering av planforslaget utom an-
gaende. anslutningen till Zakrisvagen. Se kommentar under Tekniska kontoret.
Miljokontoret inte haft nagot att invinda mot planen angaende buller- och av-
gasproblem for boende ldangs Zakrisvdgen. Se ytirande under Miljokontoret.
Innan planen antas ska losning for avioppshanteringen ldmnas till kommunen
Jfor godkdnnande. Den forslagna principen har godkdnts av Miljékontoret och
Tekniska kontoret.

Miljokonsekvensbeskrivningen beskriver den biologiska mangfalden mycket in-
gaende och de foreslagna atgdrderna syftar till att skydda vattnet och skydds-
vdrda djur och vdxter i omradet. Ddremot fattas andra konsekvenser som t ex
hur omradet paverkas under byggtiden och konsekvenser for de boende i an-
slutning till planomradet. Strandens tillginglighet for allmanheten, paverkan
pa den biologiska mangfalden och Lovosundets vatten har av Lansstyrelsen an-
setts visentliga att konsekvensbeskriva. MKB:n anses uppfylla dessa krav. Se
yttrande under Lansstyrelsen.

Planens syfte dr att bebyggelsen ska smdlta val in i landskapsbilden och valet
av bostadsbebyggelse dr medvetet gjort ur den synpunkten. Trdfasader och en
sammanhdallen fargsdtining bidrar till att omradet far en harmonisk “fasad”
mot Lovosundet. 1 beskrivningen visas en kartbild dar man kan se att struktu-
ren ndrmast vattnel éverensstammer val med bebyggelsen i omgivningarna.
Kedjehusen har placerats vid den dvre slingan och kommer att avidsas mot
skogsbrynet i dster och ge omradet ell intressant inslag.

Taxeringsvarden pa intilliggande fastigheter dr inte en planfraga.
Planomradet har bedomts kunna innehdlla 37 bostadshus och kravet pa att
sdnka antalet till 20 ldmnas utan atgard.

Avstandet mellan bebyggelsen och stranden har studerats speciellt och den fo-
reslagna losningen anses uppfylla flera kriterier; allmdnhetens mojlighet att
nyttja strandremsan, landskapsbildsfragan och de krav som den genomforda
geotekniska undersokningen stdller.

Ny infart till golfbanan regleras inte i denna plan.

Agarna till Jan-Pettersberget 6 och Pilgrimsfalken 7 har utiver ovanstiende
yttrande under ” 20 sakagare..” synpunkter pa att Lovosundets vatten ska
skyddas under byggtiden och att vattenpumpslangar inte far laggas i Loévosun-
det Man har ocksa 6nskema! om att Lovosundets milj6 ska skyddas fran buller
mm frén biltrafik, flygtrafik och battrafik.

Kommentar: Paverkan pa Lovosundet under byggtiden madste minimeras och
genomforandebeskrivningen kompletteras angdende detta.
Lovosundets miljo regleras inte i planen och ldmnas utan digard.
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SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Planbeskrivningen kompletteras angdende strandskydd, brandvattenforséjning,
va-losningar, lokalgatans huvudmannaskap, hastighetssakrande tgirder och
killsortering samt kompletteras med fargprogram.

Plankartan och illustrationer kompletteras angdende husens placering och mar-
kens hojdsittning. Bendamningen lokalgata tillkommer och planomridet 1 6v-
rigt, utom vattenomraden, gors till kvartersmark. Forhojda 6vergdngsstillen fo-
reslds.

Genomforandebeskrivningen justeras 1 enlighet med kommentar under Tek-
niska kontoret och angdende skyddet av Lovosundets vatten under byggtiden.
Hérutover har andring av detaljkaraktar utforts.

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed oktober 1999
Plan- och lovavdelningen

/mduns Be S mA

Anders Berg Stina Fahlgren
Bitr stadsarkitekt Arkitekt
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Beslut om férordnande enligt 7 kap 15 § miljébalken
(1 bilaga)

Byggnadsnamnden har den 24 januari 2000 antagit detaljplaner for Holm-
sund 5:84 m fl, del av Lovilandet, del 1 och del 2 inom Holmsund i Umed
kommun, Visterbottens 14n, upprittade i oktober 1999 och reviderade i ja-
nuari 2000. Planerna har vunnit laga kraft den 18 februari 2000.

Planomradena berors av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljobalken.
Planforslagen innebir att ett bostadsomréde tillskapas pa Lévolandet. Om-
rddet ndrmast stranden gors tillgidnglig fér allmidnheten genom sirskilda
planbestammelser. Vidare avgrinsas tomterna mot strandomradet med staket
och sdrskilda anordningar for att tillgodose de rorliga frilfutslivets behov
anldaggs. Av den till planerna tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen
framgar att hansyn kommer att tas sa att pdverkan pé livsvillkoren for djur
och vixter minimeras. Sarskilda skil for upphidvande av strandskyddet fore-
ligger.

L'ans.;styrelsen férordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken att den kvartersmark
som berdrs €] vidarce skall omfattas av strandskydd.
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Lévosundet "Blabarsbacken”

Miljokonsekvensbeskrivning

Bakgrund

Ett bostadsomrade med villor och radhus/kedjehus, totalt 35-40 st féreslas byggés
pa vastsluttningen ner mot Lévésundet i norra delen av Holmsund.

Det ar en fortsattning norrut pa den befintliga villabebyggelsen langs Zakrisvagen.
Norr om foreslaget bostadsomrade &r skogsmark av blandad karaktar. Osterut finns
en villa typ Vasterbottensgard, i vrigt skogsmark,

Beskrivning av projektet

Omradet omfattar drygt 3 ha. En avtagsvag fran Zakrisvagen utgor in- och utfart till
omradet. | dvre delen bestar foreslagen bebyggelse av dvervagande kedjehus.
Narmare vattnet dominerar villoma. En intemgata forbinder alla fastigheters entréer.
| &ster och norr bildar skogen en tydlig inramning. Langs vattnet planeras ett park-
liknande strak for allménheten. Den centrala samfailda marken - ett cirka 4 m brett
strak - bibehalls som en gangvag ner till vattnet, dar en batbrygga kan placeras.

Norr om sjélva bostadsomradet planeras ett klubbhus. P& andra sidan backen som
avgransar mot soder kan en tennisbana anlaggas.

Se karta 1, skiss dver planerad bebyggelse.
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Karta 1  Forslag fill planerad bebyggelse
1:1000




Miljokonsekvenser
Avgrénsning

De milickonsekvenser som detta projekt kan medféra handlar om Naturmilj,
Landskapsbild och Friluftsliv/Rekreation. Darfér begransas denna Miljiekonse-

kvensbeskrivning till att beskriva eventuella konsekvenser och forslag till atgarder
inom dessa &mnesomraden.

Natur
Befintliga férhallanden

Omradet utgdrs av en skogbevuxen véastsluttning med nivaer mellan +1 och
+12méoh.

Den centrala och stdrsta delen av omradet bestar av ensartad aldre granskog.
Narmast vattnet gar ett laglant fuktigt strak av 16vslyskog som ar mycket tatt, helt
ogenomsiktlig p& sommaren. Blandningen av bjork, salix-arter, graal, ronn m m
avbryts pa en begransad yta av ett bestand av enbart yngre graal i sumpig mark.
Centralt finns en udde med hdgre, fastare mark. Dér véxer huvudsakligen gran och
tall. N&r marken stiger mot dster ersétts Idvartema av tall och gran.

Néagra delar av omradet har inslag av hallmark, varav den mest sarpraglade ar det
kuperade omradet i norr med flera stétliga tallar. | direkt anslutning till denna hall-
mark finns ett dldre bestand av rénn, ovanligt ensartat, med vissa inslag av gamla
hoga tallar. M&nga av ronnama ar i dalig kondition, och under flera av dem finns nu
en undervegetation av smagranar.

Langst i séder finns grdsmark med mer fristdende trad av rénn, tall, gran, bjork samt

en del enebuskar. Omradet har karaktar av fére detta hagmark. Fran denna torrare
yta siuttar det brant ner mot backen och Lévésundet.

Mellan dessa mer karaktaristiska ytor vaxer en frisk, grandominerad blandskog med
ett taltskikt av blabarsris och mossa.

Se karta 2 och tillhérande bilder.

Se aven beskrivning av bevarandevarda objekt, utfort av Ume& kommuns Miljckontor
970923, bilaga 1.
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1 Blandskog

Fréamst bjork, gran och tall. Stenigt

Igenvuxen hagmark
Storre, solitéra trad (gran,

bjo.

rk, ronn). Enstaka enar
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Hallmark '
Berg i dagen. En del aldre tallar

Gammalt rénnbestand
Aldre rénnbestand med enstaka déda trad.
Tat undervegetation av bl a ris, granplantor

o
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trad, ej tatvuxen

Idriga

Olika

Sumpigt slyomrade

e

I6wtraduppslag

Fuktig mark med mossa och grés, einstaka
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Fastare mark

10

raden

tigare om

Liten udde med fastare mark meflan fuk

Sumpalskog
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Konsekvenser

De naturtyper som finns inom omradet &r inte ovanliga, forutom méjligtvis det gamla
rénnbestandet. Liknande skogsmark finns i direkt anslutning tilt omradet. Daremot &r

hallmarkspartierna vackra och upplevs orérda, liksom sydvastsluttningen med den
fore detta hagmarken.

Planerad bebyggelse kommer att innebara att hela den &ldre ensartade granskogen
tas ned liksom allra stérsta delen av rénnbestandet och den barrdominerade bland-
skogen. Att spara mindre delar av granskogen blir varken vackert eller permanent
om de tatt stdende granarna fristélls. Daremot kommer stérre delen av de mest

vardefulla hallmarkerna att sparas mellan bebyggelsegrupper, liksom den hagmarks-
liknande delen i sdder.

Strandremsan med den fuktiga ldvslyskogen rensas och tylls delvis upp for att bli ett
tillgangligt strak langs vattnet. Den tata ogenomsiktliga barden av idvsly tas bort,
eventuella storre trad pa fastare mark bevaras. Djurlivet paverkas till viss del av
denna réjning; exempelvis fagellivet lar férandras men inte nédvandigtvis minska.
For flera arter ar dagens vegetation alltfor tat.

Denna strandzon ligger i utkanten av ett naturomrade, och den planerade réjningen
innebar darfér inget avbrott i eventuella djurs vandringsstrak.

Vad galler vatten och avioppshantering avses omradet anslutas till det kommunala
ledningsnétet. Dagvattnet fran bebyggelsens grasytor och vagar kan innehélla héga
mangder av bl a fosfor och kvéve. Sjén Lovdsundet har en narsaltbelastning som gor

att ytterligare tillférsel av sddana @mnen kan medféra en rubbning av sjons ekolo-
giska balans.

Atgérder

For att kunna spara de mest bevarandevarda héllmarkemna sa intakt som mojligt,
anpassas hivasattning pa vagar och tomter for att undvika alltfdr mycket sprangning.

Ett forsok gors att spara en del av det gamla ronnbestandet som ett inslag i boende-
miljén. Dock ar resultatet tveksamt; de gamla trdden blir mer émtaliga nér de fristalls,
manga trdd kommer att d6 helt eller delvis under de narmaste fem aren. Dessutom
upplevs lévtrad med dalig kondition - ddda, avbrutna grenar osv - inte som ett posi-
tivt och sékert inslag i en boendemiljé, aven om de ar ett vialkommet avbrott i en
ensartad barrskog. Komplettering med nyplanterade rénnar bér ske.

Strandremsan aterplanteras med naturligt férekommande tradanter dar utfylinads-
arbeten medfért att de befintliga traduppslagen helt avlagsnas. Aven arter som ar

mindre vanliga, t ex klibbal och mandelpil, féreslas planteras fér att ge stranden nya
kvaliteter.

Se fotografier och bilder efter textavsnitten.

B b

C i e i s
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Pa grund av sjon Lévosundets kénslighet for ytterligare tillférsel av fosfor och kvave
k?mmer LOD (lokalt omh&ndertagande av dagvatten) att tilampas. Metoden gar ut
pa att pa plats ta hand om och rena dagvattnet. Det avrinnande vattnet fran
gbdslade ytor som grasmattor etc. kan atgardas innan det nar Lévosundet. Ett
ugpsamlande dike anlaggs strax nedanfér nedersta tomtraden och leder dagvattnet
fran ovanliggande tomtmark till en damm, se karta 3. Dammen fungerar som ett
fordréjningsmagasin, och markens och vattnets naturliga reningsprocesser hinner
verka, se bilden nedan.

Principskiss av en damm i ett LOD-system.

Inplantering av vattenvaxter, s som bredkaveldun, medfér forutom estetisk vinning
aven att stora mangder vatten och darmed kvave aterférs till atmosfaren genom
vaxternas transpiration. Vaxterna deltar inte aktivt i vattnets reningsprocesser, men
med sina rotsystem skapar de nédvandiga férutsattningar for att dessa processer
ska kunna ske. Dammen har ett breddavlopp som vid stérre vattenméangder leder det
overflédande vattnet via ett dike direkt ut i Lévésundet. Dikena &r skalade och kladda
med sten och utformade sa att de ar estetiskt tilltalande dven nar de inte ar
vattenférande, se bilden nedan. Dikenas vindlande strackning och rikliga vegetation
bidrar aven till vattnets rening.

Principskiss av ett dike.

Dammarna ligger i direkt anslutning till bostadshusen och med tanke pa barnens
sékerhet vidtas erforderliga atgarder for att férhindra drunkningsolyckor.




13

Skogsnava Smorblomma

Geranium sylvaticum  Ranunculus acris /
15- 60 cm 20 - 60 om =)

Jattegroe
Glyceria maxima
100 - 250 cm

Fackelblomster
Lythrum salicaria
40 - 120 cm

Kabbleka
Caltha palustris

Bredkaveldun ~10-40cm
;fé/gha@gf;l;]a Svardslilja
- Iris pseudacorus
40 - 100 cm

Exempel pa véxter som trivs i eller vid vatten.
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Landskapsbild
Befintliga férhallanden

Idag upplevs "Blabarsbacken” framst fran villorna pa andra sidan Lévésundet.

Sluttningen utgér den sydligaste delen av skogen. Till héger i denna landskapsvy
syns befintliga villor.

Skogssluttningen i kvéllssol. Okt -98

Konsekvenser

Vyn med Lévésundet i forgrunden kommer i mindre utstrackning att domineras av
skog. Omradet kommer att upplevas som en fortsattning av villabebyggelsen, och
avsnitt med bevarade trad mjukar upp bilden. Strandremsan kommer att se inbju-
dande ut med karaktar av naturpark.

Atgérder

Forutom ovan beskrivna atgarder for att spara naturmark och plantera trad, kommer
merparten av husen att ha gavlarna mot vattnet for att ge ett lattare och mer levande
intryck.
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Friluftsliv/Rekreation
Befintliga férhallanden

Omradet utnyttjas inte mycket idag. Dar ar inga barmarker, den ensartade morka
granskogen lockar inte tilf strévtag. Narheten till vatten kan knappast nyttjas.
Manniskor vill helst ga néra vattnet, vilket har ar mycket svart pa grund av den tita,
pa sommaren nastan ogenomtrangliga ldvslybarden narmast vattnet. Denna strand-
zon gor aven omradet i Gvrigt mindre attraktivt da vattenspegeln bara skymtas. P&
héstep ar det nagot mer lattframkomligt men marken langs vattnet ar da vanligtvis
sumpig.

Omradet norr om den planerade "Blabarsbacken” dr mer inbjudande for friluftsliv -
fastare mark langs stranden, glesare och stérre trad.

Bécken som avgransar planerad bostadsbebyggelse mot norr kan bli en del i en
kanotled. ldag maste man bara kanoten avsevard strécka pa grund av att denna
back inte kan nyttjas. Den ar alltfor igenvaxt.

En forfallen oanvand brygga ligger i anslutning till det samféllda straket.

Se aven fotografier och bilder efter textavsnitten.

Konsekvenser

Strandskyddslagen, NVL 15 §: "Syftet med strandskyddet ar att trygga forutsatt-
ningamna for aliménhetens friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for vaxt- och djurlivet. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill
100 meter fran strandlinjen ...". Vidare i NVL gar att lasa "... far férorda att strand-
omrade som uppenbart saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets syfte inte
skall omfattas av strandskydd”.

De planerade bostadshusens tomter kommer att som narmast ligga cirka mellan 15
och 35 meter fran strandlinjen.

En zon langs vattnet - 15-35 m bred - blir tillgénglig for allmanheten. Detta strak an-
sluter till bredare friomraden i norra och sddra delen av omradet - frisk blandskog -
respektive fast grasmark med storre friska 16v- och barrtréad.

Strandremsan kommer att rensas fran sly, stoérre och mindre friska trad bevaras dar
s ar mojligt. Det 6verskott av massor som blir vid byggandet av bostader och gator
anvands for att fylla upp strandremsan sa att fast mark bildas. Befintlig strandlinje

rors ej. En promenadvag anlaggs langs vattnet, som ansluter norrut och sdderut via
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broar dver backarna. Nagra parkbankar placeras ut, en griliplats kan anodnas pa den

redan idag vackra men svartiligangliga udden med fastare mark. | norr kan en lek-
park av dventyrskaraktar utvecklas. Backen avses rdjas sa att dar gar att ta sig fram
med kanot. Brons héjd anpassas efter detta, Vid den samféllda gangvagen rakt
igenom omradet kan en batbrygga for allméanheten anlaggas.

—_—————— e - .
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For att sakerstalla allmanhetens tillgang till denna naturmark langs stranden,
kommer staket ait krdvas for de villor som ligger ndrmast vattnet,

Miljokonsekvensema avseende friluftsliv och rekreation blir positiva, dd manniskor
kommer att lockas av den iordninggjorda strandzonen mot vaster. Det blir lattare att
rora sig langs stranden. Den naturparksliknande straket komer att upplevas som en
storre tillgdng for promenader, grillaftnar etc an den befintliga tita lovslyzonen, som
pa flera stallen &r sumpig.

Se karta 3, skiss dver planerade atgarder langs stranden.
Atgérder

Med de ovan beskrivna atgarderna, varav staketkravet &r mycket vasentligt, kommer
det planerade bostadsomrade att ge ett tillskott avseende tilltalande miljo for prome-
naner langs vattnet. De trdd som planteras bor som tidigare namnts utgéras av
naturliga arter men med inslag av mer ovanlig karaktar, t ex klibbal och mandelpil.
Detta kan gora omradet mer intressant an idag for vaxtintresserade manniskor.
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- Sektion A-A 1:200

. Sektion B-B 1:200
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Bilder som visar delar av omradet fére och efter foreslagen bostadsbhebyggelse
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Sammanfattning

P4 en skogbevuxen vastsluttning ner mot Lévésundet i norra Holmsund planeras bo-
stadsbebyggelse med radhus och villor. Omradet innehaller inga ovanliga naturtyper.
Det ar heller inte attraktivt for friluftsliv, framfor allt pa grund av den ensartade morka

granskogen som upplevs planterad och onaturlig, samt den mycket tata 16vslyzonen
narmast vattnet.

Héllmarkspartier avses bevaras mellan bebyggelsegrupper. Strandzonen rensas,
hojs for att bli fastare samt gérs i ordning till en fér alimanheten tillganglig naturpark,
15-33 m bred. Staket mot angriansande tomter satts upp. Ett LOD-system (lokalt
omhandertagande av dagvatten) med diken och dammar omléggs nedanfér nedersta
tomtraden. Dagvattnet fran grésytor etc renas innan det nar sjon Lévosundet, som
annas riskerar att dvergddas. Grillplats och lekpark kan anordnas, en gangvag
byggs. | samband med dessa atgarder kan dven kanotleden rensas il att bli farbar.

Strandremsan ar den mest attraktiva i ett sddant har omrade. Den blir mer tillgénglig
for allméanheten med féreslagna atgarder.
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till Miljokonsekvensbeskrivning
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Inventering infor byggandet av bostadsomradet Blabirsbacken vid
Lo6vosundet i Holmsund

Utford av Johan Falck och Tobias Ivarsson

Inledning

Anledningen till denna inventering ir planerna byggandet av ett bostadsomréadet ”
Blébirsbacken” vid Lévosundet. Det som inventerats ar framst karlvixter, vedsvampar och
figlar. Aven mossor, lavar, vedlevande och blombestkande insekter har inventerats men bara
oversikiligt. For den biologiska méangfalden viktiga strukturer som tagor, stdende dod ved och
dldre lovtrid har likasa inventerats. Inventeringen genomfordes den 7 juni 1999, Med tanke pi
tidpunkten for inventeringen kan viixter och djur som férekommer sent pa sasongen forbisetts.
Omradet har delats in i 11 delomrdden se karta 2. Inventeringen inriktades framférallt pa de

mest intressanta delomradena, d.v.s. de omriden som antas hysa de hdgsta biologiska
virdena.

Beskrivning, Konsekvenser, Atgirder och Hinsynstaganden

Delomrade 2

Beskrivning: Delomride 2 dr cn igenvixande hagmark med en értrik undervegetation av
bland annat rodbléra Silene dioica vilka attraherar manga blombestkande insekter.
Konsekvenser: Att omradet avsatts som gronomréde har en positiv effekt pd naturvirdena.
Atgirder och hinsynstaganden: Genom att réja undan mindre trad och buskar kan storre trad
fristdllas s& som, bjorkar, sidlgar och grova tallar, samt enbuskar. Vid en sidan fristillning
gynnas Ortvegetationen. Vid réjningen kan dven grova trid kapas négra meter upp och pé det
sdttet bilda hogstubbar. Det dr om mojligt 6nskvart att marken, efter rojningen, halls i hdvd
antingen med slatter eller med bete. Slatter bor i detta fall utféras under augusti — september.

Delomrade 3

Beskrivning: Delomrade 3 dr en hallmarkstallskog, med nagra grévre tallar. Blabar och lingon
finus har tillsammans med islandslav Cetraria islandica och olika renlavar Cladina sp.
Konsekvenser: Vid byggnation av viig och hus kan hidllmarken ta skada.

Atgirder och hansynstaganden: Genom att iakttaga forsiktighet vid schaktning och
sprangning kan hillmarkerna bevaras. Det dr dven Onskvirt att storre tallar sparas.

Delomrade 4

Beskrivning: Delomrade 4 ar ctt dldre ronnbestand med en underviéxt av enar och granar. 1
omradet finns tva stora silgar med silgticka Phellinus conchatus och cldticka Phellinus
igniarius. Stora lovtrid utgdr vixtsubstrat for ménga lavar och livsrum for mdnga insekter och
svampar.

Konsekvenser: Vid byggnation av hus och viig kommer storre delen av ronnbestandet att
avverkas.

» —— - W




Bilaga 2
till Miljokonsekvensbeskrivning
dat 1999-01-19

Atgiirder och héinsynstaganden: Genom noggrann planering och forsiktighet skulle utvalda

ronnar kunna sparas och berika boende miljon. Det dr ocksa onskvirt att de grova silgarna
sparas antingen i befintligt skick eller som hdgstubbar.

Delomrade 5

Beskrivning: Delomrdde 5 bestar av dldre, ensartad kustnira granskog, med forekomst av
staende dod ved och 1agor. Det ér i forsta hand granticka Phellinus chrysoloma och klibbticka
Fomitopsis pinicola som har forrotat 1dgorna. Den déda veden har god potential att hysa en
rik vedlevande insekts och svampfauna, bl. a. hittades klibbtickebaggen Pteryngium
crenatum hotkategori 4 hdnsynskrivande. Klibbtickebaggen 4r beroende av rédmurken
svampig granved, men kan dven forekomma pd andra tradarter. I skogen hittades dven spér av
histmyror Camponotus herquleanus och spilikrdka Dryocopus martius.

Konsekvenser: Vid bygget utav bostadsomridet kommer skogen att avverkas.

Atgirder och hénsynstaganden: Genom att flytta lagor och doda trad till ndgot narliggande
granparti, forslagsvis vid kanalen, kan de naturviirden som finns i den ddda veden tas till vara.

Delomrade 9

Beskrivning: Delomrade 9 bestér av en tit Iovdominerad strandremsa. I sédra delen, i
anslutning till bickens mynning ligger ett kérr med dominans av sparrvitmossa Sphagnum
squarrosum. Hir finns ocksa kiirlvaxter som missne Calla palustris, frossort Scutellaria
galericulata och angsull Eriophorum angustifolium. Det finns dven forutsittningar till ett rikt
vatteninsektsliv. Mellan kirret och den foreslagna batplatsen dr det en bard av graal och siilg
med klena dimensioner. Mellan den planerade bétplatsen och grillplatsen ir strandskogen rik
péd dod och déende ved av silg och graal. Hir hittades bl. a. kuddticka Phellinus punctatus
och eldticka Phellinus igniarius. Narmast stranden finns cn rik forekomst av pors Myrica
gale. Detta tita strandsndr utgor ett viktigt tillhall for smaféaglar. Intill stigen som 16per ner till
batplatsen finns ndgra stora ronnar och alar. Norr om stigen ligger en stor allaga med riklig
forekomst av klibbticka Phomitopsis pinicola.

Konsekvenser: De strukturer som #r virdefulla ur naturvardessynpunkt sd som dod 16vved
och fuktiga markforhéllanden kan komma att g forlorade da fyllnadsmassor laggs ut pa
stranden. I vilken omfattning dessa virden gér forlorade beror pa hur fylinadsmassorna liggs
ut och i vilken omfattning. Réjning av omradet medfor att marken torkar ut snabbare och att
kontinuiteten av dod 16vved bryts. Sagas stérre 16vtran ner férsvinner habitat for vedlevande
insekter och svampar samt substrat for lavar och mossor knutna till 16vbark.

Atgiirder och hinsynstaganden: Genom att spara karrpartict vid bickens utlopp fés en fin
dvergng frin hagmarken till sjén samtidigt som en fin miljo for vatten insekter s som
trollsliindor bibehdlls. Genom att avsiitta strandomridet mellan den planerade batplatsen och
griliplatsen kan kontinuiteten av dod 16vved bibehdllas. De stora rénnarna och alarna vid
stigen bér sparas. Om ridslan for att grenarna ska falla ner och skada négon 4r for stor, gér det
att gora hdgstubbar av dem. DA bibehalls viirdena av grov 19vved. Den planerade gdngstigen
bor forliggas i den dppna delen av strandskogen, norr om stigen ned till batplatsen, s att
alligan och grova trid dster om den planerade gangstigen far finnas kvar.

Delomride 11

Beskrivning: Delomride 11 dr ctt bestdnd av unga grialar. Bestindet hyser idag inga storre
naturvirden, men kan utvecklas till en naturtyp som det idag rdder brist pi.

Konsckvenser: Vid rojning av tomter forsvinner bestdndet och med det de viirden som ir
knutet till det.




Bilaga
till Miljokonsekvensbeskrivning
dat 1999-01-19

Atgirder och hinsynstaganden: For att hoga naturvirden ska kunna utvecklas krivs att
bestandet far utvecklas fritt under lang tid.
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