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BYGGNADSNAMNDEN . Dnr PLA 2000-04
PROTOKOLL
Beslutsdatum

2000-11-20 § 162 uste sign:
(i NiZau

Fastighetsbeteckning;

Stkande:

Arendet avser:

. /0
STROMPILEN 1
Partek Forest AB
Box 7124
907 04 UMEA

Detaljplan, beslut om antagande efter utstéllning

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign: /

Andringen av detaljplanen har upprittats i oktober 2000 och varit utstilld for
granskning under tiden 9 — 30 oktober 2000. Syftet med 4ndringen av detalj-
planen &r att utdka byggratten for kontor, utbildning, hantverk/smdindustri
samt kultur/fritid fran 5 000 m2 till 10 000 m2.

Fsljande synpunkter har inkommit under utstaliningstiden.

Lansstyrelsen framhaller vikten av att tillkommande bebyggelse och par-
keringar inom Strémpilen planeras s att de inte inskranker mdjligheten att
genomfdra Botniabanan. Vidare anser man att trafikkapacitetsbehovet vid full
utbyggnad bér redovisas. Lansstyrelsen delar ocksd ULTRA s synpunkter pa
omradets laga tillganglighet for kollektivtrafik och att ddrfor en forbéttring av
denna bor goras.

:

Vigverket Region Norr motsitter sig inte den foreslagna dndringen av detalj-

_plan men staller sig frigande till forslaget med ett korfalt for s.k. fri hoger-

sving for trafikanter korande i riktning fran centrum. En sidan 8sning maste
utredas nidrmare.

Banverket Norra Banregionen har ingen erinran.

Tekniska kontoret understryker att det redan idag finns behov av en planskild
ge-passage omedelbart ssder om Kv Strompilen och forutsétter att denna
genomfbrs i samband med byggande av Botniabanan. Man papekar att Vag-
verket 4r vighallare for Holmsundsvigen och att darfor ett avtal kring eventu-
ella trafikregleringsitgirder vid cirkulationsplatsen darfor ska traffas mellan

- fastighetsigaren och Vigverket.

ULTRA har inga ytterligare synpunkter p& detaljplanen utdver dem man fram-
forde under samradet. Lokaliseringen av handelsomradet 4r ur kollektivtrafik-
synpunkt misslyckad och nuvarande kollektivtrafik undermalig.

Samlad kommentar:

Med anledning av Lansstyrelsens papekande om att tgérder inom Strompilen
inte far forsvara ett genomforande av Botniabanan bor nimnas att foreliggande

Strompilen-BN antag nov 00 1{2)

00-11-21
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BYGGNADSNAMNDEN . Dar PLA 2000-04
PROTOKOLL

Beslutsdatum

BESLUT:

2000-11-20 § 162 J em%
Coo }paud
bl 7

4ndring av detaljplan inte innebar ndgon fSrindring av omraden dar bebyggel-
se kan medges respektive inte 4r tillaten. Bebyggelse och andra atgirder bor

savitt det méjligt beakta ett genomférande av Botniabanan. Diskussioner och * -

forhandlingar i dessa fragor pdgar sedan linge mellan Banverket och fastig-
hetsidgaren i Banverkets arbete med jarnvigsplan fér Botniabanan.

Omridets mindre goda kollektivirafikforsérining, enligt Linsstyrelsens och
ULTRA s synpunkter, bor kunna forbattras om underlag fér en forbéttrad sé-
dan trafik finns. ULTRA undersoker f.n. méjligheter till fordndrade linje-
strackningar i syfte att forbattra tillgangligheten for kollektivtrafikresendrer.

Eventuellt framtida behov av ytterligare trafikkapacitet 1 infartsvagen fran cir~
kulationsplatsen vid full utbyggnad av Strémpilen kan 16sas med den i detalj-
planen foreslagna principldsningen. Detaljutformning far utredas och projekte-
ras om situationen sa kraver det. Tekniska kontorets papekande om att Vig-
verket dr huvudman fér Holmsundsvigen innebér att ett eventuellt avtal om
planering och genomftrande av infartsvigen far triffas mellan Vigverket och
fastighetsagaren. Utbyggnaden av Strémpilen sker successivt men nidr omradet
ar fullt utbyggt gar idag inte att bedéma. Utbyggnaden av Botniabanan bedéms
dock av Banverket paborjas hosten 2002. Det ar darfor hogst troligt att en ut-

b ad av trafikkoraciteten 1 infartsvigen inte kommer att erfordras. Mojlig-.»--
yggn f

heten att gora detta maste mer ses som en reservatgérd i den héindelse att Bot-
niabanan inte byggs ut enligt nuvarande planer.

Stadsbyggnadskontoret foreslar med stéd av ovan givna kommentarer att ge-
nomfbrandebeskrivningen revideras betraffande ett eventuellt avtal mellan

- Vigverket och fastighetsigaren. Med foreslagen forandring av detaljplanen fo-

reslds att denna antas av Byggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden beslutar
att genomfdrandebeskrivningen justeras enligt ovan, samt
att indringen av detaljplan dérefter antas.

UPPLYSNINGAR:
Hur man Sverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Strompilen-BN antag nov 00 22)

00-11-21
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TILLAGG TILL

PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-04

Andring av detaljplan ( 2480K-P 97/100 och 2480K-P 00/13 ) for del av
fastigheten STROMPILEN 1 m.m. inom Sofiehem i Ume3 kommun,
Visterbottens léin

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar: Karta med tillagg till bestimmelser,
tillagg till planbeskrivning samt tillagg till genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet med dndringen av detaljplanen ér att utdka byggritten for kontor, utbild-
ning, hantverk/smaindustri samt kultur/fritid fran 5 000 m2 tili 10 000 m2.

PLANDATA

Planomradet utgors av handels-och verksamhetsomradet Strompilen inom
stadsdelen Sofiehem.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For planomradet giller detaljplan antagen 1997-10-20. Dessutom har éndringar
och tillagg av vissa bestimmelser i denna detaljplan reglerats 1 Andring av
detaljplan, vilken vann laga kraft 1999-11-25.

Oversiktsplan for Ume4 kommun, antagen av komunfullmaktige 1998-05-25,
anger att inga storre strukturellt viktiga forandringar av handelsetableringar bor
tilldtas innan en ny handels-och servicepolicy upprittats och beslutats.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Strompilen 1 4r soder om den planerade Kolbécksbron enligt gél-
lande detaljplan avsedd for * Lokaler for handel, kontor, utbildning, hant-
verk/smdindustri samt kultur/fritid” utan precisering var de olika verksamhe-
terna far bedrivas. Gallande detaljplan medger, efter en dndring 1999, maximalt
20.000 m? handel och 5.000 m” 6vriga verksamheter. Av byggritten for handel
har stor delar ianspraktagits genom nybyggnad for bl.a. ICA Maxi och ett antal
fackhandelsbutiker samt genom renovering av bottenvaningen for butiker i det
s.k. Sliperiet. Dessutom har bygglov i hgst beviljats for en ny byggnad avsedd
for ca 2500 m2 handel.
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PLANBESKRIVNING 2(3)
Dnr PLA 00-04

Foreliggande forslag till andring av detaljplan innebir att ytterligare 5 000 m2
byggritt for kontor, utbildning, hantverk/sméindustri samt kultur/fritid kan
medges inom fastigheten Strompilen 1. Huvuddelen av denna byggritt planeras
inom f.d. Sliperiets andra och ev ett tredje vaningsplan samt inom ytterligare
sex nya sedan tidigare planerade sjobodar. Resterade del av den nya byggritten
tillskapas i huvudsak genom nybyggnationer.

Den totala byggritten for fastigheten utékas harigenom fran 25 000 m2 till
30 000 m2 varav 20 000 m2 utgor tidigare planlagd byggritt for handel.

Konsekvenser
En utokad byggratt for nu planerade verksamheter bedoms frimst i konse-
kvenser for parkeringsbehov och trafikméingd, savil biltrafik som gc-trafik.

Infartsviigen dr ca 160 meter lang, har dubbla korfilt fran rondellen in mot
Strompilen och bedoms enligt en trafikutredning for kv. Strompilen, ( Lars
Ortenholm Trafikplanering AB, 1996-11-19 ) rymma den mingd fordon som
erfordras vid bomfillning under hogtrafik pa eftermiddagarna. For att saker-
stilla en tillfredsstallande trafikkapacitet vid ett framtida fullt utbyggt kdpcent-
rum 1 Strémpilen bor infartsvigen medge en senare komplettering med ett kér-
filt avsedd for en fri hogersvang for trafikanter kérande i riktning fran centrum
lings Holmsundsvigen. En fri hogersvang innebdr att trafiken svanger in mot
Strompilen strax innan rondellen utan att belasta trafiken i denna. Dessa forut-
sdttningar géller med nuvarande jarnvigsforhdllanden fram till dess den plane-
rade Botniabanan 4r byggd. D4 Botniabanan enligt planerna ar utbyggd ar 2006,
ir jirnvigen sidnkt ca 7 meter och en planskild korsning for infart till Strémpi-
len byggs.

Gang-och cykeltrafik till Strompilen har, utdver planerad och utbyggd gc-
anslutning, utvecklats spontant omedelbart soder om Strompilen. Passager sker
éver jarnvig och E12 utan att anordningar for detta finns anlagda, vilket utgor
en sikerhetsrisk. Enligt gdllande detaljplan giller dock skyldighet att uppfora
stangsel for att forhindra gdng-och cykeltrafik 6ver jarnvigsspéren. Stingsel
ska ocksa uppforas i samverkan mellan Banverket och Ume3 kommun. I sam-
band med planeringen av Botniabanan pianeras dock for en planskild gc-
passage i detta omrade eftersom ett behov av en ging-och cykelvigsforbindelse
foreligger.

Parkeringsbehoven 6kar, genom den ytterligare byggritten for 5 000 m2 “6vrig
verksamhet”, med ca 100 bilplatser. Parkeringsbehoven for den tankta bebyg-
gelsen enligt gillande detaljplan uppgdr till ca 800 bilplatser vilket ocksd de
f.n. utbyggda parkeringsytorna omfattar. Det innebr ett behov av ytterligare
ca 100 bilplatser, att anlaggas i takt med att nya byggnationer bygglovprovas.

Umeds framtida handelsstruktur med handeln i stadskdrnan och de tvd stor-
marknadsomrddena Strompilen och Ersboda m.m. behandlas i pdgdende plane-
ringsprocess for en ny handelspolicy.
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Beskrivang-antag 2000-11-06 15:58

PLANBESKRIVNING 3(3)
- Dnr PLA 00-04

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Frdgor av administrativ karaktdr behandlas i "Tilldgg till genomforandebe-
skrivning.”

REVIDERING

Efter utstillning har genomforandebeskrivningen reviderats angiende ett avtal
mellan Vagverket och fastighetsdgaren om genomforande av framtida trafik-
kapacitetsatgirder vid infartsvégen till Strémpilen.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea oktober 2000
Plan-och lovavdelningen Reviderad i november 2000

gﬂe Fors ans Allergren

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING nr PLA 00-04

Andring av detaljplan ( 2480K-P 97/100 och 2480K-P 00/13 ) for del av
fastigheten STROMPILEN 1 m.m. inom Sofiechem i Ume4 kommun,

Vasterbottens lan

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for gillande detaljplan utgar vid arsskiftet 2004/2005.
Genomforandetiden sitts genom plandndringen att utgd vid arsskiftet narmast
fem 4r efter det att plandndringen vinner laga kraft. Det innebar att genomfo-
rande tiden for dven den underliggande detaljplanen ( 2480K-P 97/100 ) for-
langs till drsskiftet 2005/2006. Detta under forutséttning att plandndringen vin-
ner laga kraft under ar 2000.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigaren UMI Fastighetsutveckling AB svarar for alla dtgéirder inom
kvartersmark.

For genomforande av en eventuell framtida trafikkapacitetssatgérd vid cirkula-

tionsplatsen i infarten till Strompilen bor ett avtal upprittas mellan Vigverket
och fastighetsdgaren.

Banverket och Ume4 komun ska i samverkan uppfora stingsel langs jamvi-
gens sodra sida mellan kvarteren Strompilen och Tegelslagaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Andringen av detaljplan foranleder inte nigon fastighetsbildningsétgérd.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar enligt ett separat avtal for planliggningskostnader.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed oktober 2000
Plan-och lovavdelningen Reviderad i november 2000

-
-y
Olle Forsz%’\/ f%ergﬁm

Stadsarkitekt Planingenjor
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SAMRADSREDOGORELSE
2000-09-25 Dnr PLA 00-04

Andring av detaljplan ( 2480K-P 97/100 och 2480K-P 00/13 ) for del av
fastigheten STROMPILEN 1 m.m. inom Sofiechem i Ume4 kommun,
Vasterbottens lin

Detaljplanen har inledningsvis handlagts med enkelt planforfarande. Samréd
har skett med Lansstyrelsen, Svensk Handel Ovre Norrland, Banverket, Vag-
verket, Botniabanan AB, Telia, SJ, Kommunstyrelsens planeringsutskott, Mil-
jokontoret, Tekniska kontoret, UMEVA, Brandforsvaret, Ultra, UMI Fastig-
hetsutveckling, Partek Forest berdrda sakdgare och myndigheter har 2000-06-
30 fatt samradshandlingarna och beretts tillfille att inkomma med synpunkter
senast 2000-08-04.

Foljande remissvar har inkommit.

Linsstyrelsen bedomer att detaljplanen enligt lagstifiningens premisser inte
bor kunna handlaggas med enkelt planforfarande. Man anser det vidare inte
acceptabelt att underldta att dtgarda den sakerhetsrisk det innebér att lata den
spontant uppkomna gngvagspassagen over jarnviagen besta fram till dess Bot-
niabanan med dess planerade planskilda gc-vig byggs. Lansstyrelsen papekar
dessutom att dven dndringen av detaljplan frdn 1999 dven fortsattningsvis gall-
er och att darfor forcliggande dndring skall lasas tillsammans med denna.

Svensk Handel Ovre Norrland anser den foreslagna byggritten vil motiverad
for att komplettera handeln i omrédet med dven andra tjanster. Man anser
vidare att omradet borde kompletterats med ett matstille for sdvil bestkare
som for de som har Strompilen som arbetsplats.

Viagverket Region Norr anser att andringen av detaljplan borde avvakta till
dess Regeringen tillatlighetsprovat Botniabanan eftersom Strompilens nuva-
rande tillfart ar en tillfdllig l6sning till dess Botniabanan byggts.

Banverket Norra Banregionen pipekar att det ur trafiksdkerhetssynpunkt ar
otillfredsstillande att gdngtrafik dver jarnvigen sker 1 en passage dér inga an-
ordningar for sddan trafik finns anlagda. Det dr dérfor nédvéndigt att stangsel
tills vidare satts upp pé en avgriansad stricka och dir kostnaderna regleras en-
ligt Stangsellagen.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker dndringen av detaljplan.
SJ, UMEVA och Miljokontoret har inga erinringar.

Tekniska kontoret anser att en uppfoljning av trafikkapacitetsberdkningama
for infartsvigen bor goras.
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SAMRADSREDOGORELSE 2(3)
2000-09-25 Dnr PLA 00-04

ULTRA anser att en utvidgning av handelsomrédet Strompilen bor undvikas
eftersom omrédet inte dr anpassat till kollektivtrafikens struktur. Bdde Obs och

~ Strompilen utgors av dar med 1ag tillganglighet for kollektivtrafikresenirer.

Strompilen trafikeras f.n. av en busslinje.

Brandforsvaret anser att bestimmelser om 30/80 meters skyddsavstind till
jarnvigen infors, alternativt infors bestimmelser om Atgirder for att minska
skyddsavstadnden. Vidare bor ett sikerhetsavstand pa 30 meter till Kolbicks-
bron infoéras liksom en bestimmelse om att omradet kompletteras med erfor-
derligt antal brandposter. Atgérder bér ocksé vidtas som frhindrar spontan ge-
passage Over jarnvagsspéren.

Samlad kommentar:

Med héinsyn till Lansstyrelsens invéndning mot enkelt planforfarande samt nig-
ra av nedanstiende yttranden anser vi att detaljplanen bér Gvergd till att hand-
liggas med normalt planforfarande, d.v.s. efter ev justeringar stills detaljplanen
ut for granskning i tre veckor innan den sinds till Byggnadsnimnden for beslut
om antagande.

Lansstyrelsens pdpekande att dven dndringen av detaljplan fran 1999 giller, bor
foranleda komplettering med denna uppgift p4 plankartan.

Planen bedéms inte medfora ndgon namnvird forindring savitt giller proble-
met med den av flera remissinstanser patalade olimpliga och otilldtna passagen
av Holmsundsvigen och jarnvégen. 1 den redan gillande planen finns stingsel-
skyldighet 1dngs jérnvégen och staket ska uppforas i samverkan mellan Ban-
verket och Umeé& kommun.

En uppfoljning av trafikkapacitetsanalyserna enligt Tekniska kontorets yttrande
beddms inte nédvindigt att gora innan planen antas, eftersom trafikanalyserna
innefattar den planeringssituation som nu provas. Bedémningarna som redovi-
sas 1 detaljplanens beskrivning bygger pa dessa trafikanalyser. For att siker-
stilla en tillfredsstillande trafikkapacitet vid ett framtida fullt utbyggt kopcent-
rum i Strompilen bor, enligt forslag i trafikanalysen, infartsvigen senare kom-
pietteras med ett korfalt avsett for en fri hogersving for trafikanter som kom-
mer i riktning frin centrum langs Holmsundsvigen. Planbeskrivningen kom-
pletteras i detta avseende.

Nuvarande infartsvag till Strompilen ir avsedd att fungera med nuvarande tig-
trafik och forutsitts byggas om di Botniabanan byggs ut. En godtagbar trafik-
16sning ér sdledes inte beroende av regeringens tilldtlighetsprovning av Botnia-
banan varfor anledning saknas att invinta denna sasom Vigverket menar.

Den uttkade byggritten inom omradet bedéms inte medftra sddana effekter
eller forandringar jamfort med gillande detaljplan att Brandforsvarets krav pd
sdkerhetsatgarder och utokade sakerhetsavstdnd m.m. bor beaktas i planen.
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Olle Forsggén ans 4ergren

SAMRADSREDOGORELSE 3(3)
2000-09-25 Dnr PLA 00-04

Planbestdmmelser om skyddsavstand till jarnvagen och Kolbicksbron finns i
gillande i detaljplan fran 1996/97.

Den av ULTRA framftrda tveksamheten om lampligheten av en uttkad verk-
samhet inom omradet ur gversiktlig planeringssynpunkt och med hansyn till
kollektivtrafikens struktur utgor inte skal att inte godta byggrattsokningen.
Bade kopcentret Strompilen och kopcentret Obs 4r numera etablerade i staden
och har viss kollektivtrafikforsorjning.

Stadsbyggnadskontoret foreslir sammanfattningsvis;

- att andringen av detaljplan 6vergdr till att handlaggas med normalt plan-
forfarande

- att plankartan kompletteras med uppgift om att d&ven en 1999 beslutad &nd-
ring av detaljplan galler

- att planbeskrivningen kompletteras med en redovisnig av hur framtida
trafikkapacitet ska sakerstillas i1 infartsvagen till Strémpilen.

- att dndringen av detaljplan med dessa kompletteringar darefter stills ut for
granskning under tre veckor

STADSBYGGNADSKONTORET 1 Umed
Plan-och lovavdelningen

Stadsarkitekt Planingenjor
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