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ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader, handel, kontor. Fjarde vaningen far endast
anvdndas for kontor

Smaindustri som inte far vara stdrande for narboende med
hdnsyn till sundhet, brandsdkerhet och trevnad

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken fdr inte bebyggas. Mindre byggnadsdel och
komplementbyggnad (hiss och soptzocl%I far dock uppfras

efter sdrskild privning

(75551 Marken far endast bebyggas med uthus och garage
u Marken skall vara fillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar

MARKENS ANORDONANDE
K—e- - -o—| Stangsel skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
TIIIY  Hogsfa antal vdningar, dérutbver far vind inte inredas

Vid pdbyggnad av huset ndrmast E4 ska hdnsyn tfas fill den ursprungliga
byggnadens arkitekfoniska varde och dess putsade fasad ska behdllas
Takfargen skall vara réd

Storningsskydd

Fidrde vaningen (ny konforsvaning) skall ges en fasadisolering som medftr en
dygnsekvivalent bullernivd inomhus som inte tverstiger 40 dBA med
hansyn till vdgtrafikbuller

Byggnadsteknik, kretsloppsanpassning
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Matning : EF
Kartkonstruktion : RA

Kartstandard enligt HMK

Innehallsstandard: 2 (1-2) - Byggnader skall uppftras med sunda, dtervinnings- och &terandvéndbara
Lidgesnoggrannhet : 3 {1-5) byggnadsmaterial
Aktualitefsstandard : 1 (1-3}

- Byggnader skall ha ldg energiftrbrukning, se beskrivning

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta 4878

Flygfotografering &r :1963 fran 800 meters hdjd
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KOMBUN
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Detaljplan for fastigheten BILEN 2 inom Teg i Umed kommun
Planen har antagits av byggnadsnamnden 2000-09-25, § 132
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2000-10-20.
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Plan- och lovavdelningen
Ingrid Lindforss
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Fastighetsbeteckning: Bilen 2

Fastighetens adress: Teg

Sdkande: - Entré Syd i Visterbotten AB

Arendet avser: Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Gerd Lantz Sign: /
Detaljplan for fastigheten Bilen 2 har upprittats av Stadsbyggnadskontorets
plan- och lovavdelning augusti 2000. Den mojliggor pdbyggnad av befintlig
trevaningsbyggnad inom fastigheten med en vaning for kontorsverksamhet.
Utstalining av detaljplanen har #gt rum under tiden 31 augusti - 21 september
2000. Underrittelse om utstillningen har skett via kungérelse pd kommunens
anslagstavla samt i ortstidningarna Visterbottens Folkblad och Visterbottens
Kuriren den 24 augusti 2000.
Sakigare och andra som vi bedomt ha visentligt intresse av planen har infor-
merats om pagdende planldggning genom brev postade den 29 augusti 2000. -
Visterbottens Museum som inte fick tillfille att yttra sig under samradet har
under utstillningsskedet fatt mojlighet att framfora synpunkter.
Under utstﬁllningstiden har Tekniska kontoret lamnat ett yttrande utan erinran.
Fran 6vriga ber6rda har inga synpunkter inkommit.

BESLUT: Byggnadsndmnden beslutar
att anta detaljplanen.
UPPLYSNINGAR:
Hur man 8verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

GLO002bp10doc tn

00-09-26
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Dnr PLA 00-2
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten BILEN 2 inom Teg i Umed kommun, Visterbottens
ldn

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
— plankarta med bestammelser och illustration
— genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE

Syftet dr att ge planméssiga forutsittningar for att kunna bygga pé trevanings-
byggnaden inom fastigheten Bilen 2 med en vaning for kontorsverksamhet.

PLANDATA

Kvarteret Bilen ligger nira Tegsbron och Umeélven pé 6stra sidan av Europa-
viagen (E 4).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Inom fastigheten Bilen 2 finns i dag ett affirs-, kontors- och bostadshus i tre
vaningar, som 4r lankat till en tvdvaningsbyggnad genom en mindre huskropp i
en vining. En- och tvivéningsbyggnaderna nyttjas for verksamheter hanforliga
till smdindustri. Bebyggelsen inom Bilen 2 ar uppford i enlighet med gillande
detaljplan for fastigheten, antagen den 23 december 1986.

Foretaget Entré Syd 1 Visterbotten AB som 4ger Bilen 2 har ansékt om att fa
bygga pé trevaningshuset med en vaning for kontorsverksamhet och forvarva
en kommunidgd markremsa mellan fastigheten och E 4. Denna markremsa &r i
gillande stadsplan frdn 1964 utlagd som ett parkomride. Anvandningen som
park har aldrig genomf6rts utan marken nyttjas for biluppstillning framfor
entréerna till butikerna pa Bilen 2.

PLANFORSLAG

Detaljplanen har utformats med utgdngspunkt fran ett forslag, utarbetat av ar-
kitekt Torsten Sandgren/Rydfjill Byggkonsult AB.

Bebyggelse

Utformning

Inom Bilen 2 giller samma anvandningssatt som vid tidigare planldggning d v s
bostader, handel, kontor och smdindustri. Det dr enbart hushéjden pé byggna-
den nérmast E 4 som &kas en vaning.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-2

Det hus som ska byggas pa ligger inom den del av Teg dir en forindring, ge-
nom nybebyggelse, pdgér sedan en tid. Det ar darfor viktigt att huset vid pé-
byggnaden ges en Karaktir och firg som passar in i omgivningen men ocksa att
sarskild hansyn tas till den ursprungliga byggnadens arkitektoniska virde. Vid
utformningen bor dven uppmirksammas att huset med sin placering néra E4
och Tegsbron ska utgora del av en vacker entre till staden.

Befintlig bebyggelse saknar hiss medan den tillkommande fjarde vaningen ska
goras dtkomlig bdde med hiss och via anslutning till befintliga trapphus i un-
derliggande del. Hissen foreslas bli inglasad och placerad enligt fasaduppstill-
ningen pé plankartan. Placeringen 4r dock inte fardigstuderad, utan slutllgt lige
far tas stillning till i samband med bygglovhanteringen.

Friyta

Marken inom Bilen 2 ir till storsta delen asfalterad. Gron- och friytorna dr smé.

I denna plan 4r avsikten att omdisponera parkering och trafik inom fastigheten
s4 att ytor for planteringar och annan markbehandling kan frildggas. Tanken dr
att dven tillskapa en artificiell utemiljo pa taket till den envaningsbyggnad som
linkar thop de tva hogre byggnaderna inom fastigheten.

Byggmetoder

Byggnadsmaterial som ger sunda hus och byggmetoder som forhindrar att fukt
tilifors under byggskedet ska anvindas. Materialvalet bor ocksa ske med hén-
syn till framtida &tervinning och ateranvandning.

Tillfart och parkering

Enligt gillandc stadsplan réder bade utfartsforbud och krav pa stingsel mot an-
gransande gator till Bilen 2 med tva reglerade tillfarter frAn Skeppargatan och
en frin Nybrogatan. Befintliga férhillanden avspeglar inte planens intentioner.
1 och med de forandringar som sker i omradet kan en framtida ombyggnad av

- korsningen Skeppargatan—E4 bli aktuell. Infart nira denna korsning, som fran

Bilen 2 i dag, kan darfor inte accepteras. Reglerade tillfarter med staket kom-
mer att krivas vid genomforandet av denna plan.

For befintliga verksamheter som till stor del bestdr av kontor och handel samt
tillkommande kontorsvaning blir parkeringsbehovet ca 66 bilplatser. Andelen
bostider kriver 6 bilplatser. En omvandling till fler bostader, med halverat par-
keringsbehov i forhallande till kontor och handel, kan vésentligt minska antalet
bilplatser.

I planen redovisas 62 bilplatser, 6 platser f‘or boende och 56 platser for Gvriga
dndamadl, vilket innebdr ndgot farre platser &n vad normen anger. Reduceringen
har gjorts till formén for 6kade friytor och for att kunna placera parkeringsplat-
serna pa mer littdtkomliga delar av den kuperade fastigheten. Detta lidgre antal
parkeringsplatser bor kunna accepteras genom ett visst dubbelutnyttjande, da
lokaler t ex for motion och fritid har storsta antalet besokare pa kvéllen medan
kontor och butiker har maximal besoksfrekvens pa dagtid.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 00-2

Miljopaverkan

Buller

Planomridet paverkas inte av flygbuller utan ligger strax utanfor den av Luft-
fartsverket redovisade gransen for maximal ljudnivd 70 dBA. Daremot péver-
kas omradet av végtrafikbuller. Kommunens Trafikplan redovisar en bullemivé
langs E 4, inom berdért avsnitt, pd 70-73 dBA.

For att begrinsa vagtrafikbullret maste kontorsviningen fasadisoleras och for-
ses med fonster som klarar 40 dBA, vilket &r det riktviarde som anges i Trafik-
planen for buller inom kontor.

Luftfororeningar

Miljokontorets métningar och berdkningar av luftféroreningar langs E4, forbi
kvarteret Bilen, 6verskrider inte de gransviarden Naturvardsverket angivit for att
undvika ohilsa. Trots godtagbara virden pa luftféroreningar frn vigen ska hu-
sens friskluftintag placeras mot girdssidan.

Teknisk forsdrjning och avfall

Energisnéla system for vatten, uppvarmning och ventilation ska installeras.
Fastigheten Bilen 2 dr sedan tidigare fjarrvirmeforsord, vilket ur miljésyn-
punkt dr en godtagbar energiform. En energiforbrukning for uppvarmning som
dr 10 % lagre 4n kraven 1 BBR 1999 (BFS 1998:38) rekommenderas.
Tillkommande bebyggelse forutsitts fa 5-ledaresystem och eldragningar som
minimerar uppkomst av elektriska- och magnetiska filt.

Byggnaden &r ansluten till kommunens vatten- och avloppsnit.

Avfall ska tas hand om via killsortering.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Fragor av administrativ karaktir redovisas i separat genomforandebeskrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2000

Plan- och lovavdelningen W :
I A /
Olle Fors Gerd Lantz

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 00-2

Detaljplan for fastigheten BILEN 2, inom Teg i Umed kommun, Visterbottens
lan '

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgé arsskiftet ndrmast efter
minimitiden fem ar. .

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning

Fastighetsigarna svarar for dtgarder inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att mgjliggora pabyggnad av befintlig trevaningsbyggnad
avsedd fér smaindustri med ytterligare en vaning, samt att mojliggora en mar-
ginell utokning av tomten mot E4-an.

Bilen 2 kan tillforas ett smalt omrade frin Visterteg 36:2. Behovet av att till-
fora mark kan dock ifrigasittas om planintentionerna genomfors med planens
illustration som grund.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Befintlig byggnad saknar hiss. En tillkommande fjarde vining skall goras at-
komlig via hiss och trapphus.

Kontorsviningen maste fasadisoleras och forses med fonster som klarar gil-
lande riktvirden mot buller.

Trafik och parkering

Fastigheten skall framover angoras frin Skeppargatan. Angoring direkt frin
hérnet mot E4-an kan inte komma ifraga d& korsningen Skeppargatan/E4-an
genom en vil tilitagen hornavskarning, forbereds for en framtida ombyggnad.

Den tiankta markanvindningen genererar ett relativt stort parkeringsbehov. En-
ligt genomford studie och exploatérens forslag kan 62 parkeringsplatser anord-
nas inne pa fastigheten. Parkeringsbehovet antas dock kunna tillgodoses efter-
som verksamheterna p4 fastigheten har olika behov under dygnets timmar;
kontorsverksamheten har sitt behov forlagt till dagtid medan t ex motions-
lokalerna har sitt storsta behov pa kvillstid.

Den redovisade situationsplanen medfor ett relativt komplicerat trafikarbete
inne pA fastigheten. Forhdllandena kan méjligen forbéttras om vissa “hinder”,
som t ex en mindre byggnad mot Skeppargatan, undanrgjs. Till foljd av det
stora parkeringsbehovet kommer tomtplatsen sannolikt uppfattas som trang
varfor det dr viktigt att fastighetens kuperade topografi tas i beaktande nér tra-
fikrérelserna inne pa fastigheten planeras.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 97-

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla plantiggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Entré Syd 1 Visterbotten AB.

Kostnader for planens genomforande, t ex for flyttning av kantsten och belys-
ningsstolpar, skall biras av exploateringsforetaget, dvs bekostas av fastighets-
agaren.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed augusti 2000,
Lantmaéteriavdelningen

B Nind ot

Borje Nordstréom
lantmaétare
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