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Detaljplan for del av OBBOLA 22:11 (Molle) inom Obbola 1 Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsniamnden 2000-08-21, § 112
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2000-09-18.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

Ingrid Lindforss
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Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten i Umed kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
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Byggnadsnidmnden Sammaniradesdatum '
2000-08-21
Plats och tid Byggnadsnamndens sammantrddesrum, 13.30-18.20 -
Beslutande Carin Conradsson (s), ordforande, ej nirv §§ 116, 117
Nils-Ake Sandstrém (c), vice ordférande
Ingemar Jangvad (s)
Asa Ogren (s)
Olov Sjdéberg (s)
Marine Ekman (s), tjinstgér fran ki 16.40-17.05 §§ 116, 117
Per Olov Ljung (v)
Orjan Mikaelsson (v)
ingemar Dalgard (m)
Lars-Olov Sjostrém (kd)
Margareta Ekesrydh (fp)
Maud Karlsson (mp)
Ersdttare Bert-Allan Persson (s)
Signar Olofsson (s) , till kl 16.45
Gosta Ludvigsson (m), till k[ 17.30
Ulrik Berg (m)
Ovriga deltagande Lars-Goran Bostrom, stadsbyggnadschef
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BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 94-44

PROTOKOLL
Beslutsdatum

2000-08-21 §112 : Justerarped sign:
KOMMUN : ) :
Ct RS aul

/

Fastighetsbeteckning: OBBOLA 22:11, del av
Fastighetens adress: MOLLE

Stkande: Olof Andersson
S6dra Obbolavigen 39
913 42 OBBOLA

Arendet avser: Detaljplan for fritidsbebyggelse, antagande efler utstﬁlining

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign: /M/

Detaljplanen har tidigare varit utstdlld under november 1996 men inte antagits
i avvaktan pa en ldsning for vattenfrsdrjningen. En sddan 16sning finns nu ge-
nom ett utbyggt ledningsnét for Aretruntvatten. Detaljplanen har under tiden 30
juni — 21 juli 2000 varit foremal for ny utstallning. Myndigheter, kommunala
forvaltningar m.fl. har fram till den 4 augusti haft méjlighet att inkomma med
synpunkter pd forslaget till detaljplan. Foljande synpunkter har inkommit.

Linsstyrelsen, Tekniska kontoret, Holmsund/Obbola kommundelsfor-
valtning och UMEVA har inga erinringar.

Milj6- och hilseskyddsnimnden tillstyrker forslaget till detaljplan.

Umea Energi AB anger att elbelastningen inom fritidsbebyggelseomraden
tenderar att dka och redovisar darfor ett platsbehov av en transformatorkiosk
norr om planomrédet. I $vrigt har man inga erinringar.

Kommentar: Behovet av en transformatorkiosk for elfdrsorjningen avser hela
det omgivande fritidsbebyggelseomradet och inte enbart foreliggande planom-
ride. Efter samrid med fastighetsigaren har denne forklarat sig beredd att
uppléta mark for en framtida transformatorkiosk.

Stadsbyggnadskontoret foresldr med stéd av givna kommentarer ovan att
detaljplanen antas av Byggnadsnidmnden.

BESLUT: Byggnadsnamnden beslutar
att anta detaljplanen

UPPLYSNINGAR: .
Hur man dverklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

Obbola 2211- BN antag ' H1)
00-08-22
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 94-44

Detaljplan for del av fastigheten OBBOLA 22:11 (Mélle) inom Obbola i
Umed kommun, Visterbottens 1an

HANDLINGAR

Till detaljplanen hér foljande handlingar: Plankarta med bestimmelser, planbe-
skrivning, genomf6randebeskrivning och samrddsredogorelse.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa nya fyra tomter for fritidsbebyggelse
inom ett sedan linge etablerat omrade for fritidsbebyggelse i Moélle, Obbola.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Byggnadsnidmnden beslutade, efter framstéllning frén fastighetsdgaren,
1994-12-19 att uppritta forslag till detaljplan for fyra nya fritidstomter.

I kommunens Gversiktsplan Opl 98, antagen av kommunfullmaktige i maj
1998, omfattas omréadet dels av omradesbestaimmelser for fritidsbebyggelse och
dels till en del av naturomrade. Omréadet berors till en mindre del av strand-
skydd, vilket omfattar marken upp till100 meter fran strandlinjen.

Planomradet grinsar i vister direkt till ett fritidsbebyggelseomrade inom vilket
omradesbestammelser som vann laga kraft 1995-02-28 giller. En mindre énd-
ring av dessa omrddesbestimmelser vann laga kraft 2000-04-18.

Ett forslag till detaljplan har varit fSremadl for utstallning i november 1996. En
ny vattentikt for den planerande fritidsbyggelsens behov borrades men gav inte
tillracklig vattenkvalitet. [ avvaktan pd en 16sning av vattenfrigan fordes detalj-
planen aldrig fram till Byggnadsnidmnden for antagande. Vattenfragan ar nu
16st genom ett anlagt ledningsnét for &retruntvatten i omrédet 1999. Med hin-
syn till den tidsrymd som gétt samt att kommunens 6versiktplan - Opl 98 anger
nya riktlinjer for maximal byggritt for fritidshus, bedoms att detaljplanen bor
bli foremal for ny utstillning innan den tas upp for beslut om antagande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradet ir beldget ca 4 km nordvist om Obbola titort utmed Vister-
fjarden. Strandomradet vid Visterfjirden ar bebyggt med fritidsbostdder p&
bade avstyckade och arrenderade tomter. Planomradet, beldget ca 100 meter

mollebeskrivn

00H08-2911 13
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 94-44

fran Visterfjirdens strandlinje, sluttar mot sydvést och dr bevuxet med vacker
barrskog. En befintlig vag leder ner mot Visterfjarden déar parkeringar och en

batbrygga finns. Marken inom planomradet ér varierande och bestar 1 ytskiktet
av sandblandad moridn med bergforekomster niara markytan inom vissa partier.

De fyra nya tomterna foreslas dster om infartsvagen och tillkommer saledes i
en andra tomrad 6ster om Visterfjarden. Tomterna har lagts tva och tvd med ett
mellanliggande naturomrade for dtkomst av naturmarken dster om tomterna.
Naturomradet skall dven framgent utgora skogsmark och skétas av markégaren.

Befintlig infartsvig trafikforsérjer nuvarande fritidsbebyggelse liksom de fyra
nya tomterna. Gatuomrédet har utlagts med 16 meters bredd for att mojliggora
anliggande av 6ppna diken och eventuella markforlagda ledningar.

Teknisk forsorjning

Vattenforsdrjningen av de nya fritidshustomterna avses 18sas genom anslutning
till ett &r 1999 anlagt ledningsnit for dretruntvatten med koppling till kommu-
nens vattennitet. Huvudman for vattenledningsnitet ar Molle vattenforening.

Avloppsvatten avleds inom respektive tomt till en separat trekammarbrunn med
efterfoljande infiltration. Om infiltrationsomrade viljes vid fastighetsgrans mot
lagre beldgen granntomt skall anldggas dike i tomtgréns for att forhindra att
lakvatten tranger in pa granntomten. Aven andra losningar for omhéndertagan-
de av spillvattnet bor utredas infor akwell byggnation och ske i samréd med
Miljokontoret, Ofta ir mulltoa eller annan “torr” toalettldsning att foredra.

Kommunen ombesérjer himtning av avfall under sommarperioden.
Elledningar finns framdragna till fritidsomradet.

Batplats, bryggor och bad

Batplatsupplaggning och bryggor for mindre bétar kan ordnas vid infartsvigens
slut utmed Visterfjirden. Aven mojligheter till en enklare badplats finns vid
den yttersta uddens sandstrand.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Generellt strandskydd galler inom 100 meter fran strandlinjen. 1 samband med
att detaljplanen vinner laga kraft kommer kommunen hos Lansstyrelsen att be-
gdra upphivande av strandskydd for den del av kvartersmark som berérs.
Ovriga frigor av administrativ karaktir behandlas i planens genomftrandebe-
skrivning.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 2000
Plan- och lovavdelningen

Olle Forsgr?-/(% % AilergreW(‘/

Stadsarkitekt Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 94-44

Detaljplan for del av fastigheten OBBOLA 22:11 (Mélle) inom Obbola i
Umed kommun, Visterbottens lin

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen utgdr &rsskiftet narmast efter fem 4r efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap/ansvarsfordelning
Fastighetsidgaren/exploatoren svarar for forberedande atgérder inom kvarters-
mark. Fér kommande byggnationer svarar dock framtida tomtk&pare.

Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats, som hér utgdrs av vag
och naturomride. Planforslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmana-
skap, vilket innebir att fastighetsdgare/exploatdr sjalv svarar for dtgérder inom
allman plats. Vid utbyggnad eller kvalitetshojning av ex. vigar eller VA inom
omradet kommer kostnaderna for dessa atgirder att dvila fastighetsdgarna sjil-
va via vigsamfillighet eller vattenforening etc.

Vighallning av den befintliga viigen inom planomrédet skots av "Molle-Lov-
holmens vigsamfillighet".

Planen ir av begransad omfattning och dess genomforande kraver inte utfor-
ande av nagra sirskilda anldggningar. Exploateringsavtal mellan kommunen
och fastighetsdgaren kravs darfor inte.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nytillkommande fyra tomter avstyckas frin Obbola 22:11 enligt planforslaget
eller upplates med arrende. Tomterna skall enligt detaljplanens bestammelser
inte vara mindre dn 1800 m2.

De nya tomterna bor ges delaktighet i befintlig vigsamfallighet. I samband med
avstyckning eller arrendeupplételse bor dverenskommelse, enligt 43 § anldgg-
ningslagen, darfor traffas med Molle-Lovholmens vigsamfallighet.

TEKNISKA FRAGOR

Vigar
Négra nya vagar for dtkomst av de fyra nya tomterna erfordras inte. Den be-
fintliga tillfartsvdgen dr en grusvag av 3,5 meters bredd.

moedlegenomforande
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Vatten och aviopp

Vattenforsodrjningen avses ordnas genom anslutning till Mélle vattenforening.
Markigaren/exploatoren ombesorjer och bekostar framdragande av vattenled-
ning fram till férbindelsepunkt vid respektive tomt.

Avloppshantering avses ordnas inom respektive tomt genom slamavskiljning
med efterfoljande infiltration. Ofta ir mulltoa eller annan “torr” toalettlosning
att foredra.

Naturomrdde
Markigaren skall vid skogsgallring mm spara 16vtrad och tallar inom naturom-
radet.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for planldggningskostnaderna, vilka reglerats mellan
kommunen och fastighetsigaren/exploatéren i ett planavtal.

For 6vriga genomforande- och fullfoljdskostnader svarar markégaren tillsam-
man med de kommande tomtk&parna.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umeé juni 2000
Plan-och lovavdelningen

Olle Forgre, ans ,Arergren h

mollegenomforande00-06-27 20.57

Stadsarkitekt Planingenjor
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 94-44

Detaljplan for del av fastigheten OBBOLA 22:11 (Mélle) inom Obbola i
Umed kommun, Visterbottens lin

Samrid under planeringsprocessen har skett med Lansstyrelsen, Kommunsty-
relsens planeringsutskott, Tekniska kontoret, Miljokontoret, Umea brandfor-
svar, Umed Energi, Telia, Molle-Lovholmens vagsamfillighet, SCA Skog Fas-
tigheter samt Stadsbyggnadskontoret internt. Dessutom har fritidshusagare i
omradet enligt upprittad sakigarforteckning informerats om pagaende plane-
ring genom brev postade 21 augusti 1995. Samtliga har beretts mojlighet att
senast 12 september 1995 limna synpunkter pd planforslaget.

Detaljplanen har dessutom en gang tidigare varit foremal for utstallning under
tiden 30 oktober — 21 november 1996. Samtliga ovan nimnda har genom brev
beretts tillfille att limna synpunkter pa planforslaget. Kungorelse om utstall-
ningen har dessutom skett genom annons i VK och VF den 23 oktober 1996.

Under samradsremissen september/oktober 1995 inkom foljande synpunkter:

Kommunstyrelsens planeringsutskott, Lantmiteriet, Tekniska kontoret,
Holmsund/ Obbola kommundelsforvaltning samt Umea Energi har ingen
erinran mot planforslaget. '

Brandforsvaret noterar bl.a. att bygglovbefrielse har foreslds for komple-
mentbyggnader och med papekande att kraven bl a BBR 94 skall uppfyllas i
tillimpliga delar. En markering bor goras att vid uppférandet av komplement-
byggnader skall risken for brandspridning mellan byggnader sérskilt beaktas.

Miljékontoret framfor att foreslagna tomter beddms godtagbara ur sdval om-
givningshygienisk synpunkt som ur naturvardssynpunkt. Vattenfrdgan kommer
man att bedoma eficr det att den planerade vattentiktens vattenkvalitet och ka-
pacitet redovisats. Avloppsfragan erfordrar en nirmare utredning om markbe-
skaffenheten och grundvattennivén inom planomradet samt om fororeningsris-
ker foreligger for befintliga vattentikter. Markbéddsutsiapp mot vagdiket kan
diskuteras. Avloppsutredningen far visa om markbidd erfordras. Planbeskriv-
ningen foreslds kompletteras med upplysning om att andra toalettsystem 4n
vattentoalett rekommenderas frin miljosynpunkt och dven leder till lagre krav

pa avloppsanlaggning.

Kommentar: Planforslaget har avvaktat foreliggande resultat frdn exploatoren.
En bergborrad brunn har anlagts under september 1996. Dess djup ér ca 90
meter och den uppges ge en vattenmingd om ca 500 liter/tim vilket dr vasent-
ligt mer &n vad som ecrfordras for de fyra nya tomterna. Vattnets kvalitet fram-
gar av protokoll och &r tjanligt men har hog jarnhalt. En utredning har dven ut-
forts och redovisats om markbeskaffenheten och att grundvattennivan ar pa
betryggande djup. Aven planbeskrivningen bor kompletteras med uppgift om
att flera olika alternativ finns for spillvattenfrdgans losning.

motlcsamrredog
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Linsstyrelsen framfor att planen innehéller bestimmelser om minskad bygg-
lovplikt for ett antal atgdrder. Nagra av dessa kan utga d4 de beror bygglovplikt
som upphort 1 juli 1995. For del av omrédet géller strandskydd enligt 15 § na-
turvardslagen. Liansstyrelsen ar for sin del beredd att upphéva strandskyddet for
den kvartersmark som berors.

Kommentar: Efter planupprittandet, men under samradstiden, dndrades bygg-
lovplikten. Den i planen inforda minskade lovplikten 6verensstimde med den
dd i kommunen gingse anvinda, till dess att lovplikten dndrades i juli 1995.
Planforslaget bor beakta den dndrade lovplikten och berdrda delar av bestim-
melserna tas bort.

TELIA, Region Nord anger bl a att el-stolpledningar finns inom omradet med
telekablar och att telenatet &r av mindre omfattning. Det forutsattes att en fort-
satt samordning sker med Umeé Energi AB nir exploatering av omradet aktua-
liseras. I ovrigt ingen erinran.

Molle-Lovholmens vigsamfillighet. Planfrigan har diskuterats 1 styrelsen i
september 1995 och man har ingen erinran mot forslaget. I vrigt viilkomnas de
tillkommande tomtdgarna samtidigt som man utgdr ifran att dessa Atgirdar
eventuella skador pa viigen i samband med tung trafik p& denna.

Elisabeth Rodestal, Gunbritt Burstrom och Berit Forsberg framfor i tva
skrivelser att det finns tre brunnar pa den vistra sidan av infartsvigen i hojd
med de nya tomterna. Agarna till brunnarna hyser oro éver hur de nya tomterna
kan péverka dessa brunnar i form av t ex fororeningar, minskad vattentillgéng,
sdmre vattenkvalitet m.m. Vid eventuella framtida besvir forutsitter de att de
hélls skadelosa.

Kommentar: Av de olika utredningar som utforts i omradet synes riskerna mi-
nimala for de befintliga brunnar som omniamns. Riskerna beaktas vid projekte-
ring och lovprévningen s att inte helt felaktiga anlidggningar utfbres i omradet.

Under utstiillningstiden i november 1996 har inkommit foljande synpunkter:

Lansstyrelsen rekommenderar att ansvarsfragan betraffande ev fororeningsris-
ker av befintliga vattenbrunnar klarliggs. Det sker lampligen i ett exploate-
ringsavtal mellan markigaren/exploatdren och Umed kommun innan detaljpla-
nen antas.

Miljonamnden anser att det 4r en rimlig bedomning att, som det anges i plan-
forslaget, risken for fororening av befintliga vattenbrunnar dr minimal med
planférslaget utformning. Man anser dock att samtliga vattenbrunnar i nirheten
bor omfattas av en mikrobiologisk vattenundersdkning for att kartlagga eventu-
ella fororeningar. Om fororeningar fran avloppsanordningar trots allt skulle
uppsta finns kapacitet i den nya vattentikten. Man tillstyrker detaljplanen.
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PO

Tekniska kontoret tillstyrker detaljplanen. Man anser dock att provpumpning-
en av vattentikten pagatt for kort tid for att sikra slutsatser om vattenkvalitet
ska kunna dras. Exploatéren bor darfor folja upp provtagningen av vattenntdk-
ten med nya analyser s att erforderlig rening kan sittas in:

Samlad kommentar: Vattenfrigan har nu fitt en ny 16sning genom att ett led-
ningsnit med 4retruntvatten och med anslutning till kommunens vattenled-
ningsnit anlagts i omrédet och fritidshusen anslutits till detta. De frégor remiss-
instanserna redovisar bedoms sdledes inte linge aktuella.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 2000

) N
Olle Forsgr 4{111/5” llergren W\'
Stadsarkitekt Planingenjor
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Birgitta Hedvall

Regdatum: 2000-11-10

Registrering av étgiirder:“
OBBOLA 22:11 (MOLLE)

Information:

Registerkarta: 20054

Bert6rda fastigheter:
OBBOLA 22:11

HANDELSER I ARENDET

2000-08-21 BD Beslutsdatum
2000-09-18 LK Laga kraft
Genomf{6randetid t o m
2000-11-09 PB Inlagd i ACM

2005-12-31 GT

884719381
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