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Feljande g&ller inom omrdden med nedanstdende beteckningar,
Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.
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D e 000 Storsta bruttoarea i m2 ovan mark per fastighet
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: ' ' : Marken f&r inte bebyggas

. s Erore+] Marken f& endast bebyggas med uthus och garage
armo| R D Gemensamhetsanldggning i huvudsak enligh illustration

H s Sasscs MARKENS ANORDNANDE

m Befintliga trad och allg, 3 meter eller mer fran byggnadsdel,
e —ty ska bevaras och ersdttas vid skada
BTN ' m Ej staket mellan radhusfastigheter

‘ — parkering  Parkeringsplafs skall finnas. Staket enl. illustration.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnadshajd

5 Stérsta taklutning i grader
I Hugsta antal vaningar
Byggnadshtjd pd uthus higst 30 meter

Hrseende

adhusen ska placeras och utformas i enlighet med illustration

AR R Snickeridetaljer enlighet med beskrivning

Takmaterial ska vara pannpldt alt. lertegel

Takfoten ska vara tppen och malas med falurtd slamférg

Enfréer placeras i enlighet med illustration

Genomgdende mittpost i fonster. Grunda fonsternirscher i fasad

Material och fargsattning av carport ska tverensstdmma med huvudbyggnaderna. Tak
dver carport utformas som sadettak

Fasader knufar och “midja” mdlas med falurtid slamfdrg

Byggnadsteknik Ekologi

Byggnader ska uppfiras med sunda, &tervinnings- och &teranvandbara byggnadsmaterial
Vattensndl teknik ska anvandas

Torra byggmetoder ska anvdndas

Uppvarmning av bostadshus ska ske med vattenburen vdrme

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dr efter laga kraft
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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprattad 1999-02-10

Reviderad - - - Tomfindelningar faststdllda 19610227, 19610301 ech—15710924
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Métning : HS. :

K:r:iLZ?\sfruktion: sk Till planen hor: Antagen BN 99-08-23
- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2000-06-15

Kartstandard enligt HMK . och illush:ali_on ) Vidimeras Up'g ;

innehdllsstandard: 2 {1-2) - planbeskrivning —

Lagesnoggrannhet : 3 (1-5) - genomfdrandebeskrivning

Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primdrkarta

Flygfotografering &r : 1975 frdn 800 meters hdjd

Kartan kompletterad betriffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Underjordiska ledningar redovisas ej p3 grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekrefessynpunkt for spridning: Stadsbyggnadskontoret
Upphavsratt : Umed kommun

Detaljplan for fastigheterna

BACKEN 3:4 och 35
inom BACKENOMRADET i
UMER KOMMUN, Vasterbottens an

Stadsbyggnadskontoret i maj 1999
Reviderad i augusti 1999
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2000-07-03 DNR PLA 98-46

KOMMUN
STABSIYGENADS-
KONTORET

Detaljplan for fastigheterna BACKEN 3:4 och 3:5 inom Backenomradet 1
Umed kommun

Planen har antagits av byggnadsndmnden 1999-08-23 , § 106

Kommunens beslut har 6verklagats till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har beslutat avsld 6verklagandena 1999-11-16.

Lansstyrelsens beslut har dverklagats till Regeringen.
Regeringen har beslutat avsld 6verklagandena 2000-06-15.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2000-06-15.

STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och lovavdelningen

7 %mf/"wo
Ingrid Lindforss

Kopia till:

Mait- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten 1 Umea kommun
Lansstyrelsen, samhillsplanering
Bygglov

Sokanden

Tekniska kontoret

2480 K-P00/148.

Postadress Bestiksadress Telefon Telefax e-postadress
Stadsbyggnadskontoret Stadshuses 050 - 16 1000 vx 090 -16 1422 stadsbyggnadskontor@umea.se
Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp

901 84 UMEA
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Regeringsbeslut 15
REGERINGEN 2000-06-15 M1999/5161/Hs/P
Miljédepartementet Byggnadsnimnden i Umed kommun
STADSBYGGNAD‘SKQWRET = UMEA 201 84 UME
Pan- oCh Loscylsteanen STADSBYGGNADS
2000 06- 30 KONTORET +UMEA
w98, 4 Q Plan 2000 -06- 3 0
Dnr

Overklagande i friga om detaljplan for fastigheterna Backen 3:4 och 3:5
inom Backenomradet i Umed kommun

1 bilaga

Regeringens beslut

Regeringen avsldr dverklagandena.

Arendet

Bygenadsnimnden i Ume2 kommun beslutade den 23 augusti 1999 att

anta detaljplan for fastigheterna Backen 3:4 och 3:5 inom Backenomradet
i Ume3 kommun.

Sedan beslutet 6verklagats beslutade linsstyrelsen i Visterbottens lin
den 16 november 1999 att avsli 6verklagandena, se bilagan.

Lansstyrelsens beslut har &verklagats av Lisa och Jerry Ando samt av
Anna Mothander och Mats Johansson. Lisa och Jerry Ando yrkar att
forslaget till ny detaljplan upphivs och att en dversyn med bebyggelse -
inventering gbrs innan forslag till ny detaljplan utarberas samt att en
framtida 16sning for hela Backen 3:4 och 3:5 anpassas till den kultur-
historiskt virdefulla miljon. Lisa och Jerry Ando anfdr vidare bl.a.
foljande. Oversiktsplanen foreskriver att bebyggelsen skall kompletteras
varsamt. Visterbottens museum anser att detaljplanen bér omfatta hela
Backen 3:4. Ett program for kvarteret bor utformas. I jimforelse med
den gillande planen innebir den nu f6reslagna betydande oligenheter
och mycket kraftfulla férsimringar for deras del. Den nya planen anvisar
en infartsvig, en byggnad for sopor och en parkering i direkt anslutning
till deras fastighet samt medfér en onddig och stérande forbitrafik.
Frigan var sno skall liggas dr inte tillfredsstillande utredd. Lins-
styrelsens beslut saknar motiveringar i flera avseenden. Anna Mothander
och Mats Johansson anfér bl.a. fljande. Beslutet bryter mot
kommunens dversiktsplan och tilldter en betydligt hdgre exploatering dn
i gillande detaljplan. Beslutet strider mot 3 kap. 1, 10 och 12 §§ samt

Postadress Teleforvdxel E-past: registrator@environment.ministry.se
103 33 STOCKHOLM 08-405 10 00 X. 400 S=Registrator; O=Environment; P=Ministry; A=SIL; C=SE
Besdksadress Talefax Telax

Tegelbacken 2 08-24 16 29 154 99 MINEN §
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15 § forsta stycket 2 och 3 plan- och bygglagen (1987:10). Lansstyrelsen
har inte motiverat sitt beslut. Gillande detaljplan bér fortsitra at gilla,
En bebyggelseinventering av hela omridet bor utforas.

Skilen for regeringens beslut

Regeringen finner att detaljplanens utformning inte kan anses innebira
sidana oligenheter for klagandena att planen av det skilet inte kan
godtas. Vad klagandena anfére utgdr inte heller i ovrigt skal for
regeringen att upphiva byggnadsnimndens beslut att anta planen.
Overklagandena bor dirfor avslés.

P4 regeringens vignar

a'/

Kjell Larsson W—‘
Olo/

Kopia till

Boverket

linsstyrelsen

Anna Mothander och Mats Johansson, Kungsgirdsvigen 2,
903 55 UMEA

Lisa och Jerry Ando, Hornvigen 13, 903 55 UMEA
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Overklagande av byggnadsnimnds beslut att anta detaljplan
(1 bilaga)

Beslut
Linsstyrelsens avsldr dverklagandena.
Overklagat beslut

Byggnadsnimndens i Umed kommun beslut den 23 augusti 1999 att anta
detaljplan for fastigheterna Backen 3:4 och 3:5inom Backenomradet i
Ume4d kommun, Visterbottens ldn.

Overklagandena

Agarna till fastigheterna Overdkern 10, 22 och 24 har i skilda skrivelser
overklagat kommunens antagandebesiut. Samtliga klaganden motsitter sig
detaljplanen och framfor i huvudsak f6ljande synpunkter.

Agarma till fastigheten Overdkern 10 yrkar att:

e En 6versyn med bebyggelseinventering for hela omridet genomfors in-
nan en ny detaljplan upprittas.

e En framtida 16sning med bittre anpassning till den kulturhistoriskt vir-
defulla miljén utarbetas tillsammans for hela Backen 3:4 och Backen
3:5.

» Losningar for trafik, parkering och vintervighdlining med snéupplag
utformas med en stdrre noggrannhet och omsorg.

e TForeslagen sophusbyggnad vid tomtgrins ej utfors da dels utsikten stors
och risk for sanitdr oldgenhet féreligger.

¢ Nuvarande detaljplan f6r smihus skall gilla till dess ovannimnda &tgér-
der vidtagits.

Agaren till Overdkern 22 anser art:

e Planen medfor oldgenheter ur snéréjningssynpunkt och ifrdgasitter tra-
fiksikerheten. Foreslar att Fogdevigen gir fram till Kvarnstensvigen s

minskar oldgenheterna.
Postadress Garuadress Telefon Telefax Giro
901 86 UMEA Storgatan 71 B Viixel 090 - 10 70 00 Centralt 090- 107100  Postgiro 35194 -0

E-post margareta.ivarsson @ac.lst.se Direkttel 090 - 1073 72 Dirckifax 090 — 10 82 96 Bankgiro 5050 - 8720
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Linsstyrelsen BESLUT : 2

Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhiillsplanering 1999-11-16 203-9305, 9306
9307-99

Agaren till Overdkemn 24 anser att:

e Byggnadsnimnden inte handlagt drendet pa rikigt sitt di ingen dversyn
av hela omradet som berdrs av planforslaget skett och inte redovisat for
de kringboende vad som korumer att hinda med deras ndrmiljd 1 framti-
den.

e Byggnadsnimnden bryter mot oversiktsplanen och tillater en betydligt
hogre exploatering én i gillande detaljplan.

o Byggnadsnimnden bryter mot bestimmelserna i plan- och bygglagens
3 kap §§ 1, 10, 12 och 15 punkterna 2 och 3 nédmligen att

- hénsyn inte tagits vad giller byggnadernas form/volymer och helhets-
verkan mot de befintliga byggnaderna i omradet

- planforslaget gir ett stort och okdnsligt ingrepp i den kulturhistoriska
viirdefulla bebyggelsen genom rivningen av del av ladugdrd utan ait ta
héinsyn till den del av byggnaden som blir kvar pd Backen 3:4

- hénsyn inte tagits till art byggnader, som dr sdrskilt vardefulla Jran
historisk, kulturhistorisk, miljomdssig eller konstndrlig synpunkt eller
ingdr i ett bebyggelseomrdde av denna karakidr inte far forvanskas

- att hinsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och kulturvir-
dena pd platsen inte skert vilket innebdr att betydande oldgenheter for
omgivningen och trafiken uppkommer.

Lansstyrelsens bedémning

I den reviderade dversiktsplanen f5r Umea kommun (OPL 98) framhalls
kommunens mélsittning att bevara kulturhistoriskt virdefulla byggnader
och bebyggelsemiljoer samt att hivda kulturmiljovarden i samhillsplane-
ringen. Ett led i detta arbete 4r att upprétta ett dvergripande Kulturmiljo-
vardsprogram. I avvaktan pa att detta fardigstalls bor bedomningar om lo-
kala kulturmiljoforhallanden goras fran fall till fall. I detaljplanens beskriv-
ning finns omradets byggnadskuitur och gestaltning behandlade med ut-
gangspunkt frin Visterbottens Museums inventeringsmaterial. Detaljplanen
har anpassats efter dessa férutsittningar med relativt langtgende bestim-
melser om byggnadernas gestaitning,

Linsstyrelsen delar uppfattningen att en versyn av hela omridet hade vatit
lamplig for att belysa eventueila framtida foréndringar i den bertrda miljén
utsver nu foreslaget detaljplaneomride. Linsstyrelsen gor dock beddmning-
en att den analys av kulturmiljévirdena pa platsen och de bestdmmelser for

- anpassning som foreslas i detaljplanen Gverensstimmer med oversiktspla-
nens intentioner och ger ett tillrackligt beslutsunderlag for beddmning av -
forslagets lamplighet. | '
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Linsstyrelsen BESLUT

Visterbottens lin Datum Beteckning
Samhillsplanering 1999-11-16 203-9305, 9306
9307-99

I provningen av detaljplanen vigs allménna intressen mot enskildas.
Allmanintresset omfattar bl a hivdandet av de kulturmiljévarden som finns
pa platsen. Den foreslagna bebyggelsen medfor enligt lansstyrelsens be-
démning inte sadan paverkan p& omgivande kulturmiljovirden att detta mo-
tiverar ett upphavande av kommunens antagandebeslut.

Liansstyrelsen ser planforslaget som ett led i strivandena att genom kom-
pletteringsbebyggelse oka mojligheterna till attraktivt boende i centrumnéra
ligen, vilket likaledes kan ses som ett allminintresse i en expanderande stad
av Umeas karaktar. Detta kan leda till en viss f6rhojd exploateringsgrad.
Lansstyrelsen bedomer att den ligre byggnadshgjden an i giallande plan och
den langtgiende regleringen av byggnadernas utformning som skett 1 plan-

 forslaget ger en acceptabel anpassning till forhéllandena pa platsen och om-
givande bebyggelse.

Ovriga befarade stérningar och oligenheter som papekas i dverklagandena
4r enligt l4nsstyrelsens bedémning inte av sidan art att de inte kan talas.

verklagas, se bilaga.

N

/ .
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Margareta Ivarsson

Bilaga

Hur man 6verklagar till regeringen, miljodepartementet

Sandlista

Jerry och Lisa Ando, Homvigen 13, 903 55 UMEA

Torstein Bratwold, Fogdevigen 7,903 55 UMEA

Mats Johansson, Kungsgardsviigen 2, 903 55 UMEA

Anna Mothander, Kungsgardsvigen 2, 903 55 UMEA
» Kopiatill

bygenadsndmnden




SAMMANTRADESPROTOKOLL

UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden Sammantradesdatum 5
1998-08-23

Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-20.00
Beslutande Carin Conradsson (s}, ordférande

Nils-Ake Sandstrdm (c), vice ordfsrande

Ingemar Jangvad (s)

Asa Ogren (s)

Kurt Bergstrom (s), till kI 17.50, §123

Bert-Allan Persson (s)

Orjan Mikaelsson (v)

Per Olov Ljung (v), fran ki 16.45, § 119

Ingemar Dalgard (m)

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (i)

Maud Karisson (mp)
Ersattare Jan Lundin (fp)
Ovriga deltagande .ars-Goran Bostrém, stadsbyggnadschef

N Anders Berg, planchef

Lennart Bostrdm 1:e bygginspeklér

Uif Sondeli, stadsingenj6r

Stina Fahigren, arkitekt

Gerd Lantz, planingenjor

Peder Seidegard, arkitekt

Staffan Sjostrom, lantmatare
Utses att justera Nils-Ake Sandstrém
Justeringens plats Stadsbyggnadskontoret 199-08-30
och tid i ; Flﬁ ; [ %‘

Paragrafer  105-133
Underskrifter Sekreterare '
Ordférande
Justerande |ls-Ake Sandstrém
BEVIS
Justeringen har tillk4nnagivits genom ansiag

Organ Byggnadsn&mnden
Sammantradesdatum 1999-08-23
Datum 8r anslags 1899-09-01 Datum f&r anslags 1999-09-22
uppsittande nedtagande
Férvaringsplats for Stadsbyggnadskontoret
protokotiet

Underskrift

Lo i el

Ann-Kristin Lundstrém
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Fastighetsbeteckning:: Backen 3:4 och 3:5
Stkandens namn: Myresjo Mark
Box 31
183 21 TABY
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TIANSTEUTLATANDE: Handl#ggare: Stina Fahlgren Sign ALY <,T

Syftet med detaljplanen &r att prova tvé radhus med sex Kigenheter i en kulturhis-
torisk miljé pa Backen i Umea.

Planen har uppriittats av Stadsbyggnadskontoret i maj 1999.

Samrad har #gt ram under tiden 25 mars—20 april 1999

Utstillning har dgt rum under tiden 26 maj-5 juni 1999.

Underrittelse om utstéillningen har skett genom kungorelse p4 kommunens an-
slagstavla samt i Vésterbottens Kuriren och Visterbottens Folkblad 18 maj 1999.
Lansstyrelsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berrda sakigare, berdrda kom-
munala och statliga instanser har per brev informerats om utstillningen.
Synpunkter inkomna under samradstiden redovisas i samradsredogorelsen.

Linsstyrelsen vidhaller sina synpunkter pa samradshandlingen. Man onskar att
riktlinjer behandlas for framtida utveckling och bevarande av omridet som helhet.
1 dvrigt foranieder forslaget inga synpunkter. :

Kommentar: Se samradsredogirelsen och kommentar under Visterbottens mu-
seum.

Tekniska kontoret har ingen erinran mot planen.

Visterbottens Museum konstaterar att omridet inte varit foremal for byggnads-
historisk inventering och att man i yttrande &ver rivning av ladugérden avstyrkte
rivning. Man konstaterar ocks att det i planfSrslaget tagit hénsyn till museets
synpunkier pa utformning av bebyggelsen inom planomradet men att carporten
borde fa ytterligare bestimmelse som anpassar depna till miljon.

Ett starkt 6nskemal frin museet &r att planen dven omfattar hela Backen 3:4 dvs
mot Kvarnstensvigen. Detta for att bebyggelsen ska kunna ges en skyddsbestim-
melse som bl a innebdr att ladugérden inte fSrvanskas yiterligare och vid even-
tuell rivning av ska tillkommande byggnader uppforas som 18svirkeshus anpassad
till omgivningen.

Museet vill ocksa at ett program for kvarteret utformas som efterfoljs av en de-
taljplan med skyddsbestammelser for t ex gardsgrupper inom cmradet.

BNBACK. DOC #5833 1147
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Beslutsdatum
1999-08-23
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Kommentar: Planbestammélserna kompletteras for att carporten ska anpassas till
omgivande bebyggelse.

Angdende hansynstagande till omradets kulturhistoriska virden i en framtid bor
Byggnadsndmnden ge Stadsbyggnadskontoret i uppdrag att utarbeta det program
som efterfrégas av de som yttral sig i plandrendet. Museet bor ocksa i en invente-
ring ange speciellt skyddsvarda miljoer och byggnader t ex ladugdrden och den
ovrig miljon pa Overdakern 23. Museets arbete bor ligga till grund for delar av
programmet.

Planforfattaren anser att de foreslagna radhusen dr anpassade till den kulturhis-
toriska miljon och den foreslagna planen beddms stamma med de riktlinjer som
kan komma att gdlla i ett program enligt ovan. Darfor bér planen kunna antas in-
nan en inventering och ett program har utarbetats for omrédet vid Kvarnstensvd-
gen. Ddremot bor den framtida anvindningen av Backen 3:4 avvakta ett program
for omrédet da en diskussion kan uppstd om vad fastigheten ska inrymma.

Se civen samrdadsredogorelsen.

Agarna av Overiakern 24 anser att planens antagande inte bradskar och att man
darfor borde avvakta Museets inventering av omradet. Planen provar endast om
planmissiga forutséttningar finns for radhus och det anser man ir fel. Man ifriga-
sitter om radbus passar i denna miljd.

Planens hinsyn till de kulturhistoriska virdena ifrigasitts och de hénvisar till
»Kulturarv—kulturmiljder och kulturforemal” (1998/99:114) en proposition, som
finns pa http://www.rixlex.riksdagen.se (framst sidorna 19-23 samt 27-31),
Planen ir otydlig eftersom det i planbeskrivningen anges att en storsta husbredd
ska vara 9 meter medan det pa planen stér 10 meter. Dessutom anges bostéidernas
bruttoarea till 120 m? i beskrivningen men pa planen stér 140 m?.

Man ifrigasiter carportens placering och papekar vikten av gardsrummet mellan
ladugirdarna. Annat som ifragasétts ar parkeringens placering, lekytans storlek,
byggnadernas volymer, exploateringstalet samt hur sndn ska tas om hand.

Man motsétter sig den freslagna planen och anser att den gillande planen ska
fortsitta att gilla och bifogar forslag pa alternativa l6sningar. _
Kommentar: Breddmdtt pa byggnaderna och exploateringstal dndras pa plankar-
tan sé att tveksamheter inte kan uppsta.

Planuppdraget innebdr att det dr radhus som ska provas i planen. Anser bygg-
nadsndmnden att sédana inte kan anpassas i kulturmiljon avstyrks planen och
gillande plan fortsdtter att gdila.

Angaende parkeringens placering har ambitionen i planen varit att boende och
besdkare inte ska motas av parkeringsytor ndr man ndr omrdadet utan att bilarna
sidoordnas till formén for bostadsmiljon.

Plats for snoupplag finns vid forradsbyggnaden.

Lekytan kan inte anses for liten dd barnen har mojlighet att leka inom den egna
tomien.

BNBACK DOC 99333 13.47
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Byggnadernas volymerna har beskrivits i planbeskrivningen. Radhusen gor inte
ansprak pa att vara “Visterbottensgardar” men volymer, fdrgsdtming och detal-
jer anpassas till omgivande bebyggelse.

Exploateringstalet for planen dr omkring 0,27 och dr inte for hogt for Grisbacka.
Kommentar till bilderna pa alternativa lésningar; bilderna visar tva andra for-
slag som kan anses vara anpassade till kulturmiljon om. byggnadernas utform-
ning regleras. Observera dock att gallande plan medger att bdgge ladugardarna
inom omradet rivs. Inom det foreslagna planomradet inryms tva och en haly
fastighet i gallande plan fran 1980. Pa varje fastighet far byggas 300 m?
bruttoarea bostider, dv s 750 m? att jamfora med detaljplaneforslagets 840 m?.
Inom varje fastighet for maximalt uppforas tva bostadsldgenheter i gallande plan
vilket uppskattningsvis innebdr att fem ldgenheter far uppforas inom
planomradet och sex lidgenheter i den foreslagna detaljplanen.

Planen tar i princip ingen kulturhistorisk hénsyn.

Agarna av Overakern 10 vill att en bebyggeiseinventering utfors i omradet innan
ett beshit om #ndrad detaljplan fattas. De anser att planomrédet ar for hogt exploa-
terat och att virdet pa deras fastighet kommer att minska. Man vidhaller de tidi-
gare beskrivna oligenheterna med infarisviigen, sop/forrddsboden samt parke-
ringsplatsen, De ifrigasitter ocks hur snéupplag ska ordnas liksom hur tillfarten
till ladugarden p& Overakern 23 kommer att 15sas i en framtid. Man pétalar ocksa
risken att det bli en smitviig mellan Fogdeviigen och Kvarnstensvégen.

De vill att gillande plan ska fortsitta att gélla och att en 16sning med béttre an-
passning till den kulturhistoriska miljén upprittas.

Kommentar: Se samradsredogérelsen, kommentar under Vdsterbottens museum

" och dgarna till Overdkern 24.

Angaende smitvigen s& foreskriver planen ett staket vi parkeringen for art for-
hindra smittrafik.
Eventuell paverkan pd fastighetsvdrdet dr inte en planfraga.

Agarna av Overikern 22 ifrigasitter trafiksikerheten i planen och anser att var-
det pa deras fastighet kommer aft minska. De godtar inte detaljplaneforslaget utan
kriver att Byggnadsnimnden inte #ndrar géllande plan.

Kommentar: Se kommentar under Overdkern 24, Overdkern 10 och "Boende i
omradet”.

Boende i omradet som inte dr sakigare (4 st) vill att en inventering grs av den
kulturhistoriska miljdn och att ladugardarna bevaras i omradet. De anser att om-
rhdet blir dverexploaterat och att radhus inte passar i omrédet. Tvé anser att tra-
fikalstringen blir for stor och att luftkvaliten och sakerheten blir fors dmrad.

Man vill ocksa att gillande detaljplan ska fa fortsitta att gilla

Kommentar: Det dr forhéllandevis sma trafikmdngder i omradet och planen in-
nebdr en marginell dkning av trafiken.

BHBACK.DOC 99315 13.47
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I dvrigt se kommentar under Viasterbottens museum, Overdkern 24 och samrads-
redogorelsen.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Stadsbyggnadskontoret anser att planen tar tillricklig hansyn till de kulturhisto-
riska virdena i omradet.
Justeringar och revideringar av plankartan och planbeskrivning avseende exploa-

S b teringstal och husbredder utfors for att uppné en tydlighet mellan planbeskrivning
A och plankarta. Bestimmelsen angéende carporten kompletteras med krav pa gver-
S ensstimmelse av material och firgsittning mellan denna och huvudbyggnaderna.
i . '
e __ Stadsbyggnadskontoret beddmer att nigon ytterligare handlaggning inte krévs av

detaljplanen och foreslar Byggnadsnamnden att anta den reviderad detaljplanen.

Byggnadsnimnden foresias besluta

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen

Ingemar Dalgard (m) yrkar med instimmande av Nils-Ake Sandstrém(c) och Maud
Karlsson (mp) pa att byggnadsnémnden godkanner detaljplanen och att planen skall
antas av kommunfullméktige.

Carin Conradsson (s) yrkar enligt tjinsteskrivelsen att byggnadsndmnden antar
detaljplanen med tilligg att planbestimmelsen under rubrik Markens anordnande

kompletteras och far foljande lydelse: Befintliga trad och allé, 3 meter eller mer fran
byggnadsdel, ska bevaras och ersditas vid behov.

Efter avslutad dverldggning stiller ordf$randen proposition pa yrkandena och finner
- att byggnadsnimnden beslutat enligt Conradssons yrkande. Votering begérs €j.

BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar siledes

att planbestdimmelsen kompletteras i enlighet med ovanstaende,
att revidera detaljplanen '
att anta den reviderade detaljplanen

(Upplysningar om $verklagande, se bilaga UNDERRATTELSE)

Mot byggnadsnamndens beslut reserverar sig Ingemar Dalgard, Nils-Ake Sandstrém och Maud Karlsson.

BNBACK PGS 90433 1347 7 4 (5)
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Skriftlig reservation frdn Ingemar Dalgdrd (m):

Fragan om en byggnadshistorisk inventering av omridet har vackes sdvdl av Visterbottens
Museum som av dgarna till tva av de angransande fastigheterna. Planforfattaren menar att "den
foreslagna planen bedoms stamma med de riktlinjer som kan komma att galla i ett program enligt
ovan”. Dé den foreslagna planen efter antagande kan komma att ldsa forutsatmingar for ent
kommande programarbete kan det visa sig att planen dr av principiell beskaffenhet eller i dvrigt
av stérre vikt. Enligt min mening skall den darfor inte omfattas av fullmaktiges delegation till
byggnadsndmnden. I vart fall hade det varit klokt att overldmna planen till fullmaktige for
antagande.

BNBACK DOC 59331 1347
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UMEA KOMMUN
Byggnadsndmnden
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammanirddesdatum

1999-05-10

Plats och tid

Besiutande

Ersittare

QOvriga deltagande

Utses att justera

Byggnadsnamndens sammantradesrum, ki 13.30-18.30

Carin Conradsson (s) ordfrande

Nils-Ake Sandstrém (c) vice ordférande, till kI 17.15

Ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrém (s), till k| 18.15

Asa Ogren (s), till ki 18.00

Per Olov Ljung (v)
Gunilla Jénsson (v)

Ingemar Daigard (m), till kI 17.30

Assar Karlsson (kd)

Margareta Ekesrydh (fp) till ki 16.10

Jan Lundin (fp), beslutande fran § 78, till ki 18.00

Maud Karlsson (mp)

Bert-Allan Persson (s)

Marine Ekman (s), till ki 18.15
Signar Olofsson {v), till ki 18.15
Charlotta Sjélund {m), till kl 17.30

L ars-Géran Bostrém, stadsbyggnadschef

Anders Berg, planchef

Lennart Bostrém 1:e bygginspektdr

Patrik Forsberg, arkitekt
Stina Fahlgren, planarkitekt

Bérje Nordstrém, lantmatare

Nils-Ake Sandstrém

Underskrift

Ao Bodtinctnnd S oo

Ann-Kristin Lundstrém

Justeringens plats Stadsbyggnadskontore 9-05-19
och tid 4 o { 2
AL 2 AT _“ A, ot & S8 QMU Paragrafer  62-87

Underskrifter  Sexreterare Ann-Kristin Lu

wmco /Nis-Ake Sandstem

BEVIS
Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Organ Byggnadsndmnden
Sammantridesdatum 1999-05-10
Datum fér anslags 1999-05-21 Datum f&r anslags 1999-06-11
uppsattande
* Férvaringsplats far Stadsbyggnadskontoret

protokoliet
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| /f"“j BYGGNADSNAMNDEN Dnr PLA 98-46
] PROTOKOLL
V . Beslutsdatum
WA 1999-05-10
7 _
Fastighetsbeteckning: BACKEN 3:4 och BACKEN 3:5
Fastighetens adr_ess:
Sokandens pamn: Myresjomark AB, Bo Petterson
183 21 T#by
Arendet avser: Detaljplan, beslut om utstéllning
TIANSTEUTLATANDE: Handlaggare: Stina Fahlgren Sign’ "0/ st
Samrad har skett med Lansstyrelsen, fastighetsbildningsmyndigheten, sakdgare
och berdrda kommunala och statliga instanser.
Sakigare, kommunala och statliga instanser har per brev tagit del av samrids-
forslaget. ‘
Planfrslaget har foranlett flera synpunkter som inte har tillgodosetts.
Stadsbyggnadskontoret beddmer darfor att planen bor Gvergé till att handldggas
med normalt planforfarande och byggnadsnimnden foreslas besluta att stiilla ut
planen. '
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att stilla ut forslaget.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 98-46

Detaljplan for BACKEN 3:4 och 3:5 inom Backenomradet i Umed kommun ,
Visterbottens lin

HANDLINGAR

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning samt genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen 4r att skapa planmassiga forutsittningar for tva bygg-
nader med sammanlagt sex radhus. Den kulturhistoriskt virdefulla miljén
medfor att byggnaderna ska placeras och utformas med varsamhet och anpassas
till den befintliga bebyggelsen. Befintliga trid och triadallén inom fastigheten
Backen 3:5 bevaras diir det ar mojligt.

PLANDATA

Planomradets yta 4r 0,3 ha och ligger pé Grisbacka mellan Kvarnstensvigen
och Hornvigen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I Opl 98 anges att bebyggelsen pa Backen ska kompletteras varsamt.

For planomrédet giller stadsplan (BA 3/118) faststilid 1981-02-05.

Nigon miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats eftersom paver-
kan av planen inte beddms som betydande.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomrédet 4r en av Grisbackas dldsta gardstun med en bjorkallé som stricker
sig mellan enbostadshuset pa Overékern 12 och den gamla ladugarden pa
Backen 3:5.

Fastigheten finns pa Gris-
backas ildsta bevarade
karta fran ar 1693 och har
varit en vilbargad bond-
gérd.

Ladugérden bestar av en
stor tvavanings vinkel-
byggnad med rod tripanel
som stricker sig over tva
fastigheter. Nagra tillbygg-
_ nader har skett under se-
Bjirkallé mot befintlig ladugard. nare ar och exterioren har
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forvanskats genom platbekladnader och fonsterbyten. Den del av ladugdrden
som ligger pa Backen 3:5 forutsétts rivas medan den del som ligger pd Backen
13-4 kommer ait finnas kvar under en period och innehalla verksamheter som
garage och kontor.

Enligt gillande plan ska verksamheten p4 sikt upphora och ersittas av enbo-
stadshus i maximalt tvéa plan. For att bevara omradets karaktar maste den till-
kommande byggnaden p4 Backen 3:4 utformas med stor hinsyn till omgivande
kulturhistorisk bebyggelse.

Bostadsbebyggelsen pd Backen 3:5 kommer att placeras inom kvarteret med
samma riktningar som den befintliga ladugérden . P4 sa satt bildar den till-
kommande bebyggelsen en dverging mellan de nyare bostadskvarteren vid
Hornvigen Fogdevagen och de dldre falurdda gardarna vid Kvarnstensvéagen.
Riktningen understdds av bjorkallén och minst sex trid i allén sparas. Vigen
behills som gangstig fram till en planerad lekplats inom planomradet.
Infarten till den girdsgrupp som radhusen kommer att bilda sker frdn Hornva-
gen. Infartsvigen inom planomrédet passerar forbi entréema tiil radhusen och
forrad/sopbod till en parkering for 12 bilar. Beldggning pa infartsvdg och par-
kering bor vara grus.

Grundliggning ska ske i samrad med kommunens bygginspektion.

Bostider

De sex radhusen fr en bruttoarea pa omkring 140 m? i tva plan. De kommer att
upplatas med dganderitt. Agarna far gemensamt ansvar for végar, parkerings-
plats, forrad och lekplats inom omradet.

Byegenadskultur och gestaltning

Planomridet ingdr i det av Vis-

i

terbottens Museum angivna om-

radet med kulturhistoriskt vr-
defull bebyggelse pa Grisbacka:
“Forutom spér av den dldre jord-
bruksbyn finns ocksa flera hit-
flyttade gardar som restaurerats
av Bengt Lidstrom under 50- och
60-talet. Dessa bidrar 1 hog grad
till omradets speciella karaktir.
Typiskt for gardarna dr de genu-
ina materialen, det hantverks-
missiga utforandet och att de
malats med rdd slamfirg. Viit
har endast anvénts sparsamt,
framst pa fodren kring dorrar och
fonster.”
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For att radhusen pé
Backen 3:5 ska smilta in
i denna mil;6 stalls krav
pa gestaltning och farg-
sdttning. Husens volymer
ar avgodrande for hur det
kan ske och darfor har
bredd, langd och hojd
angivits 1 planbestam-
melserna till maximalt
9 m, 22,5 m respektive

: 4,8 m. Husen ges ett
Exempel pd ny anpassad bebyggelse i omradet. ”f(‘)rht')jt véiggliv”.
Entréerna placeras pa
vardera gaveln och en pa mitten av byggnaden. P4 sa sitt kommer husen att fa
en symmetri och en enkel fasadutformning. En takkupa 6ver entrén 1
“mittskeppet” bidrar till att accentuera entrén till radhuset 1 mitten av byggna-
den. En balkong med ett riicke med fina dimensioner kan finnas mot trad-
gardssidan. Balkongen kragas ut frin bjdlklaget.
Fasader och knutar mélas med faluréd slamfirg. Snickeridetaljerna ska vara
sparsamma och mélas vita liksom foder runt dorrar och fonster.
Byggnadernas volymer blir storre 4n en Visterbottensgard men kommer 1sin
helhet att anpassas till ovrig bebyggelse.

Friytor

En lekplats foreslas i planomradets sodra del, i ett soligt lage och avskilt frén
biltrafik.

Staket far inte uppforas mellan radhusfastigheterna eftersom de skulle uppfattas
som fraimmande i miljon men staket ska uppforas vid parkeringsplatsen for att
forhindra smittrafik.

Teknisk forsorjning och avfall

Omridet kommer tekniskt att forsérjas frain Hornvigen.

Vatten- och avloppsanlaggningen avses utféras som gemensamhetsanldggning
och dagvattnet omhéndertas inom omrédet. Eventuellt kan dagvattnet anslutas
till befintlig ledning i Fogdevigen/Hornvigen.

Bostiderna ska forses med vattenburen virme.

Sophamtning ska ske fran ett gemensamt utrymme vid infartsgatan. Utsorterade
sopor ldmnas i ndrmaste dtervinningsstation.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Frigor av administrativ karaktér behandlas i planens genomftrandebeskrivning.
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REVIDERING

Planbeskrivningen revideras sa att bruttoarean per fastighet anges till 140 m2 i
sverensstimmelse med plankartan. Bestimmelsen pd plankartan angaende
carporten fortydligas s att material och fargsittning dverensstimmer med
huvudbyggnaderna.

En illustration liggs till plankartan som visar fasaderna pa huvudbyggnaderna.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea maj 1999, reviderad augusti 1999
Plan- och lovavdelningen

-7 { f— H
S g Ptz T Frldlqgron
Anders Ber Stina Fahlgren
Tf avdelningd¢hef Arkitekt

PL84SBE.NOC 1999-08-09 16:02




u m E A

KOMMUN

STABSRYGGNADS-
EONIORET

Overakerngh BN 99-08-0% 16:30

*1

1(2)

" Dnr PLA 98-46
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheterna BACKEN 3:4 och 3:5 inom Backenomradet 1
Umeé kommun, Visterbottens 14n

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan séttas att utgd arsskiftet narmast efter
minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsigaren svarar for atgérder inom kvartersmark.

Kommunen ir huvudman for angrinsande allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen ir att medge uppfSrande av tva radhusléngor med tre lagen-
heter i varje pa nuvarande fastigheten Backen 3:5 inom kvarteret Overakern pa
Backen (Grisbackadelen).

For del av fastigheten Backen 3:5 géillerigg tomtindelningar, faststéllda 1961-
02-27, 1961-03-01 +esp-1974-09-24 som upphivs i berorda delar i samband
med att planen antas.

Backen 3:5 maste tiliforas mark frin Backen 3:4. Samtidigt bér Backen 3:5 av-
std mark till Backen 3:4 som dirmed erhéller en lampligare utformning.

Planomradet ér s& avgrinsat att den forandrade markanvindningen inte 1
onddan skall medfora visentlig oldgenhet for verksamheten och
markanvindningen pd Overdkern 23. Backen 3:5 bér dérfor dven avsta ett
mindre triangulirt omrade till Overakern 23.

Fran Backen 3:5 kan 6 tomter for bostadsindamail bildas genom avstyckning
Fastighetsbildning skall i huvudsak ske i enlighet med illustrationen.

Aterstoden av fastigheten avsitts som samfilld for de nybildade fastigheterna.

For anlédggning och drift av korytor, parkeringsplatser, gronytor mm (och
eventuellt VA; se nedan) inrittas en gemensamhetsanliggning.

I den mén VA-ledningarna inom omrédet blir allménna bor utrymme for dessa
sikerstillas med ledningsrétt eller servitut.

TEKNISKA FRAGOR

Grundforhallanden mm

Grundlaggning skall ske i samréd med kommunens bygginspektion.
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Vatten och avlopp kan anslutas till kommunal VA-anléggning. Inom kvarteret
kan VA antingen utfdras som en kommunal anliggning eller som gemensam-
hetsanldggning.

Dagvatten bor kunna infiltreras lokalt inom kvarteret. Fastighetsdgaren/
exploatoren maste visa att tillfredsstillande omhindertagande av dagvatten kan
ske utan att olagenheter for angrinsande fastigheter uppstér. Om behovet s
pakallar kan dagvattenbrunnar, som anldggs inom fastigheten, anslutas till
kommunal dagvattenledning i Fogdevéigen.

Bebyggelse

Fasaderna pa de tillkommande byggnaderna skall utforas i enlighet med vad
som 4r angivet i planbeskrivningen.

Staket far ¢j uppforas i grans mellan radhusfastigheterna.

Uppvdrmning

Den tillkommande bebyggelsen skall forses med vattenburen uppvarmning.
Trafik och parkering

Husgruppen angors via infart fran Hornvégen. Parkeringsplats med tolv bil-
platser anlaggs langst in pa fastigheten. Parkering och infartsgatan inrdttas som
gemensamhetsanliggning, se ovar.

Sophémtning skall ske frin gemensamt utrymme utmed infartsgatan.
Vegetation

Genom omradet finns idag en bjorkallé som fortsétter in pa fastigheten Over-
skern 12. Samtliga bjorkar kan sannolikt inte bevaras men bjérkallén komplet-
teras och forldngs mellan huskropparna. Erforderliga skyddsatgérder skall vid-
tas s3 att trid som skall bevaras inte kommer till skada under byggtiden.

PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetsigaren svarar for alla planliggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjé Mark AB.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed maj 1999,
Lantmiteriavdelningen rev augusti 1999

(g NodoAZs

Boérje Nordstrom
lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE Dnr PLA 98 46

Samréadsredogorelse for Backen 3:4 och Backen 3:5 inom Backenomradet i
Umea kommun, Visterbottens ldn

Syfte med detaljplanen ir att skapa planmassiga forutsdttningar for sammanlagt
sex radhus, i tva byggnader, med parkeringsytor och forrdd. Byggnaderna ska an-
passas till omgivande kulturmil}o.

Detaljplan for Backen 3:4 och Backen 3:5 har upprittats av Stadsbyggnadskon-
torets plan- och lovavdelning i mars 1999. Planen har hittills handlagts med enkelt
planforfarande. Samrad har dgt rum under tiden 26 mars—20 april 1999. Lénssty-
relsen, Fastighetsbildningsmyndigheten, berérda sakégare, berorda statiga och
kommunala instanser har per brev givits méjlighet att framfora synpunkter pé for-
slaget.

Liinsstyrelsen anser att riktlinjer borde behandla omradet med kulturmiljévirden
i sin helhet for framtida utveckling och bevarande. I dvrigt féranleder planen inte
nagra synpunkter.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att planen tar den hdnsyn till de kul-
turhistoriska virden som kan anses rimligt i omradet men delar Linsstyrelsens
synpunkter att riktlinjer for ett bevarande och utveckling bor utarbeltas.

Bygglov anser ait byggnaderna borde ha en markerad sockel och att undersida
taksprang ska vara falurdd.

Kommentar: Iustration och planbeskrivning revideras angdende byggnadshojd
och kulor pd undersida av takutsprang.

Viisterbottens museum anser att undersida takutsprang ska vara faluréd.
Kommentar: Se kommentar under Bygglov.

Boende i omradet som ej iir sakigare:

Katarina Lidstrom vill att ladugdrden bevaras och att det ar viktigt att verksam-
heter far finnas kvar 1 omrédet.

Gullik Dahlstedt anser att foreliggande forslag till detaljplan ar vil genomford
med sin forliggning och utformning av de tva radhuslingorna men att detaljplanen
borde utgora ett storre omrade sa att t ex gardsbilden vid fd Grisbacka 7:1 skyddas
och ett reservat med kulturhistoriskt virdefull bebyggelse skapas. Forst darefter
kan man ta stillning till om ladugarden ska bevaras helt eller delvis.

Radhuset 1 nord-sydlig riktning bor dndras till ett parhus for att béttre passa in 1
miljon. Till sist foreslas att gransen till Overdkern 10 dndras sa den loper parallelit
med boningshuset pa nadmnda fastighet.

Pia Dinewald anser att exploateringen blir for hog och att radhus ar ett frim-
mande inslag 1 omradet.

Kommentar: Forslaget har "bantats” till en exploateringsgrad som Stadsbygg-
nadskontoret anser vara godtagbar. Planen innebdr att radhusen anpassas till
omrddets kulturhistoriska prigel. I den del av ladugdrden som inte rivs kommer
kontor och ett traktorgarage att bli kvar tidsbegrinsat. Planforfattaren delar dsik-
ten att lamplig verksamhet i omradet bor fé finnas kvar. Se kommentar under
Lansstyrelsen. Yttrandet ldmnas utan aigdrd.
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Agaren till Overakern 12 papekar att bjorkarna i allén som skyddas i planbe-
stimmelserna bor kunna bytas ut p g a alder.

Kommentar: I planbestimmelsen anges att trad ska fornyas om trdden blir for
gamla.

Agaren till Overikern 23 papekar att dagvatienavrinningen frin baksidan av
ladugérden méaste 1dsas nir den nya parkeringen planeras.

Kommentar: Dagvattenhanteringen inom planomrddet maste uiredas. Se kom-
mentar till Tekniska kontoret.

Agarna till Overakern 10 anser att planen medfor betydande oldgenheter for de-
ras del och de motsitter sig planen. Deras vistelseyta blir omgérdad av biltrafik,
forrad- och sopbod samt parkering for 12 bilar. Man funderar dver snoupplag och
oroar sig for att infartsviigen ska bli en smitvig mellan Kvarnvagen och Fogdeva-
gen.

De yrkar att befintlig detaljplan fortsatt ska gilla, att ladugérden bevaras enligt
museets yttrande och att en eventuell ny detaljplan ska omfatta hela kvarteret efter
det att en bebyggelscinventering genomforts.

Slutligen anser de att planomradet har for stort allmant intresse for att planen ska
handliggas med enkelt planforfarande.

Kommentar: Infartsvigen har dragits mot soder fran tomigrins mot Overdkern 10
sa att en gronyta med uthus gransar till fastigheten i soder, d v s jamforbart med
dagens forhallande. Planen medger att carporten placeras mot tomigrdns mot
néimnd fastighet och kan dé utformas med tdt vagg s att parkeringsytan inte blir
synlig. Detta kan studeras i bygglovskedet. Den losningen kan dock inbjuda till att
parkeringsytan bli en smitvdg.

Gdllande plan tar liten hinsyn till de kulturhistoriska virdena.

Planen foreslas att éverga till normalt planforfarande.

Agarna till Overakern 24 godtar inte detaljplanen. Man vill att en bebyggelse-
inventering utfors i hela omradet och att det darefter infors skyddsbestimmelser
for de kulturhistoriskt virdefulla byggnadera i omradet. Planen tar inte hinsyn
till det allménnas intresse.

De anser att ladugarden inom planomradet kan anvéndas till verksamheter i stéllet
for att rivas och att ett friliggande bostadshus 4r en acceptabel exploatering,

Efter att varit i kontakt med boende i grannskapet anser man att planen har allmént
intresse och planarbetet borde dverg till normalt planférfarande.

Ovriga synpunkter: Planomridet utgdr en rest frin 1500-talet och historien kan
avlisas an idag. Agarna aberopar PBL 3 kap 12 § och Museets avstyrkan av riv-
ning av ladugérden inom planomrédet. Det 4r fel att rycka ut en enskild tomt ur
sitt sammanhang, dessutom &r planbeskrivningen inte utskickad till alla sakégare.
Man undrar éver tillgingligheten till Overakern 23 om Backen 3:4 bebyggs med
smihus.

Exploateringsgraden ér for hog och man dberopar gillande plan for omréadet.

Med hinvisning till PBL 3 kap 1 § pekar man pa vikten av att byggnaderna ges en
god helhetsverkan. Man anser att byggnadernas volymer blir for stora, ladugérden
far en ¢j tidstypisk form och den foreslagna carporten fortar de kvarvarande bygg-
nadernas vérde. Parkeringsytan placering kan medfora att smittrafik mellan
Kvarnstensvigen och Hornvigen/Fogdevigen uppstér. Overskern 10 far bety-
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dande olagenheter och den foreslagna lekytan kommer att skuggas av tvavanings-
byggnaderna i sdder. De foreslagna balkongerna passar inte i miljon.

Till sist poingteras att det &r problem med dagvattnet inom omrédet och att dag-
vatten inte far foras in pd angransande tomter.

Kommentar: Manga av synpunkterna som beror den kulturhistoriska miljon och
anpassning till OPL:s intentioner samt hdnvisningarna PBL har beaktas i planen
genom att langtgdende reglering av byggnadernas utformning dr foreslagen. Till-
liten byggnadshdjd dr ldgre dn i gallande plan och foreslagen exploatering har
ansetts rimlig (bruttoarean dr inte rdtt angiven i ytirandet).

Ladugérden har i dag inte ett tillrickligt skydd for att en rivaing ska kunna vagras.
Sakdgarna har erhdllit handlingar i enlighet med vara handldggningsrutiner som
innebdr att om sakdigarkretsen dr stor far de en forminskad plankarta och att full-
stindiga handlingar kan bestdllas pa planavdelningen.

De solstudier som redovisats kan inte anses vara representativa for solforhdlian-
dena pé lekytan di endast ett klockslag den 15 februari dr illustrerat.

Angdende dagvatten inom omradet, se kommentar under Tekniska kontoret.

Se sammanfattande kommentar och kommentar under dgaren till Overdkern 10.

Umei energi, Miljokontoret, och Brandférsvaret har inget att erinra.

Tekniska Kontoret skriver att dagvattnet maste tas om hand inom planomradet
och att Myresjohus maste goras uppmarksam pa att dagvatten inte far ledas in pa
grannfastigheten.

Kommentar: Plan- och genomforandebeskrivning revideras avseende dagvatten-
hanteringen. Yttrandet delges sokanden.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Plan- och genomforandebeskrivning revideras angiende dagvattenhantering. P4
plankartan revideras sektionens méttsdttning sa att byggnaderna ges en tydlig
sockel, likasé dndras bestimmelsen angéende byggnadshodjden marginellt och
angaende allén. Bestimmelsen angéende firg pa undersida takfot revideras i en-
lighet med inkomna synpunkter och en bestimmelse inférs som anger att staket
ska uppforas vid parkeringsytan.

Utdver dessa synpunkter dndras och kompletteras planen med foljande synpunkter:
Planbeskrivningen revideras angiende radhusens bruttoarea och breddmatt och
fortydligas sa att det framgér att de tillkommande byggnademna ir stérre &n en
Viisterbottensgérd. Byggnadshojden for forrdd anges till 3 meter. Illustrationen
fortydligas avseende fastigheternas indelning.

Andringarna 4r ett fortydligande av planens intentioner men pa grund av att plan-
forslaget foranlett manga synpunkter foreslas att planen stélls ut.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umea april 1999
Plan- och lovavdelningen

S itnag frat WWW\/\

Anders Berg\ﬁd Stina Fahlgren
Tf avdelningsc Arkitekt
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