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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 1999-07-07
Reviderad

-

Bengt F;anzén

Matning : av
Kartkonstruktion : MN

Kartstandard enligh HMK

Innehdllsstandard: 2 (1-2)

Lagesnoggrannhet : 3 (1-5]
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hojd : Umeds lokala system resp RH 00
Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :Digital primarkarta

Flygfotografering &r : 1968 fran 800 meters héjd

Kartan kompletterad betrdffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan
Plangranser, -bestammelser redovisas ej p& grundkartan
Godkand ur sekrefessynpunkt for spridning:

Upphovsrétt : Umed kommun

Skala 11000
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ILLUSTRATION

Skala 11000

PLANBESTAMMELSER

Ftiljande géller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
D3r beteckning saknas gdller bestdammelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

o——oe——oe |inje ritad 3 mefer utanftr planomrddets grdans
e——sese—e Anvdndningsgrdns

——-+—— Egenskapsgrdns

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[LOKALGATA]  Lokaltrafik

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS
+0.0 Foreskriven htijd Bver nollplanet

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
(B 1 Bostader

UTNYTTJANDEGRAD

e 000 Strsta bruttarea i m2 ovan mark exklusive komplementbyggnader

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken f&r inte bebyggas

u Marken skall vara fillgdnglig for allmanna underjordiska ledningar
X Marken skall vara fillgdnglig for allman gangtrafik

- Forgdrdsmark mot gata och allman gdng- och cykelvdg far anvdndas som
sntupplag for kommun,

MARKENS ANORDNANDE
K—o-- - Korbar uffart far inte anordnas

- Forgdrdsmark skall hdllas grdsbesddd och trdplanterad

UTFORMNING
Htigsta byggnadshtid i meter. Ftir komplementbyggnad géller 35 meter.
% Strsta taklutning i grader
I Hbgsta anfal vaningar

- Vind far inte inredas
- Yttertak skall ges en rod fdrgton )
- Staket skall finnas i inre ftrgardslinje mot Alvans vdg och Loftvdgen

STORNINGSSKYDD

- Bostadsbyggnad ska ges en fasadisolering som medftir aft trafikbullernivan
inomhus inte tverstiger 30 dBA. P3 lek- och rekreationsyfor utomhus
far trafikbullernivan infe dverskrida 55 dBA.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem dar efter laga kraft

SAMRADSHANDLING BESLUT

Till planen hr: Antagen BN 1999-11-22

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 1999-12-17
och illustration Vidmeras 774

- planbeskrivning

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan f&ér kvarteren

DRAKEN och ALVGUBBEN

inom TOMTEBO i UMEA KOMMUN,
Vdsterbottens (dn

Stadsbyggnadskontoref | september 1999
Reviderad i november 1999
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Detaljplan for kvarteren DRAKEN och ALVGUBBEN mm inom Tomtebo i
Umeé kommun
Planen har antagits av byggnadsndamnden 1999-11-22 , § 167
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Lansstyrelsen.
Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 1999-12-17.
STADSBYGGNADSKONTORET
Plan- och !ovavdelningen
Ingrid Lindforss
Kopia till:
Mit- och kart avdelningen
Lantmiterimyndigheten 1 Ume4 kommun
Linsstyrelsen, samhallsplanering
Bygglov
Sokanden
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Plan- och lovavdelningen Skolgatan 31 A 090 - 16 14 15 planexp
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Byggnadsnamnden Sammantradesdatum
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Plats och tid Byggnadsnamndens sammantradesrum, kl 13.30-14.50
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BYGGNADSNAMNDEN Dar PLA 99-43
PROTOKOLL
Beslutsdatum
1999-11-22 § 167 Ju.steramas sngn
XOMMON L O VA
Fastighetsbeteckning: Kv DRAKEN och ALVGUBBEN m m
Stkandens namn; Tekniska kontoret
Arendet avser: Detaljplan antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handl4ggare: Benny Sandberg Sigit L g)

Detaljplanens syfte #r att kunna bebygga kvarteren med bostadshus i tva vaningar.
Gillande detaljplans 4ndamal s k hantverkstomter (smaindustri med tillhérigt bo-
stadshus) utgdr ddrmed.

Detaljplanen har upprittats av stadsbyggnadskontoret i september 1999, reviderad
november 1999, och handlagts med enkelt planforfarande. Samrid/underrittelse
har skett med berdrda sak#gare, Linsstyrelsen, kommunala fsrvaltningar, Umed
Energi AB och Telia AB,

Lé#nsstyrelsen har ingen erinran mot detaljplanen.

Miljokontoret bedomer planforslaget godtagbart fran miljé- och hélsoskyddssyn-
punkt.

Tekniska kontoret anfbr att man under hand framfbrt synpunkter till planavdel-
ningen. Vid kvarteret Alvgubben bor gatumarken vid Alvans vig utdkas tva meter
till och med hdmavskdrningen. Detta omride 4r redan ianspriktaget for trottoar
och busshéllplats. Prickmarken pa mse sidor om lokalgatan méste tillika utgtra
u-omrade. Bada kvarteren bor ges en bittre koppling till omgivande ging- och
cykelstrak.

Umed Energi AB anftr att befintlig fjirrvéirmeledning i Loftvégen for forsérjning
av omridet har med hinsyn till det begriinsade utrymmet i gata och VA-ledning-
arnas 14ge fatt forlagpgas ca 1 meter in pé kvartersmark. L&mpligen s&kerstills rit-
ten med ett u—omréde. En ledningskarta bifogas yttrande.

Stadsbyggnadskontorets bygginspektionsavdelning meddelar att §versiktlig
geoteknisk understkning #r utftrd av AIB (Allmé4nna Ingenjdrsbyran AB) daterad
1980-07-28. Enligt understkningen bestir marken av ett 0,5-2,0 meter tjockt la-
ger av organisk jord av torv och gyttja underlagrad av svallgrus och morin, Tunna
lager av 18sa sediment av lera och silt kan férekomma under svallgruset. Ett strak
av fyllning bestiende av springsten och byggnadsavfall gir diagonalt genom om-
ridet. Grundvattenytan ligger hgt och har hog jirnhalt. Detaljgrundundersdkning
bor utfvras innan bygglovanstkan inlimnas.

Agaren till fastigheten Nornan 1, bostadsrittsforeningen Nornan En plan-
#ndring som mdjliggdr bostadsbebyggelse p4 kvarteren Draken och Alvgubben
vilkomnas av de boende i kvarteret Nornan, som ocksa hoppas pa fler boende i
omradet och det stirre underlag for nérservice detta inneb#r. D4 planomradet lig-

PP doc #1123 10.4
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PROTOKOLL
Beslutsdatum
1999-11-22 § 167 Juster sign
KONMUN /a‘ma/s L,//

ger i entrén till Alvans vig bor karaktéren p4 husen déir matcha den tvriga be-
byggelsen lings gatan. Det 4r trivsamt med den stadslika bebyggelsen p4 kvarte-
ren Nornan och Irrblosset, dédr fasaderna pa husen ligger l4ngs gatan. De nu aktu-
ella kvarteren bor ocksa ha hus lings gatan och dessa bor byggas med stadska-
raktir. Hgjden pd husen bdr vara minst tvd vaningar. Om husen har trifasad bor
denna utfbras s4 att den passar in i gatubilden. Bostadsrattsforeningen tackar fr
mjligheten att vara med och paverka planarbetet och hoppas f3 vara med och
tycka till i den fortsatta utvecklingen av Tomtebo.

SAMMANFATTANDE KOMMENTAR

Lings Alvans vig pa kvartersmark mot kvarteret Alvgubben finns idag utbyggd
en tvd meter bred gngbana med busshéllplats. Denna gingbana avses forlingas
fram till Loftvigen till och med hérnavskdrningen. I samrad med Tekniska konto-
ret och exploattren , Skanska , har Sverenskommits att denna gingbana, liksom
idag , ska ingd i kvartersmark. For att sakerstilla allman tillginglighet har ett X-
omréde inforts som planbestimmelse.

For att sikerstilla befintliga ledningar och ge mdjlighet att forlagga ytterligare
ledningar har , med hinsyn till det begrénsade utrymmet i gatumark, planhand-
lingarna komp]etterats med ett u-omride pd dmse sidor om Loftvigen.

Tva gatuhdjder har inforts pa plankartan enligt 8nskemal frin Tekniska kontoret.
Planbeskrivningen har kompletterats med betriffande markfrhillanden . Avsnit-
tet om skyddsrum har utgatt, da skyddsrumsbesked inte erfordras.

De synpunkter bostadsrittsforeningen Nornan framfr om stadsbilden och an-
passning till vad som &r karaktiristiskt f5r Tomtebo 4r 6nskvird. Dock kan hus-
placering ldngs Alvans vig vara svir att dstadkomma i detta fall, p g a tomtens
disposition med konceptet Bo Klok, som ligger till grund fr kvarterens be-
byggande.

Planens jllustration har kompletterats med tre gingvigsanslutningar mot omgi-
vande ging- och cykelstrik, gAngbana lings Alvans vig samt nigra mindre
justeringar i Svrigt.

Stadsbyggnadskontoret beddmer att ndgon ytterligare handl4ggning inte fordras
av detaljplanen,

Byggnadsniamnden foreslas besluta

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.

POy dea 991123 1034
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BYGGNADSNAMNDEN Dor PLA 99-43
PROTOKOLL
Beslutsdatum o
99.11- J sign:
| 1999-11-22 § 167 (jsf/amastmg;]c’laé
[ P
Maud Karlsson (mp) yrkar att man ska minska antalet parkeringsplatser till
gillande parkeringsnorm.
Asa Ogren (s) yrkar bifall till tjansteskrivelsen.
Efter avslutad Sverliggning staller ordfdranden proposition p& yrkandena och
finner att nimnden beslutat enligt Asa Ogrens yrkande, votering begirs ej.
BESLUT: Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen
att anta den reviderade detaljplanen.

Upplysningar om 8verklagande; se bilaga UNDERRATTELSE.

PO doe 991123 10.34
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 99-43

Detaljplan for kvarteren Draken och Alvgubben m m inom Tomtebo i Ume4
kommun

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser och illustration, planbe-
skrivning och genomforandebeskrivning.

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att kunna bebygga kvarteren med bostadsbebyggelse i tva
vaningar. Gillande detaljplans dandamadl s k hantverkstomter (smdindustri med
tillhorigt bostadshus) utgér darmed.

PLANDATA

Planomrédet ar beldget inom norra Tomtebo cirka 4,5 km sydost om Ume
Centrum och cirka 2 km frin universitets- och sjukhusomradet. Omradets areal
ar cirka 0,8 hektar. Marken dgs av Umed kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomradet ingér i Oversiktsplan for Tomtebo etapp 1 antagen 1990. Giillande
detaljplan ar antagen 1990.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken ir till storre delen bevuxen med taliskog. Oversiktlig geoteknisk
undersokning dr utford av AIB (Allmédnna Ingenjorsbyrdn AB) daterad 1980-
07-28. Enligt undersokningen bestr marken av ett 0,5-2,0 meter tjockt lager
av organisk jord av torv och gyttja underlagrad av svallgrus och moréan. Tunna
lager av 10sa sediment av lera och silt kan forekomma under svallgruset. Ett
strdk av fyllning bestdende av spriangsten och byggnadsavfall gar diagonalt
genom omradet. Grundvattenytan ligger hogt och har hdg jarnhalt. Detal;-
grundundersdkning boér utforas innan bygglovansékan inldmnas.

Bebyggelse

Planomrédet 4r i dag obebyggt. Det ar 1 gillande detaljplan avsatt for smaindu-
stri med tillhorande bostadshus s k hantverkstomter. D3 efterfrigan pa dylika ar
lag forslas att andamalet med detaljplanen dndras till bostéder.

Omrédet foreslds bebyggas med tvdvanings flerbostadshus 1 trd enligt konceptet
Bo Klok. Totalt uppfores sju bostadshus, vardera innehaller sex sméldgenheter
pa 4860 m? lagenhetsyta.

Bebyggelsen grupperas 1 sju mindre girdar, med ett bostadshus 1 vinkel och
tillhérande komplementbyggnad i varje gird. Komplementbyggnaderna inne-
héller lagenhetsforrdd och soprum. Lagenheterna upplats med hyresritt eller
bostadsritt.
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PLANBESKRIVNING 2(2)
Dnr PLA 99-43

Friytor

Inom varje gérd finns majlighet till narlek. Uteplats eller balkong ordnas for
varje ldgenhet. Narbeldgna rekreationsomréden finns som skogsmark 1 sydvist
och Nydalasjons friluftsomride 1 6ster.

Gator och trafik

Planomradet angores med biltrafik frdn lokalgatan Loftviagen. Erforderlig par-
kering utformas som en samlad parkeringsplats for vardera kvarteret. P4 plan-
kartans illustration har redovisats en bilplats per ldgenhet, vilket 4&r mer dn vad
gilllande parkeringsnorm kréaver.

Héllplats for stadsbuss finns i omedelbar nirhet till planomradet.
Konsekvenser

En genomging av den paverkan pa mil;6, hilsa och hushallning med naturre-
surser som exploateringen medfor har utforts av Stadsbyggnadskontoret i sam- |
arbete med Miljokontoret. Denna pAverkan utgors i forsta hand av stérningar
fran biltrafik pd omgivande gator. Den miljépaverkan som uppkommer ar inte
sa betydande att en separat miljokonsekvensbeskrivning ansetts erforderlig.

Ny bebyggelse ska ges en fasadisolering som medfor att trafikbullernivan in-
omhus inte 6verstiger 30 dBA. P& lek- och rekreationsytor utomhus far trafik-
bullernivan inte dverstiga 55 dBA. Eventuellt kan lokal bulleravskidrmning av
uteplatser/balkonger som vetter mot Tomtebovégen erfordras.

Teknisk forsérjning och resurshushallning

Bebyggelsen ansluts till kommunens vatten- och avloppsnit. Lokalt omhénder-
tagande av dagvatten ska provas. Uppvdrmning av byggnaderna ska vara milj6-
anpassad. Uppvarmningssystemet skall vara vattenburet for att kunna anslutas
till fjarrvarme cller ndgon annan ur miljdsynpunkt godtagbar energiform.
Madjlighet finns att ansluta bebyggelsen till det kommunala fjarrvarmenitet.
Sophantering avses ske med sopkirl, som placeras i1 sopbod nara utfart mot
parkeringsplats. Kompostering av koks- och tridgardsavfall bor ske i
gemensam kompost inom omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Fragor som ror plangenomforandet redovisas i genomforandebeskrivningen.
REVIDERING

Planhandlingama har kompletterats med ett X-omrade (gingbana) lings Alvans
vig och u-omraden liangs Loftviagen. Avsnittet om markforhallanden har ut-
vecklats, skyddsrumsavsnittet utgitt och tre ansiutande gingvigar till om-
givande géng- och cykelstrak illustrerats. Tva gatuhdjder har inforts p4 plankar-
tan.

STADSBYGGNADSKONTORET i september 1999

Plan- och lovavdelningen Rev november 1999
Anders Ber Benny S dberg
Bitr stadsarkite Planingenjor
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GENOMFORANDEBESKRIVNING Dnr PLA 99-43

Detaljplan for kvarteren DRAKEN och ALVGUBBEN inom Tomtebo i Ume4
kommun, Visterbottens ldn

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sattas att utgé arsskiftet narmast efter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetséigaren svarar for atgirder inom kvartersmark.

Kommunen skall vara huvudman for allmén plats.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Syftet med planen &r att 4ndra tilliten markanvindning fran tidigare gillande
bostadsdandamal i kombination med smdindustri till enbart bostadsdandamal 1 tva
vaningar.

Planomradet 4r idag uppdelat i totalt fem fastigheter. Fastigheterna bor lamp-
ligen sammanforas till tva fastigheter genom fastighetsreglering.

Utrymme for underjordiska allménna ledningar bor sikerstillas med lednings-
rétt eller servitut.

Utrymme for allmén gangtrafik (trottoar pa kvartersmark) utmed Alvans vig
bor sikerstillas med servitut till forman for av kommunen 4gd gatumarks-
fastighet.

TEKNISKA FRAGOR

Teknisk forsorjning

Loftvigen ér redan utbyggd. Kommunens VA-nat 4r utbyggt fram till plarom-
rAdets grins. Tillkommande byggnader inom pianomridet kan anslutas till
fjdrrvarmenit.

Trafik mm

Omradet angérs fran Loftvagen. Parkering i enlighet med géllande norm anord-
nas pa fastigheterna, i huvudsak enligt illustrationen.

For att omradet skall vara tillgangligt for transport- och utryckningsfordon skall
samtliga interna gathormn stenarmeras utanfor vagkant. Detta for att stora fordon
skall kunna manévreras inne p4 de i 6vrigt tringa gérdarna.

VA och avfall

Tillkommande fastigheter ansluts till kommunal VA-anldggning.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
Dnr PLA 91-15

Mojligheterna till lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) skall under-
sokas. .

Maijlighet till sopsortering skall finnas. Majlighet till kompostering bor finnas.

Sophdmtning avses ske med sopkirl frdn sopbodar inne p4 girdarna.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Kommunen svarar for planliggningskostnader och exploateringskostnader i
form av utbyggnad av gata och VA.

Tilltridande fastighetsdgare svarar for 6vriga utbyggnadskostnader.
Planavtal avses tecknas med Tekniska kontoret.

STADSBYGGNADSKONTORET i Ume4 september 1999
Lantmiiteriavdelningen rev november 1999

Bérje Nordstrom
lantmétare
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