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Forslag till stadsplan for
CENTRUMOMRADET m m

inom Sidvar sambhille

i Umea kommun,

Visterbottens lin

BESKRIVNING OCH STADSPLANEBESTAMMELSER

BESKRIVNING

Gillande plan For omriddet giller stadsplan faststalld den 13 oktober 1971 samt
byggnadspla.n faststilld den 1 oktober 1964, 8 januari 1965,
8 februari 1968 och 7 oktober 1968.

—

Stadsplane- Planomradet dr beliget pa bdda sidor om Sivardn inom samhillets
omride m m centrala del. Gillande plan f6r kvarteret Generalen sdder om plan-
omridet samt omradet 6ster om Majorsvigen ir f6r nirvarande

foremdl f6r omarbetning.

Grundkarta Grundkartan f6r omrddet har kompletterats 4r 1973 av bitrddande

distriktslantinitare Olle Bobrink, Umed lantmiteridistrikt.

Grundfor - Betridffande de geotekniska forutsittningarna hinvisas till sirskild

héllanden utredning gjord av VAB.
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AllmiéEnt

Trafik m m

.landelsomréiden

Kommunen har en lingre tid behandlat frdgan om anordnande av
ett mer samlat centrum i Sivar inrymmande butiker, banker, post,
bar, café m m. Diskussionerna har i huvudsak rort lokaliseringen
av centrat men i senare skeden av planarbetet har dven lokalbehovs-
frigor och dylikt utretts. Centrumilokaliseringen har dven varit
Bremil for offentlig debatt i Savar. Under utredningsarbetet har
framkommit att en uppdelning av centrumfunktionerna till tvd en-
heter beligna pd var sin sida om Sivardn bdst skulle komma att

forse de bi3da samhillsdelarna med dnskvird service i olika former.

Under arbetet med 6versiktsplanen for Sivar har vid samrdd med
Statens Vigverk framkommit att den befintliga bron 6ver Sivardn

pd sikt mdste ersittas med en ny bro. Den nuvarande har begrin-
sad barighet, 4r mycket smal samt har dilig profilfcéring och saknar
helt gdngbanor, Vigverket har redovisat olika alternativ f&r en ny
bro sdvil i befintligt som i ett helt nytt lige. D3 tillkomsten av en
ny bro férmodligen kommer att drsja 14ng tid och da ett tidigare
utstillt forslag rorande en ny brofsrbindelse strax stder om den
nuvarande bron medfért en kraftig opinionsyttring mot ett

siddant forslag har i foreliggande planforslag denna brofriga ej
behandlats, Brofrdgan, anslutningsvidg mot E4 och 6vriga dirmed
sammanhingande trafikfrigor fir dirfsr bli foremal f6r utredning
och stillningstagande i kommande planarbeten. Redovisade gatuhtj-
der pa den nuvarande bron ¢verensstimmer diarfsr helt med gidllande

byggnadsplan.

Efter kontakter med féretridare f6r livemedelsorganisationer,
postverket, banker och olika serviceinrittningar m fl har en grov
bild av lokalbehoven erhillits, vilken legat som underlag for studier
av l§mpliga centrumenheter. Inom kvarteret Bjérnen finns ldngt
framskridna planer pd uppftrande av en banklokal samt en varuhall
som ersittning for tvd otidsenliga livsmedelsbutiker i kvarteret
Generalen. Behovet av en ny postlokal i Sdvar dr dessutom akut,
Omriden f6r handelsindamil har silunda vister om Sidvardn fére-
slagits inom del av kvarteret Bjérnen samt 6ster om Sivardn i

huvudsak inom kvarteret Pennan.



Bostadsomriden

3|

De tvd centrumenheterna f6reslds uppbyggda utmed mindre torgytor,
vilka bor iordningstdllas med sittbdnkar, vixtarrangemang m m.,
Inom kvarteret Bjérnen har utlagts mark {or tvd varuhallar samt for
nigra mindre butiker eller servicefunktioner. Utlagd byggnadsritt
medger framtida utbyggnadsmajligheter £6r varuhallarna. Inom
kvarteret Pennan 6ster om Sdvardn har byggnadsritt utlagts for
befintlig livsmedelsbutik inklusive utbyggnadsmojlighet samt for

en ny byggnad inrymmande smabutiker eller andra servicefunktio=
ner. Nirbeligna parkeringsplatser i erforderlig omfattning har
utlagts i de bdda centrumdelarna och framgdr av bifogad illustra-
fionsplan. Utbyggnaden av den aktuella forsta byggnadsetappen

med tillhdrande erforderliga parkeringsplatser inom kvarteret
Bjornen har redovisats i sdrskild bifogad illustrationsplan Etapp I.
Den forsta etappen har valts sd, att de forst aktuella byggnaderna
tillsammans sjilva kan skapa en mindre torgyta kring vilken butiks-
entre&erna samlar sig. Denna strivan férstirks av tillkomsten av

en eventuell andra varuball. Parkeringen vid Generalsvidgen har

i forsta etappen forlagts sé, att endast kommunens mark berdrs.

Féreslaget omride f6r gemensamhetsanldggning, ga-omrdde, i
kvarteret Bjornen ar avsett att nyttjas for distributionstrafik till
butikerna inom kvarteret Bjornen, f6r foreslagna parkeringsomrd-
den samt for torgytan utmed butikerna. Redovisat ga-omréde inom
kvarteret Pennan &ster om Sidvardn 4r avsett for ett parkeringsom-
ride med tillfart fr&n bédde Majorsvigen och Alvsbackavigen gemen-

samt f6r tvd av fastigheterna i kvarteret.

Kvarteret Vargen, i gidllande byggnadsplan avsett f6r garageédnda-
m3il, har i foreliggande planfdrslag i stdllet utlagts f6r bostadsinda-
ma&l i form av friliggande smahus. En tomt i detta kvarter avses i
férsta hand reserveras f6r flyttning av ett befintligt bostadshus inom
handelsomridet i kvarteret Bjérnen., I 6vrigt har planfdrslaget i

princip anpassats till befintlig bostadsbebyggelse.



Omraden for
samlingssalar

Gator och
gatuhbjder

Vatten och
avlopp

Samriad

For den befintliga missionskyrkan inom kvarteret Bjornen och fér
biografen inom kvarteret Pennan har sirskilda omrdden utlagts.
Missionskyrkans parkeringsbehov avses samordnas med butikernas
parkeringsyta vister om C-omrddet, medan biografens parkerings-

behov i huvudsak beriknas ordnas inom det utlagda C-omradet.

Centrumenheterna dr i foreliggande planférslag helt uppbyggda i
anslutning till befintligt gatunidt. For Backvigen, som har férlingts
sbderut och forsetts med vindplats, har gatuavvidgning utforts.
Uppréttad gatuprofil har direfter legat till grund for foreslagen
gatuhojd vid vindplatsen.

Redovisad gédllande gatuhojd pad Lirkstigen inom planomridets
nordvistra del har interpollerats fram, da det inte ansetts n&d-
vindigt att i foreliggande planférslag omsluta nirmast beligna
gdllande gatuh6jd cirka 150 meter norr om planomraddet. Lirk-
stigen d4r for ovrigt i hela sin strickning asfalterad och helt fir-

digstdlld i enlighet med gidllande byggnadsplan.

Utfartsiérbud mot Generalsvigen har i mojligaste man f6reslagits,
Utfartsfrdgorna frdn kvarteret Generalen har dock ej behandlats,
dd dessa avses klarliggas i pdg8ende planarbete inom nimnda kvar-

ter.

Betraffande de vatten- och avloppstekniska anordningarna hinvisas

till sdrskild utredning utfiérd av VAB,

Under planarbetets gdng har samrid skett med kommunala nimnder
och férvaltningar, ldnsarkitekten, Statens Vigverk, landsantikvari-
en, distriktslantmitaren, Televerket, representanter f6r livsmedels-
butikerna och deras organisationer, postverket, banker m fl. Fram-
forda synpunkter har diarvid i huvudsak beaktats. Vid en offentlig
debatt i Sdvar framifsrdes i huvudsak 6nskemdl om ett bevarande av

miljén omkring den nuvarande bron.



STADSPLANEBESTAMMELSER

§1

STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING

a)

b)

Byggnadskvarter

Med B betecknat omride fir anvidndas endast for

bostadsindarmaél.

Med Bh betecknat omride fir anvindas endast for
bostadsindamail och, dir s provas lampligt, for

handels- och hantverksindamal.

Med BH betecknat omride fir anvindas endast for

bostads- och handelsindamil.

Med C betecknat omrdde f8r anvindas endast for
samlings- och foreningslokaler och dirmed sam-

hérigt dndamil.

Med H betecknat omride fir anviandas endast for

handelsindamal. .

§2

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS

Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

§3

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR LED-
NINGAR, GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH FOR ALILMAN

TRATIK
Mom 1

Mom 2

Mom 3

P& med u betecknad mark f8r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande eller underhdll av underjordiska all-

méinna ledningar.

Med ga betecknad mark skall vara tillginglig som gemen-

samhetsanliggning for angridnsande fastigheter,

Inom med z betecknad del av vattenomrade fir allmidn gatu-

trafik framféras pd bro 6ver vattnet.

54 A3 /22



§ 4

BYGGNADSSATT

P4 med F betecknat omrdde skall byggnader uppféras fri-
stdende.

§5

ANTAL BYGGNADER OCH BYGGNADSYTA A TOMT

Mom 1 P& tomt som omfattar med F betecknat omrdde fir endast
en huvudbyggnad jamte erforderliga gdrdsbyggnader upp-
foras.

Mom 2 P83 tomt som omfattar med F betecknat omride fir huvud-
byggnad icke uppta storre areal dn 150 rn2 samt garage och
andra gdrdsbyggnader icke stérre sammanlagd areal dn

2
50 m™~,

Mom 3 Inom med siffra i rektangel betecknat omrade fir bygg-
nader uppicras med hogst den byggnadsyta i kvadratmeter
som siffran anger. Sddant omradde fir icke indelas till mer
in en tomt.

§ 6

VANINGSANTAL

Mom 1 Pa med romersk siffra betecknat omrdde fir byggnad upp-
foras med hogst det antal viningar som siffran anger.

Mom 2 P4 med n betecknat omride fir vind icke inredas utéver an-

givet vdningsantal.

§ 7

BYGGNADS HOID

Mom 1

Mom 2

Pd med I, In och IIn betecknat omrdde fir byggnad icke
uppitras till storre hdjd d4n respektive 4,5, 5,0 och

6, 5 meter.

P& med B betecknat omrdde fir garage eller girds-
byggnad icke uppforas till storre hojd dn 2, 6 meter.



§ 8
" ANTAL LAGENHETER
P& med F betecknat omr3de fir huvudbyggnad icke
inrymma flera in tvd bostadsligenheter. I gdrds-

byggnad fir bostad icke inredas.

§ 9
UTFARTSFORBUD SAMT ANORDNANDE AV STANGSEL
Mom 1 Utfart méd icke anordnas 6ver omradesgrins som

jimvil betecknats med ofyllda cirklar.

Mom 2 I omr8desgrins som jaimvil betecknats med fyllda
cirklar skall fastighet férses med stingsel, vari ej
fir anordnas Oppning som medger utfart eller annan

utgdng mot gata.

§ 10

OVERGANGSBESTAMMELSER
P2 tomt fir nybyggnad eller till nybyggnad hinférlig
dtgird icke vidtas si linge & tomten befintlig bebyggelse
ej 6verensstimmer med stadsplanen. Nybyggnad fir
dock féretas, direst den befintliga bebyggelsen privas
ej forhindra ett dndamdilsenligt bebyggande av kvarteret
eller vdlla oligenheter med hinsyn till sundhet, brand-

sikerhet och trevnad,

Umed den 2 maj 1974

VA Visterbottenkommunernas
Arkitekt- och Byggnadskontor

m & &ﬁf,{

Torsten Holmn

Arkitekt SAR
Hans Allergrgn
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Forslag till stadsplan for
CENTRUMOMRADET m m

inom Sivar samhille

i Ume& kommun,

Visterbottens lin

TILLAGG TILL BESKRIVNING

Allmiint Foreliggande planférslag har upprittats i tvd alternativ, be-
nidmnda Alt A och Alt B. D3 de alternativa planférslagen i stora
delar dr helt identiska och endast skiljer sig i mindre detaljer har
tillhérande beskrivning och stadsplanebestimmelser redovisats att
gilla bdda planfsrslagen. I stillet har valts att redogtra for skill-
naderna mellan de b3da alternativen.i foreliggande tilligg till be-

skrivningen.

Handelsomridenas omfattning d4r inom de b3da centrumdelarna
helt lika i bada alternativen. Skillnaderna utgérs av byggnadernas

gruppering.

Vistra centrum- Alt A har tvd varuhallar med en mellanliggande byggnad for bank,
delen. smibutiker och /eller dvriga servicefunktioner. Stridvan har varit
att gruppera byggnaderna kring en gemensam torgyta mot vilken
samtliga butiksentréer vinder sig. I Alt B har de tv4 varuhallarna
en nigot mindre mellanliggande byggnad. Den 6stra varuhallen er-
hialler pd detta sitt ett fran Kyrkvidgen indraget lige och plats
skapas for ytterligare en mindre byggnad ndrmast korsningen

Kyrkvigen - Generalsvidgen. Denna mindre byggnad avses utgéra en



Ostra centrum-
delen.

fortsittning av den smdskaliga bebyggelsen lings bdde Kyrkvigen
och Generalsvigen. Byggnadernas entréér kommer hirigenom

i Alt B att f8 en mer spridd placering 4n i Alt A.

Parkeringsytan i Alt A sdder om torgytan och med angéring
direkt frdn Generalsvigen innebdr en férdubkling av antalet p-
platser jimiort med Alt B dir p-platserna i stdllet utdkats vid

distributionsgatan norr om butikerna.

Inom den dstra centrumdelen innebéir de bdda fdrslagen olika
utbyggnadsalternativ for den befintliga konsumvaruhallen. Detta
medfdr i sin tur olika lssningar for infartsvigen till parkerings-

platserna utmed Backvigen.

Umed den 2 maj 1974

VA Visterbottenkommunernas
Arkitekt- & Byggnadskontor

mk / %ﬁét ,

Torsten Holm , /%@V\/

Arkitekt SAR / Hans Allerg;‘

[
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| TJANSTEN:

LILLEMORY STENEBERG

.......
............................



VASTERBOTTENKOMMUNERKNAS ARKITEKT- OCH BYGGNADSKONTOR
EXONOMISK FORENING 900 05 UMEA 5 Box 5056 LANSMANSVAGEN 57 090132000

93100 SKELLEFTEA STATIONSGATAN 21 0910717250

Iorslag till stadsplan for
CENTRUMOMRADET m m

inom Sivar sambhille

i Umed kommun,

Visterbottens lin

TILLAGG TILL BESKRIVNING DAT. 2 MAJ 1974

Med anledning av under utstdllningstiden inkomna erinringar mot plan-
férslaget har byggnadsniamnden beslutat om vissa justeringar av det-

s5amina.

Byggnadsritten inom kvarteret Pennan ¢ster om Sdvardn har justerats
s8 att byggnad inom fastigheten Sdvar 4:28 i stillet fir uppfdras till tvd
vaningar i dverensstimmelse med gillande byggnadsplan samt att
byggnad inom fastigheten Sdvar 4:30 férutom butiker och dylikt dven far

innehilla bostider.

Omraddesgransen mellan C-omradet och BF -omradet inom kvarteret
Bjornen har justerats f8r att uppnd bittre tverensstimmelse med be-
fintlig bjorkallé och &vriga planteringar i den sodra fastighetsgridnsen

pa Sdvar 3:42. Griansjusteringen har gjorts i samrad med fastighets-

dgaren.
Umed den 12 juni 1974
Titthdr lanecivrclsans i Vasterbottens Visterbottenkommunernas
lan besl: //76"’?"'2? Umeé Arkitekt- & Byggnadskontor

Stadsplaneavdelningen

som ovan.
e e Tociths
Gothe Forsherg Ll e
Arkitekt SAR
ans Allergren
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Faststillelse av forslag till stadsolan fér Centrumomridet
m m inom Sdvar samhille i Umed kommun

Férslaget har antagits av kommunfullmﬁktige i Umed kommun
1974-09-16.

Forslaget dr askddliggjort pid karta, upprittad av VAB 1974-05-02,
reviderad 1974-06-12 med dirtill hdrande beskrivning och be-
stimmel ser.

Linsstyrelsen i Visterbottens lin faststiller fiérslaget.

Betriffande de mot forslaget framférda anmirkningarna anféres
5l jande.

Agarna av Sdvar 3:42 motsidtter sig griansindring mellan denna
fastighet och fastigheterna 10:10 och 61:1.

I berdrd del féreldg vid fdrslagets utstdllning full Sverens-
stimmelse med den gdllande byggnadsvlanen fér omraddet. Denna
planutformning skulle dock innebira att en stor del av huvud-
infarten till fastigheten maste avstis. For att si langt
mijligt kunna tillmotesgd klagandena har fiérslaget revide-
rats si att endast en obetydlig del av fastigheten (ca 6 if)

i sydost behdllits till C-omrdde., Fdrslaget ger samtidigt
méjlighet att utdka fastigheten i sydvist si att befintlig
uthusbyggnad blir belidgen pid egen mark. En deligare har skrift-
ligen godkdnt vidtagen revidering. Anmirkningen féranleder
ingen atgird fran linsstyrelsern.

Agaren till Sdvar 4:16 och 11:8 anser sig ej kunna godkinna
férslaget innan markdispositionerna klarlagts f&r fastig-
heterna i1 sin helhet,

Markdispositionerna fdr fastigheterna 4:16 och 11:8 finns
redovisade i den for omrddet gillande byggnadsnlanen fast-
stdlld 1968~10-07. De mindre delar som ingir i nu framlagt
forslag utgdr gatumark OCrinsen hirfor sammanfaller med
gillande plans vigmarksomride. Anmirkningen féranleder ingen

dtgird.
Agaren av Sivar 4:28 ir ej beredd att avsta ndgon mark fran
Utan avgift fastigheten,
Postadress Gatuadress Telefon Postgiro
901 86 UMEA Kungsgatan 76 B 090122000 35194-0
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Fér att méjliggdéra en tillbyggnad av varuhallen pd fastig-
heten 4:29 har det visat sig erforderligt med visst komple-
ment av mark. En mindre del av fastigheten Sdvar 4:28 har
dirfor avsatts foér detta dndamil, Denna fordindring synes

ej innebdra nigon oligenhet av betydelse fior fastigheten
4:28 di omrddet ir beliget i norddstra hdrnet och bakom ett
befintligt garage. Ammirkningen fdranleder ingen dtgird.

Agaren av Sdvar 4:30 anser sig inte kunna godkinna fdérslaget
och hidnvisar bl a till tidigare skrivelser.

D& fastigheten numera igs av Umed kommun enligt upprittat
bytesavtal féranleder skrivelsen ingen atgird fran liansstyrel-
sen,

Agarna av fastigheten Sivar 4:29 tillstyrker férslaget under
férutsittning att féreslagen etapputbygenad utgar fdr vistra
centrumomrddet d3 den anses innebdra stor risk fér att en
fortsatt utbyggnad inte sker och att dgarna dirfor blir ute-
stingda fran méjligheten till etablering vidster om an,

Fdrslagets utformning ger mijlighet till alternativa ligen
fér butiksetablering, Det ir siledes en missuppfattning att
dgarna av 4:29 skulle vara uvtestingda frin etablering nd
vistra sidan, I vilken ordningsféljd forslaget skall genom-
féras ir en forhandlingsfriga mellan kommun och exploatér

och regleras ej i faststidllelsebeslutet, Kommunens milsdtt—
ning ir dock den att befintliga affirs- och servicefunktioner
i huvudsak bdr behdllas inom respektive centrumdel. Anmirk-
ningen féranleder ingen atgird.

Agarna av Sdvar 11:17 har, efter den kommunala handliggningen
av drendet, inlimnat en skrivelse till ldnsstyrelsen dir de
framhiller att férslaget gdér intring pd deras fastighet som
inrymmer lokaler fiér bio och andra offentliga ndjesarrange-
mang. De finner det dessutom anmirkningsvArt att man i planen
forutsatt att den nuvarande verksamheten skall fortgd i ofér-
dndrad form.

Byggnadsnimnden och fastighetskontoret har horts med anled-
ning av skrivelsen. Klagandenas fastighet dr i sivil gillande
som i nu framlagd plan avsedd for samlings- och férenings-
lokaler, En mindre del av fastigheten 11:17 har dock &ndrats
till omrdde fdr bostads- och handelsindamil for att mdjlig-
gdra en utbyggnad av "centrum" Gster om Sdvaran. Denna ut-
formning har varit féremdl fér en omfattande allmin och
nolitisk debatt, varfor nagon indring ej Ar tdnkbar. Intringet
pa 11:17 synes ej heller vara av sidan omfattning att det kan
niverka verksamheten pd fastigheten, Av handlingarna i drendet
framgdr att markigarna erbjudits m&jlighet att i fdrsta hand
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silja hela fastigheten till kommunen och i andra hand den
mark som avses ingd i angridnsande BH-omrdde, Markigarna
kan sialedes sjdlva avgdra om de vill fortsidtta eller avstd
frin den verksamhet vartill fastigheten ir avsedd. Anmirk-
ningen foranleder ingen dtgird frin linsstyrelsen,

Hilso- och miljdvidrdsnimnden befarar stdrningar for nir-
boende av trafiken till nmarkeringsplatsen i kvarteret Pennan
(ga-omridet). De féreslar att parkeringsplatsen flyttas och
ges direkttillfart fran Majorsvigen.

D4 kommunstyrelsen ej fitt del av dessa synpunkter vid sin
handliggning av drendet har dess vnlanerings- och arbets-
utskott under hand beretts tillfille att yttra sig i frigan.
Enligt utdrag av protokoll fran sammantride 1975-11-26 har
utskotten beslutat att synpunkterna ej skall féranleda nigon
dndring av det antagna férslaget., Av kommunkansliets skrivel-
se i samma fraga framgdr dock att vad hdlso- och miljévirds-
ridmnden framfért i stort sett blir beaktat genom vissa om-
disponeringar av marken vid plangenomf@randet. Anmirkningen
foranleder ingen atgird fran linsstyrelsen.

Lennart BjSrklund och Bengt Georén har i var sin skrivelse
framfért sivdl allminna som bestimda synpurkter pi plane-
ringen i Sdvar, Bjdrklund mot planen fdr centrumomridet och
Georén mot dversiktsnlanen,

Enligt tilldmpad lagstiftning 4r de ej att anse som sakigare,
Linsstyrelsen tar dirfér ej unp till prévning vad de anfirt
i drendet.

Besvir till bostadsdepartementet enligt bilaga, formuliar 4.

Vid den slutliga handldggningen av detta #rende, i vilket t f
ldnsarkitekten Tage Hérnquist beslutat och t f byradirektdren
Gothe Forsberg varit foéredragande, har iven firste lins-
assessorn Stig Rénnblad, &verlantmitaren Goran Nilsson och
byrddirektdren Karl Gdran Nordstrdm deltagit,

\@4] c“'_ \AA/A«?_,.
Tage |Hornquist
C::ic;éﬁa 7§;a4§zf;7

Gothe Forsberg
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Konia till
statens planverk )
byggnadsnimnden )
planenheten ) + kovia av karta, beskrivning och be-
lantmiterienheten } stimmel ser
FBM, Umed distrikt)
naturvdrdsenheten
vigfdrvaltningen

Lennart Bjérklund
Bengt Georén
handlingarna
konvolutet

6 sakigare (rek)
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BESVARSHANVISNING

Den som vill Bverklaga linsstyrelsens beslut skall gbra det
skriftligen genom besvdr hos regeringen.

Besvir f3r dock anf8ras endast av sakdgare som i drendet fram-
st811t yrkande som helt eller delvis 18&mnats utan bifall.

Besvidrshandling skall ha kommit in till bostadsdepartementet
inom tre veckor fran denna dag.

I besvdrshandlingen skall anges ldnsstyrelsens besiut. Vidare
bsr anges vad som yrkas och de omstdndigheter som aberopas

“till stdd fdr yrkandet.

Klaganden bor i besvirshandl ingen uppge namn, yrke, postadress
och telefonnummer.

Insinds besvirshandiingen med posten skall det ske med betait
brev adresserat till:

Bostadsdepartementet, Fack, 103 20 STOCKHOLM.



