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PLANBESTAMMELSER

Féljande giller inom omriden med nedanstende beteckningar. Dir beteckning
saknas giller bestimmelsen inom hela planomrddet. Endast angiven anvindning
och utformning ir tilldten.

GRANSBETECKNINGAR
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1. ANVANDNING AV MARK
Allminna pl r

LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomride

Kvartersmark
Bostider, fritidshus

2. UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
ge Skogsvig for gdende och cyklister

3. UTNYTTJANDEGRAD

Tomt skall vara minst 1000 m2. P4 tomt fir inte uppfras mer 4n en huvudbyggnad
som hogst har byggnaésa;e&nyso m2 samt uthus som sammanlagt hégst har bygenads-
-arean 70 m2. Huvudbyggnad och uthus fir inte sammanbyggas. P4 tomt fir endast en
ldgenhet inrymmas.

4. BEGRANSNINGAR AV MARKENS BYGGANDE

Byggnad skall placeras minst 6 meter frdn grins mot gata och minst 4 meter
frdn annan grins. Uthus fir placeras ndrmare grins mot naturmark under for
utséttning att placeringen &r lamplig i férhéllande till terrdngen och inte med
for ndgon pdverkan pd marken inom naturomridet.

5. UTFORMNING

I Hogsta antal viningar. Vind fér inte inredas.
Huvudbyggnad far hégst ha byggnadshéjden 3,5 meter.
Uthus fé&r hogst ha byggnadshdjden 3,0 meter.
Tak far hogst ha lutningen 30 grader mot horisontalplanet.

6. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden utgdr vid rsskiftet nirmast fem 4r efter laga kraft

Annan huvudman

Kommunen ir inte huvudman fér de allméinna platserna
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LANSSTYRELSEN
Véasterbottens lin

Planenheten
Planingenjor M Ivarsson
tel 090 - 10 73 72
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Byggnadsnamnden i Umed kommun

901 84 UMEA

Beslut om provning enl 12 kap 1 § PBL

Byggnadsnamnden har den 9 september 1991 antagit forslag till
detal jplan for sydtstra delen av Norrmjdle 1:2 (fritidsbebyg-
gelse) inom Norrmjdle i Umed kommun, Vasterbottens lan, upprittat
i juni 1997,

Kommunens beslut har overklagats till ladnsstyrelsen enl 13 kap

2 § PBL. Overklagandet har aterkallats i skrivelse som inkom
denna dag. Lansstyrelsen har déarefter beslutat att Gverklagandet
inte foranleder nagon lénsstyrelsens atgard.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft den 9 oktober

1991.
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PROTOKOLL Dnr 90.926 b

$ Beslutsdatum
oty | 1992-02-10
BN § L
Fastighetsbeteckning: Norrmjole 1:9 ( Fritidsbebyggelse )
Sdkandens namn: Norrmjéle Goif AB

Radhusespl 1
902 47 Umed

Arendet avser: Detaljplan, fortydligande av byggritt

TJANSTEUTLATANDE: Handliggare: Hans Allergren Sign: ’fb / M/

Deta'ljplan ar upprittad av Arkinova Arkitekter AB i juni 1991 och
dr antagen av Byggnadsndmnden 1991-09-09.

I detaljplanens bestimmelser anges fritidshusens maximala bygg-
ratt for savidl huvudbyggnad som for komplementbyggnader. Dessa
byggrédtter har i kommunens dversiktsplan angivits till 80 m2 res-
pektive 70 m2 bruttoarea. I foreliggande detaljplan har n&mnda
byggrétter angivits men med enheten "byggnadsarea'", en enhet
som inte anvidnds i de detaljplaner som upprittas i kommunen.
Byggnadsarean kan kort definieras, i detta fall med bebygg-

else i endast en vaning, som bruttoarea + Oppen area under tak,
dvs altan eller dylikt. Den angivna "byggnadsarean" begrdnsar
alltsd fritidshusets bruttoarea mer #n vad Gversiktsplanen avser.
Upprédttade detaljplaner och omradesbestimmelser for fritids-
bebyggelse anger byggritten i "bruttoarea".

Vi foreslar att "bruttoarea" tilldimpas dven i nu aktuell detaljplan
vid berdkning av byggrédtter. Detta sker limpligen genom en
protokollsanteckning i detaljplanens bestimmelser.

BESLUT: Byggnadsnidmnden beslutar att begreppet bruttoarea anvinds vid
berdkning av detaljplanens angivna byggritt.
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PROTOKOLL Dnr $80.926 b

2 Beslutsdatum
UMEA KOMMUN 1991-09-09
Pragnaainannaen
BN § 276
Fastighetsbeteckning: Norrmjéle 1:9 ( Fritidsbebyggelse )
Sokandens namn: Norrmjole Golf AB
RAdhusespl 1
902 47 Umed
Arendet avser: Detaljplan, antagande
TJANSTEUTLATANDE: Handldggare: Hans Allergren Sign: / A:b

Detaljplan &r upprédttad av Arkinova Arkitekter AB i juni 1991.
Detaljplanen har wvarit utstidlld under tiden 1991-06-17 tom 1991~
07-19. Kungodrelse om utstdllning har skett pA kommunens anslags-
tavla samt i VK och VF 1991-06-17. Sakigare och andra som
beddmts ha vidsentligt intresse av detaljplanen har informerats om
utstidllningen genom brev postade 1991-06-13.

Linsstyrelsen, Fritid Umed, Kommundelsnimnden i Hornefors och
Miljo- och Hilsoskyddsnimnden har meddelat att man inget har att
erinra mot detaljplanen.

Johan Ohlund mfl anser att de féreslagna nio sydligaste fritids-
tomterna utgdr ett stort intrdng pa friluftslivet och dérfér bor
flyttas till ett annat omrade. Man krdver vidare att ett anlagt dike
som mynnar i havet utmed Norrmjole 1:127 liggs igen for att
undvika fororeningar av havsviken fran dridneringar inom golf-
omradet. Slutligen har man synpunkter pad framtida driftskostnader
for vidgar och vatten samt vissa servitut.

Kommentar: Ohlund har tidigare framfért synpunkter kring den
foreslagna fritidsbebyggelsen varfér vi hdnvisar till samriddsredo-
girelsen. Diket och drdneringar mm #r ingen detaljplanefriga utan
far losas 1 samband med lovprdvningen. Synpunkterna bor saledes
inte leda till nigon justering av detaljplanen.

BESLUT:  Arbetsutskottet foreslir byggnadsniamnden besluta
att godkinna detaljplanen samt
att antaga detaljplanen

———— ) ity whn el b -

Justerarnas sign:
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Detaljplan f&r SYDOSTRA DELEN av NORRMJOLE 1:9 m m
(fritidsbebyggelse) inom Norrmjble i Umea kommun,
Vidsterbottens lin

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Planen bestar av plankarta med bestidmmelser,
planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning.
Darutdver finns fastighetsfdrteckning och
samradsredogfrelse. I anslutning till planarbetet
har en vatten- och avloppsutredning utférts.

Planens syfte

Planen upprdttas Over ett markomrade avsett for en
grupp med ca 30 fritidshus i anslutning till den
golfbana som planeras.

Lidge och avgrédnsningar

Planomradet ligger ca 1 km Oster om Norrmjdle by.
Det omfattar den syddstra delen av Norrmjéle 1:9.
I nord och nordvdst gridnsar det till det planerade
golfomradet och i séder fdljer plangrédnsen fastig-
hetsgrédnsen f6r Norrmjole 1:9.

Markdgarfdrhallanden

Marken inom planomradet &gs av exploatdren f8r den
nya fritidshusgruppen och golfbanan. Undantag
utgdr de befintliga vdgarna inom planomradet som
dgs samfdllt.

Tidigare planering

Planomradet berdrs inte av tidigare detaljplane-
ring.

Hela planomrddet ligger i det omrdde som omfattas
av kustplanen som antogs av kommunfullmdktige
1977-01-12. Kustplanen har givits f&rnyad aktuali-
tet genom att den togs med som en fdrdjupad
oversiktsplan i samband med hanteringen av den
kommunomfattande dversiktsplanen.

Planomradet ligger inom en zon som i kustplanen &r
avsatt for fritidshus. Denna zon f6r fritidshus &r
ganska stor. Planomradet 4r en mindre del av den.
Kustplanen anger att detaljplanering skall fdregas
av att en omradesplan upprdttas fdr att ge nddvén-
dig samordning av hela fritidshuszonen. Mot bakgrund
av detta utarbetades en omrddesplan som &r daterad
1990-08-15. Den hade &ven till syfte att utreda
forutsattningarna fo6r en golfbana i markerna kring
Kldppviken som ligger nordvdst om denna detaljplans

H5 by A2/53
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omrade. Under arbetet med omradesplanen gav
golfintressenterna information till fastighetsdgare
och berdrda fdreningar men omradesplanen hanterades
inte formellt som en f8rdjupad dversiktsplan.
Omradesplanen godkdndes av kommunstyrelsens
planeringsutskott med anvisningar for den fortsatta
planeringen. Som f&5ljd av detta besldt byggnads-
ndmnden att upprédtta detaljplan f6r golfbanan och
f6r den fdrsta gruppen fritidshus.

Av praktiska skdl har detaljplaneringen delats upp
pd en plan i skala 1:5000 f6r golfbana och fri-
luftsbad och en detaljplan i skala 1:2000 for
denna férsta grupp av fritidshus. Arbetena med de
tva detaljplanerna bedrivs parallellt.

Befintliga fdrhallanden

Planomradet dr ett obebyggt kuperat skogsomrade.
Ett hogre parti med berghdllar och glesare skog
finns i mellersta delen av planomrddet. Fran
toppen har man en fin utsikt ut Sver havet.
Platsen dr av vdrde och besdks bl a av boende i de
fritidshus som ligger i omgivningarna.

Férutom detta bergparti dr omradet relativt plant.
P4 en del stdllen &r det dock smabrutet och
blockigt. En myr finns i nord&stra delen av
planomradet och en liten bdck rinner genom den
sbdra.

Genom omrddet slingrar sig mindre vdgar som leder
till fritidshusen som ligger utefter kusten strax
utanfdér planomradet.

En mindre kraftledning leder fran nordost in i
planomradet.

Planens utformning

Planomraddet avsdtts i sin helhet fér fritidshus
med intilliggande naturomraden. Trafiken matas
fran nordost in i planomradet pad en vdg som inte
avses ha nagra tomtutfarter. Vdgen ndr snart ett
fyrvdgskors och strax efter korsningen avses végen
byta karaktdr sd att tomtutfarter direkt fran
vdgen tillats. Fran denna vdg leder mindre bivdgar
med tomtutfarter. En del av dessa dr vdgar som
finns i dag f6r trafiken till de befintliga
fritidshusen utefter kusten.

I slutet av vdgarna ordnas véndplatser. Den
sydvdstra vdgslingan avslutas med en lite stdrre
vandplan varifran en liten gadng- och cykelstig
iordningsstdlls ner till den befintliga skogsvdgen
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som leder till bad- och golfcentret samt stranden
vid Kl&ssand.

De nya fritidshustomterna har lagts i sma grupper
pad lampliga stdllen i terrdngen. Alla tomter skall
ha Atminstone en grdns mot naturomrade eller
golfbana. Pa grund av det goda ldget och av att
fritidshusen avses sdljas med golfrédtter har det
beddmts att fritidshustomterna kan vara ganska
smd. Storleken far dock inte vara mindre &n 1000
m?2. Den indelning i tomter som &r planerad har
illustrerats pa plankartan och rymmer 33 fritids-
hustomter.

Eventuella behov av batplatser for fritidsbebyggel-
sens behov har inte sdkerstdllts i planfdrslaget.
Kustplanen redovisar dock i omgivningarna nagra
savil befintliga som tdnkbara nya bathamnsldgen
didr eventuella batplatsbehov kan l8sas. De nya
fritidstomterna dr direkt kopplade till golfbanan
och betraktas didrfér som "golftomter" vilka inte
beddms alstra samma batplatsbehov som havstomter.

De ldgre partierna med myren och bdcken liksom de
bergiga och i 6vrigt svarbebyggda markerna har
lagts ut som naturomr&den. Bland dessa finns
berget med utsiktsplatsen. Kraftledningen och en
mindre transformator avses finnas kvar inom delen
som avsatts som naturomrade.

Vatten och avlopp m m

BN Konsult i Umed AB har upprdttat ett principfdr-
slag 8ver hur vatten- och avloppsfragorna skall
16sas inom de tvd nu aktuella detaljplaneomrédena
med beaktande av en framtida total utbyggnad av
hela omradet enligt omradesplanen.

Inom planomradets norra del finns en grupp pa fyra
vattentdkter som ger vatten till ett 30-tal
befintliga fritidshus. Dessa vattentdkter ersdtts
med vattenfdrsdrjning fradn en ny tdkt vid Kldpp-
sjon. Den skall ge vatten till golfbanans och
badets bebyggelse samt till befintliga och plane-
rade nya fritidshus.

De flesta av tomterna inom planomradet beddms
kunna ha enskilda infiltrationer f&6r avlopp. De
kan ocksd ordnas gemensamt f8r tva tomter.

PA en del stdllen inom planomradet ligger grund-
vattnet sd hdgt att det inte gar att infiltrera
avloppsvatten. Ddr planeras dArfdr gemensam
anlidggning f8r en liten grupp. Den skall besta av
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slamavskiljare, varefter vattnet pumpas till en
plats inom golfomradet dér det infiltreras.

Fritidsbebyggelsen avses eluppvdrmas. I planomra-
dets syddstra hdérn finns inom naturmark en befint-
lig transformatorstation for omradets elfdrsdrj-
ning. I planomradets syddstra hérn har ett omrade
for sopkdrl illustrerats pa plankartan. Ett
liknande omrade har illustrerats strax norr om
planomradet.

Strandskydd

Marken inom 100 m fr&n stranden vid havet omfattas
av strandskyddsbestédmmelserna i naturvardslagen.
Inga nya fritidshus planeras inom strandskyddsom-

radet.
Umea i juni 1991
ARKINOVA ARKITEKTER AB

Bo Bjdérkman
Arkitekt SAR
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Detaljplan f&8r del av NORRMJOLE 1:9 m m (fritidsbebyggelse)
inom Norrmjdle i Umead kommun,
visterbottens lén

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad kring golfbaneprojektet (se sdrskild detaljplan)
och fritidsbebyggelsen har skett bl a genom samrads-
mdéte 18 december 1990 och samrddsremiss under april

1991.

Efter utstdllning avses planen behandlas av byggnads-
nidmnden och kommunfullmdktige under hosten 1981.

Utbyggnad av fritidshusomradet berdknas kunna pabérjas
under 1991/92. Den nya tillfartsvdgen grovbryts under
1991. Eftersom vidgen kommer att behdvas fér en del
tyngre trafik under golfbanans byggtid 1991/92 sa
kommer den inte att fardigstdllas med beldggning f&rrén
denna trafik upphért.

Genomforandetid

Planen avses genomfdras i ett sammanhang varfSr genom-
férandetiden kan sdttas att utgd arsskiftet nérmast
efter minimitiden fem ar.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman f&r vdgar och allmdnna platser.

viagar (lokalgata), gang- och cykelvdgar (GC-védg) och
allmdnna platser (naturmark) anldggs/iordningsstédlls
av exploatdren, Norrmjdle Golf AB.

Efter utfdrandet Overldmnas tillfartsvidgen och vagarna
inom planomridet som gemensamhetsanldggning till bli-
vande samfdllighetsfdrening f&r drift och underhall.
Deldgare i denna anldggning blir nytillkommande fri-
tidshusdgare inom planomradet samt befintliga fri-
tidshus- och markdgare &ster och sdder om planomradet
vilka far tillfart genom planomradet.

Framtida skdtsel av naturmarken inrdttas ocksa som
gemensamhetsanldggning, i férsta hand f6r nytillkom-
mande fritidshus. Om dven befintliga fritidsfastigheter
vill delta i denna anldggning, for att f& inflytande

p& naturmarkens skdtsel, bdr de ocksad kunna delta.
GC-vidgen i anslutning till golfbanan utgdr en del av
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vdgsystemet f8r golfbanan och kommer att sk&tas av
golfbanefdretaget.

Den nya tillfarten ansluter i nordost pa enskild vag
som fdrvaltas av Kldppsjdns vigsamfdllighet. Delaktig-
heten i denna vdg, fram till allmdnna v&dgen, bor i
férsta hand regleras genom en Sverenskommelse med
vdgsamfdlligheten enligt 43 § anldggningslagen.
Overenskommelsen reglerar intrdde i vdgsamfdalligheten
f6r nytillkommande tomtplatser och &ndring av andelstal
f6r de befintliga deldgare som far &ndrad vagldngd
lings vidgsamfdllighetens vdg. I samband med Sverens-
xommelsen skall dven eventuella ekonomiska fragor vid
intrdde i befintlig vdg regleras. Fragor om eventuella
férbdattringsatgérder kan da ocksa behandlas. Om Gverens-
kommelse om intrdde i vdgsamfdlligheten inte kan nas
f4r en ny anliggningsfdrrittning aktualiseras ockséa

for denna vaqg.

Den nya vattentdkten kommer att utfdras och inled-
ningsvis &ven att drivas av exploatdren. Pa ldngre
sikt, ndr huvuddelen av vattenledningsndtet byggts
ut, kan driften av vattentdkt och ledningsndt bverga
antingen pd en vattenfdrening eller upplatas till
gemensamhetsanldggning med anslutna fastigheter som
delédgare.

Exploateringsavtal

Innan planen antas skall ett exploateringsavtal trédffas
mellan exploatdren och kommunen. Detta avtal skall
nidrmare reglera bland annat exploatdrens ansvar foér
utfbrande och kostnader f6r vdgar m fl exploaterings-
atgédrder.

Strandskydd

I samband med planens antagande skall kommunen begira
att ldnsstyrelsen f&rordnar om upphdvande av strand-
skydd inom de omraden som anges i planbeskrivningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom planomridet &dgs av exploatdren, Norrmj&le
Golf AB.

Exploatdrens mark £6r vdg och allmédn plats (naturmark)
inom planomradet avses tillsammans med angra@nsande

mark utanfér planomradet att bilda en separat fastighet
dgd av ett sdrskilt bolag, Norrmjdle Fastighets AB.

Nytillkommande fritidstomter avstyckas i enlighet med
planillustrationen och sdljs. Tomterna blir ca 1000 -
1500 m?, dvs i allmdnhet nagot stdrre &n planens
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minimibestdmmelse pa 1000 m?2. Med varje fastighet
avses fdlja en s k "golfrdtt" som berdttigar fastig-
hetsdgaren tillgang till golfanldggningen. Avsikten
dr att denna "golfr&dtt"™ skall f&lja med fastigheten
vid framtida &dgarbyten.

Vdg och allmédn platsmark inrdttas som gemensamhets-
anldggningar vilka torde komma att fdrvaltas av en
gemensam samfdllighetsfdrening.

Gemensamhetsanlidggningar kommer &ven att inrdttas for
de gemensamma avloppsl&sningar som redovisas i VA-utred-
ningen. Dessa kommer att fdrvaltas av deltagande fritids-

huségare.

Bysamfdlld vidgmark inom plancmradet avses dverfdras
till exploateringsfastigheten.

TEKNISKA FRAGOR

Tillfartsvdgen avses utféras med 3.5 m bred kdrbana
med mbtesplatser och i bdarighetsklass A enligt vag-
verkets anvisningar fér enskilda végar, dvs med god
bdrighet under tjdllossningsperioden. Beldggning med
oljegrus avses ske p& tillfartsvdgen fram till den
sddra vdgkorsningen i planomradet.

Befintliga vattentd&kter finns dels sydvdst om planom-
raddet och dels i omedelbar ndrhet av den norra bebygg-
elsegruppen. Dessa kan sannolikt inte kvarsté utan

fAr ersdttas med vatten fran en ny vattentdkt norr om
golfbanan. Den nya tdkten betjdnar dven bl a badet

och golfbanan. Kapacitet och kvalitet redovisas i
separat VA-utredning. Exploatdren utfdr och bekostar
tdkten samt framdragande av ledningar frén den nya
tdkten till respektive ny tomtplats. Dessutom svarar
exploatdren f6r utférande och kostnader f6r anslutning
mot befintliga ledningar f&6r de fastigheter vars nu-
varande vattentdkter maste ersdttas (eller fdrberedd
anslutning om berdrd fastighetsdgare tills vidare

vill nyttja sin nuvarande té&kt).

Ny dikestrumma under infarten till Norrmjdle 1:127
utfdrs och bekostas av exploatdren liksom erforderlig
skyltning av GC-vdgar.

EKONOMISKA FRAGOR

Explocatdren skall svara fO0r uppkommande exploaterings-
kostnader, bl a fO6r anléggande av tillfartsvdg, vatten-
tdkt, vattenledningar, gc-vdgar, iordningsstédllande

av naturmark, plankostnader, forrattningskostnader

(som direkt hdnfér sig till planomradet) mm.



4(4)

Exploatdrens ataganden preciseras i exploaterings-
avtalet med kommunen. I avtalet krdvs dven att ex-
ploatdren stdller ekonomisk sdkerhet f&r att garantera
anldggningarnas utfdrande.

Utfdrda vigar samt uppladtelse av mark fO6r vdg och
naturomraden Sverl&mnas utan kostnad till den blivande
samfdllighetsfdreningen. Upplatelse av naturmarken
innebdr bl a att samfdllighetsfdreningen avgdr framtida
skétsel av befintlig skog. Virke som tas ut tillfaller

dock mark&garen.

Kostnader f&r drift och underhall av utfartsvdgen och
naturomradena kommer att fdrdelas efter andelstal 1
blivande gemensamhetsanlaggnlngar Andelstalens storlek
sdtts i princip i férhallande till respektive deldgares
utnyttjande. Huvuddelen av andelstalen torde komma

att avila fritidshusen.

Exploatdren svarar fOr anldggningskostnader for ny
vattentdkt och anslutning (eller férberedd anslutning)
till de fastigheter vars befintliga tédkter maste er-
sidttas. S& lidnge exploatdren dr huvudman fdr tdkten
torde driftskostnader regleras genom avgiftsuttag
frédn anslutna fastigheter. Efter eventuell Gverfdring
pa annan huvudman kommer driftskostnader att tas ut
av denna (vattenftrening eller gemensamhetsanldggning).
En dverfdring pa annan huvudman skall i princip ske
utan kostnad f6r did befintliga anslutningar. Fragan
om riatt till eventuell &verkapacitet i t&dkten behdver
dock ldsas vid ett O6vertagande. Exploatdren kan t ex
behdlla andelar for ett visst antal framtida anslut-
ningar eller fa& ekonomisk ersdttning f6r de ytterll—
gare anslutningar som den nye huvudmannen kan uppldta
efter Svertagandet.

Exploat8rens kostnader skall tdckas av intdkter vid
tomtfdrsdljningar. En planbestdmmelse som hindrar
bygglov innan vdgar och VA byggts ut skulle kunnha
foérsvara finansieringen av projektet och beddms inte
erforderliqg da exploateringsavtal traffats.

STADSBYGGNADSKONTORET i Umed juni 1991

nt ngg}a elnlngen

Lars G Bostrém
Lantmdtare



STADSBYGGNADS
KONTORET«UMEA

Detaljplan for del av NORRMJOLE 1:9 mm (Fritidsbebyggelse)
inom Norrmjole i Umed kommun, Visterbottens lin

SAMRADSREDOGORELSE

Ett allmént samradsméte kring det planerade golfbaneprojektet har
hallits i stadshuset 1990-12-18. Norrmjole Golf AB samt Bo Bjork-
man, Arkinova Arkitekter informerade om golfprojektet. Ett 35-tal
bestkare deltog.

Samrad har skett med Lénsstyrelsen,Lantméteriet, Vigverket,
Kommunstyrelsens planeringsutskott, Kommundelsndmnden i Hérne-
fors, Fastighetskontoret, Gatukontoret, Fritid Umed, Miljokontoret
Umed brandftrsvar, Umed Energi AB, Vattenfall, Norrmjéle skif-
teslag, Kldppsjons vagsamfillighet, Televerket samt Norrmjole
Tennisklubb.

Berorda sakigare och kommunala forvaltningar har per brev 1991-
04-10 fatt del av samrédshandlingarna. Fastighetsigare i planom-
ridet med omgivningar har samma dag via brev fatt kopia av de-
taljplanen samt kortfattad information om dess innehéll. De har
beretts tillfdlle att inkomma med synpunkter senast 1991-05-03.

Lansstyrelsen har i sak inga synpunkter men rekommenderar att
genomférandebeskrivningen kompletteras med uppgift om att na-
turmark och gator 6verfors till en samféllighetsférening samt att
en bestidmmelse infors om att bygglov inte ldmnas till fritidshus

forrdn vigar och VA-anlaggningar utforts.

Kommentar: Genomférandebeskrivningen kompletteras betrédffande
samfallighetsforening. Den andra synpunkten kommer att behand-
las i det exploateringsavtal som uppréittas.

Kommunstyrelsens planeringsutskott tillstyrker planférslaget under
forutsdttning att exploattren stir for samtliga anldggningskostna-
der.

Kommunelsnéimnden i Hornefors tillstyrker detaljplanen men pipe-
kar att ett exploateringsavtal skall upprédttas mellan kommunen och
exploatoren.

Fastighetskontoret ifragasitter det lidmpliga i att lokalisera vissa
fritidstomter si nidra golfbanan samt foreslar att gingstigen fran
vindplanen ner mot havet inarbetas i detaljplanen. Genomforande-
beskrivningen bor kompletteras med uppgift om att ge-vigar och
vigar mm bor ingd i gemensamhetsanliggning samt hur anslutning




av denna ska ske till befintlig vigsamfillighet. Gemensmhetsan-
laggning bor dven inrdttas for gemensammma avloppsanlidggningar.

Kommentar: Mindre justeringar av detaljplaneillustrationen for
golfbanan avses goras betrédffande olika banstrdckningar samt
gingstigar mm. Genomférandebeskrivnnigen avses omarbetas i bl a
ovan nidmnda avseenden.

Vigverket, Televerket, Umed Brandforsvar, Fritid Umed samt
Umed Energi AB har inget att erinra mot detaljplanen.

Vattenfall har redovisat sina 10 KV hogspinningsledningar pd en
karta och meddelar att om flyttning erfordras sa ska detta be-
kostas detta av exploatoren.

Miljokontoret anser fritidsbebyggelseomriddet godtagbart och bedd-~
mer att redovisade avloppslosningar Ar realistiska. Dédremot vill
man ha kompletteringar betridffande den anlagda vattentdktens ka-
pacitet och vattenkvalitet.

Kommentar: Dessa uppgifter foreligger nu cch har 6versdnts av
golfintressenten tiil miljdkontoret.

Stadsbyggnadskontorets lantmiiteriavdelning anser att genomfdran-
debeskrivningen nagot mer utforligt bér ange huvuddragen i ge-
mensamhetsanlaggningarna, att det bor anges hur fritidsbebyggel-
sens batplatsbehov ska tiligodoses, att det bdr Svervigas att oka
tomtstorlekarna ndgot, att det klarlaggs vilka effekter vatten-
forstrjningen far pd befintliga vattentdkter, att det bor fortyd-
ligas vilka fastighetsbildningskostnader som exploattren ska std
for samt vilken standard vigarna avses fa.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret och Norr-
mjole Golf AB har infér upprédttandet av ett exploateringasavtal
ingdende behandlat genomforandefrégor, vigstandardfragor, bil-
dandet av gemensamhetsanliggningar mm. Som en foljd déarav
kommer genomfdrandebeskrivningen att omarbetas. Betrdffande
kravet pad batplatser hénvisas till yttrandet nedan.

Lantmiiteriet anser att det saknas redovisning av batplatser med

tanke pd den nirhet till havet det hér &r friga om. Vidare fram-
for man kritik mot grundkartans kvalitet samtidigt som man nim-
ner att man fatt veta att en ny grundkarta tagits fram.

Kommentar: Kustplanen redovisar ett antal savil befintliga som
tinkbara nya bidthamnsligen i omgivningen. Vilken befintlig eller
framtida hamn de kommande fritidshusiigarna i planomréddet kommer
att stka sig till for att kopa eller hyra sig en batplats beror pa




en mingd faktorer ( batstorlek, kostnader,standardkrav mm ) som
det hédr leder for langt att behandla. Fritidshustomterna i planom-
radet kommer emellertid enbart att forsédljas till golfspelare efter-
som aktier i golfklubben &r kopplade till tomtkopet bade nu och
framgent. I likhet med strandtomterna vid havet talar golfspelarna
hiar om sina strandtomter - "golftomter" - utmed golfbanan. Detta
forhallande bor redovisas i beskrivningen.

Klippsjons vagsamfillighet kridver att exploatoren pa egen bekost-
nad utarbetar ett forslag till nya andelstal f6r anslutning av den
nu aktuella fritidsbebyggelsen till deras vigsamfillighet, att ex-
ploatéren nigot breddar befintlig vigbank samt bygger nigra fler
motesplatser pga den 6kande trafiken. Man anser vidare att det
nya fritidsbebyggelseomriadet bor bilda en egen vagférening samt
forutsétter att den nya vattentikten ger samma vattenkvalitet-
och kapacitet som de befintliga vattentdkter den ska ersitta.

Kommentar: Vigsamféllighetens synpunkter kommer att inarbetas i
genomfirandebeskrivningen och exploatoren #r beredd utarbeta ett
forslag till avtal med viagsamfélligheten.

Jan-Olof Jacobsson samt ytterligare 12 fritidshusigare sider och
sydost om planomradet efterlyser uppgift om vilken standard vi-
garna avses fa. For att undvika dammbildning anser man att hu-
vudvigen genom omrédet bér beliggas med oljegrus vilket be-
kostas av exploatdoren. Man vill ocksa att genomférandebeskriv-
ningen kompletteras angd@ende konsekvenserna kring vattentidkts-
fragan. Man har bra vatten i befintliga vattentdkter och vill inte
fa sdmre vatten till hogre kostnader. Slutligen anser man att att
nagra byggnationer inte bor komma iging forrdn vidgar och VA-
anliaggningar utforts.

Kommentar: Huvudvigen genom omradet avses beliggas med olje-
grus och bekostas av exploatdren. Detta och fragorna kring
vattenforsérjningen kommer att inarbetas i genomférandebeskriv-
ningen. Betrédffande anliggande av vigar och VA-anldggningar mm
kommer det att regleras i det exploateringsavtal som ska uppréat-
tas.

Gun och John Ohlund, Norrmjdle 1:127 anser att exploatéren boér
bekosta en trumma under deras infartsvdg samt sétta upp en vig-
skylt som anger gingvig mot havsbad mm. Vidare vill man fi ritt
att erhilla vattenanslutning om deras vattentidkt mot férmodan
skulle padverkas negativt pga golfbanan. Man tycker fortfarande
att omradet dr for hért exploaterat och féreslir att hela fritids-
husomradet gérs om till strovomrade.




Kommentar: Vigtrumma, vigskylt och vattenanslutning ordnas av
exploatoren vilket anges i genomforandebeskrivningen. Fastighets-
dgarna hidnvisar till en tidigare inlimnad skrivelse, jan 1991, dir
man tillsammmans med 10-tal fritidshusdgare ansig att dversikts-
planen (kustplanen) borde omarbetas betriaffande den fritidsbe-
byggelsezon inom vilken det nu aktella planomrddet ingdr. Detta
pga tillkomsten av golfbanan i omrddet. Erinringarna rérde da
inte den fritidsbebyggelse som ingar i denna detaljplan utan in-
riktade sig pa att den fritidsbebyggelsezon som finns i kustplanen
borde minskas som "kompensation" pga den planerade golfbanan.
Lansstyrelsen har bl a tagit upp denna fraga i sitt yttrande Gver
detaljplanen fér golfbanan och rekommenderat en Sversyn av kust-
planen. Vi menar att en sddan oversyn far Gvervidgas om en stor=-
re fritidsbebyggelseutveckling aktualiseras i framtiden. Vi foreslar
diarfor att detaljplanen inte dndras.

Estelle Sandstrém har en arrendetomt strax séder om Norrmjsle
1:133 och anser att den planerade fritidstomten strax vister om
hennes fritidshus inkrdktar pd hennes infartsvig.

Kommentar: Den foreslagna tomten som har en dst-vistlig utbred-
ning foreslds vridas 90 grader si att ett 10 4 12 meter brett na-
turomrade redovisas strax Oster om den planerade tomten.

Sammanfattning

Inkomna synpunkter har frdmst berort frigor kring genomféran-
de, exploateringsavtal, batplatsbehov mm.

Genomforandebeskrivningen kommer dérfér att omarbetas och for-
tydligas i en mingd avseenden. Likasd kommer beskrivningen att
kompletteras rdrande batplatsbehov mm.

Detaljplanekartan kommer att justeras si att en fritidstomt om-
formas nagot for att klara en befintlig infart till ett fritidshus.
Den nya végen lingst ned i SV kommer, for att f& en bittre ter-
rdnganpassning, att justeras négot. Detaljplanen kommer dess-
utom i sin helhet att uppritas pad den nya grundkarta som tagits
fram.

Med dessa fordandringar foresldr vi att detaljplanen stills ut.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

/
:Anders Bez&\‘/; fHé/ w, lerzglm/

Planchef Planingenjor ..




