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Byggnadsndmnden 1 Umed& kommun

- Beslutsdatum Mil nr
1991-04-15 § 110 Se bilaga A
Kommunalbesvir

Byggnadsndmnden i Umed kommun beslét den 15 april 1991,
§ 110, att avsla Peder Nordstréms begdran om upphivande
alternativt dndring av detaljplan och fastighetsplan.

I skrivelse, som kom in till 1éns$tyrelsen i Vdsterbottens
1dn den 13 maj 1991, har Peder Nordstrom éverklagat bygg-
nadsnimndens beslut. Skrivelsen har av linsstyrelsen dver-
Tamnats til11 kammarrdtten.

Kommunfullmdktiges och kommunala ndmnders beslut att inte

~anta, dndra eller upphdva en detaljplan, omridesbestimmel-

ser eller en fastighetsplan skall enligt 13 kap 1 § plan-
och bygglagen (1987:10) dverklagas i den ordning som fo-
reskrivs for kommunalbesvar.

Besvar Over byggnadsnamndens beslut skulle enligt 7 kap 1
och 2 §§ kommunallagen ha kommit in ti11 kammarrdtten inom
tre veckor frén den dag did justering av det dver beslutet
férda protokollet har tillkannagetts pd kommunens anslags-
tavla. Justeringen tillkidnnagavs den 23 april 1991 men
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Mal nr 2010-1991

besvdren kom in til]l kammarrdtten den 17 maj 1991 och
sdledes efter besvdrstidens utgéng.

Kammarrdtten tar inte upp besvdren till provning.

Besvdrshdnvisning {formuidr 5) se bilaga B.
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KOMMUN
Wognadenamnden
Beslutsdatum Paragraf Diarienr
ARBETSUTSKOTTETS SAMMANTRADE
| 1990.1728
BYGGNADSNAMNDENS SAMMANTRADE 1991-04-15 § 110
Fastighetens officiella beteckning Fastighstens adress Reg. datum
Hjorten 25 Holmsund 901019
Stkandens namn Sokandens personnr Tel nr - arbetet
Peder Nordstrim
Postadrass { utdelningsadress, postnr och ortsnamn; Tal nr - bostaden
Strandvdgen 38 910 24 0BBOLA
Arende
Avstyckning av villa fradn fastigheten Hjorten 25
(] Detaljplan [} Planutredning [} Fastighetsptan [] Jordbrukstastighet
] omradesbestammeiser il [ Avstyckning L
Byag detmingensytirande

Sékanden dnskar genom avstyckning f& dela upp ett hyreshusobjekt pa tvd skilda
fastigheter med byggnader sammanbyggda i fastighetsgrdns. Stkanden anser detta
vara ekonomiskt fordelaktigt for honom, den ena delen kan dd avyttras som en
enfamiljsbostad.

'] = - [} o - [:] - l
P4 fastigheten finns en tvdvéningsbyggnad med ndgra ldgenheter, sammanbyggd 1
vinkel med en enplansdel med en separat markldgenhet.

Gillande detaljplan frin 1955 medger endast friliggande bebyggelsesdtt. Gdllande
fastighetsplan frdn 1960 anger att fastigheten skall utgdra en tomtplats. Nu-
varande bebyggelse fanns redan vid fastighetsplanens upprdttande.

tnskemdlet om delning av fastigheten strider sdledes mot sdvdl detaljplanen som
fastighetsplanen. Det kan inte medges utan dndring eller upphdvande av dtminstone
fastighetsplanen.

Fastighetsbildningsmyndigheten (Umed Lantmiteridistrikt} har avgett yttrande
enligt bilaga 1.

Stadsbyggnadskontoret lantmdteriavdelning har avgivit yttrande enligt bilaga 2.

P8 forslag av arbetsutskottet beslutar byggnadsnamnden avsld framstdllningen av
skdl som framgdr av stadsbyggnadskontorets yttrande.

Fareskrifter enligt bilaga

1 Umed lantmdteridistrikt 2 Stadsbyggnadskontoret

Anmaning

1

rdenanmanas-att-am-beslutet bevisligen-underritia grannar-och-andra-som-kan-berdras-darav—
Basvir 6ver detta beslut anfdrs hos Lansstyrelsen i Vasterbottens t4n, Umed, inom 3 veckor fran det klaganden fick del av besiutet.
Justaerarnas sign Utdragsbestyrkanda Bygglovsavgift
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YTTRANDE 1(2)

1991-03-22 Dnr 1990.1728

STADSBYGGNADS
KONTORET=UMEA

BYGGNADSNAMNDEN

Upphivande/3ndring av detaljplan och fastighetsplan for
fastigheten Hjorten 25 i Holmsund

Sgkanden onskar genom avstyckning fd dela upp ett hyreshusobjekt
pd tvd skilda fastigheter med byggnader sammanbyggda i fastighets-
grins. Sokanden anser detta vara ekonomiskt fordelaktigt for
honom, den ena delen kan dd avyttras som en enfamiljsbostad.

Pa fastigheten finns en tvAvdningsbyggnad med ndgra ldgenheter,
sammanbyggd i vinkel med en enplansdel med en separat marklagenhet.

Gillande detaljplan frdn 1955 medger endast friliggande bebyggelse=
sitt. Gillande fastighetsplan frdn 1960 anger att fastigheten

skall utgbra en tomtplats. Nuvarande bebyggelse fanns redan vid
fastighetsplanens upprdttande.

Onskemdlet om delning av fastigheten strider sdledes mot sdvél
detaljplanen som fastighetsplanen. Det kan inte medges utan
dndring eller upphdvande av &tminstone fastighetsplanen.

Fastighetsbildningsmyndigheten (Umed lantmidteridistrikt) har
avgett yttrande enligt bilaga.

Stadsbyggnadskontoret gor foljande beddmning:

De tekniska fragorna med VA-ledningar mm gdr att 1osa. Den fore-
slagna delningen skulle dock medféra en fastighetsgrans i husliv
med fonster fr&n lagenheterna som i fastighetsgréns vetter direkt
in mot angrinsande fastighets tomtyta med uteplats. Hyresdelens
balkonger skulle skjuta in pd angrdnsande villadels tomtplats.
Riskerna for besvirande insyn och andra inbdrdes stdrningar ar
uppenbara vilket med skilda dgare pd separata fastigheter kan
leda till svirlosta grannerittsiiga konflikter. Onskad uppdelning
far mot denna bakgrund anses oldmplig.

Bdda byggnadsdelarna ar uthyrda. En avstyckning av markldgen-
heten medfdr att den inte lingre betraktas som hyresfastighet
utan blir en separat enfamiljsfastighet. Enligt foretradare for
hyresnimnden medfor detta sannolikt att hyresgastens besittnings-
skydd forsdamras.

Avslag  : 1991-04-15

Vidimeras:

/53&5&42 Cr o




YTTRANDE 2(2)

1991-03-22 Dnr 1990.1728

Eftersom fastighetsbildning inte far ske i strid mot detaljplan
eller fastighetsplan kan &tgirden inte genomfdras utan planlagg-
ningsdtgarder. Byggnadsndmnden bdr inte medverka till
planldggning som skapar ur alimdn synpunkt oldmpliga, eller i
vart fall ytterst tveksamma, ldsningar.

Forslag til1l beslut:

Byggnadsnamnden beslutar att inte genomfdra dndring eller upp-
hiavande av gdllande detaljplan eller fastighetsplan.

STADSBYGGNADSKONTORET

£y
fﬁg&gaQidkfiﬁézt d

alter Eriksson Lars G'Bostrﬁm
Stadsbyggnadschef Lantmatare/Avdelningschef




YTTRANDE 2{2)
1991-03-22 Dnr 1990.1728

Eftersom fastighetsbildning inte far ske i strid mot detaljplan
eller fastighetsplan kan dtgdrden inte genomfdras utan pianldgg-
ningsdtgérder. Byggnadsnamnden bor inte medverka till
planlsggning som skapar ur alimdn synpunkt olampliga, eller i
vart fall ytterst tveksamma, l1dsningar.

Forslag till besiut:

Byggnadsnamnden beslutar att inte genomfdra andring eller upp-
hivande av gillande detaljplan eller fastighetsplan.

STADSBYGGNADSKONTORET
22225;52962246651¢4zp¢

/
Vaiter Eriksson Lars G Bostrom
Stadsbyggnadschef Lantmdtare/Avdelningschef
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LANTMATERIET YTTRANDE - A2 13

1990-12-12 '
(72.8/7C
Byggnadsndnnden

STADSBYGGNADSKONTORET

UMEA KOMMUN

Upphidvande av tomtindelning £or HJORTEN 25 1
syfte att kunna dela tomten genom avstyckning.
Ert dnr 1728/90

Bakgrund

Agarna till HJORTEN 25 har den 12 mars 1990 till
fastighetsbildningsmyndigheten (FBH) inldmnat en

ansdkan enligt féljande. "Villan skall avstyckas
fran hyreshuset sd att det blir tva skilda
fastigheter".

P2 HJORTEN 25 finns dels ett hyreshus och dels
en villa. Byggnaderna &r sammanbyggda med én
garadebyggnad.

Fér omradet gidller stadsplan faststdlld 1955-04-
22 och tomtindelning faststalld 1960-~12-22.
Den sdkta fastighetsbildningen strider saledes

mot gidllande tomtindelning. Jag aterkommer till
i vad madn den &#ven strider mot gallande plan,

men f&6rst nagot om byggnadsnamndens behandling
av Arendet hitintills.

vid samrad den 6 juli 1990 med byggnadsnamndens
ordfédrande Bertil Kristridm bitrddd av Lars Ek1l&f
och Elon Jonsson, fdrespeglades att tomtindel-
ningen skulle fa upph&dvas och fastighetshild-
ningen dirigenom skulle méjliggdras om alla
tekniska arrangemang i form av gemensamma
ledningar, utrymmen fdr uteaktiviteter o dvl
kunde lé&sas.

Peder Nordstrdm har direfter pd FBM:s uppmaning
redovisat ldsningar som genom servitut och ev
gemensamhetsanldggning kan sdkerstallas, se
bifogad redovisning fran Peder Nordstrom.
Betraffande brandskyddsfrdgor, sd har




_1 2_
byggnadsinspektér B-0 Jonsson redovisat vad som
maste Atgidrdas, se hifogad skrivelse.

Vid samridd med Bertil Xristrdém med bitrdde den
11 september 1990 redovisade FBM hur fastigheten
skulle fungera efter en delning. Bertil Kristrdm
meddelar nu att han "inte kan medverka till att
HJORTEN 25 delas”.

S84 &ter till huruvida den begdrda fastighets-
bildningen strider mot detaljplan. Enligt den
gillande stadsplanen skall bebyggelsen uppfdras
fristdende. Villan och hyreshuset &r sammanbydggt
med en garagebyggnad. Pa grund av fastighets-
bildning, dar en fastighetsgrdns kommer att ga
mellan garaget och hyreshuset, stdlls brand-
skyddskrav pd& dels vdggen mellan garaget och
hyreshuset och dels garagebyggnadens tak.
Brandskyddsférh&llandena blir sdledes béttre
efter genowmférd fastighetsbildning. Den begdrda
fastighetsbildningen fir darfdr anses inte
motverka planbestimmelserna och beddms darfdr
endast innebidra mindre avvikelse.
Fastighetsbildnindgen kan darfdr genomfdras med
gallande detalijplan men hindras av tomtindel-
ningen. D& det endast &r frddga om delning av en
tomt krivs ingen ny fastighetsplan f6r genom-
férandet av fastighetsbildningen.

Mot bakgrund av ovan redovisade foreslas
byggnadsnidmnden besluta

att godkidnna att tomtindelningen upphdvs och

att avstyckning enligt sékandens 8nskemdl
tillstyrkes och kan genomféras trots mindre
avvikelse fran detaljplan.

I tjansten

\Laxo Ufﬁm&?

Lars Nilsson
férrattningslantmitare
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